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OZET YONETIM KURULU RAPORU

Saygideger Hissedarlarimiz,

Kurulusundan bu ddéneme gayrimenkul yatirrm ortakhigr sektériGnin
gUvenilir, karli ve istikrarli sirketi olma 6zelligini 2012 yilinda da koruyan
Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligl, gicinU aldigl tUm hissedarlarina ve
basarisinda etkili olan tUm calisanlarina tesekkUr eder.

Sirketimiz 2012 yilinda da faaliyetlerini basariyla sGrdirmUs, safislar
gelirleri 3.568.832,-TL'ye ulasmistir. 2011 yili sonunda 189.197.017 TL olan
aktif bOyUklOgU bu yil % 3,25 artarak 195.348.868,-TL'ye yUkselmistir. 2012
yilint karl bir sekilde kapatan Sirketimiz, para ve sermaye piyasalarinda
gecmis villara oranla sUrekli azalan getirilere ragmen gelirlerini yUkseltmis
ve bu dénemde 6.217.962-TL net dénem karil elde etmistir.

PortfoyUmuzdeki elit yerlesim alanlarinda bulunan, yUksek rantl
binalarimizda % 100 doluluk ile faaliyet go6sterilmis, kira gelirleri dUzenli
olarak elde edilmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan arsamiz master plan
uygulamasi sonucu iki adet parsel haline gelmis ve buna gore arsalarin
kadastral calismasi tamamlanarak Sirketimiz adina tapu tescilleri
yapilmistir. istanbul ili, Umraniye ilcesi, KUicUkbakkalkdéy Mahallesi, 3328
ada, 5 parsel (8.774,05 m?) ile 3328 ada 12 parsel (7.225,80 m?) olarak
tescili yapilan arsalarimiz Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
MUdUrlok Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere,
konsept projenin Mart 2013 itibariyle proje koordinasyonunu yurUten T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na teslim edilerek, gereken onayin alinmasi
ve projelerin ikmali ile birlikte 2013 yili sonunda muteahhitlik hizmetleri
ihalesinin yapilmasi planlanmaktadir.

Mevcut gayrimenkul portfédyimGzin yeni yatirrmlarla bUyUtiimesi temel
hedefimizdir. Bu amacla arastirma ve gelistirme calismalarimiz sGrekli
devam etmektedir.

Vakif GYO karli ve bUyUk projelere yatirm yapma, hissedarlari ve
yatirrmcilarina deger yaratma, sektdrin gelisim ve doénUsUm  hizini
yakalama amacini kararllikla sGrdUrmektedir.

Yonetim Kurulu olarak basarilarimizin gelecekte artarak sUrecegine,
sUrekli yeni ve daha bUyUk projelere imza atacagimiza inaniyoruz.

Sirketimizin 31.12.2012 tarihi itibari ile hazirlanan Mali Tablo, Dipnotlari ve
Faaliyet Raporu’'nu bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S§.
Yonetim Kurulu
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GENEL KURUL GUNDEMI

1. Acllis ve Toplanti Baskanhginin teskili,
2. Genel Kurul Toplanti Tutanagi'nin imzasi icin Baskan ve Oy Toplayicilara yetki verilmesi,

3. 2012 Yii faaliyet ve hesaplan hakkinda Yoénetim Kurulu, Denetciler ve Bagimsiz Dis
Denetim Raporlarinin okunmasi ve muzakeresi,

4. Bagmsiz denetimden gecmis 2012 vyl finansal tablolarin, eklerinin ve vyilik faaliyet
raporunun okunmasi, muzakeresi ve onaylanmasi,

5. 2012 Yil faaliyetleri ile ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyelerinin ibra edilmesi,
6. 2012 Yl faaliyetleriile ilgili olarak Denetgcilerin ibra edilmesi,

7. Esas Sézlesmenin; Madde 3 “Sirketin Merkez ve Subeleri”, Madde 10 “Yénetim Kurulu ve
Gorev Suresi”, Madde 11 "Ydnetim Kuruluna Secilme Sartlan”, Madde 12 “Yénetim Kurulu
Toplantilarn, Ozelik Arz Eden Kararlar ve Kurumsal Ydnetim ilkelerine Uyum”, Madde 16
“Yéneticilere lliskin Yasaklar”, Madde 17 “Denetciler ve Gorev Siresi” Madde 19 “Genel Kurul
Toplantilan”, Madde 20 “Toplanti Yeri”, Madde 21 "Toplantida Komiser Bulunmasi”, Madde
23 “Oylann Kullanima Sekli”, Madde 24 ‘“llanlar’, Madde 28 “Safi Kann Dagiimi”
bélumlerinde yapilan dedisikliklerin Genel Kurul'un onayina sunulmasi,

8. 2012 i dénem karinin dagitimi ile ilgili Yonetim Kurulu teklifinin Genel Kurul'un onayina
sunulmasi,

9. Sirketimizin 2013 Yili ve izleyen yillara iliskin kar dagitim polifikalarinin Genel Kurul'un
bilgisine sunulmasi,

10. Yénetim Kurulu Uyelerinin secimi, Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin atanmasinin Genel
Kurul’'un onayina sunulmasi,

11.Ydnetim Kurulu aylik Geretlerinin karara baglanmasi,

12.1lgili mevzuat ve Tirk Ticaret Kanunu uyarnca Badimsiz Denetim Firmasinin seciminin
Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

13. Sermaye Piyasasi Kurulu Seri IV No:56 tebligi uyarinca Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust dizey
y&neticilerin Ucretlendirme esaslan hakkinda Genel Kurul'un bilgilendirilmesi,

14.Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri geredi, iliskili taraf islemleri ile ilgili Genel Kurul'un
bilgilendirilmesi,

15.6102 Sayili Turk Ticaret Kanununun 419. maddesi gere@i hazirlanan “Genel Kurul'un
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda ic Yénerge™'nin Genel Kurul’un onayina sunulmasi,

16.Istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde yapilacak, “T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
MUdUrlGk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi” kapsaminda dénem icerisinde gerceklestirilen

islemler hakkinda Genel Kurul'un bilgilendiriimesi ve onayina sunulmasi,

17. Ankara ili, Cankaya licesi, UskUp Caddesi, No:44'de yer alan tasinmazda Sirketimize ait
bagimsiz bolimlerin satisi hakkinda Genel Kurul'un bilgilendirimesi,

18. Dilek ve temenniler,

19.Kapanis.




I-GENEL BILGILER

1. RAPORUN DONEMI

01.01.2012-31.12.2012

2. ORTAKLIGIN UNVANI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI
CIKARILMIS SERMAYESI
FAALIYET MERKEZI

Ticaret Sicil / No
internet Sitesi

: 300.000.000 TL
: 105.000.000 TL

Halaskargazi Caddesi Yasan is Merkezi

Kat:6 Osmanbey-Sisli/istanbul

(Sube/Temsilcilik bulunmamaktadir)
. Istanbul Ticaret Odasi / 653731

www.vakifgyo.com.tr

3. YONETIM ORGANI ve UST DUZEY YONETICILER

Yénetim Kurulu Uyeleri'nin ve Genel MUdUr'in ézgecmisleri rapor ekinde yer alan
Kurumsal ilkelere Uyum Beyaninda mevcuttur.

YONETIM ORGANI ve UST DUZEY YONETICILER

GOREV SURELERI

Baskan

Baskan Vekili

Uye

Uye

Uye

Uye

Uye

Uye

Uye

Uye

Uye

Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi
Genel MUdUr

Halil AYDOGAN
Ismail ALPTEKIN
Osman DEMREN
Levent KARADAYI
Hakan TASCI

M. Memduh DIZDAR
Omer BULUT

M.Emin KARAAGAC
Ali CALIS

Aynur EKE

Ali ZARARSIZ

Dursun BASTURK
Remzi OTO

Ali SGkro KOC

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is BoIUmO

20.04.2012 -Devam
01.08.2009 -Devam
01.08.2012- Devam
09.05.2011- Devam
01.05.2008 -Devam
05.03.2010 -Devam
01.04.2008 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
25.03.2009 -Devam
10.08.2011 -Devam
20.04.2005 -Devam

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bsk
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi

Denetim Komitesi Bsk.
Denetim Komitesi Uyesi
Kurum. Yon. Kom. Bsk.
Kurum. Yén. Kom. Uyesi

Levent KARADAYI
Omer BULUT
Hakan TASCI
Levent KARADAYI
Hakan TASCI
Osman DEMREN

(Yiliginde ayrilanlar)

Ayrilma Tarihi

Yénetim Kurulu Uye
Yénetim Kurulu Uye
Yénetim Kurulu Uye
Yénetim Kurulu Uye

Ahmet CANDAN

M.Memduh DIZDAR

Ali CALIS (27.11.12'de tekrar secilmistir)
Sahin UGUR

15.02.2012
28.03.2012
20.04.2012
31.07.2012




Sirketimiz Genel Kurulunca verilen izin cercevesinde ydnetim
organi Uyelerinin sirketle kendisi veya baskasi adina
yaptigr islemler rekabet yasagl kapsaminda faaliyetleri
bulunmamaktadir.

Sirket Yénetim Kurulu Uyelerine aylik Ucretleri disinda herhangi bir
ddemede bulunulmamistir. Yéonetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri her
yil yapilan Genel Kurul'da belirlenmektedir. Yo&netim Kurulu
Uyelerinin sahislari adina herhangi bir pay sahipligi séz konusu
degildir. Ayrica Yoénetim Kurulu Uyelerinin Sirketimiz ile herhangi bir
ficari iliskisi bulunmamaktadir. Sirketin faaliyetleri ile ilgili, herhangi
bir Yédnetim Kurulu Uyesi hakkinda acilmis ya da devam etmekte
olan bir dava yoktur. 2012 yill déneminde 6denen Ydénetim Kurulu
Ucretleri brit 333.970,40 TL dir. Ayhk Ucretleri 31.12.2012 itibariyle
net 2.500 TL dir. Ust dizey ydnetici statisine ddenen yillik Ocret
briGt 153.447,12 TL dir. Temsil agirlama ve seyehat gideri olarak
Yénetim Kurulu ve Ust DOzey Yd&neticiler icin Sirket kasasindan
tfoplam 7.276,73 6deme gerceklestirlimistir.

4. YIL ICINDE YAPILAN ESAS SOZLESME DEGISiKLIKLERI

Bu dénem icinde iki kere esas sdézlesme degisikligine gidilmistir :

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca 30.12.2011 tarihinde yayimlanan Seri:
IV, No:56 Kurumsal Ydénetim ilkelerinin  Belirlenmesine ve
Uygulanmasina iliskin Tebli§ uyarinca Sirketimiz Esas Soézlesmesi
degistirilmis ve bu degisklik 28 Mart 2012 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Esas Sozlesmenin Yeni Tork Ticaret Kanunu'na uyumlu hale
getirilmesi amaciyla Sirketimiz Esas S6zlesmesi yeniden dedistirilmis
ve bu degisklik 27 Kasim 2012 tarihinde yapilan Olaganustu Genel
Kurul toplantisinda onaylanmistir.

Degisikliklere iliskin  tadil tasarilari  internet sayfamizda vyer
almaktadir.

5. ORTAKLIK, SERMAYE YAPISI ve ORGANIZASYON SEMASI

5.1 VAKIF GYO A.§. ORTAKLIK YAPISI

A Grubu* B Grubu Toplam Pay Tutari

Ticaret Unvani (TL) (TL) (Milyon TL =TL) Oran
T.Vakiflar Bankasi TAO 15.399.998,28* 13.613.341,49 29.013.339,77 27,63
Toplu Konut idaresi Baskanld 9.099.998,93*  5.599.999,39 14.699.998,32 14,00
Vakifbank Ozel Sosyal GUv.Hiz.Vakfi 5.599.999,45*% 1.399.999,74 6.999.999,19 6,67
T.Vakiflar Bankasi TAO Mem. ve E. San Vakfi  2.799.999,64* 699.999.,89 3.499.999,53 3,33
GUnes Sigorta AS 1.399.999,90* 349.999,98 1.749.999,88 1.67
Vakif Ticaret ve Pazarlama AS 1.399.999.90* 349.999.98 1.749.999,88 1,67
Halka Acik 0 47.286.663,43 47.286.663,43 45,03
Toplam 35.699.996,10* 69.300.003,90 105.000.000,00 100,00

(*) Oyda imtiyaza sahip hisselerdir. Yonetim Kurulu Oyelerinin seciminde
A Grubu paylarin her biri 100.000(YUzbin) oy hakkina; B Grubu paylarin
her biri 1(Bir) oy hakkina sahiptir.




Sirketimiz;

1996 yili karindan nakit olarak, % 30 oraninda,

1997 yil karndan hisse senedi olarak %32.7 oraninda,

1998 yili karindan hisse senedi olarak %34 oraninda,

1999 vili karindan hisse senedi olarak %74,9 oraninda,
2000 yil karndan hisse senedi olarak %25,0 oraninda,

2001 yil karindan hisse senedi olarak %14,3 oraninda,

2004 yili kanndan hisse senedi olarak %6 oraninda
2005 yili kanindan hisse senedi olarak %12 oraninda
2006 yili karindan hisse senedi olarak % 10 oraninda
2007 yilt kanndan hisse senedi olarak % 4.4 oraninda
2008 yili karindan hisse senedi olarak % 7.7 oraninda
2010 yil karindan hisse senedi olarak % 5.7 oraninda
2011 yilr kanindan hisse senedi olarak % 5 oraninda,

temettO dagitmistir.

5.2 VAKIF GYO A.S. ORGANIZASYON SEMASI

RISKYONETIMIKOM.

KURUMSAL YON.KOM.

YONETIM KU

GENEL MUDOR

GENEL MD.YRD.

DENETCILER

HUKUK MUSAVIRI

MALIVE IDARI ISLER Ml"JI}l]RE

MUDUR 'mnmmcla.l‘

|
e
|

PROJE GELISTIRME mﬂw
MUDUR YARDIMM

31.12.2012 tarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 9 kisidir.




6. ARGE CALISMALARI

Sirketimizin ar-ge calismasi bulunmamaktadir.

7. HISSE SENEDi PERFORMANSI

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklidl hisse senedinin aylar icerisinde gdsterdigi
gelisme asadidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirketimiz hisse senedinin
dénem icindeki degisimini Grafik 2, IMKB XU100 Endeksi, Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklar  Endeksi
goOstermektedir.

ve Sirketimizin  fiyat grafigini  karsilastirmall  olarak

Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili IMKB verileri asadida yer

almaktadir.

ANCEKi EN EN AGIRLIKLI | G.AGIRLIKLI TOPLAM TOPLAM

) KAPANIS | ACILI§ DUSUK | YUKSEK | KAPANIS | ORTALAMA | ORTALAMA ISLEM ISLEM

TARIH FiYATI FiYATI FiYAT FiYAT FiYATI FiYAT FiYAT HACMiI ADEDI
31.01.2012 2,87 2,87 2,84 2,93 2,93 2,88 2,86| 1.613.116,86| 559.452
29.02.2012 4,25 0,00 4,18 4,26 4,22 4,23 424 | 1.112.474,34 | 263.229
30.03.2012 4,53 4,53 4,50 4,63 4,56 4,57 4,56 | 1.479.436,67 | 323.909
30.04.2012 4,35 0,00 4,27 4,37 4,28 4,32 433 | 517.33543| 119.625
31.05.2012 4,00 4,00 3,97 4,10 4,10 4,00 4,00| 2.858.668,76| 713.830
29.06.2012 3,42 3,42 3,38 3,43 3,40 3,40 3,40 | 192.368,26 56.496
31.07.2012 3,26 3,26 3,26 3,38 3,30 3,31 3,30 | 1.653.329,24 | 499.629
31.08.2012 3,46 3,46 3,40 3,48 3,43 3,44 3,45| 513.970,55| 149.285
28.09.2012 3,75 3,74 3,62 3,76 3,64 3,69 3,72| 957.359,17 | 259.714
31.10.2012 4,06 4,06 3,97 4,13 4,01 4,05 406 | 5.322.716,91|1.314.617
30.11.2012 5,02 0,00 5,00 5,03 5,00 5,01 5,01 167.596,02 33.433
31.12.2012 5,34 5,34 518 5,36 5,20 5,27 530| 471.028,72 89.450




VKGYO 01.01.2011-31.12.2011 SEKTOR-IMKB100 KARSILASTIRMALI FiYAT GRAFIGI
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8. FAALIYET KONUSU VE SEKTOR

Genelde Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklari (GYO)

DUnyanin her bdlgesinde gayrimenkul ile ilgili sektorlerin
ekonomi icindeki agirhigr ¢ok buUyUktGr. Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklari (GYO), bu degerli yatirrm aracindan

faydalanabilmek amaciyla finansal araclarin  cesitlendiriimesi ve
gayrimenkullerin piyasa icinde daha likit olarak kullanilabilmesi
amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarinin 6ncelikli amaci, gayrimenkul
ve gayrimenkul sertifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarindan olusan bir portfdy olusturmak ve portfdy
cesitlendirmesi  yaparak riski en aza indirerek bu portféylu
yonetmektir. Prensip olarak menkul kiymet yatirrm ortakliklar ile
ayni  olan GYO'nun ayirict 6zelligi, portfédyinde menkul kiymet
yerine gayrimenkullerin  ve bunlara dayali menkul kiymetlerin
olmasidir. Esas olarak portfoyde bulunan vyatirrm araclari,
gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari, bina, arsa,
arazi, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkuller Uzerinde
kurulan intifa haklari  ve kira gelirleri elde etmek amaci ile

yapilan gayrimenkul yatirmlari seklinde siralanabilir. Hisse
senetlerinin halka arzi  yoluyla yatirrmcilardan toplanan
sermaye ile, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali menkul

kiymetlere yatirrm yapilmakta ve GYO, portfoylerinden elde
ettikleri gelirleri ortaklarina aktarmaktadir.

Sektordeki Durum

22.7.1995 Tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ile bu
hUkUmler cercevesinde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse seneflerini halka arz
etmelerine iliskin esaslari dUzenlemistir.

Bu sektdrde faaliyet gdbsteren ilk sirkeflerden olan Vakif
Gayrimenkul Yatirm Ortakligr A.S'nin hisse senetleri 1997 yilinda
Sermaye Piyasasi  Kurulu tarafindan kayda alinmistir. 2012

Yilsonu itibariyle sektdrdeki GYO sayisi 27'dir.

2012 Yilh genel ekonomik kosullar incelendiginde gayrimenkul
sektdoru acisindan soguma ve yavaslama vyl olarak gérunto
vermektedir. Yilin 06zellikle son ceyregindeki durgunluk bUyUme
rakamlarinin da etkisiyle iyice belirginlesmistir.

Gayrimenkul sektdérindeki bUyume hizi % 0,03, kiraloma ve s
faaliyetleri konusunda ise % 5'in Uzerinde yer almaktadir. TUrkiye
ekonomisinin bUyUme rakamlarinin gecgcmis dénemlere gdre ciddi
azalmasi tOm sektorlerin rakamlarina etki etmekte olup, TUrk
Lirasindaki goreceli olarak saglanan istikrarin reel piyasalara
yansimasi ki¢cUlen rakamlarla birlikte duraganhgi isaret etmektedir.
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Yerli Ekonomi

Finansal piyalarda, Tirkiye ekonomisinin temel gdstergeleri icinde
cari acik ve enflasyonda yUkselis belirleyici olmaktadir. Yillik cari
aclk 9.ceyrek rakmalarina gore 55,8 Milyar Dolara diUsmuUstor.
TUkeftici enflasyonu ayni doénem itibari ile yUzde 6.37'ye
gerilemistir. Enflasyonda ve cari dengede dUsus sUrmekte, para
politikasi ise gevseme yoninde devam etmektedir.

2013 yilinda enflasyonun %6.8, cari acigin ise 58 milyar dolar
civarlarinda olacagi tahmin edilmektedir. Ekonomide daha dengeli
bir sirec olaacagl yaygin bir kanidir. TCMB'nin faiz indirimi sGrecini
bir sire askiya almis olmasi TL acisindan olumlu gérUlmektedir. Bu
nedenle kurlar Uzerinde yil genelinde asagl yonll baskl sUrecektir.
Ancak TCMB'nin TL'de asiri deger kazancini istemiyor olmasi
nedeniyle dUsuUsler sinirli kalabilir. Avrupa’'da, ECB'nin
aciklamalarinda daha olumlu yorum yapmaya baslamasi nedeniyle
paritede EUR lehine bir seyir gérGimektedir.

TCMB'nin  Aralik ayindaki toplantisina gdre politika ve borclanma
faizini indirecegi beklentisinin sirmesi ile faizlerde de gerileme
egilimi beklenmektedir. Hem politika faizinin hem de TCMB
borclanma faizinin en az 25 baz puan indirilmesi piyasalarca
beklenmektedir. Bu durumda, fonlama sartlarina duyarhliklarinin
cok daha yUksek olmasi sebebiyle &zellikle bir yil ve daha kisa
vadeli tahvil faizlerinde dUsUs sUrecektir. Politika faizinde bu
indirim sonrasinda godsterge tahvil faizininde % 5,5 civarina dogru
gerilemesi ongdérulmektedir. Onimuizdeki dénemde uzun
vadelerdeki dUsisin kisa vadelere gore aktif olmasi
beklenmektedir.

Yabancilar ve sicak para gelmeye devam ettikce, faizleri
yUkselfmeye gerek kalmayacak, déviz fiyati dengesini bulacak,
Ozellestirmeler daha kolay yapilacak, dis bor¢clanma kolaylasacak,
enflasyon duUsUk seyrini sUrdUrebilecek ve issizlik dismeye devam
edecektir.

Yurt Disi Ekonomiler

Tipki gecen sene oldugu gibi ABD ekonomisi iyi sinyaller vermesine
karsin AB'de durum pek parlak gdérunmUyor. ABD'de kisilerin
borclanma oranlart asadiya dogru hareket etmeye baslamakta,
Sirket verilerine gbre nakit varliklarinda vyUkselmeler, faiz
giderlerinde de dusUsler izlenmekte, AB ekonomisinde ise ic ve dis
borclanma ile ayakta kalmaya calisan Avrupa Merkez Bankalari
maliyetlerinin yUksek olmasi Ulkeler arasinda da makasi hizla
acmaktadir. Ancak AB ekonomisini zincir olarak disiundigumuizde
zincirin her halkasinin ayni baskiyr kaldiramayacaginida tahmin
etmek ¢cok zor degildir.

iki gUclU para arasindaki deder esitligi, Merkez Bankalarinin
bastiklar karsiliksiz para miktarina gére sekillenmektedir. ECB'nin
(Avrupa Birligi Merkez Bankasi) piyasaya daha yogun para enjekte
etmesi, Euro'nun dolar karsisinda deger kaybetmesine neden
olmustur. Onimizdeki aylarda FED'in de parasal biyUmeye gitmesi
halinde paritede bir denge olusabilecektir. Ancak, ECB'nin daha
ciddi miktarlarda karsiliksiz para basmasi olasiligl, Euro’'nun daha
fazla deger kaybetmesi ile sonuclanacaktir. Bu gelisme, Turk
Lirasi'nin deger kaybetmesinin duracagl ve hatta gerilemeye
baslayacagi anlamina gelmektedir.
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Gayrimenkul Sektoru

2012 Yihh ilk 3 ceyrekte gayrimenkul sektorU icin; beklentilere
paralel bir bUyUme oldugu, 4. ceyrekte ise ekonomik verilerle
dogru orantili olarak yatay bir seviyeye gectigi, sektérin 2012'yi
duragan bir bl0yUme ile kapatacagi gérilmektedir.

GYODER aciklamalarina gore; 2013'te gayrimenkul sektdérinin
yUzde 3'ler civarinda bUyUmesi ve konut kredilerinde krediler
pazarindaki payini % 11'lerde olacagi, faiz rakamlarinin % 1'in
altinda olmasi ve yeni cilkan konut satfislarinda uygulanacak
KDV'nin piyaslarda talep esneklilginin daralmasi yoénUnde eftki
yapacagl vurgulanmaktadir.

Mali Yapi ve Piyasa Payi
- Gelir Yaratma Kapasitesi

Sirketimiz gelir yaratma kapasitesi iki yonlG dusGnUlmesi gereken bir
konudur. Birinci yonU gelir kaynaklarinin yapisinda yapilabilecek
dizenlemeler (gayrimenkul ve finansal yatirimlar) ile dogrudan
gelir  miktarinin  arttinilmasi, ikinci ydénU ise harcamalarda
saglanacak tasarrufla dolayli olarak gelir artisi saglanmasidir.

Dogrudan dogruya gelir miktarinin artirilmasi konusuna iki yénden
bakilabilir. ilki mevcut yapi cercevesinde &z gelirlerin artirilmasi,
ikincisi yeni yatirrmlarla &z gelirlerin artiriilmasidir.

Burda Sirketfimiz T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzalamis oldugu
protokol ile istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi'nin
famamlanmasini takiben yatirrminin karsihgr alarak, strekli, dGzenli
ve yuksek gelire kavusacaktir. Finansal piyasalarda en iyi getiriyi
saglayan enstrUmanlara yatirm yapmayi sUrdUrecektir. Sirket gider
yonetimi ve gider harcamalarinda tasarruf ilkelerine gerekli itinayi
go6stermekte, genel ydnetim giderlerini minumuma indirmeye
calismaktadir.
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-  Temel Finansal Oranlar, Karlilik ve Verimlilik

Cari Oran = 55,89
Likitide Orani = 55,89
Borclanma Orani =0,012
Aktif Karlilik = 0,032
Ozsermaye Karhlidi = 0,032
Yillar itibariyle Sermaye ve Kar Karsilastirmalari

150.000.000

100.000.000

50.000.000

O r— - -

b A ® A O QS O K v A D a0 N
9 A' Q¥ AT O O O O O O & O N QO
S S e N i ST S SR I S

B Sermaye ®Kar

1.996 250.000 226000
1.997 375.000 257000
1.998 1.492.875 1.567.097
1.999 2.000.453 1.861.000
2.000 3.500.792 1.254.000
2.001 4.376.000 1.772.432

2.002 5.000.000 1.858.530
2.005 15.000.000 6.127.000
2.006 16.800.000 4.522.192
2.007 18.480.000 5.197.227
2.008 19.300.000 8.113.000
2.009 20.800.000 6.879.000
2.010 20.800.000 4.960.000
2.011] 100.000.000| 25.790.717
2.012| 105.000.000 6.217.962
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Aktif BUyUklik
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II-FAALIYETLER

A.YATIRIMLAR (GAYRIMENKUL PORTFOY()

1.LEVENT i$ MERKEZI

1.1.Tapu Bilgileri

Ada 11472

Parsel 1

Parsel Alani :6.217,50 m?2
Arsa Payi :1088/5900
1.2. Konum

Degerlemeye esas tasinmazlar,
Ebulula Mardin Caddesi'ne
cepheli konumdaki Park Maya
Sitesi'nde vyer almaktadir. Park
Maya Sitesi bir kag¢ parselden
olusmustur. Degerlemeye esas

tasinmazlarin  yer aldigr 1472
ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet
blok bulunmakita, bagimsiz

boliUmler kdse konumlu F2-A
Blok'ta yer almaktadir. F2-A Blok
yaninda sitenin guUvenlikli ana
girisi yer almaktadir.

Tasinmazlara ulasimi  saglayan
BUyUkdere Caddesi'ne cepheli
Metrocity AVM, Safir ve Kanyon
AVM degerlemeye esas
tasinmazlara 200mt., is Kuleleri 750mt. mesafede, Akmerkez AVM
ise 800mt. mesafededir.

1.3. insaat Ozellikleri

10 bagimsiz bélimden olusan Levent is Merkezi Binasi ofis olarak
kat bazinda ya da bir bU0tUn olarak kiralanabilecek sekilde insa
edilmistir. Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
. 7 Kat (2 Bodrum kat + Zemin
Kat Adedi kat + 4 Normal kat)

1.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin dederinin belirlenmesinde bdlgenin her gecen gun
artan ticari potansiyeli, alisveris merkezlerine yakinhdi, ulasim
imkanlarinin rahathgi, yapinin A sinifi insaat kalitesine sahip olmasi,
kapall otoparkinin bulunmasi ile altyapl ve cevre dUzenlenmesinin
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famamlanmis olmasi gibi kriterler gé6zénUne alinmistir. 10.10.1996
tarihli  Ekspertiz Raporu'na gbdre degeri 265.540,-TL. olarak
belirlenen tasinmaz, harclar dahil 262.003,- TL. bedelle 24.10.1996

tarihinde portféye danhil edilmistir. “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin  Esaslar Tebligi"nin 38. ve 41. maddeleri
uyarinca yeniden hazirlatilan 19.12.2012 tarihli Ekspertiz

Raporu’'nda, gayrimenkulin arsa payl dahil toplam pesin safis
degeriicin 9.500.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmisftir.

2. KAVAKLIDERE DUKKAN
3.1. Tapu Bilgileri

Ada 12537
Parsel 6
Parsel Alani :651 m?
Arsa Payi :39/128

3.2. Konum

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Tunali  Hilmi Caddesi
Uzerinde yer almaktadir. Merkezi bir
yerde bulunmakta olan tasinmazin,
cevresi agirhklih  olarak  duUkkan,
magaza, is hanlar, ofis katlar ve
konutlardan olusmaktadir. Ulasimi
oldukca rahattir.

3.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz, bodrum, zemin ve 6
normal kat olmak Uzere toplam 8 kaftan olusan binanin bodrum,
zemin ve 1. katlarinda bulunmakta ve brit alani toplam 9212 m?2'dir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 8 kat (Bodrum kat + Zemin kat + 6
Normal kat)

3.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6zel ve toplu tasima araclari
ile ulasim imkanlarinin rahathgi, binanin yola cepheli olmasi ve
bUOyuklogu gdz &nune alinmistir. 27.12.2004 Tarihli  Ekspertiz
Raporu’'na goére degeri 4.070.000 TL. olarak belirlenen tasinmaz,
30.12.2004 tarihinde harclar dahil toplam 4.100.600 TL. bedel ile
portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38. ve
41. maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2012 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gdére gayrimenkulin arsa payl dahil toplam
pesin satis degeriicin 7.300.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmisfir.
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3-ALIAGA i$ MERKEZI

4.1. Tapu Bilgileri

Pafta :50
Parsel :5637
Parsel Alani :189 m?2

4.2. Konum

Tasinmaz kentin ana
arterlerinden olan istiklal
Caddesi Uzerinde, Aliaga

Belediyesi ile Aliaga Tork
Telekom MUGdUOrlGgu arasinda
yer almaktadir. Tasinmazin
yakin cevresinde Aliaga
Belediyesi, Aliaga Turk Telekom
MUOdrloga, Demokrasi
Meydani, Carsi Camii ve Sehir
Parki yer almaktadir.

Bdlgedeki yapilar kismen 6-7
kath, kismen 5 kathdir. Blok
nizaminda ve betonarme
karkas insaat tarzi ile insa
edilen vyapilarin c¢cogu ticari
amacl olarak kullaniimaktadir.

4.3. insaat Ozellikleri

1.323 m? alanh tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat
olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 7 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 5
Normal kat)

4.4. Tasinmazin Degeri

Deger tespitinde gayrimenkulUn, ulasimi kolay bdlgede yer almasi,
cevresinin  ticari hareketliliginin  yUksek olmasi, isyeri amacgl
kullanima uygun olmast ve alt yapinin sorunsuz olmasi olumlu
yonde etki eden faktorlerdir. 14.12.2010 tarihli Ekspertiz Raporu'na
gore degeri 3.000.000,-TL olarak belirlenen ftasinmaz, 31.01.2011
tarininde harclar dahil toplam 3.049.500,-TL bedel ile portféye
dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38 ve
41. maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 20.12.2012 tarihli
Ekspertiz Raporu'na goére gayrimenkulin arsa payl dahil toplam
pesin satis degeriicin 3.200.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.
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4-KUTAHYA i$ MERKEZI

5.1. Tapu Bilgileri

Ada 163
Parsel 1224
Parsel Alani :238,31 m?

5.2. Konum

Vakifbank KGtahya Sube
Binasi  olarak  kullanilan
tasinmaz, Ali Pasa
Mahallesi, Cumhuriyet
Caddesi  Uzerinde  kése
konumlu binadir ve 2011
yilinin Ocak ayinda Sirket
portféylimuize katilmistir.

Cadde Uzerindeki tarihi
yapilardan ve koruma

altina alinan kUcUk
hamam ile Karagodz
Ahmed Pasa Camii
tfasinmazin yakin
cevresindedir. Bankalarin
bUyUk bir boluUmU
Cumhuriyet Caddesi'nde
kendilerine yer

secmislerdir.

5.3. insaat Ozellikleri

2.060 m?'lik tasinmaz bodrum kat, zemin kat ve 7 normal kat olmak
Uzere toplam 9 kattan olusmaktadir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 9 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 7
Normal kat)

5.4. Tasinmazin Degeri

GayrimenkulUn, Kotahya carsi merkezinin en hareketli yerlerinden
Cumhuriyet Caddesi'nin ticari hareketliligin  yogun oldugu bir
noktasinda yer almasi, kdse konumlu olmasi, meydana bakmasi
nedeniyle etrafinin agik, civardan gérinirliginin fazla olmasi,
yakin zamanda yenilenmis olmasi, bu baglamda iscilik ve yapi
kalitesinin ¢cevre binalara oranla daha iyi olmasi olumlu yénde etki
eden faktérlerdir. 04.12.2010 tarihli Ekspertiz Raporu’'na gore
degeri 4.000.000,-TL olarak belirlenen tasinmaz, 31.01.2011
tarihinde harclar dahil toplam 4.066.000,-TL bedel ile portfoye
dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38. ve
41. maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 18.12.2012 tarihli
Ekspertiz Raporu'na goére gayrimenkulUn arsa payl dahil toplam
pesin safis degeriicin 4.500.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistfir.
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5-FATIH i$ MERKEZI

6.1. Tapu Bilgileri

Ada 163
Parsel 1224
Parsel Alani :238,31 m?

6.2. Konum
Vakifbank Fatih Sube Binasi
olarak kullanilan ve Vakif

Finansal Kiralama A.S.'den
leasing vyolu ile satin alinan
kése konumlu tasinmaz,
istanbul ili, Fatih llcesi, Kirmasti
Mahallesi, Macar Kardesler
Caddesi Uzerinde yer

almaktadir.

Macar Kardesler Caddesi
Uzerinde cadde ile Hulusi
Noyan Sokak’'in kesistigi kdsede
bulunan tasinmazin ¢cevresinde
bitisik nizamli, zemin katlarda
dukkan ile magaza, normal
katlarda isyeri-mesken amacli

=

kullanilan binalar yer almaktadir.

6.3. insaat Ozellikleri
Brot 509 m?'lik gayrimenkul, bodrum kaf, zemin kat ve 2 normal
kattan olusmaktadir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 4 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 2
Normal kat)

6.4. Tasinmazin Degeri

Fatih carsi merkezinin en hareketli akslarindan olan Macar
Kardesler Caddesi'nin  ticari hareketliligin  yogun oldugu bir
noktasinda yer almasi, bir cok banka subesinin ayni noktada yer
secmis olmasi, iscilik ve yapi kalitesinin cevre binalara oranla daha
iyi olmasi, kése konumda yer almasi ve dukkan cephelerinin genis
olmasi gayrimenkuliUn degerinde olumlu yénde etki eden
faktorlerdir. 14.12.2010 tarihli Ekspertiz Raporu’'na go6re degeri
2.800.000,-TL olarak belirlenen tasinmaz, 08.02.2011 tarihinde Vakif
Finansal Kiralama A.S."den leasing yolu ile harclar dahil toplam
2.663.593,54-TL bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38 ve
41. maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 18.12.2012 tarihli
Ekspertiz Raporu’'na goére gayrimenkulUn arsa payl dahil toplam
pesin satis degeri icin 3.300.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.
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B.GAYRIMENKUL PORTFOYU ILE iLGiLi FAALIYETLER

1. KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Levent is Merkezi Binasi icin Vakif Yatirrm Menkul Degderler A.S. ile
01.01.2007 tarihinden baslamak Uzere kira sdzlesmesi yenilenmisfir.
Levent Is Merkezi Binasi’'nin kira degeri 01.01.2012 tarihinden
itibaren 69.843,56-TL + KDV olarak tahsil edilmisftir.

Vakif Is Merkezi ofis katlari icin  Vakifbank Personeli Ozel Sosyal
GUvenlik Hizmetleri Vakfi ve T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglk Yardim Sandigr Vakfi ile 01.01.2008
tarihli kira sézlesmesi yapilmistir. Vakif is Merkezi kira dederi
01.01.2012 tarihinden itibaren 16.677,70-TL + KDV olarak tahsil
edilmistir. Gayrimenkul yil icinde satiimistir.

Kavaklidere DuUkkan icin Torkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.01.2005 tarihinden baslamak Uzere 10 yilligina kira sdzlesmesi
yapilmis ve bir yillik kira bedeli pesin olarak alinmistir. Isyerinin kira
degeri 01.01.2012 ftfarihinden itibaren 53.815,58-TL + KDV olarak
belirlenmis ve bir yillik kira bedeli olan 645.786,96-TL + KDV pesin
olarak tahsil edilmistir.

Aliaga s Merkezi Binasi icin TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.02.2011 tarihinden baslamak UGzere 10 vyilligina kira soézlesmesi
yapilmistir. Aliaga Is Merkezi Binasi’'nin kira degderi 01.02.2012
farinhinden itibaren 19.402,25-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

KUtahya is Merkezi Binasi icin TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.02.2011 tarihinden baslamak Uzere 10 yilligina kira sdzlesmesi
yapilmistir. Kitahya is Merkezi Binasi’nin kira degeri 01.02.2012
tfarihinden itibaren 26.608,80-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Fatih is Merkezi Binasi icin TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.02.2011 tarihinden baslamak Uzere 10 yilligina kira sdzlesmesi
yapilmistir. Fatih is Merkezi Binasi'nin kira degeri 01.02.2012
tarihinden itibaren 17.184,85-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.
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istanbul Uluslararasi Finans Merkezi ile ilgili Bazi Fotograflar
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Asagidaki tablodan izlenecedi Uzere Sirketimiz portfédyinde bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira s6zlesmeleri

cercevesinde, kira gelirlerinin dUzenli olarak elde edilmesi konusuna &nem vermekte ve sistemli calismalar
yUrUtmektedir.
GAYRIMENKUL Oca.12 Sub.12 Mar.12 Nis.12 May.12 Haz.12 Tem12 Agu.12 Eyl.12 Eki.12 Kas.12 Ara.12| TOPLAMTL
LEVENT i$ MERKEZI 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 69.843,56| 838.122,72
VAKIF i$ MERKEZI 837339 837339 837339 837339 837339 837339 837339 837339 837339 837339 837339 0,00 92.107,29
VAKIF i$ MERKEZI 8.304,31| 830431| 830431| 830431 830431| 830431| 830431 830431 8.30431| 830431 830431 0,00 91.347.41
KAVAKLIDERE DUKKAN | 53.81558| 53.81558| 53.815,58| 53.81558| 53.81558| 53.81558 53.81558| 53.81558| 53.81558| 53.81558| 53.815,58| 53.815,58| 645.786,96
ALIAGA i§ MERKEZi 17.500,00| 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25| 19.402,25| 230.924,75
KUTAHYA i§ MERKEZI 24.000,00 26.608,80 26.608,80 26.608,80 26.608,80 26.608,80| 26.608,80 26.608,80( 26.608,80( 26.608,80| 26.608,80( 26.608,80( 316.696,80
FATH i$ MERKEZi 15.500,00| 17.184,85 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85| 17.184,85 17.184,85| 204.533,35
TOPLAMTL 197.336,84| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74| 203.532,74 | 186.855,04| 2.419.519,28
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2. GAYRIMENKUL PROJESi GERGEKLESTIRILECEK ARSALAR

2.1. Umraniye, KicUkbakkalkdy Mahallesi 3328 Ada, 5
ve 12 Parseller

istanbul Uluslararasi  Finans Merkezi'nde vyer alan
Sirketimize ait, istanbul i, Umraniye ilcesi,
KGcUkbakkalkéy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde
bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile yine istanbul Ili,
Umraniye llcesi, KiciUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada,
12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet Binasi ve
Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere Proje Yo6netim
Hizmet Alim ihalesi tamamlanmistir.

2013 yilinin ilk aylarinda da, Tasarim Hizmetleri ihalesi
famamlanarak, konsept projenin T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligr onayina sunulmasi ve projenin ikmali ile
birlikte yiIl  sonuna dogdgru muUteahhitlik hizmetleri
ihalesinin gerceklestiriimesi planlanmaktadir.

Arsamiz, O-4 Camlica baglanti yolunun kuzeyinde O-2
(E-80) Karayollari’'nin  batisinda kalan kesimde yer
almaktadir. Parselin guneyinde (baglanti yolunun alt
kismi) Bati Atasehir ve Atasehir toplu konut bdlgeleri
bulunmakta olup, gelir seviyesi yUksek kesime hitap
eden isyeri, ofis ve konut proje uygulamalar ile
yogunluk kazanmistir.

3. GAYRIMENKUL PORTFOY GELISIMI

Sirketimiz gayrimenkul portféyUnU olustururken yafirm
riski azaltilmis ve cesitlendirilmis gayrimenkullerden
meydana gelmesine &nem vermis, portféye alinan
gayrimenkullerin famaminin fizibilite calismalari yapilmis
ve satin alma ile kiralamada bu calismalar esas
alinmistir.

Sirketimiz portféoyionde saglam, verimli, sUrekli gelir
getirici risk unsuru fasimayan gayrimenkullere yer
vermek amaci ile sUrekli olarak gayrimenkul piyasasi ve
yeni yatirnm alanlarini izlemektedir.

Sirketimiz yukarida 2.1 madde de detaylarn verilen
istanbul Uluslararasi Finans Merkezi proje alaninda yer
alan arsalari ile bu bélgede yatirrma girmisfir.

Ulkemizi DUnya Finans Piyasalarinda éne cikaracak
O6nemli ve guncel bu projede Sirketimizin de mal sahibi
olarak yer alacak olmasi vizyonumuz acgisindan son
derece dnemlidir. Uzun vadede yUksek ranti olacak bu
projede olmak Sirketimizi sektdérde sUrekli adindan séz
edilir bir konuma getirecektir.
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Asagidaki tabloda 1996-2011 yillar arasinda Sirketimizin portfédyundeki gelisme gérulmektedir.

Al . -
Gayrimenkul e Poriféy Degeri (TL
Y Tarihi y Degeri (TL)
31.12.96 31.12.97 31.12.98 31.12.99 31.12.00 31.12.01 31.12.02 31.12.03 31.12.04 31.12.05 31.12.06 31.12.07 31.12.08 31.12.09 31.12.10 311211 31.12.12
Levent |.§ 24.10.96
Merkezi 9.500.000
265,540 724,992 1,082,640 1,850,000 2,360,000 3,895,000 4,670,000 5,050,000 5,100,000 5,600,000 6,100,000 6,730,000 6,730,000 6,925,000 7,635,000 8.900.000 e
Fn;?jggi? 23.10.96 87,787 276,480 416,340 722000 992,000 1,560,000 1,725,000 1,996,000 3.000.000 3,350,000 3,775,000 4,100,000 4,100,000 4,260,000 5,000,000 -
Vakif is 7.300.000
Merkesi 23.10.96 25,000 53,657 302,209 528,500 713,400 1,200,000 1,365,000 1,425,000 1,445,000 1,550,000 1,665,000 1,730,000 1,730,000 1,730,000 1,487,500 1.050.000 -300.
Kavakl Vakif
is Merkezi 04.05.98 - - 875,364 1,400,000 4,770,793 10,800,000 12,215,000 12,060,000 12,110,000 13,000,000 13,610,000 14,690,000 14,690,000 14,690,000 13,288,000
Coddevbos t 21.07.00 598,000 690,000 710,000 750,000 1,225,000 1,500,000 1,700,000 1,900,000 1,750,000 1,900,000 2,000,000
an Magaza
Tunali
o 20.07.00 440,000 740,000 800,000 835,000 1,200,000 1,335,000 1,530,000 1,610,000 1,610,000 1,690,000 2,320,000
Magaza
Arsa
. 12.04.00 - - - - 1,826,000 3,180,000 3,600,000 3,850,000 4,180,000 5,200,000 6,025,000 13,660,000 14,570,000 15,075,000 15,132,240
(Efimesgut)
Arsa
(Eskisehir 27.08.99 2,100,000 2,870,000 4,900,000 6,315,000 6,665,000 - - - - - - - 550.000
Yolu)
Bakirkdy .|§ 30.11.01 - - - - - 1,470,000 1,750,000 1,925,000 2,800,000 2,800,000 3,150,000 3,500,000 3,850,000 4,780,000 5,500,000 -
Merkezi
Kadikdy ,|§ 30.01.04 - - - - - - - - 1,560,000 1,685,000 1,910,000 2,140,000 2,140,000 2,200,000 2,600,000 -
Merkezi
KOV? Kidere 30.12.04 4,070,000 4,330,000 4,830,000 5,195,000 5,195,000 5,240,000 6,500,000 6.900.000
DUkkan
Cakmak 22.07.05 - - - - - - - - - 3,100,000 3,370,000 3,370,000 - - - -
Cad.
Bursa
Mustafakem | 26.06.09 1,350,000 1,360,000 -
alpasa
Aliaga I_s 01.02.11 - - - - - - - - - - - - - - - 3.100.000 4.500.000
Merkezi
KUTOhyO '|§ 01.02.11 - - - - - - - - - - - - - - - 4.300.000 3.200.000
Merkezi
Fatih |§_ 08.02.11 - - - - - - - - - - - - - - - 2.900.000 3.300.000
Merkezi
B Arsq 070611 . . . : R B R R R R R - - - - 156.000.000 195.000.000
(Umraniye)
TOPLAM 378,327 1,055,129 2,676,553 6,600,500 14,570,193 | 28,435,000 | 33,150,000 | 34,556,000 | 36,690,000 | 43,450,000 | 47,665,000 | 58,275,000 | 56,365,000 | 59,840,000 | 62,822,740 | 183.700.00 | 222.800.000
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C.FINANSAL YAPIYA iLiSKiN BILGILER

DENETIM KURULU RAPORU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI. A.$ GENEL KURULUNA

- Ortakligin Unvani

- Merkezi

- Kayith Sermayesi

- Cikariimis Sermayesi
- Faaliyet Konusu

-Denet¢gi veya Deneigilerin adi ve gorev
sireleri , ortak veya sirketin personeli olup
olmadiklan

-Katlinan Yoénetim Kurulu ve yapilan
Denetleme Kurulu toplantilar sayisi

-Ortaklik hesaplan , defter ve  belgeleri

Uzerinde yapilan incelemenin kapsami hangi
tarihlerde inceleme yapildigi ve varilan sonug

-Tirk Ticaret Kanunu’ nun 353'nci  maddesinin
1'nci fikrasinin 3 numarah bendi geregince
ortaklik veznesinde yapilan sayimlarin sayisi ve
sonuclari

-Tirk Ticaret Kanunu’'nun 353'nci maddesinin
1'nci fikrasinin 4 numarah  bendi geregince
yapilan inceleme tarihleri ve sonuglan

- intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar
hakkinda yapilan islemler

Vakif  Gayrimenkul Yafinm Ortakhigi

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
ISTANBUL

100.000.000 TL.

105.000.000 TL.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
ilskin dizenlemelerinde yazi amag ve konulardir.

Remzi OTO

(1) Bir Yil - Ortak ve Sirket Personeli Dedil
Kerem Caner SARICA

(1) Bir YIl - Ortak ve Sirket Personeli Degdil

4 Yénetim Kurulu toplantisina katiinmistir. 4 Denetleme Kurulu
Toplantisi  yapilmistir.

30.04.2012 - 31.07.2012-31.10.2012 - 31.12.2012
Tarihlerinde denetleme yapimis olup, kayitlann Tork Ticaret
Kanunu hikUmlerine uygun oldugu goér0imustUr.

30.04.2012 - 31.07.2012-31.10.2012 - 31.12.2012
Tarihlerinde kasa sayimi  yapimis ve kayitlarda
neticesinin mutlak oldugu gérGimUstor.

sayim

30.04.2012 - 31.07.2012-31.10.2012 - 31.12.2012

Tarihlerinde konfroller yapilmig ,Turk Ticaret Kanunu, Gelir
Vergisi Kanunu ,Vergi Usul Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu
ve diger ilgili kanunlara uygun olarak defterlerin  futuldugu
gorulmustur.

Hic bir sikayet ve yolsuzluk infikal etmemistir.

Anonim  Sirketinin 01.01.2012-31.03.2012, 01.01.2012-30.06.2012,

01.01.2012-30.09.2012 ve 01.01.2012-31.12.2012 dénemi hesap ve islemlerini TUrk Ticaret Kanunu, ortakligin
esas sdzlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul gérmUs muhasebe ilke ve standartlarina goére incelemis

bulunmaktayiz.

Gorusumuize goére igerigini benimsedigimiz ekli 31.03.2012, 30.06.2012, 30.09.2012 ve 31.12.2012 tarihi itibari

ile duzenlenmis bilanco, ortakligin anilan farinteki mali durumunu

31.03.2012, 30.06.2012, 30.09.2012 ve

31.12.2012 dbénemine ait gelir tablosu, anilan déneme ait faaliyet sonuclarnni gercege uygun ve dogdru

olarak yansitmaktadir.

Bilangconun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve Yénetim Kurulu'nun ibra edilmesini oylariniza arz ederiz.

Remzi OTO
Denetim Kurulu Uyesi

Kerem Caner SARICA
Denetim Kurulu Uyesi
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1. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’'na,
Giris

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Arallk 2012 tarihi ifibanyla
hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir
tablosunu, 6zsermaye degisim tablosunu, nakit akim tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin
Ozetini ve dipnotlarni denetlemis bulunuyoruz.

Sirket Yonetim Kurulunun Sorumluluguna lliskin Aciklama

Sirket Yonetim Kurulu, finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlanna gére hazirlanmasi ve durUst bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarn hata ve/veya hile ve usulsuzlikten kaynaklanan dnemli yanlisliklar
icermeyecek bicimde hazrrlanarak, gercegdi dirUst bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla
gerekli ic kontrol sisteminin tasarlanmasi, uygulanmasi ve devam ettirilmesi, kosullarin gerektirdigi
muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini icermektedir.
Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumluluguna iliskin Aciklama

Bagimsiz denetimi yapan kurulus olarak Uzerimize dusen sorumluluk, denetlenen finansal tablolar
Uzerinde g0rUs bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
badimsiz denetim standartlarna uygun olarak gerceklestiriimistir. Bu standartiar, etik ilkelere
uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarnn gercegdi dogru ve durUst bir bicimde yansitip
yansitmadigl konusunda makul bir glvenceyi saglamak Uzere planlanarak yUrotolmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetfim tekniklerinin kullaniimasini icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin secimi, finansal tablolann hata ve/veya hileden ve usulsUzlUkten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak Uzere énemli yanlislk icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize goére yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin ic kontrol sistemi gdz dnUnde bulundurulmustur. Ancak,
amacimiz ic kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gérus vermek dedil, bagimsiz denetim tekniklerini
kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yénetfimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile ic kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica
isletme ydnetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalarn ile yapilan dnemli muhasebe
tahminlerinin ve finansal tablolann bir bUdtin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim srrasinda temin ettigimiz kanitlarnin, gérisimizin olusturulmasina yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorus

Gortsumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'nin
31 Aralk 2012 tarihi ifibanyla finansal durumunu ve ayni tarinfe sona eren yila ait finansal
perfromansini ve nakit akimlarnni, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlan (Not 2) cercevesinde dogru ve durUst bir bicimde yansitmaktadir.

GorUsU etkilemeyen husus

21 No'lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Uzere Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde sonra eren
yllda kira gelirlerinin tamamini iliskili kuruluslardan saglamaktadir.

istanbul,

28 Subat 2013

Akis Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik
Anonim Sirketi

Erdal Tikmak

Sorumlu Ortak, Basdenetci

26



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2012 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnotia gecmis gecmis
VARLIKLAR r 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
DONEN VARLIKLAR 53,633,635 48,590,590
Nakit ve nakit benzerleri 3 19,340,577 18,672,488
Finansal yatinmlar 4 33,971,608 29,552,497
Diger alacaklar 7 678 460
Diger dénen varliklar 13 320,772 365,145
DURAN VARLIKLAR 141,715,233 140,606,427
Diger alacaklar 7 1,306 1,306
Yatinm amacl gayrimenkuller 8 141,468,972 140,354,394
Maddi duran varliklar 9 234,428 245,872
Maddi olmayan duran varliklar 10 10,527 4,855
TOPLAM VARLIKLAR 195,348,868 189,197,017
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 959,616 543,191
Ticari borglar 6 39,001 20,221
iliskili taraflara ticari borclar 21 12,114 6,976
Diger ticari borg¢lar 6 26,887 13,245
Finansal borglar 5 517,755 473,877
lliskili taraflara finansal bor¢lar 21 517,755 473,877
Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin
karsiliklar 12 64,713 21,206
Diger kisa vadeli yGkUmIUGlUkler 13 338,147 27,887
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1,353,801 1,836,337
Finansal borclar 5 1,279,401 1,786,620
lliskili taraflara finansal borclar 21 1,279,401 1,786,620
Calsanlara  saglanan  faydalara iligkin
karsiliklar 12 74,400 49,717
OZKAYNAKLAR 14 193,035,451 186,817,489
Odenmis sermaye 14 105,000,000 100,000,000
Sermaye duzeltme farklarn 14 21,599,008 21,599,008
Hisse senediihrac primleri 14 9,759,034 9,759,034
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 3,144,458 1,841,959
Gecmis yillar karlar 14 47,314,989 27,826,771
Net dénem kari 6,217,962 25,790,717
TOPLAM KAYNAKLAR 195,348,868 189,197,017
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikce Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Dipnotlar 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Satis gelirleri 15 3,568,832 29,464,403
Satislann maliyeti (-) 15 (375,235) (3,326,229)
Briit kar 3,193,597 26,138,174
Genel ydnetim giderleri (-) 16 (1,748,045) (1.872,807)
Diger faaliyet gelirleri 17 4,768 12,675
Faaliyet kan 1,450,320 24,278,042
Finansal gelirler 18 5,031,186 1,765,903
Finansal giderler (-) 18 (263,544) (253,228)
Vergi 6ncesi net donem kari 6,217,962 25,790,717
SUrdUrulen faaliyetler vergi geliri / (gideri) 19 - -
NET DONEM KARI 6,217,962 25,790,717
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 6,217,962 25,790,717
Hisse basina kazang 20 0.0592 0.7699

28



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan
) Sermaye Hisse ayrnlan Gecgmis Net
Odenmis dizeltme senedi kisitlanmis yillar donem

Dipnotlar sermaye farklan ihra¢ primi  yedekler Karlan kan Toplam
1 Ocak 2011 tarihi itibaryla bakiyeler 20,800,000 21,599,008 9,385,838 1,593,673 24,314,795 4,960,262 82,653,576
Toplam kapsamlii gelir
Net dénem kar - - - - - 25,790,717 25,790,717
Kapsamli gelir toplami - - - - 25,790,717 25,790,717
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla  gercgeklestirilen
Sermaye arttirmi 79,200,000 - 373,196 - - (1,200,000) 78,373,196
Transferler - - - 248,286 3,511,976 (3.760,262) -
Ortaklarla yapilan islemler toplami 79,200,000 - 373,196 248,286 3,511,976 (4,960,262) 78,373,196
31 Aralik 2011 tarihi itibanyla bakiyeler 100,000,000 21,599,008 9,759,034 1,841,959 27,826,771 25,790,717 184,817,489
1 Ocak 2012 tarihi itibarnyla bakiyeler 100,000,000 21,599,008 9,759,034 1,841,959 27,826,771 25,790,717 186,817,489
Toplam kapsamlii gelir
Net dbénem kari - - - - - 6,217,962 6,217,962
Kapsamli gelir toplami - - - - 6,217,962 6,217,962
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla  gergeklestirilen
Sermaye arttinmi 14 5,000,000 - - - (5,000,000) -
Transferler - - - 1,302,499 24,488,218 (25,790,717) -
Ortaklarla yapilan islemler toplami 5,000,000 - - 1,302,499 19,488,218 (25,790,717) -
31 Aralik 2012 tarihi itibanyla bakiyeler 14 105,000,000 21,599,008 9,759,034 3,144,458 47,314,989 6,217,962 193,035,451

ilisikteki notlar, bu finansal tablolann tamamlayici parcalandir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 31 Arahk 31 Arahk
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akimlari
Net dénem kari 6,217,962 25,790,717
Dizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylar 15,16 85,437 837,058
Kullaniimayan izin karsiliklar gideri 16 36,015 -
Kidem tazminati karsiig gideri 16 21,195 18,676
Yatinm amacl gayrimenkuller satis kar 15 (1,149,313) (25,315,765)
Faiz gelirleri 18 (5,024,437) (1,755,051)
Faiz giderleri 18 196,182 209,266
Isletme  sermayesindeki degisikliklerden o6nceki faaliyet 383,041 (215,099)
Diger alacaklardaki degisim (218) 9,304
Diger varliklardaki degisim 44,373 111,796
Ticari bor¢lardaki degisim 18,780 (11,856)
Diger yUkUmIUGlUkteki degisim 317,752 (481,196)
Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 763,728 (587,051)
Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akimlar
Alinan faizler 4,276,452 1,673,011
Finansal yatinmlardaki degisim (3.673,544) 6,184,011
Yatinm amaclh gayrimenkuller yatinmlar 8 (1,665,079) (148,326,847)
Yatinm amacl gayrimenkuller satislarn 1,643,966 68,401,000
Duran varlik alimlari 9,10 (23,817) (20,9215)
Yatnm faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 557,978 (72,089,740)

Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit

Sermaye arttinmi - 78,373,196
Finansal kiralama bor¢lanndan saglanan nakit - 2,600,000
Finansal kiralama borg¢larna iliskin ddemeler (461,191) (352,190)
Odenen Faizler (194,844) (194,504)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (656,035) 80,426,502
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki degisim 665,671 7,749,710
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 3 18,525,656 10,775,946
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 19,191,327 18,525,656
ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tfamamlayici parcalandir.
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SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr AS (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hukUmleri
cercevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in temel amac ve faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araclar, gayrimenkul projeleri ve
sermaye piyasasl araglarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK")
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna iliskin dUzenlemelerinde yazil amag¢ ve konularda istigal
etmektir. Sirket’in faaliyet esaslarn, portfdy yatinm politikalan ve yénetim sinilamalarnda,
SPK’'nin dUzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket'in merkez adresi Halaskargazi Caddesi Yasan Is Merkezi No:243/6 Osmanbey-Sisli /

istanbul’dur.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Pay

orani Pay Pay Pay

% tutan  orani % tutan

T.Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortakligi (“Vakifobank’ 27.63 29,013,34 27.63  27,631,75
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk. (“TOKI") 14.00 14,699,99 1400 13,999.99
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giv. Hiz.Vakfi (“Vak 6.67 6,999,999 6.67 6,666,666
Halka aclik hisseler 4503 47,286,66 4503 45,034,91
Diger 6.67 7,000,000 6.67 6,666,666
Toplam 100.00 105,000,00 100.00 100,000,000

Sirket'in hisse senetleri, nama yazli olan A grubu ve hamiline yazill olan B grubu olarak iki
trdedir. Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarin her biri 100.000 (yUz bin) oy
hakkina, B grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

31 Aralk 2012 tarihi itibanyla, Sirket'in kayith sermaye tavani 300,000,000 TL'dir (31 Aralik
2011: 100,000,000 TL).

31 Aralik 2012 tarihi itibarnyla Sirket'in calisan sayisi 9 kisidir (31 Aralik 2011: 8 kisi).
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Sunuma iligkin temel esaslar

Uygunluk beyani

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gére hazirlanmis finansal tablolarnni Tirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belilenen muhasebe ilkelerine uygun olarak
tutmakta ve hazirlamaktadir.

llisikteki finansal tablolar, Sirket'in yasal kayitlarna dayanarak yapilan siniflama ve
dUzeltmeler ile finansal tablolarn gercedi yansitmasi ilkkesi dogrultusunda SPK tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmustir. Sirket, 31 Aralik
2012 tarihi itibanyla, finansal tablolarni 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanarak

1 Ocak 2008 tarihinden ifibaren yoOrOrluge giren SPK'nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"ne (Teblig XI-29) gére hazirlamistir.
SPK mevzuatina gbére raporlama yapan sirketler finansal tablolarnni Teblig XI-29
kapsaminda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Muhasebe
Standartlan’na (“*UMS”)/ Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan'na (“UFRS”) gére
hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin Uluslararasi
Muhasebe Standartlan Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS'den farklar
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Turkiye Muhasebe Standartlan Kurulu (“TMSK") tarafindan ilan edilinceye kadar TMSK
tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara
aykin olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe / Finansal Raporlama
Standartlarn (“TMS/TFRS”) esas alinmaktadir.

Bu cercevede, Avrupa Birigi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin, UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklan TMSK tarafindan henUz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal
tablolar Teblig XI-29 cercevesinde UMS/UFRS esas alinarak hazirlanmis olup finansal
tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak
sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan ve yOrurl0ge giren 660 sayili Kanun
HUkmUnde Kararname ile TUrkiye Muhasebe Standartlan Kurulu'nun (“TMSK”) kurulus
maddesi olan 2499 sayili kanunun ek 1. maddesi iptal ediimis ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu'nun (“Kurum”) kurulmasi Bakanlar Kurulu'nca
kararlastinimistir. Bu Kanun HOkmUnde Kararname'nin gecici 1. maddesi uyarinca, Kurum
tarafindan yaymlanacak standart ve duzenlemeler yUOrUrlUge girinceye kadar, bu
hususlara iliskin mevcut diUzenlemelerin uygulanmasina devam edilecektir. Bu durum
raporlama dénemi itibarlyla Sunuma lliskin Temel Esaslar’da herhangi bir dedisiklige yol
acmamaktadir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihi itibanyla dUzenlenmis finansal durum tablosu ve bu tarinte
sona eren yila ait gelir tablosu, 28 Subat 2013 tarihinde Ydnetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslann yasal mevzuata gére duzenlenmis
finansal tablolar ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir.

Finansal tablolarnn hazirlanis sekli

31 Aralik 2012 tarihi itibanyla finansal tablo ve dipnotlarin hazimanmasinda, SPK'nin 17
Nisan 2008 tarinh ve 11/467 sayili karan ile aciklanan “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi Uyannca DUzenlenecek Finansal
Tablo ve Dipnot Formatlan Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullaniimistir.

“Portfdy sinirlamalarnna uyumun kontrolG” ek dipnotunda verilen bilgiler, SPK'nin Seri: XI,
No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblidi’nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tUretilmis dzet bilgiler niteliginde olup, SPK'nin Seri: VI, No:
11 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinilamalarnna

uyumun kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmustir.
Gecgerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi TL olup, tUm finansal bilgiler aksi belirtimedikce
TL olarak g&sterilmigtir.

Karsilaghrmali bilgiler

ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki
egdilimleri belirleyebilmek amaciyla, é&nceki ddnemle karsilastirmall hazirlanmaktadir.
Finansal tablo hesaplarnin gdsterimi veya siniflandinimasi degdistiginde karsilastinlabilirligi
saglamak amaciyla, édnceki dénem finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden
siniflandinimakta ve bu hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir. Cari dénemde,
karsilastirmall  olarak sunulan o6nceki dénem finansal tablolarnda herhangi  bir

siniflandirma yapilmamigtir.
Muhasebe politikalanindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalarn sunumu yapillan tUm dénem
bilgilerinde tutarll bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalannda yapilan énemli
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degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye dénuk olarak uygulanmakta
ve 6nceki donem finansal tablolan yeniden dizenlenmektedir.

Cari dénemde Sirket’in muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktdir.
2.3 Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Seri: XI No: 29 numaral Teblig’'e uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin,
politikalann uygulanmasi ve raporlanan varlk, yUOkUmIGIOk, gelir ve gider tutarlarnni
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gerceklesen
sonuglar bu tahminlerden farklilk gosterebilir.

Tahminlerin kullanildigi baslica not asagidaki gibidir:
Not 8 — Yatinm amacli gayrimenkullerin yararlh é&murleri

Tahminler ve tfahminlerin temelini feskil eden varsayimlar surekli olarak gbzden
gecirimektedir. Muhasebe tahminlerindeki gUncellemeler, giUncellemenin yapildidi
dénemde ve bu guncellemelerden etkilenen moteakip dénemlerde kayitlara
alinmaktadir.

24 31 Aralik 2012 tarihi itibanyla uygulanan ve heniz yirirlikte olmayan standartiar ve yorumlar

2.4.1 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yirirlige giren standartiar ve yorumiar

Sirket, 31 Aralk 2012 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan TMSK tarafindan
yayimlanan tUm standartlan ve TUrkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi'nin
(“TFRYK") tUm yorumlarini uygulamistir.

2.4.2 31 Aralik 2012 tarihinde heniz yirirlikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralk 2012 tarihi itibanyla heniz yUrorlige girmemis olan ve llisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis olan yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan
bir takim guncellemeler bulunmaktadir. HenUz yUrurlUkte olmayan standart ve yorumlarin
ilisikteki finansal tablolara énemili bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

25 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarn hazirlanmasinda  kullanilan énemli muhasebe politikalan asagida
aciklanmistir.

2.5.1 Sahs gelirleri

Satis gelirleri, kira gelirleri ve gayrimenkul satislarindan elde edilen geliri icermektedir.

Yatinrm amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun dederi ile
Ol ulUr.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalann aliciya fransfer edilmesi
halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

2.5.2 Yatnm amach gayrimenkuller
Faal olan yatinm amacl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden

elde etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin yatinm amacl gayrimenkulleri bina ve
arsalardan olusmaktadir

Yatinm amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarn
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amacl gayrimenkulin maliyetinin gUvenilir
bir sekilde olcUlebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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Yatinm amaclh gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis ve s&z konusu
model tUm yatinm amach gayrimenkullere uygulanmistir. Yatinm amaclh gayrimenkuller
finansal tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve ekspertiz sirketi tarafindan
belirlenen gercede uygun degeri karsilastiniarak hesaplanan deger dusGklogU zararlar
indirildikten sonraki degeri ile gdsterilmistir.

Bu varliklann satin alma ve insa stUrecindeki olusan tUm maliyetler ile sonradan ortaya
clkan diger masraflar séz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttinci nitelikte
ise akfiflestiriimektedir. Akfiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi
andan, varlklarn nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar surdUrGlimektedir.

Yatinm amach gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varliklarin yararl &murlerine goére
aktife giris tarihi esas alinarak esit tutarl, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak
ayrimaktadir.

Sirket'in sahibi oldugu yatinrm amaclh binalarin Gzerinde bulundugu arsa paylarn ik alm
tarininde aynstinlarak amortismana tabi futulmamustr.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, 31 Aralik 2004 tarihinden &nce aktife giren varlklar icin akfife
girdikleri tarinten yuksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih olarak kabul edilen 31
Arallk 2004'e kadar gecen sUre dikkate alinip enflasyona goére duzeltiimis maliyet
degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan kalemler icin safin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplan dUsulerek ilisikteki finansal
tablolara yansitilmustir.

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklann yararlh dmurlerine gére akftife giris
esas alinarak esit futarl, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak ayrimaktadir.

Maddi duran varliklann tahmini yararl &morleri asadidaki gibidir:

Tahmini Yararh Amortisman
Duran Varlk Cinsi Omiir (Yil) Orani (%)
Demirbaslar 4-10 % 10-% 25
Tasitlar 5 % 20
Ozel maliyetler 5 % 20

Maddi duran varliklann herhangi bir parcasini degistirmekten dolayl olusan giderler,
temel bakim ve onarm giderleri de dahil olmak Uzere, akfiflestirilebilirler. Sonradan ortaya
¢clkan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini
arttinc nitelikte ise akfiflestirilebilirler. TOm diger giderler olustukga gelir tablosunda gider
kalemleri icinde muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varlklarnn elden c¢ikariimasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde
edilen hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastinimasi sonucu belirlenir ve
cari dénemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitimaktadir.

2.5.4 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varlklar, yazilim programlarini icermektedir. 1 Ocak 2005
tarininden 6nce satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi itibanyla, enflasyonun etkilerine
gore duzeltimis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarininden sonra alinan kalemler
satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalici deger kayiplan dusulerek
yansitimaktadir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin itfa paylan kar veya zararda, ilgili
varliklann tahmini yararli dmurleri olan 3 ila 5 yil Uzerinden, dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestiriimektedir.
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Varliklarda deger diisikligi

Sirket, her raporlama tarihinde varliklannin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gésterge olup olmadigini dederlendirmektedir. Eger bdyle bir gdsterge
mevcutsa, deger dUsUkIGgu tutanni belirleyebilmek icin o varigin geri kazanilabilir tutan
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir futannin hesaplanmasinin
mUmMkUn oimadigr durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Ureten biriminin geri kazanilabilir
tutan hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dUsUldUkten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin buyuk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken,
gelecege ait tahmini nakit akislar, paranin zaman degeri ve varliga 6zgu riskleri yansitan
vergi éncesi bir iskonto orani kullanilarak bugunkt degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az
olmasi durumunda, varigin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir
tutanna indiriimektedir. Bu durumda olusan deger dUsukligu kayiplan gelir fablosunda
muhasebelestirimektedir.

Finansal araclar

Sirket'in finansal varliklar, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varliklardan; finansal yUGkomlUlUkleri ise ficari borclar ve finansal
borclardan olusmaktadir.

Finansal Varlklar

Sirket, mevduatlarni olustukian tarihte kayitlanna almaktadir. Diger bUton finansal
varliklar, Sirket'in ilgili finansal aracin sézlesmeye bagl kosullarina taraf durumuna geldidi
islem tarininde kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca
meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklan sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal
varlik ile ilgili bGtin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde séz
konusu finansal varligr kayitlarindan c¢ikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal
varliklardan yaratilan veya elde tutulan her torl0 hak, ayn bir varlk veya yUkimlGlUuk
olarak kaydediimektedir.

Turev olmayan finansal varlklar finansal durum tablosuna ik olarak dogrudan
iliskilendirilebilir islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitiimaktadir. Finansal
varliklar kayda alinmalarni izleyen dénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Bir finansal arac alim satim amacl olarak elde tutuluyorsa veya ilk kez kayda alinmasinin
ardindan bu sekilde alm satm amach olarak elde tutulacak ise bu finansal arag
gercege uygun deger farki kar/ zarara yansitilan finansal araclar olarak siniflanir. Sirket
s6z konusu yatinmlarini ydnetiyor ve Sirket’in yazili olan risk yénetimi ve yatinm stratejileri
dogrultusunda bu yatinmlannin gercege uygun degeri Uzerinden alim satimina karar
veriyorsa, burada séz konusu finansal varliklar gercege uygun degeri kar/zarara yansifilan
finansal varliklar olarak kayitlara alinir. ilk kayda alindiktan sonra her t0rli islem maliyetleri
dogrudan kar veya zarara yansitilir. Gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal
varlklar gercege uygun degerleri ile degerlenirler ve gercege uygun dederlerindeki
degisimler kar zarara kaydedilir.

iliskili taraflardan alacaklar / borglar

Yonetim kurulu Uyelerinin ve Ust diUzey yoneticilerin yakin akrabalarn ile Sirket’in ortaklar
ve dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanmaktadir.
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lliskili taraflardan alacaklar ve borclann defter degerleri, gercede uygun dederine
yakindir.

Finansal borglar

Finansal ~ yUkomlOlokler ik kayit  tarihinde  gercege uygun  degerleri le
muhasebelestiriimektedir. Finansal borclar, islem maliyetlerini de iceren elde etme
maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yéntemine gore itfa
edilmis maliyet bedelleri Uzerinden &lcUlmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yokUmlUlukler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
6denmesi veya tahsilinin mUimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yOkUmIOIGgUn
yerine getirimesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri
ile gdsterilebilmektedir.

Bor¢clanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi &nemli dlcude zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borclanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varigin maliyetine
dahil edilmektedir.

Diger tUm borclanma maliyetleri, olustuklan dbdnemlerde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuclarn, Sirket'in fonksiyonel para birimi olan ve
finansal tablolar icin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL'ye cevirirken islem tarininde
gecerli olan ilgili kurlan esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci
para birimi bazindaki parasal varliklar ve borclar raporlama tarihindeki déviz kurlar
kullanilarak TL'ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye cevrimesinden
veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
dénemde kapsamli gelir tablosuna yansitimaktadir.

Hisse bagina kazang

Kapsamli gelir tablosunda gdésterilen hisse basina kazang, net karn ddnem boyunca
islem gdren agirlikl ortalama hisse sayisina bdélinmesiyle bulunur. Dénem boyunca
ortalama hisse sayisi ddnem basi mevcut hisse sayisina dénem icinde ihrac edilen hisse
sayisinin zaman bagl agirlikl ortalama bir faktdrle carpilmasiyla bulunur (Not 20).

2.5.10 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarn yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya cikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarihinden
sonraki olaylar ikiye ayrimaktadir:

- raporlama tarihi itibanyla ilgili olaylarnn var oldugunai iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarininden sonra dUzeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarn raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gdsteren deliller olmasi
(raporlama tarihinden sonra duzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibanyla séz konusu olaylarnn var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
veya ilgili olaylarn raporlama tarihinden sonra ortaya cikmasi durumunda ve bu olaylarin
finansal tablolann dizeltimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarnni yeni
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duruma uygun sekilde dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolann dizeltimesini
gerektirmiyor ise, Sirket séz konusu hususlart ilgili dipnotlannda aciklamaktadir.

Karsiliklar, sarta bagh yikimlilikler ve sarta bagh varlikiar

Herhangi bir karsiik tutannin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket'in - gecmis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yOkomIGIOgon bulunmasi, bu
yukimlolGgun yerine getiriimesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarnn isletmeden
cikmasinin muhtemel olmasi ve s&z konusu yUkUmIGIUk tutannin gUvenilir bir bicimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S&z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z
konusu hususlart ilgili dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye girecegdinin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta badli
varlkla ilgili olarak finansal tablo dipnotlannda aciklama yapilir. Ekonomik faydanin
isletmeye girecegdinin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Kiralama islemleri

MUlkiyete ait risk ve kazanimlarn énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi,
finansal kiralama olarak siniflandinimaktadir. Diger bUtun kiralamalar faaliyet kiralamasi
olarak siniflandinimaktadir.

Kiralayan durumunda $Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira dénemi boyunca dogrusal ydéntem ile kapsamli gelir
tablosuna kaydedilmektedir.

Kiraci durumunda $Sirket
Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket'in akfifinde varlik, pasifinde ise finansal
kiralama islemlerinden borclar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik
ve borc olarak yer alan tutarlann tespitinde, varliklann gercede uygun degerleri ile kira
6demelerinin buginkU degerlerinden kUcUk olani esas alinarak, kiralamadan dogan
finansman maliyetleri, kiralama sUresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
doénemlere yaylmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran
varlklar icin uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalarn kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira suresi boyunca, esit
tutarlarda gider kaydedilmek suretiyle kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

lliskili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan
ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar,
iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket
yénetimi de dahildir. lliskili taraf islemleri, kaynaklann ve yUkimlolUklerin iliskili kuruluslar
arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.
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Finansal bilgilerin bélimlere gére raporlanmasi

Faaliyet bolumu, Sirket’in diger kisimlar ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de danhil
olmak Uzere, hasllat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde
bulunan, faaliyet sonuclarnin, bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlann alinmasi
ve bolumuin performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gézden gecirildigi ve hakkinda ayn finansal
bilgilerin mevcut oldugu bir kismidir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatinmi alaninda faaliyet gosterdiginden faaliyet bolumlerine
gdre raporlama yapiimamistir.

2.5.15 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e goére, gayrimenkul yatinm
ortakigindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna
ayrica ara dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregdi, gayrimenkul yatinm ortakliklannin kazanglarn dagitilsin veya
dagitiimasin, kurum bUnyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesinfisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yUkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde UcUncU fikrada belirtilen kazanclar
icin fon veya ortaklik tUrlerine gére ya da portfdylerindeki varliklann nitelik ve dagiimina
gore farkllastrmaya yeftkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK
Madde 15/(2) hUkmU geredi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gecici Madde (1)'de yapllan diUzenlemeye gbre, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu ile 5422 sayilll Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin
olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlannda yer alan duzenlemelerin, yeni KVK'da
belirlenen yasal sinirlan asmamak Uzere gecerliligini koruyacagdi belirtiimistir.

Yukanda belirfilen ve KVK Madde 15/(3) geredince %15 olarak belirtilen vergi kesinfi
oranlar hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan 3 Subat 2009 tarihli ve 27130
saylll Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirenmis ve ayni tarinte yUrGrloge
girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinin (4) numaral alt bendinde yazli gayrimenkul yatinm ortakliklannin kazanglar
dagitilsin veya dagitiimasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tfutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 — Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin
ve borclarn finansal tablolarda gdsterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda
dikkate allnan tutarlan  arasindaki  “gecici  farklar”  Uzerinden vergi  etkilerinin
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Vergi mevzuatina goére varlklann yada borcglarn
iktisap tarininde olusan mali ya da ficari karn etkiliemeyen farklar bu hesaplamanin disinda
tutulmustur. Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi geregince
Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi karsiigr hesaplanmamigtir.
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Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminath karsiligi

TUrk Is Kanunu'na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen
davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu édeme
yapmakla yGkimlodur.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket'in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yUkUmlUlUklerinin bugUnkU degerini géstermektedir.

Kidem tazminati karsiigr hesaplamasi, hUkimet tarafindan aciklanan kidem tazminati
tavanina dayanmaktadir. 31 Arallk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla, tavan miktarlarn
siraslyla 3,034 TL ve 2,732 TL tutanndadir.

Calisanlara saglanan diger faydalara iliskin karsihklar

Sirket ilisikteki finansal tablolarnda TMS 19 uyarinca, calisanlarinin bir hesap dénemi
boyunca sundugu hizmetler karsiliginda édenmesi beklenen iskonto edilmemis tutarlar
Uzerinden, calisanlara saglanan diger faydalar icin karsilik ayirmaktadir.

Emecklilik planlan

Bulunmamaktadir.

Nakit akim tablosu

Sirket, net varlklanndaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlannin tutar ve
zamanlamasini degisen sartlara goére yénlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo
kullanicilanna bilgi vermek Uzere, diger finansal tablolannin ayrnimaz bir parcasi olarak,
nakit akim tablolanni duzenlemektedir. Nakit akim tablosunun hazirlanmasina esas teskil
eden nakit ve nakde esdeger varlklar, kasa, yatinm fonlan ve 3 aydan kisa vadeli
bankalar mevduatini icermektedir.
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kasa 668 1.217
Bankalar-Vadesiz mevduat (Not 21) 40,659 1,521
Bankalar-Vadeli mevduat (Not 21) 19,299,250 18,646,832
Yatinm fonlar - 22,918
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 19,340,577 18,672,488
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlar (149,250) (146,832)
Nakit akim tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 19,191,327 18,525,656

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibarnyla bankalarnn tamami iliskili kurulus bakiyeleri olup,
ilgili tutarlann Uzerinde blokaj bulunmamaktadir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla vadeli mevduatin detaylan asagidaki gibidir:

Tutar Faiz orani (%) Vade
31 Aralik 2012
TL 19,299,250 8.15 15 Ocak 2013
31 Aralik 2011
TL 18,646,832 11.00-11.15 16 Ocak — 5 Mart 2012

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla finansal varliklann famami gercege uygun deger
farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detayr asagidaki gibidir:

Maliyet Defter degeri Faiz orani (%)

31 Aralik 2012

Banka Bonosu (Not 21) 32,772,384 33,971,608 8.94
Toplam 32,772,384 33,971,608

ik 2011
Banka Bonosu (Not 21) 898,840 930,008 8.90
Devlet Tahvilleri 28,200,000 28,622,489 9.74
Toplam 29,098,840 29,552,497

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan
finansal varliklarin kalan vadelerine goére dagiimi asagida agiklanmistir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

1 aya kadar 1,829,247 28,047,986
3-6 ay 32,142,361 1,504,511
Toplam 33,971,608 29,552,497
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FINANSAL BORGLAR
Kisa vadeli finansal borglar

31 Aralk 2012 tarihi itioanyla Sirket'in kisa vadeli finansal borclan finansal kiralama
borclarndan olusmakta olup detayr asagidaki gibidir:

31 Aralk 2012 31 Aralik 2011

Finansal Kiralama islemlerinden Borclar (Brit) 656,034 656,034
Dogmamis Finansal Kiralama Borclanma

Maliyetleri (138.279) (182,157)
Toplam; net 517,755 473,877

Uzun vadeli finansal borg¢lar

31 Aralk 2012 tarihi itibanyla Sirket’in uzun vadeli finansal borclan finansal kiralama
borclarndan olusmakta olup detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Finansal Kiralama islemlerinden Borclar (Brit) 1,421,407 2,077,441
Dogmamis Finansal Kiralama Borclanma

Maliyetleri (142,006) (290,821)
Toplam; net 1,279,401 1,786,620

Finansal kiralama borglarnnin geri &deme plani asadidaki gibidir:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

1 yildan kisa 517,755 473,877
1 -2yl arasi 557,840 507,219
2 -3yl arasi 613,514 557,840
3 -4yl arasl 108,047 613,514
4 -5yl arasl - 108,047
Toplam 1,797,156 2,260,497

TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla Sirket'in ticari alacaklarn bulunmamaktadir.

Ticari borglar

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli ticari bor¢lan asagidaki gibidir:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

iliskili taraflara ticari borclar 12,114 6,976
Diger ficari borclar 26,887 13,245
Toplam 39,001 20,221

31 Aralik 2012 tarihi itibanyla iliskili taraflara ticari borclann 8,397 TL'si Vakif Pazarlama ve
Ticaret Anonim Sirketi'nden ve 3,717 TL'si (31 Aralik 2011: 404 TL) ise Vakif Yatinm Menkul
Degerler Anonim Sirketi'nden (“Vakif Yatnm™) alinan hizmetlere iliskin  bor¢lardan
olusmaktadir.
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Uzun vadeli ticari borglar

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri ifibanyla Sirket'in @ uzun vadeli  ficari  borclar
bulunmamaktadir.

DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2012 tarihi itibanyla, Sirket'in kisa vadeli diger alacaklan 678 TL olup asgari gecim indirimi
alacaklanndan olusmaktadir (31 Aralk 2011: 460 TL).

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla, Sirket'in uzun vadeli diger alacaklan 1,306 TL olup su,
dogalgaz ve elektrik kurumlarina verilen depozito ve teminatlardan olusmaktadir.

Kisa vadeli diger borglar

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri ifibanyla Sirket'in kisa  vadeli diger borclar
bulunmamaktadir.

Uzun vadeli diger borglar

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla Sirket'in @ uzun vadeli diger borclarn
bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla yatinm amacl gayrimenkullerin detayl asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Arazi ve arsalar 123,722,242 122,057,163
Binalar 17,746,730 18,297,231
Toplam 141,468,972 140,354,394

Arazi ve arsalar

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemler itibarnyla yatinm amacl
gayrimenkullerden arazi ve arsalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Acllis bakiyesi 122,057,163 5,806,464
Girisler 1,665,079 122,209,018
Cikislar - (5,752,393)
Maddi duran varliklara transfer () - (205,926)
Donem sonu bakiyesi 123,722,242 122,057,163

(") Sirket mUlkiyetindeki, Ankara, Efimesgut, Erler Mahallesi'ndeki 3 adet parselden, 48121
ada, 2 parselde bulunan arsa satiimis, ancak kalan iki parsel kamulastiniacagindan ve
Enerji Nakil Hatti bolgesinde olmasindan dolayr satilamamistir. Sirket'in Enerji Nakil Hatti
bolgesinde olmasindan dolayl imara acik olmayan bu iki parseli, 31 Aralk 2011 tarihi
itibanyla maddi duran varliklar icerisine siniflanmustir.

Sirket'in 12 Mayis 2011 tarihli Yénefim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
Vakifbank'in istanbul’a tasinmasi ile ihtiyac duydugu Genel MUdUrlik hizmet binasinin
yaptinimasi ve Vakifbank'a uzun sureli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde
Banka ile én protokol imzalanmistir. On protokol uyarnca kira bedeli hizmet binasinin
teslim tarihindeki ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir
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Sirket'in 12 Mayis 2011 tarihli Yéonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
Vakifbank'in istanbul’a tasinmasi ile ihtiyac duydugu Genel MUdUrlik hizmet binasinin
yaptinimasi ve Vakifbank'a uzun sUreli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde
Banka ile &n protokol imzalanmistir. On protokol uyarnnca kira bedeli hizmet binasinin
teslim tarinindeki ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir.

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in istanbul’da yapimini gerceklestirecedi yukanda bahsi gecen bina icin, Sirket
Yénetim Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karar ile istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi olarak ayrlan bélgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir Toplu
Konut Alani Ticaret Alani Revizyon imar Plani sinirlan dahilindeki, milkiyeti TOKi'ye ait,
istanbul ili, Umraniye iicesi, 3323 ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI tarafindan tevhid
edilip 6 no.u tek parsele dénUstUrilerek 32.004,94 m? haline gelmis ve alm-satim
masraflarn taraflara ait oimak kaydiyla foplam 120,020,438 TL bedel ile satin alinmigtir.

Sirket mulkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan
18,228 m?'lik arsa 14,800,000 TL+KDV Uzerinden 1 Haziran 2011 tarihinde TOKi'ye satiimis ve
satis bedeli istanbul Umraniye’de bulunan arsanin alimi sonucu TOKi'ye olusan borcun bir
kismina mahsup edilmistir.

6 no.lu tek parsele ddénUstUrUlerek 32.004,94 m? haline gelmis arsa, TC Cevre ve Sehircilik
Bakanldi tarafindan onaylanan istanbul Uluslararasi Finans Merkezine ait 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani neticesinde iki parsel haline
gelmistir. Umraniye Tapu Sicil MUdUrOgU'ndeki mevcut tapu kayitlan, 3328 ada, 12 parsel,
7.225,80 m? yUzolcUmIU arsa ve 3328 ada, 5 parsel, 8.774,05 m? yizolcUmIU arsa seklinde
tescil edilmistir. 25 Aralik 2012 tarihinde duzenlenen yeni tapu belgeleri Sirket'e teslim
edilmistir.

31 Aralk 2012 tarihi itibanyla arazi ve arsalar tutarnin 120,020,438 TL tutarnndaki kismi s&z
konusu arsa bedelinden, 3,643,820 (31 Aralik 2011: 1,980,337 TL) tutanndaki kismi arsa alimi
ile ilgili olarak &denen tapu har¢ bedelinden ve 57,984 (31 Aralk 2011: 56,388 TL)
tutanndaki kismiise arsanin teminine iliskin diger masraflardan olusmaktadir.

Sirket'in istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde yer alan arsasinin bulundugu bdlgede
gerceklestirlen master plan calismasi ve bunun sonucunda belirlenen yeni plan
dogrultusunda uygulanmaya yoénelik is ve islemlerin tanimlanmis oldugu “Mutabakat ve
Protokol metni’’ ilgili taraflarca 24 Nisan 2012 tarihi ifibariyle imzalanmis ve TC Cevre ve
Sehircilik Bakanh@i *'Proje YUr0ticUsU ve MuUsavir Firma'' olarak Emlak Konut GYO AS'yi
gdrevlendirmistir. Bu gdrevlendirme ile ilgili frma istanbul Uluslararasi Finans Merkezine ait
1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani tekliflerini hazirlayarak,
Cevre ve Sehircilk Bakanhdgr onayindan gecirerek ve 4 Temmuz 2012 tarihi ifibanyla
Sirket'e bildirmistir. Aynica, s6z konusu firma verilen gérevlendirme kapsaminda, ézel proje
ve rekreasyon alanlarnina ait Tasanm El Kitabi calismalanni tamamlayarak ihale asamasina
getirmis ve istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde proje gerceklestirecek ilgili taraflarin
katiimi ile 10 Temmuz 2012 tarihinde TC Cevre ve Sehircilik Bakani Baskanligi’'nda yapilan
toplanti ile proje yapimina esas Tasarim El Kitabi teslim edilerek proje ¢alismalan sUreci
baslatiimistir.

Yénetim Kurulu'nun 31 Temmuz 2012 tarihli karan ile, istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nde Sirket tarafindan yapimi gerceklestiriiecek Vakifoank Genel MUdUrlUk Hizmet
Binasi ve Tesisleri yapim projesinin ilk etabl olarak, mimari ve mUhendislik projelerinin ihale
asamasindan baslayarak tUm muteahhitlik hizmetlerinin tamamlanmasi, kabul islemleri ve
bina kullanimina gecilme surecide dahil olmak Uzere projenin tamaminda yer alacak
proje ydnetim firmasinin tayini icin belirlenen firmalardan teklif alinmasina karar verilmistir.
Rapor tarihi itibanyla Vakifoank Genel MUdurlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri Proje Yonetim
Hizmet Alim isinin 2,460,000 TL + KDV bedel Uzerinden en uygun teklifi veren Entegre Proje
Y&netim Danismanlik Ticaret Anonim Sirketi'ne ihale edilmesine karar verilmistir.

43



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce TUrk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ankara ili, Cankaya llcesi, Uskip Caddesi, No:44 adresinde bulunan tasinmazin, Sirket
mulkiyetinde bulunan bolimlerinin satisi ile ilgili yapilan ihale ve acik arfirma neticesinde,
Sirket’e ait bagimsiz bélimlerin 1,643,966 TL + KDV bedel Uzerinden 7 Aralik 2012 tarihinde
UBA Yapi Konstriksiyon insaat Proje ithalat ihracat Enerji Madencilik Tanm Turizm Uretim
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’'ne satiimistir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla arazi ve arsalarin kayith degeri ile gercege uygun degerinin karsilastirmasi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralk 2011

Gergege Deger Gergege Deger
Kayith deger uygun deger ) disikligi Kayith deger uygun deger® disikligi
Atasehir Vakifbank Genel
MUdUrUk Binast Arsasi 123,722,242 195,000,000 - 122,057,163 142,150,000

Toplam 123,722,242 195,000,000 - 122,057,163 142,150,000 -

() Gercege uygun degerin belilenmesinde piyasa degeri yaklasimi (emsal karsilastirma yontemi) kullanilmigtir.
Binalar

31 Aralik 2012 tarihi itibanyla yatinm amagcl gayrimenkullerden binalann hareket tablosu asadidaki gibidir:

Binalar

Maliyetler 31 Aralk 2011 Girigler Cikislar 31 Aralik 2012
Ankara/Vakif Is Merkezi 630,133 - (630,133) -
istanbul/Levent is Merkezi 5,838,316 - - 5,838,316
Ankara/Kavaklidere DUkkan 4,100,600 - - 4,100,600
izmir/ Aliaga Is Merkezi 3,049,500 - - 3,049,500
KUtahya/Merkez Is Merkezi 4,066,000 - - 4,066,000
istanbul/Fatih is Merkezi ) 2,642,900 - - 2,642,900
Toplam 20,327,449 - (630,133) 19,697,316

) Yatinm amaclh gayrimenkullerden istanbul/Fatih Is merkez finansal kiralama yoluyla alinmigtr.

Binalar

Birikmis amortismanlar 31 Aralk 2011 Girigler Cikislar 31 Aralik 2012
Ankara/Vakif Is Merkezi (123,927) (11,553) 135,480 -

istanbul/Levent Is Merkezi (1,146,468) - - (1,146,468)
Ankara/Kavaklidere DUkkan (580,918) - - (580,918)
izmir/ Aliaga Is Merkezi (55,908) (13,853) - (69.761)
KUtahya/Merkez Is Merkezi (74,543) (24,760) - (99.,303)
istanbul/Fatih Is Merkezi (48,454) (5,682) - (54,134)
Toplam (2,030,218) (55.,848) 135,480 (1,950,586)
Net defter degerleri 31 Aralk 2011 31 Aralk 2012

Ankara/Vakif is Merkezi 506,206 -

istanbul/Levent is Merkezi 4,691,848 4,691,848

Ankara/Kavaklidere Dikkan 3,519,682 3.519,682

izmir/ Aliaga Is Merkezi 2,993,592 2,979,739

Kotahya/Merkez Is Merkezi 3,991,457 3,966,697

istanbul/Fatih is Merkezi 2,594,446 2,588,764

Toplam 18,297,231 17,746,730
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Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Yatinm amach gayrimenkullerin yararll 6mrd her hesap doénemi sonunda gdzden
gecirilerek, beklentilerin  6nceki tahminlerden farkll olmasi durumunda, dedisiklik
muhasebe tahmininde degisiklik olarak muhasebelestiriimektedir.

Sirket 2012 yilinda, gayrimenkullerinin yararlh &mrinu gbézden gecirmis ve amortisman
hesaplamalarina buna gére gincellemistir. Belirtilen tahmin dedisikliginin, cari ve ilerleyen

yillara ait net dénem karina etkisi asagidaki gibidir:

2012

2013

2014

2015

2016

20146 Sonrasi

Amotisman
giderindeki azalis

9,290

9,290

9.290

9,290

9.290

(46,450)

31 Aralk 2011 tarihi itibanyla yatinm amach gayrimenkullerden binalarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Binalar
Maliyetler 31 Aralik Girisler Cikislar 31 Aralik
Ankara/Vakif is Merkezi 630.133 - - 630,133
Ankara/Finans Market is Merkezi 2,006,699 - (2,006,699) -
Ankara/Tunall Magaza 1,437,642 - (1,437,642) -
Ankara/Kavakl Vakif is Merkezi 14,053,787 - (14,053,787) -
istanbul/Levent is Merkezi 5,838,316 - - 5,838,316
istanbul/Bagdat Caddesi 1,976,001 - (1,976,001) -
istanbul/Bakirkdy Is Merkezi 2,843,747 2,892 (2,846,639) -
istanbul/Kadikdy Is Merkezi 1,410,893 - (1,410,893) -
Ankara/Kavaklidere DUukkan 4,100,600 - - 4,100,600
Bursa Mustafakemalpasa 1,356,850 - (1,356,850) -
izmir/ Aliaga Is Merkezi - 3,049,500 - 3,049,500
Balikesir/Bandirma Is Merkezi - 1,524,750 (1,524,750) -
Bartin/Merkez Is Merkezi - 1,524,866 (1,524,866) -
Corum/Merkez Is Merkezi - 2,033,145 (2,033,145) -
DUzce/Merkez Is Merkezi - 3,557,866 (3,557,866) -
Eskisehir/Tepebasi is Merkezi - 3,659,400 (3,659,400) -
istanbul GOP/is Merkezi - 2,287,270 (2,287,270) -
Canakkale/Gelibolu is Merkezi - 1,016,616 (1,016,616) -
Bursa /Gemlik is Merkezi - 1,778,991 (1,778,991) -
Bursa/inegdl is Merkezi - 1,270,625 (1,270,625) -
Zonguldak/KDZ Eredli isMerkezi - 3,049,558 (3,049,558) -
Karaman/Merkez Is Merkezi - 2,033,000 (2,033,000) -
KUtahya/Merkez is Merkezi - 4,066,000 - 4,066,000
istanbul/Pendik is Merkezi - 4,879,200 (4,879,200) -
Tekirdag/Merkez Is Merkezi - 2,541,250 (2,541,250) -
istanbul/Fatih is Merkezi - 2,642,900 - 2,642,900
35,654,668 40,917,829 _ (56.245,048) 20,327,449

™) Yatnm amach gayrimenkullerden istanbul/Fatih is merkezi finansal kiralama  yoluyla

alinmugtir.
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YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Binalar

4 Ocak 2011 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda, muilkiyeti Vakifbank’a ait sube
hizmet binalanndan 18 adedinin, toplam ekspertiz bedeli olan 49,250,000 TL'ye satin
allinmasina, safin alma isleminin tamamlanmasini mUteakiben, ekspertiz kira degerleri de
dikkate alinarak Vakifbank’a 10 yil sure ile kiralanmasina karar verilmistir. 2011 yili icinde ilgili
binalardan 16 adedinin alimi gerceklesmistir. 25 Mayis 2011 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu
foplanfisinda alinan karar dogrultusunda 13 adedi yukarnda belirtilen binalar olmak Uzere 19
adet gayrimenkulun TC Basbakanlk Vakiflar Genel MUdirlogi'ne 65,250,000 TL bedel ile

satiimasina karar veriimis ve satis islemi 2011 Haziran ayi icinde gerceklestirilmistir.

Binalar
31 Aralik 31 Arahk
Birikmis amortismanlar 2010 Girisler Cikislar 2011
Ankara/Vakif is Merkezi (111,324) (12,603) - (123,927)
Ankara/Finans ~ Market s
Merkezi (354,517) (16,722) 371,239 -
Ankara/Tunall Magaza (253,984) (11,980) 265,964 -
Ankara/Kavakl Vakif is Merkezi (2,435,896) (117,115) 2,553,011 -
istanbul/Levent is Merkezi (1,029,702) (116,766) - (1,146,468)
istanbul/Bagdat Caddesi (349,093) (16,467) 365,560 -
istanbul/Bakirkdy Is Merkezi (61,445) (23,722) 85,167 -
istanbul/Kadikdy is Merkezi (197,525) (11,757) 209,282 -
Ankara/Kavaklidere Dukkan (498,906) (82,012) - (580,918)
Bursa Mustafakemalpasa (42,967) (11,307) 54,274 -
izmir/ Aliaga is Merkezi - (55,908) - (55,908)
Balikesir/Bandirma is Merkezi - (10,165) 10,165 -
Bartin/Merkez is Merkezi - (10,166) 10,166 -
Corum/Merkez is Merkezi - (13,554) 13,554 -
DUzce/Merkez Is Merkezi - (23,719) 23,719 -
Eskisehir/Tepebasi Is Merkezi - (24,396) 24,396 -
istanbul GOP/is Merkerzi - (15,248) 15,248 -
Canakkale/Gelibolu is Merkezi - (6,777) 6,777 -
Bursa /Gemlik is Merkezi - (11,860) 11,860 -
Bursa/inegdl is Merkerzi - (8,471) 8,471 -
Zonguldak/KDZ Eredli isMerkezi - (20,330) 20,330 -
Karaman/Merkez is Merkezi - (13,553) 13,553 -
KUtahya/Merkez is Merkezi - (74,543) - (74,543)
istanbul/Pendik Is Merkezi - (32,528) 32,528 -
Tekirdad/Merkez is Merkezi - (16,942) 16,942 -
istanbul/Fatih is Merkezi - (48,454) - (48,454)
(5,335,359) (807,065) 4,112,206  (2,030,218)
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8 YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Binalar

Binalar

Net defter degerleri

31 Aralik
2010

31 Aralik

2011

Ankara/Vakif is Merkezi
Ankara/Finans Market s
Ankara/Tunall Magaza
Ankara/Kavakll Vakif is Merkezi 1
istanbul/Levent is Merkezi
istanbul/Bagdat Caddesi
istanbul/Bakirkdy is Merkezi
istanbul/Kadikdy is Merkezi
Ankara/Kavaklidere DUkkan
Bursa Mustafakemalpasa
izmir/ Aliaga is Merkezi
Balikesir/Bandirma is Merkezi
Bartin/Merkez is Merkezi
Corum/Merkez is Merkezi
DUzce/Merkez is Merkezi
Eskisehir/Tepebasi is Merkezi
istanbul GOP/is Merkezi
Canakkale/Gelibolu is Merkezi
Bursa /Gemlik Is Merkezi
Bursa/inegdl is Merkezi
Zonguldak/KDZ Eredli isMerkezi
Karaman/Merkez is Merkezi
KUtahya/Merkez is Merkezi
istanbul/Pendik is Merkezi
Tekirdad/Merkez Is Merkezi
istanbul/Fatih is Merkezi

518,809
1,652,182
1,183,658
1,617,891
4,808,614
1,626,908
2,782,302
1,213,368
3,601,694
1,313,883

- 4,

- 3,

- 2,

- 3,

- 2,

506,206

691,848

519,682

993.592

991,457

594,446

Toplam 30,319,309

- 18,297,231

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla binalann kayith degerleri ile gercege uygun
degerlerinin karsilastirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralk 2011

Gercege
Kayith Gercege Deger Kayith uygun Deger
deger vygun deger  dusikligi deger deger  disikligi
istanbul/Levent is Merkezi 4,691,848 9,500,000 4,691,848 8,900,000
KUtahya/Merkez Is Merkezi 3,966,697 4,500,000 3,991,457 4,300,000
Ankara/Kavaklidere Dikkan 3,519,682 7,300,000 3,519,682 6,900,000
izmir/ Aliaga Is Merkezi 2,979,739 3,200,000 2,993,592 3,100,000
istanbul/Fatih is Merkezi 2,588,764 3,300,000 2,594,446 2,900,000
Ankara/Vakif s Merkezi - 506,206 1,050,000
Toplam 17,746,730 27,800,000 18,297,231 27,150,000
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MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemlerde, maddi duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Cari donem: 31 Aralik 2011 Girigler Cikislar  Transfer 31 Aralik 2012
Maliyet

Arsalar(?) 205,926 - - - 205,926
Demirbaslar 212,323 14,968 - - 227,291
Tasitlar 97,194 - - - 97,194
Ozel maliyetler 65,744 - - - 65,744
Toplam 581,187 14,968 - - 596,155
Birikmis amortisman

Demirbaslar (189,394) (13,263) - - (202,657)
Tasitlar (97,194) - - - (97,194)
Ozel maliyetler (48,727) (13,149) - - (61,876)
Toplam (335,315) (26,412) - - (361,727)
Net defter degeri 245,872 234,428
Onceki dénem: 31 Aralik Girigler Cikislar Transfer 31 Aralik 2011
Maliyet

Arsalar(®) - - - 205,926 205,926
Demirbaslar 210,307 12,824 (10,808) - 212,323
Tasitlar 97,194 - - - 97,194
Ozel maliyetler 64,778 966 - - 65,744
Toplam 372,279 13,790 (10,808) 205,926 581,187
Birikmis amortisman

Demirbaslar (187,989) (12,213) 10,808 - (189,394)
Tasitlar (97.194) - - - (97.194)
Ozel maliyetler (35,578) (13,149) - - (48,727)
Toplam (320,761) (25,362) 10,808 (335,315)
Net defter degeri 51,518 245,872

(*Sirket muUlkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada mevkinde bulunan ve 3
parselden olusan arazinin bir parseli satimis ve ancak kalan iki parseli enerji nakil hatti
oldugundan dolay satlamamistir. Sirket’in enerji nakil hatti olan bu iki parseli, 31 Aralik 2011
tarihi itibanyla maddi duran varliklar icerisine siniflanmustir.
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MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren doénemlerde agilikli olarak yazilim
programlarindan olusan maddi olmayan duran varliklann hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Cari dénem: 31 Aralik 2011 Girigler Cikislar 31 Aralk
Maliyet

Haklar 35,896 8.849 (796) 43,949
Birikmis itfa paylan

Haklar (31,041) (3,177) 796 (33,422)
Net defter degeri 4,855 10,527
Onceki dénem: 31 Aralik 2010 Girisler Cikislar 31 Aralk
Maliyet

Haklar 28,771 7,125 - 35,896
Birikmis itfa paylar

Haklar (26,410) (4,631) - (31,041)
Net defter degeri 2,361 - 4,855

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin ve ipotekler 31 Aralik

(“TRI") 2012 31 Aralik 2011
AKendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin

Toplam Tutar 682,300 1,275,728

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin - YOrOtolmesi  Amaciyla

Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis

Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - -
D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutarn - -
i. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup

Sirketleri Lehine Vermis  Oldudu TRi'lerin Toplam Tutar - -
ii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine

Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

Toplam 682,300 1,275,728

31 Aralik 2012 tarihi itibaryla Sirket’in kendi tUzel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplami Sigli
Vergi Dairesi'ne verilen teminat mektubundan olusmakta olup 682,300 TL'dir. (31 Aralk 2011:
1,275,728 TL). 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in vermis oldugu TRi’lerin Sirket’in dzkaynaklanna
orani %0.35'fir (31 Aralik 2011: %0.68).Sirket tarafindan alinan teminatlar 677,000 TL futarnnda olup,
taseron firmadan alinan 8,000 TL tutarinda banka teminat mektubundan ve Vakifbank Genel
MUdurlGk Hizmet Binasi ve Tesisleri insaatina ait Proje Yonetim Hizmet alim ihalesini kazanan Entegre
Proje Yonetim Danismanlik MUhendislik Ticaret AS'den alinan 669,000 TL tutarinda banka teminat
mektubundan olusmaktadir (31 Aralik 2011: 8,000 TL).

Enerji nakil hatti olan 205,926 TL defter degeri bulunan arsa 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibaryla
maddi duran varliklar icerisine siniflanmistir.
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KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Faaliyet kiralama anlagsmalarn
Kiraya veren olarak Sirket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile izmir Aliada ilcesinde bulunan
bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamistir.
Avlik kira bedeli 31 Aralik 2012 itibanyla 19,402 TL + KDV'dir. Yilik kira artisi, her vyil kira
dénemi sonunda, yeni dénemin 3. ginU TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE'nin
ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile istanbul Fatih ilcesinde bulunan
bodrum, zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina icin kira sdzlesmesi
imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2012 itibanyla 17,185 TL + KDV'dir. Yilik kira artigi, her
yil kira ddnemi sonunda, yeni dénemin 3. ginU TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin
ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Ankara Cankaya ilgcesinde
bulunan isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2012 itibanyla
53,816 TL + KDV olup vyillik kira bedeli pesin tahsil ediimektedir. Yilik kira artigi, her yil kira
dénemi sonunda, TUIKK tarafindan aciklanan TUFE ve TEFE'nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1T Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile KUtahya Merkez ilcesinde
bulunan bodrum, zemin ve 7 normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi
imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2012 itibanyla 26,609 TL + KDV'dir.Yilik kira artisi, her
yil kira ddnemi sonunda, yeni dénemin 3. ginU TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’'nin
ortalama orani kadardirr.

Sirket, 1 Subat 2007 tarihinde Vakif Yatinm AS. ile istanbul Besiktas ilcesinde bulunan isyeri
icin kira s6zlesmesi imzalamustir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2012 itibarnyla 69,844 TL + KDV'dir.
Yilk kira artisi, her yil kira dénemi sonunda, TUKK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin
ortalama orani kadardirr.

Kiralayan olarak Sirket

Sirket, 1 Subat 2008 tarihinde T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve
Saglik Yardim Vakfi ile istanbul Sisli iicesinde bulunan isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir.
Aylik kira bedeli 6,978 TL + Stopaqj'dir. Yilik kira arhgi, her yil kira dénemi sonunda, yeni
dénemin 3. ginU TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE'nin ortalama orani kadardir.
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIN KARSILIKLAR

Kisa vadeli ¢calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2012 itibanyla kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar, 28,698
TL (31 Aralk 2011: 21,206 TL) tutannda ikramiye karsiliklan ile 36,015 TL tutannda
kullaniimamus izin karsiliklarndan olusmaktadir (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir).

Uzun vadeli galisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2012 itibanyla uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar, 74,400
TL tfutarnda kidem tazminati karsiigindan olusmaktadir (31 Aralik 2011: 49,717 TL).
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIN KARSILIKLAR

Uzun vadeli galisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Kidem tazminat karsiidi, Sirket'in, calisanlarin emeklilikleri nedeniyle olusacak ve Tork s
Kanunu'na goére hesaplanmis gelecekteki muhtemel yUkUmIGlUklerinin buglnkU degerini
gostermektedir. Kidem tazminati karsiigi, calisanlar hakettikce tahakkuk esasina goére
hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitimaktadir. Kidem tazminati  karsilig
hesaplamasi hUkUmet tarafindan belilenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 31
Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla gecerli olan kidem tazminati tavani sirasiyla 3,034 TL
ve 2,732 TL'dir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsihg
yukUmIOIGgUunUn tespit edilmesinde aktUeryal degerleme metotlarnin  gelistiriimesini
gerektirmektedir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yOkimIUIOGunin hesaplanmasinda, 31 Aralik
2012 ve 2011 tarihleri itibanyla kullanilan baslica istatistik temelli tfahminler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

iskonto orani %1.91 %3.78
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oran %99.71 %99.71

Kidem tazminati karsiiginin 31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibarnyla sona eren hesap
doénemlerindeki hareketi asadidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Donem basi bakiyesi 49,717 28,966
Faiz maliyeti 3,488 2,075
Hizmet maliyeti 15,584 12,352
AktUeryal fark 5,611 6,324
Donem sonu bakiyesi 74,400 49,717

AktUeryal fark, olustugu tarinte giderlestirimektedir. 31 Aralk 2012 tarihi itibanyla faiz
maliyeti finansal giderlerde, hizmet giderleri ile aoktUeryal fark ise genel yénetim
giderlerinde muhasebelestiriimistir.

DIGER DONEN /DURAN VARLIKLAR VE KISA/ UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Diger dénen varliklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Pesin 6denen vergi ve fonlar 293,033 136,449
Gelecek aylara ait giderler () 27,739 203,685
Devreden KDV - 25,011
Toplam 320,772 365,145

()31 Aralik 2012 tarihi itibanyla gelecek aylara ait giderlerin 23,780 TL (31 Aralik 2011: 16,186
TL) tutanndaki kismi iliskili kurulus bakiyelerinden olusmaktadir.

Diger duran varliklar

31 Aralk 2012 ve 31 Aralk 2011 tarihleri itibanyla, Sirket'in diger duran varliklar
bulunmamaktadir.
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DIGER DONEN /DURAN VARLIKLAR VE KISA/ UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Diger kisa vadeli yikimlilikler

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Odenecek vergi ve fonlar 326,164 19,421
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 11,983 8,466
Toplam 338,147 27,887

Diger uzun vadeli yGkimlilikler

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla, Sirket'in diger uzun vadeli yUkomlUlUkleri
bulunmamaktadir.

OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibaryla Sirket'in 8denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Aralk 2012 31 Aralik 2011
Pay Pay
Grubu  orani % Pay tutan  orani % Pay tutan
Vakifbank A 14.67 15,399,998 14.67 14,666,665
B 12.96 13,613,342 12.96 12,965,087
TOKi A 8.67 9,099,999 8.67 8,666,666
B 5.33 5,599,999 5.33 5,333,332
Vakifbank Personeli Ozel Sosy«
GUv. Hiz.Vakfi A 5.34 5,599,999 5.34 5,333,333
B 1.33 1,400,000 1.33 1,333,333
Halka aclik hisseler B 45.03 47,286,663 45.03 45,034,918
Diger A 5.34 5,600,000 5.34 5,333,333
B 1.33 1,400,000 1.33 1,333,333
Toplam 100.00 105,000,000 100.00 100,000,000
Enflasyon DUzeltme Efkisi 21,599,008 21,599,008
Toplam 126,599,008 121,599,008

Sirket'in hisse senetleri, nama yaazl olan A grubu ve hamiline yazl olan B grubu olarak iki
turdedir. Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarn her biri 100.000 (yUz bin) oy
hakkina, B grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

19 Aralik 2011 tarihli Yonetim Kurulu karan ve 9 Mart 2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.15-325.06-
197-2834 sayill SPK onayi ile Sirket'in kayith sermaye tavani 300,000,000 TL'ye cikarlmustir. 31

Aralik 2012 tarihi itibanyla, Sirket'in kayith sermaye tavani 300,000,000 TL'dir (31 Aralk 2011:
100,000,000 TL).

28 Mart 2012 tarihli Sirket Olagan Genel Kurul karan ile 5,000,000 TL futanndaki
1.Temettinin sermayeye eklenmesi suretiyle Sirket'in 6denmis sermayesinin 100,000,000
TL'den 105,000,000 TL'ye cikanlmasina karar verilmistir.
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OZIKAYNAKLAR

19 Agustos 2011 tarihli Yénetim Kurulu Toplantisi'nda, Vakifbank Genel MUdurlUk binasinin
yapimi ile ilgili yatinmlarnn gerceklestirimesinde kullanimak Uzere Sirket'in - ddenmis
sermayesinin, %354.55 oraninda ve 78,000,000 TL tutarnda bedelli sermaye artinmi
yapilarak 22,000,000 TL'den 100,000,000 TL'ye cikarimasina karar verilmistir. iigili tescil
islemi 30 Kasim 2011 tarininde gerceklesmis ve 6 Aralik 2011 tarih ve 7955 sayili TUrkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

30 Mart 2011 ftarihli Sirket Olagan Genel Kurul karan ve é Haziran 2011 tarih ve
B.02.6.SPK.0.15-325.04.01-557-5700 sayili SPK onayi ile 1,200,000 TL tutarnndaki 1.Temettinun
sermayeye eklenmesi suretiyle Sirket'in 6denmis sermayesi 20,800,000 TL'den 22,000,000
TL'ye cikarimistir.

Hisse senedi ihrag primleri

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Hisse senetleri inrac primleri 421,176 421,176
Hisse senefleri inrac primleri enflasyon dUzeltmesi 9,337,858 9,337,858
farki

Toplam 9,759,034 9,759,034

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri ifibanyla kardan ayrlan kisitlanmis yedekler yasal
yedeklerden olusmaktadir. Turk Ticaret Kanunu'na goére, yasal yedek akcgeler, birinci ve
ikinci tertip yasal yedek akcelerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket
sermayesinin %20'sine ulasincaya kadar yasal donem karinin %5'i oraninda ayriimaktadir.
ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagditilan karn %10’ udur.
Birinci ve ikinci yasal yedek akcgeler, foplam sermayenin %50'sini asmadigl strece
dagitilamaziar; ancak ihtfiyari  yedek akgelerin  tUkenmesi  halinde  zararlarnn
karslanmasinda kullanilabilirler.

Gegmis yillar karlan

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Acllis 27,826,771 24,314,795
Onceki dénem karndan gecmis yillar karlarnna

fransfer 19,488,218 3,511,976
Donem sonu 47,314,989 27,826,771
Kar dagitimi

SPK'nin halka acik sirketlerin kar dagitim esaslarnni dizenledigi Seri:lV, No:27 sayill Sermaye
Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklann Temetto ve Temetto Avansi
Dagitminda Uyacaklan Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarnn esas sézlesmelerinde
bulunan hikUmler ve ortakliklar tarafindan kamuya acgiklanmis olan kar dagitim
politikalan cercevesinde bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda alacaklarn karara bagl
olarak nakit veya temettinin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac edilecek paylarn
bedelsiz olarak ortaklara dagitimasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz
pay dagifilmasi suretiyle gerceklestiriebilmesine; belirlenecek birinci tfemettd tutannin
mevcut 6denmis/cikarimis sermayelerinin %5'inden az olmasi durumunda, s6z konusu
tutann dagifiimadan ortaklik bunyesinde birakabilmesine imkan verilmistir.

Bu kapsamda SPK duzenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar Uzerinden SPK'nin
belirleyecegdi asgari kar dagitim zorunluluguna iliskin dUzenlemeleri uyarinca hesaplanan
kar dagitim futannin, tamaminin  yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir  kardan
karsilanabilmesi durumunda, bu tutann tamami, karsianamamasi durumunda ise yasal
kayitlarda yer alan net dagitilabilir kann tamami dagitilacaktir. SPK dizenlemelerine goére
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hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarn herhangi birinde dénem zarar olmasi

durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2011 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait satis gelirleri ve satislann maliyeti

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Arsa ve gayrimenkul satis karlar 1,149,313 25,315,765
Kira gelirleri 2,419,519 3.985,190
Diger satislar (") - 163,448
Toplam satislar 3,568,832 29,464,403
Satislann maliyeti (375,235) (3,326,229)
3,193,
Brit kar 597 26,138,174

() Sirket, 2011 yilinda elinde bulundurdugu yatinm amacl gayrimenkullerinden birinin
(Ankara Kavakli Vakif is Merkezi) isletme giderlerini karslamakta ve bu giderlerden
sdzlesme geregdi kiraciya ait olanlar kiraciya yansitiimaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibanyla
diger satislann 153,870 TL'si s&z konusu gayrimenkulin kiracisina yansitilan isletme
giderlerinden olusmaktadir. Sirket'in, kiraci adina yapmis oldugu harcamalar satislarin

maliyetinde gdsterilmistir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Emlak vergisi giderleri 248,071 102,416
Amortisman giderleri 55,848 807,065
Vergi, resim ve harg¢ giderleri (" 42,862 2,236,698
Sigorta giderleri 17,538 37,640
Bakim onarm gideri 4,396 15,932
GuUvenlik ve temizlik gideri - 81,979
Elektrik gideri - 26,297
Yakit gideri - 14,407
Diger giderler 6,520 3,795
Toplam 375,235 3,326,229

) Vergi resim ve har¢ giderleri, Sirket’in yatinm amacl gayrimenkul satislarina iliskin

damga vergisi, alim satim vergisi ve karar pulu giderlerinden olusmaktadir.
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GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki

gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2012

1 Ocak -
31 Aralik 2011

Personel giderleri 1,115,454 958,827
Reklam, ilan ve tanitim giderleri 207,853 200,006
Disandan saglanan fayda ve hizmetler 202,482 243,597
Kira giderleri 104,668 93,546
Amortisman giderleri ve itfa paylar 29,589 29,993
Sermaye artisi giderleri 17,250 230,355
Tem:sil ve agirlama giderleri 5,516 2,685
Vergi, resim ve har¢ giderleri 2,923 55,430
Diger giderler 62,310 58,368
Toplam 1,748,045 1,872,807
Personel giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralk 2012 31 Aralik 2011

Maaslar ve Ucretler 440,498 380,523
Y&netim Kurulu Ucret ve giderleri 333,970 296,754
ikramiye gideri 125,243 133,924
SSK isveren payi 85,352 74,841
Kidem tazminati karsiigr gideri 21,195 18,676
Kullaniimayan izin karsilik gideri 36,015 -
Diger 73,181 54,109
Toplam 1,115,454 958,827

DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER/ GIDERLER

Diger Faaliyet Gelirleri

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait diger faaliyet gelirleri 4,768 TL tutanndadir (31

Aralk 2011: 12,675 TL).

Diger Faaliyet Giderleri

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren vyillara aqit diger faaliyet giderleri

bulunmamaktadir.
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FINANSAL GELIRLER/ FINANSAL GiDERLER

Finansal Gelirler

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2012

1 Ocak -
31 Aralik 2011

Gercege uygun deger farki

kar zarara yansitilan

menkul kiymetlerden elde edilen gelirler 3,068,468 797,564
Bankalardan alinan faiz geliri 1,955,969 957,487
Yatinm fonlarnndan elde edilen gelirler 6,749 10,852
Toplam 5,031,186 1,765,903

Finansal Giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal kiralama faiz gideri 192,694 207,191
Banka masraf ve komisyonlari 67,362 43,962
Kidem tazminatina iliskin faiz maliyeti 3,488 2,075
Toplam 263,544 253,228

VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayill KVK'nin 5'inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklar kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in gayrimenkul yatirm ortakhd@l faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar
vergisinden istisna oldugundan, ertelenmis vergi varlik ve yokimlGlugu hesaplanmamustir.

HiSSE BASINA KAZANG

Hisse basina kazang tutan, net dénem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki
agirlikl ortalama hisse adedine boélinmesiyle hesaplanir. Hisse basina kazancin, 31 Aralik
2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine iliskin hesaplamasi asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2012 31 Arahk 2011

Net dénem kari 6,217,962 25,790,717
Agirlikl ortalama hisse adedi 10,500,000,000 3.350,000,000
100 adet hisse basina kazanc 0.0592 0.7699
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iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

4 Ocak 2011 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda, mulkiyeti Vakifbank'a ait
sube hizmet binalarindan 18 adedinin, foplam ekspertiz bedeli olan 49,250,000 TL'ye satin
alinmasing, satin alma isleminin tamamlanmasini miteakiben, ekspertiz kira dederleri de
dikkate alinarak Vakifbank’a 10 yil sure ile kiralanmasina karar verilmistir. 2011 yili icinde
ilgili binalardan 16 adedinin alimi gerceklesmistir. 25 Mayis 2011 tarihinde yapilan Yénetim
Kurulu toplantfisinda alinan karar dogrultusunda alinan gayrimenkullerden 13 adedinin TC
Basbakanlik Vakiflar Genel MUdUrligu'ne 65,250,000 TL bedel ile satiimasina karar verilmis
ve satisislemi 2011 yili Haziran ayi icinde gerceklestiriimistir.

Sirket'in istanbul’da yapimini gerceklestirecedi bina icin, Sirket Yénetim Kurulu'nun 25
Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karar ile istanbul Atasehir Finans Merkezi olarak ayrilan
bélgede TOKI tarafindan imar plani hazrianmis Atasehir Toplu Konut Alani Ticaret Alan
Revizyon Imar Plani sinirlan dahilindeki, milkiyeti TOKi'ye ait, istanbul ili, Umraniye licesi,
3323 ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI tarafindan tevhid edilip é no.lu tek parsele
doénUstUrdlerek 32.005 m? haline gelmis alim-satim masraflan taraflara ait oimak kaydiyla
toplam 120,020,437.83 -TL bedel ile satin alinmigtir.

Sirket muUlkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan
18,228 m2' lik arsa, 2011 yili icinde 14,800,000 TL+KDV Uzerinden TOKi'ye satimis ve satis
bedeli istanbul Umraniye’de bulunan arsanin alimi sonucu TOKi'ye olusan borcun bir
kismina mahsup edilmistir.

iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

illiskili taraflardan alacaklar

Finansal yatrimiar

Vakifbank Bonosu (Not 4) 33.971,608 930,038
Bankalar

Vakifbank (Not 3) 19,339,909 18,648,353
Gelecek aylara ait giderler

GuUnes Sigorta AS(Noft 13) 23,780 203,685
Toplam 53,335,297 19,782,076

iliskili taraflara borglar

Ticari borglar

Vakif Yatinm Menkul Degerler AS(Not 6) 3.717 -
GUnes Sigorta AS(Not 6) - 3.790
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS 8,397 3.186
Finansal kiralama iglemlerinden borglar
Vakif Finansal Kiralama Anonim Sirketi
(“Vakif Leasing”) (Not 5) 1,797,156 2,260,497
Toplam 1,809,270 2,267,473
U
Y
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iLISKILI TARAFLARA ACIKLAMALAR
iligkili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
Gelirler 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
iliskili taraflardan kira gelirleri
Vakifoank 1,397,942 2,536,057
Vakif Yatinm Menkul Degerler AS 838,123 749,060
T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve Hizm. Emekli Sand. Vakfi 92,107 89,803
Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal GUvenlik Hizmetlileri Vakfi 91,347 89,062
iliskili taraflardan faiz gelirleri
Vakifoank — banka bonosu geliri 2,782,447 31,168
Vakifoank - mevduat faizi 1,955,969 957,487
Vakifoank Yatinm Fonlar 6,749 10,852
iliskili taraflardan diger gelirler
GuUnes Sigorta AS 57 -
T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve Hizm. Emekli Sand. Vakfi 3,237 -
Toblam 7.167.978 4.463.489

Sirket'in 31 Arallk 2012 tarihinde sona eren ara hesap déneminde elde ettigi kira

gelirlerinin tamami iliskili taraflardan alinan kira gelirlerinden olusmaktadir.

1 Ocak -

1 Ocak -

Giderler 31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

GuUnes Sigorta AS 54,454 66,510
Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri AS 928 -
Vakif Emeklilik AS 9,299 7,923
iliskili taraflara 6denen faiz giderleri

Vakif Leasing 192,694 207,192
iliskili taraflara 6denen kira giderleri

T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve Hizm. Emekli Sand. Vakfi 104,668 93,546
iliskili taraflara 6denen faaliyet giderleri

Vakifoank 15,445 74,548
Vakif Yatinm Menkul Degerler AS 42,204 49,861
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS 12,109 5,782
Toplam 431,801 505,362
Ust dizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar

Yonetim Kurulu Ucret ve giderleri 333,970 296,754
Diger Ust dUzey yoneticilere yapilan ddemeler 153,447 140,845
Toplam 487.417 437.599

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldidi riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve dlcmek icin belirledigi politikalan hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal

araclann kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:
o kredi riski,

o likidite riski,
e piyasa riski,

e operasyonel risk.
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(Tutarlar aksi belirtimedikce TOrk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yGkUmlUGlUklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Bu

risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi faraftan toplam riskin sinilandinimasi ile kontrol edilir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklan asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
lligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2012 taraf Taraf taraf taraf mevduat yatirnmiar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibarnyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) - - - 1,984 19,339,909 33,971,608 - 53,313,501
- Azami riskin teminat, vs ile gUvence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dusukligine ugramamis
finansal varliklarin net degeri - - - 1,984 19,339,909 33,971,608 - 53,313,501
B. Kosullan yeniden gérUsUimUs bulunan, aksi fakdirde
vadesi gecmis veya deger dUsUkligine ugramis
sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - - -
C
Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis
varlklann net defter degeri - - - - - - - -
- Teminat ile gGvence altina alinmig kismi - - - - - - - -
Deger duUsukligUine wugrayan varlklann net defter
D. degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brUt defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUkIOgU (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile glvence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - - .
- Deger dUsUkIOgU (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile glvence altina alinmig kismi - - - - - - - -
E. Bilango disi krediriski iceren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2012 tarihi ifibanyla, Sirket'in vadesi gecmis ancak deger dustkligine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi

Kredi riski
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2011 taraf taraf taraf Taraf mevduat  yatirmiar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) - - - 1,766 18,648,353 29,552,497 22,918 48,225,534

- Azami riskin feminat, vs ile glvence altina alinmis kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gecmemis ya da deger diUsUkligine ugramamis

finansal varliklarin net degeri - - - 1,766 18,648,353 29,552,497 22,918 48,225,534
B. Kosullan yeniden gorGsGimUs bulunan, aksi takdirde

vadesi gecmis veya deger dusUkligine ugramis

sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger disUkligine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - - - -

- Teminat ile gGvence altina alinmig kismi - - - - - - - -
Deger dusukligune ugrayan varlklann net defter
D. degerleri - - - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (brUt defter degeri) - - - - - - - .

- Deger dusUklugu (-) - - - - - i} - .

- Net degerin teminat ile givence altina alinmig kismi - - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - - - .

- Deger dUsUkIOgU (-) - - - - - - - .

- Net degerin teminat ile glvence altina alinmig kismi - - - - - - - -

E. Bilango disi krediriski iceren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2011 tarihi itibanyla, Sirket'in vadesi gecmis ancak deger dUstkligune ugramamis herhangi bir varligr bulunmamaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi
Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in finansal borclarindan kaynaklanan yUkUmIGlUklerini yerine getirmekte
gUclUk yasamasi riskidir. Sirket'in likidite ydnetimi yaklasimi, her dénem vyeterli likiditeye
sahip olup vadeleri geldiginde yUkUmlUlUklerini hem olagan hem de zor kosullarda
herhangi bir kabul edilemez bir zarara ve Sirket'in piyasadaki ismine zarar vermeden

karsilamaktir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi ifibanyla finansal yGkomlolUklerin

sozlesmeye bagdli iskonto ediimemis nakit cikislarini gdéstermektedir.

Sozlesme
uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Aralik 2012 degeri cikislar kisa arasl arasl uzun
Tirev olmayan finansal yGkimlilikler
Ticari borclar 39,001 39,001 39,001 - - -
Finansal borglar 1,797,156 2,077,440 164,008 492,025 1,421,407 -
Toplam finansal yikimlilikler 1,836,157 2,116,441 203,009 492,025 1,421,407 -
Sozlesme
uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
31 Aralik 2011 degeri cikiglar kisa arasl arasl uzun
Tirev olmayan finansal yikimlilikler
Ticari bor¢lar 20,221 20,221 20,221 - - -
Finansal borglar 2,260,497 2,569,462 164,004 328,017 2,077,441 -
Toplam finansal yikimlilikler 2,280,718 2,589,683 184,225 328,017 2,077,441

Sirket'in 31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla torev finansal
bulunmamaktadir.

Piyasa riski

yUkUmIOIGkleri

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlan, ddviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarnnda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarnn degerini
etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranina duyarl olan varlk ve yUkUmlUGlUklerini dengelemek

suretiyle ydnetmektedir.

Doéviz kuru riski

Sirket'in 31 Aralk 2012 ve 2011 ftarihleri ifibanyla yabanci para yapilan islemleri olmamasi

nedeniyle maruz kaldigi kur riski bulunmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlanndaki degisikliklerin faize duyarll varlk ve yUokimlUlUklerine olan etkisinden

dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla, Sirket'in degisken faiz bilesenine sahip finansal araclarn
bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araclan asagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal varliklar 53,270,858 48,199,329
Vadeli mevduat 19,299,250 18,646,832
Finansal yatinmlar 33,971,608 29,552,497
Finansal yOkUmIUlUkler 1,797,156 2,260,497

61



22

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikce TUrk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Faiz orani riski

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibanyla finansal araclara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Finansal aracglar
Bankalar - vadeli mevduat L %8.15 TL %11.14
Finansal yatinmlar L %8.94 TL % 9.72
Finansal borclar L %9.55 TL % 9.55

Varliklann faize duyarliligi:

Gelir tablosunun faize duyarlihig, asadida varsaylan nispetlerde faiz oranlarnndaki
degdisimin; 31 Aralik 2012 tarihi itibanyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklann gercege uygun degerlerine olan etkisidir. Bu analiz sirasinda, diger
degiskenlerin sabit oldugu varsayllmaktadir.

Bu analiz, 31 Aralik 2011 tarihi itibanyla da ayni sekilde hesaplanmustir.

Gelir Tablosu Ozkaynak()
100 bp 100 bp
100 bp arhs azals 100 bp arhs azahs
31 Aralik 2012 (129,990) 131,717 (129,990) 131,717
31 Aralik 2011 (21,601) 21,819 (21,601) 21,819

) Ozkaynak etkisi gelir tablosu etkisini icermektedir.

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi dissal riskler haricinde, Sirket'in surecleri, calisanlar, teknoloji
ve altyapi gibi cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve
yasal dUzenleyicilerin  zorunluluklarindan  olusan risklere  operasyonel risk  denir.
Operasyonel risk Sirket'in faaliyetlerinden olusmaktadir.

Sirket, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu
baglamda Sirket asagidaki konularda Sirket ici sirec ve kontroller belirlemistir;

e islemlerin bagimsiz yetkilendiriimesini iceren, uygun gdrev dagilimlari,

e Islemlerin mutabakati ve kontrolU,

e Yasal ve diger duzenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

e Islem ve kontrollerin dokUmantasyonu,

o Karsilasilan operasyonel risklerin  periyodik degerlendirimesi ve belilenen riskleri
karsilayacak sekilde olusturulan kontrol ve prosedurlerin yeterliligi,

e Acil durum planlarinin gelistiriimesi
e EQJitim ve mesleki gelisim
e Efik ve is standartlar

o Efkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecedi riski azaltici dnlemler.
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FINANSAL ARACLAR
Finansal aracglarin gercege uvygun degeri

Gercege uygun deger, bir varigin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina
konu olan fiyatini ifade eder. Sirket'in finansal varlik ve yokimlUlUklerinin gercege uygun
degerlerinin belirenmesi hem muhasebe politikasi hem de dipnot sunumlarn acisindan
gereklidir.  Asagidaki metodlar ve varsayimlar gercede uygun degeri belilemenin
mUmkUn oldugu durumlarda her bir finansal aracin gercege uygun degerini tahmin
etmekte kullaniimistir.

Kisa vadeli olmalarn nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklann kayith degerlerinin
gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir. Finansal durum tablosunda
gercege uygun degeri ile gbsterilen yatinm fonlan ve menkul kiymetlerin gercege uygun
degerlerinin belilenmesinde piyasa fiyatlan esas alinmaktadir.

Ticari borclann, kisa vadeli olmalan nedeniyle kayith dederlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayimaktadir. Defter degeri 1,797,156 TL (31 Aralk 2011:
2,260,497 TL) olan finansal borglarnn 31 Aralk 2012 tarihi itibanyla gercege uygun degeri
1,749,550 TL dir (31 Aralik 2011: 1,998,724 TL).

Gercege uygun deger ile 6lcime iligkin sinifflandirma

“TFRS 7 — Finansal Araclar: Aciklama" standardi finansal tablolarda gercege uygun
degerleri Uzerinden dlculerek gosterilen finansal araclann gercege uygun degerlerinin
belilenmesinde kullanilan verilerin énemini yansitan bir sira dahilinde siniflandinlarak
gosterimesini  gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak séz konusu verilerin
g6zlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki
veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi; gézlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in piyasa tahmin ve varsayimlarnin kullaniimasi
anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayinm, genel olarak asagidaki siniflamalarn ortaya
cikarmaktadir.

1 inci Sra: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (dUzeltimemis)
fiyatlar;

2 nci Sira: 1 inci srada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varlklar ya da borclar
acisindan dogrudan (fiyatlar araciigiyla) ya da dolaylh olarak (fiyatlardan turetiimek
suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3 UncuU Srra: Varlk ya da borclara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine
dayanmayan veriler (gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma,  kullanilabilir  olmasi  durumunda  gdzlemlenebilir nitelikteki  piyasa verilerinin
kullaniimasini gerektirmektedir.

Bu cercevede gercege uygun degerleri Uzerinden O&lcUlen finansal varlk ve
yUkUmIUIUklerin gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Nakit ve nakit benzerleri:
Yatinm fonlari - - _ .

Finansal yatinmliar:
Borclanma senetleri 1,829,246 32,142,362 - 33,971,608

Toplam finansal varliklar 1,829,246 32,142,362 - 33,971,608
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FINANSAL ARACLAR
Finansal araglarin gergcege uygun degeri

31 Aralik 2011 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Nakit ve nakit benzerleri:

Yatinm fonlar 22,918 - - 22,918
Finansal yatinmliar:

Borclanma senetleri 28,622,489 930,008 - 29,552,497
Toplam finansal varliklar 28,645,407 930,008 - 29,575,415

RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

20 Subat 2013 tarihinde gerceklestirilen Yénetim Kurulu Toplantisi’nda, istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi'nde gerceklestiriecek Vakifbank Genel MUdUrluk Hizmet Binasi ve Tesisleri
insaat proje tasarnmini yapacak firma secimi icin gerceklestirilen tasarim hizmetleri inalesi
neticesinde, s6z konusu proje fasarm isinin Tabanlioglu Mimarlk Danismanlik Ltd. Sfi.
firmasina yaptinimasina karar verilmistir.
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Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

ilgili Dizenleme

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

A Para ve sermaye piyasasi araglar Seri:VINo:11, Md.27/(b) 53,311,517 48,223,768
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar Seri:VINo:11, Md.27/(q) 141,468,972 140,354,394
(o4 Istirakler Seri:VINo:11, Md.27/(b) - -
fliskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) Seri:VINo:11, Md.24/(g) - -
Diger Varlklar 568,379 618,855
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) Seri:VINo:11, Md.2/(i) 195,348,868 189,197,017
E Finansal borclar Seri:VINo:11, Md.35 - -
F Diger finansal yUkimlUlUkler Seri:VINo:11, Md.35 - -
G Finansal kiralama borclar Seri:VINo:11, Md.35 1,797,156 2,260,497
H iliskili taraflara borglar(Ticari olmayan) Seri:VINo:11, Md.24/(g) - -
| Ozkaynaklar Seri:VINo:11, Md.35 193,035,451 186,817,489
Diger Kaynaklar 516,261 119,031
D Toplam Kaynaklar Seri:VINo:11, Md.4/(i) 195,348,868 189,197,017
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari Dénem (TL) [ Onceki Dénem (TL)
A1 | Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri icin tutulan kismi Seri:VINo:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D&viz Seri:VINo:11, Md.27/(b) 19,339,909 18,648,353
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglan Seri:VINo:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayal haklar Seri:VINo:11, Md.27/(c) - -
B2 | Afl tutulan arsa/araziler Seri:VINo:11, Md.27/(d) 205,926 205,926
C1 | Yabanciistirakler Seri:VINo:11, Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci sirekte istirak Seri:VINo:11, Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri:VINo:11, Md.35 682,300 1,275,728
K Uzerinde proje gelistirlecek mulkiyeti ortakiga ait olmayan ipotek bedelleri Seri:VINo:11, Md.25/(n) - -
Asgari/Azami
Portfdy Sinrlamalan ilgili Dizenleme Cari Dénem (TL) | &nceki Dénem (TL) Oran
Uzerinde proje gelistilecek mulkiyeti ortakiga ait olmayan ipotekli arsalann ipotek
1 | bedelleri Seri:VINo:11, Md.25/(n) 0.0% 0.0% <=%10
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar Seri:VINo:11, Md.27/(a).(b) 72.4% 74.2% >=%50
3 | Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler Seri:VINo:11, Md.27/(b) 27.3% 25.5% <=%50
4 | Yabanclr  gayrimenkuller ,gayrimenkule  dayall  projeler, gayrimenkule  dayali
haklar,istirakler,sermaye piyasasi araclarn Seri:VINo:11, Md.27/(c) 0.0% 0.0% <=%49
5 | Ahl tutulan arsa/araziler Seri:VINo:11, Md.27/(d) 0.1% 0.1% <=%20
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri:VINo:11, Md.32/A 0.0% 0.0% <=%10
7 | Borglanma sinir Seri:VINo:11, Md.35 1.3% 1.9% <=%500
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri:VINo:11, Md.27/(b) 9.9% 9.9% <=%10
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7.KAR DAGITIM TABLOSU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2012 Yih Kar Dagitim Tablosu (TL)
1. Odenmis/Cikarnlmis Sermaye 105.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gére) 3.144.459,20
Esas s6zlesme uvyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iligkin bilgi YOKTUR
SPK' ya Gére Yasal KCIY.IHCII'O (YK)
Gore
3. | Do6nem Kan 6.217.961,96 5.902.801,13
4. |&denecek Vergiler ( -) - -
5. |NetDonem Kan (=) 6.217.961,96 5.902.801,13
6. | Gegmis Yillar Zararlan ( - ) - -
7. | Birinci Tertip Yasal Yedek ( - ) 295.140,06 295.140,06
8. | NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 5.922.821,90 5.607.661,07
9. | Yilicinde yapilan bagslar ( +) 0
10. Birir_1ci 1er'n‘eh‘l_1.un hesgplanacagl bagislar eklenmis net 5.922.821.90
dagihlabilir donem kan
11. | Ortaklara Birinci Temetto 1.200.000,00
- Nakit -
- Bedelsiz 1.200.000,00
- Toplam 1.200.000,00
12. |imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temetts -
13. | YOnetim kurulu Uyelerine, calisanlara vb.'e temettt -
14. |intifa Senedi Sahiplerine Daditlan Temettd -
15. | Ortaklara ikinci Temetts -
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akce -
17. | StatU Yedekleri - -
18. | Ozel Yedekler - -
19. | OLAGANUSTU YEDEK 4.722.821,90 4.407.661,07
20. | Dagihlimasi &ngérillen Diger Kaynaklar - -
- Gecmis Yil Kan
- Olaganustyu Yedekler - -
- Kanun ve Esas Sézlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger
Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI(1)
PAY BASINA TEMETTU BILGILERI (*)
1 TL NOMINAL DEGERLI
GRUBU TOPLAM TEMETTU | HISSEYE ISABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL) TUTARI ORAN
(TL) (%)
BRUT TOPLAM 1.200.000,00 0,01 %1.14
NET TOPLAM 1.200.000,00 0,01 %1.14

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI

TUTARI (TL)

ORANI (%)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ
BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA

1.200.000,00

20,2606
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D. FAALIYETLERLE ILGILi DIGER BILGILER

1. OZEL VE KAMU DENETIMINE DAIR ACIKLAMALAR

Sirketimiz 2012 yil icerisinde T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Teftis Kurulu
MUfettisleri ve T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Teftis Kurulu ic Denetim
Deneftcileri tarafindan ayri ayri denetimden gecirilmis ve olumsuz
rapor verilmemistir.

Ayrica Maliye Bakanhigr Vergi MuUfettisleri 2008, 2009, 2010 vyillarina
ait kaynaktan kesilen stopaj vergilerinin geri édenmeleri konusunda
tfam inceleme yapmis, inceleme netficesi olumsuz bir sonu¢ ortaya
ctkmamistir. Yine 2007 yilindan 2012 yilina kadar Damga Vergisi
islemlerimiz Vergi MUfetislerince incelemeye alinmis, bu inceleme
sonucunda da Sirketimize herhangi olumsuz elestiri yada cezai sart
getirilmemistir.

2. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus olup Y&netim
Kurulu Uyesi iki kisiden olusmaktadir. Bir Oyesi Badimsiz Yénetim
Kurulu Uye’sidir. Komite 2012 yilinda iki adet rapor yayimlamistir.
Ayrica bu dénemde Allm/Satim Strateji, Politika ve Uygulama
Usulleri DokUmani olusturulmus ve Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Sirketimizde i¢c kontrol ve i¢c denefim mekanizmasi
olusturulmamis ve herhangi bir derecelendirme kurulusundan
degerlendirme hizmeti alinmamistir.

3. ICERDEN BIiLGi ALANLAR LISTESI

Vakif GYO A.S.icerden Bilgi Alanlar Listesi
ADI SOYADI GOREVI SIRKET
Halil AYDOGAN Yénetim Kurulu Baskani Vakif GYO A.S]
Ismail ALPTEKIN Yonetim Kurulu Baskan Vekili Vakif GYO A.S)
Osman DEMREN Yénetim Kurulu Oyesi Vakif GYO A.S]
Omer BULUT Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S)
Mehmet MURAT Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO AS]
Hakan TASCI Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S)
Levent KARADAYI Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S]
Mehmet Emin KARAAGAC Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S)
Ali CALIS Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S)
Aynur EKE Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S]
Ali ZARARSIZ Yénetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S]
Remzi OTO Denetim Kurulu Uyesi Vakif GYO A.S]
Kerem Caner SARICA Denetim Kurulu Uyesi Vakif GYO AS]
A.SUkro KOC Genel MUdir Vakif GYO A.S]
Irfan DOGU Mali ve idari isler Md. Vakif GYO A.S)
Ebru BOZDOGANGIL Mali ve idari isler Md.Yrd. Vakif GYO AS)
Hasan Gursel OZTAMUR Mali ve idari isler Uzmani Vakif GYO A.S)
Yalgin TUTKAC Pay Sahibi ile iiskiler Yoneticisi Vakif GYO A.S]
Ertugrul DEMIRER Mali ve idari isler Uzman Yrd. Vakif GYO AS)
Ahmet DEYDIN Proje Gelistirme Md. Uzman Yrd. [Vakif GYO A.S/
Erkan DEMIRHAS Proje Gelistirme Md. Uzman Yrd. |Vakif GYO A.S]
Mehmet GULER Memur Vakif GYO AS]
BUlent ATASEVEN Memur Vakif GYO A.S]
Erdal TIKMAK Sorumlu Ortak Bas Denetci KPMG
Nurdan Kudret OCAL Denetim MUdOro KPMG
Engin COPOGLU Denetgi Yardimcisi KPMG
Zekeriya CELIK Yeminli Mali MUsavir NSR YMM A.S.
Mansur DORAN Mali MUsavir NSR YMM A.S.
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4. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI

Sirketimizin Toplu S&ézlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

5. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU

31.12.2012 itibariyle Kidem Tazminati Karsiigr 74.400 TL'dir.

6. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelin 6zel saglik sigortasi ile Bireysel Emeklilik Sigortalan bulunmaktadir. Genel
MUdUrlokce gerekli goérUlmesi halinde ihtiyac duyulan egditimlerin alinmasi icin

personel yoénlendirimektedir.

7. DANISMANLIK HiZMETLERI

Sirket yatinm danismanhdi, yatinm analizi ve derecelendirme gibi konularda hizmet
aldigi bir kurum bulunmamaktadir. Sirket Bagimsiz Denetim hizmeti icin  Akis
Bagimsiz Denetim A.S. , Tam Tastik Hizmetleri icin NSR YMM Ltd Sti. , Yil sonu
gayrimenkul ekspertiz hizmetleri icinde Bilge Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. , Yil i¢ci gayrimenkul degerleme hizmetleri icin Bilge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ile Peritus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. den hizmet alinmis olup ilgili sirketlerle herhangi bir menfaat catismasi

yasanmamistir.

8. GENEL KURUL
Sirketimiz bu dénemde, 28 Mart 2012 tarihinde olagan ve 27 Kasim 2012 tarihinde

olaganUstU olmak Uzere iki adet genel kurul toplantisi gerceklestirmistir. 27 Kasim
2012 tarihinde yapilan Olaganustt Genel Kurul toplantisi hem ilgili mevzuata uyum
saglanmasi hem de Pay Sahiplerimizin katilimini kolaylastirmak amaciyla Elektronik
Genel Kurul Sisteminin de kullaniimasiyla gerceklestiriimistir. Bu sistem araciligiyla 7
adet Yabanci Fon ve 2 adet gercek kisi yatirmcimizin katilimi gerceklesmis ve
herhangi bir sorun yasanmaksizin  tamamlanmistir.  Sirketimiz, Ulke capinda

elektronik ortamda Genel Kurul toplantisi gerceklestiren ikinci firma olmustur.
27 Kasim 2012 Tarihinde yapilan OlagansUtu Genel Kurul'da:

- Esas Sézlesmenin Yeni Turk Ticaret Kanunu'na uyumlu hale getiriimesi amaciyla
10.11.12.16.19.24. ve 28. Maddelerde degisiklik yapimasina iliskin tadil metinleri
okundu, muUzakere edildi ve 35.699.996.10 adet A Grubu, 30.394.893.48 adet B
Grubu kabul oyu alarak oybirligi ile kabul edildi.

- Yilicinde bosalan Yénetim Kurulu Uyeliklerine yapilan atamalar onaylandi
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- Esas S6zlesmenin 10. Maddesinde yapilan degisiklik sonucu Yonetim Kurulu Uye
sayisinin yediden onbire cikmasi nedeniyle Yénetim Kurulu'na dért yeni Uye secildi.
- 6102 Sayli Kanun'un 1527.Maddesi besinci fikrasi uyarinca hazirlanan
“Elektronik Genel Kurullara lliskin ic Yénetmelik” onaylandi

Pay sahiplerimiz ve ortaklarnmiz Tim Genel Kurul bilgilerinin yanisira sahip olduklar
haklara ve bu haklann kullaniimasina ait esaslann aciklandigi bilgilere sirketimiz

internet sitesinden www.vakifgyo.com.ir adresinden ulasabilirler.

9. FAALIYETLERI ONEMLI OLCUDE ETKIiLIYECEK MEVZUAT DEGISIKLIGi

2012 Yil icinde mevzuatta yapilan énemli degisiklikler olmasina ragmen Sirketimiz

faaliyetlerini etkileyecek dnemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

10. SIRKET ALEYHINE ACILMIS DAVALAR

Sirket aleyhine acimis herhangi bir dava bulunmamaktadir, kamu oftoriteleri
tarafindan Sirketimize uyari, ihtar ve cezai islem yapilmamistir. Mevzuatlara aykir

herhangi bir islem olmamustir.

Mevzuat hUkUmlerine aykir uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi Uyeleri

hakkinda uygulanan idari veya adli yaptinmlar bulunmamaktadir
11. DIGER KONULAR

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve vyardimlar ile sosyal
sorumluluk projeleri cercevesinde yapilan harcamalar
bulunmamaktadir.

Transfer fiyatlandirmasi ve &rtUlU0 kazang transferi konusuna giren
herhangi bir konuda yasal mevzuatin disinda kalan uygulama
yapimamistir.

Sirketimizin kendi adina ikfisap ettigi hisse senedi bulunmamaktadir.
Sirketimizin dogrudan veya dolayl olarak istiraki bulunmamaktadir.

Gecmis ddnemlerde kamuoyu ile paylasmis oldugumuz hedefler
konusunda calismalarimiz halen devam etmekte olup deklare etmis
oldugumuz istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde bulunacak
T.Vakiflar Bnakasi Genel MUdUOrlogd Hizmet Binasi ile ilgili bilgiler
raporumuz icerisinde ortaklarimizin bilgilerine sunulmustur.

6102 sayili TUrk Ticaret Kanunu'nun 19%2'uncu maddesi uyarinca;
Sirketimizin, 2012 vyili icerisinde, hakim sirket ve bagl sirketler ile
yaptigr tOUm hukuki islemler emsallerine uygun olarak gerceklesmistir.
Bu hukuki islemler yapildigi anda Sirketimizce bilinen hdl ve sartlara
gbre, her bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanmistir. Sirketi
zarara ugratabilecek, alinan veya alinmasindan kacinilan bir édnlem
bulunmamaktadir. Bu nedenle de faaliyet ddénemi icinde grup icgi
islemler sebebiyle Sirketimizin ugradigr maddi zarar/kayip, hdkim
sirket ftarafindan denklestirmeye konu islem veya Sirketimizn
sagladigl menfaatlere iliskin olarak bir baglh sirkete esdegerde bir
karsi istem hakki bulunmamaktadir.
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NI-KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yoénetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim ilkelerine
uyum icin azami &zeni gostermektedir. Kurumsal Yonetim Komitesi, bu konudaki
calismalarini SPK dUzenlemeleri cercevesinde sUrdUrmektedir. Donem icerisinde Sirket
esas sdzlesmesinde Kurumsal Yénetim llkelerine uyum amaciyla gerekli dedisiklikler
yapilmistir.

Bu kapsamda Sirketimiz, bUtin yasal dUzenlemeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kamuya aciklanmis olan “Kurumsal Yonetim llkeleri’ni benimsemekte, ayrica
yatinmcilann, ortaklarin ve firma ile ilgili olan bUtun gruplann c¢ikarlarnna en iyi hizmeti
vermek icin, iyilestirmeye acik alanlann strekli olarak tespitini yapmakta ve yUrirlige
konan yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal yonetfim sistemini suUrekli olarak
iyilestirmektedir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi

Sirketin Pay Sahipleri ile lliskiler Birimi Mali ve idari Isler MUdUNUgU binyesinde yer
almaktadir. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi dénem icerisinde Pay Sahipligi haklarinin en
iyi sekilde kullaniimasi, gelen basvurulann kamuya aciklanmis bilgiler ile sinirh olmak
kosuluyla cevaplandinimasi ve Sirketle ilgili bilgileri pay sahiplerine en dogru ve hizli
sekilde ulastirmak icin gerekli calismalarn gerceklestirmistir. Sirketimiz bu dénemde, 28
Mart 2012 tarihinde olagan ve 27 Kasim 2012 tarihinde olaganUstU olmak Uzere iki
adet genel kurul toplantisi gerceklestirmistir. 27 Kasim 2012 tarihinde yapilan
Olaganustu Genel Kurul toplantisi hem ilgili mevzuata uyum saglanmasi hem de Pay
Sahiplerimizin kafilimini kolaylastirmak amaciyla Elekironik Genel Kurul Sisteminin de
kullanilmasiyla gerceklestiriimistir. Bu sistem araciligiyla 7 adet Yabanci Fon ve 2 adet
gercek kisi yatinmcimizin katiimi gerceklesmis ve herhangi bir sorun yasanmaksizin
tamamlanmustir. Sirketimiz, Ulke capinda elekironik ortamda Genel Kurul foplantisi
gerceklestiren ikinci firma olmustur.

Ddnem icerisinde Sirketimiz Pay Sahipleri ile lliskiler Birimine, 8 bireysel, 2 kurumsal
yatinmci telefon ile 2 kurumsal yatinmci ise yazill olarak basvuruda bulunmus bunlara
en hizli sekilde cevap verilmistir.

Sirket Yoénetim Kurulu, Pay sahipleri ile sirket arasinda yasanabilecek anlasmazlikiarin
gideriimesinde énci rol oynamaktadir. Anlasmazliklar durumunda Pay Sahipleri lle
iliskiler Birimi, konuyu degerlendirerek, Yénetim Kurulu’nun bilgisine sunar.

Pay Sahipleri ile lliskiler Birim Yoneticisi : Yalcin TUTKAC
E-Posta : yatirimciiliskileri@vakifgyo.com.ir
Tel : (212) 343 50 72
Fax : (212) 343 50 77
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3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Sirketimize Pay Sahiplerinden gelen bilgi talepleri, ilgili mevzuat hikUmleri ve
Sirketimiz Bilgilendirme Politikasi kapsaminda degerlendirimekte ve
cevaplanmaktadir.

Sirketimizin - www.vakifgyo.com.tir adresli internet sitesi pay sahipligi haklarnnin
kullanimini kolaylastiracak bicimde ve etkin sekilde kullanimakta, format SPK
tarafindan  hazirlanan  “SUrekli  Bilgilendirme  Formu”  d&nemsel  olarak
guncellenmekte, ara dénemde meydana gelebilecek ve kamuya aciklanmis
onemli hususlar kamuya aciklanmasini takiben internet sitemizde yer almaktadir.
Sirket Esas Sézlesmesinde Ozel Denetci talebi dizenlenmemis olmakla birlikte, bu
maddeye iliskin bir dGzenleme yapilmasi icin calismalar baglamistir.

Ozel denetci atanmasi talebi Turk Ticaret Kanunu Madde 438 ve 439 hikUmleri
cercevesinde degerlendirimektedir. Donem icinde &zel denetci tayini talebi
olmamigtir,

4. Genel Kurul Toplantilan

Bu ddénem icinde Olagan ve OlaganUtstG olmak Uzere iki genel kurul
gerceklestiriimistir. Her iki Genel Kurulda da toplantinin yapilabilmesi icin gerekli nisap
saglanmistir. 28 Mart 2012 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurula Azlik paylardan da
katiim gerceklesmistir. 27 Kasim 2012 tarihinde yapilan Olaganustu Genel Kurul'a da
hem fiziki hem de Elektronik ortamda katilim gerceklesmistir.  Genel Kurullar, Turkiye
capinda yayin yapan bir gazete ve TUrkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde cikan ilanlar,
Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Sirket internet sitesi yaninda Elektronik Genel Kurul
Sistemi araciigiyla da kamuya duyurulmustur. Ayrica 6102 Sayili T.T.K. 428. Madde
hGkUmleri uyarnca da cagn yapiimistir. Genel kurullar dncesi Faaliyet Raporu ve
Bagimsiz Denetim Raporu kurucu ortaklara goénderilmis ve sirket merkezinde diger
pay sahiplerinin bilgisine hazir tutulmustur. Ayrica internet sitemizde de incelemeye
sunulmustur. D&nem icerisinde yapilan Genel Kurullara menfaat sahiplerinden ve
medyadan kafiim olmamistir. Genel Kurullarda Pay Sahiplerinden herhangi bir soru
gelmemis, gindeme madde eklenmesi Oneriimemisti. Ddnem icinde bagdis
yapiimamis olup bu konu Genel Kurulda ayn bir gbndem maddesi ile ortaklarn
bilgisine sunulmustur. Genel Kurullarnn sonucuna iliskin duyurular, yurt capinda yayin
yapan bir gazete ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu,
Sirket internet sitesi ve EGKS sisteminde yayinlanmustir.

5. Oy Haklarn ve Azlik Haklan

Sirketimiz esas sdzlesmesinde “Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy
hakkr vardir. Ancak Yénetfim Kurulu Uye seciminde A Grubu her bir hisse, sahibine
100.000 (YUzbin) oy hakki, B Grubu her bir hisse, sahibine 1 (Bir) oy hakki verir.” hUkmU
bulunmaktadir.

Sirket ortaklan karsilikli istirak iliskisi icinde bulunmakla birlikte Genel Kurullarda her bir
sirket birbirinden bagimsiz temsilcilerle temsil edilmislerdir. Donem icinde yapilan
Genel Kurullara azlk pay sahiplerinden de katiim gerceklesmistir. Azlik paylarin
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Yénetim Kurulunda temisilcisi bulunmamaktadir. Genel Kurullarda Birikimli Oy
ydéntemine yer verimemistir.

6. Kar Pay! Hakki

Sirketin karna katilm konusunda bir imtiyaz yoktur. Kar dagitimi, tabi olunulan Tork
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sirket Ana
Sézlesmesinin ilgili maddeleri, Sirketimiz Kar Dagitim Politikasi ve benzeri mevzuat
hUkUmleri ve cercevesinde gerceklestirilir.

Sirket, yatinmcilannin hisse senedi getirileri yaninda kar paylarindan da gelir elde
etmelerini teminen, Sirketin yatinm faaliyetleri ve mevcut finansman yapisi
g6zobnUunde bulundurularak bir kar dagitim politikasi belilemis ve bu politika Genel
Kurul'da pay sahiplerinin  bilgisine bilgisine sunulmustur. Ayrica Sirket'in internet
sayfasinda ve faaliyet raporlarinda da yer almaktadir.

Onceki yila ait karlann dagitimi ve vyillk kar payr édemesi, her yil Yénetim Kurulu
tarafindan Genel Kurulun onayina sunulmaok Uzere yapilacak bir teklife tabidir.
Yénetim Kurulu; eger gerceklesmisse, kar payr dagitimini teklif edip etmeyecegine
karar verebilir ve Genel Kurul, bu éneriyi kabul veya reddedebilir.

Y&netim Kurulu, genel kurulda kar payl dagitmamayi teklif ederse, bu tir bir teklifin
dayanagini pay sahiplerine aciklar ve yillik raporda yayimilar.

Sirketimizin ortaklarna dagitacadr karpayr miktar, mali tablolar esas alinarak
dagitilabilir kar Uzerinden hesaplanmaktadir. iigili hesap dénemi icin dagtilacak kar

payi, tabi olunulan mevzuat hUkUmlerine uygun olarak belirlenecektir.

Dénem icerisinde 2011 yili kanndan 5.000.000,-TL kar, bedelsiz pay seklinde
ortaklarmiza dagrtilmigtir.

7. Paylarin Devri

Sirket esas sdzlesmesinde pay devrini kisiflayan hUkim bulunmamakta ayrica; “A grubu

hisse senetleri nama yazil olup devri kisitlanamaz.” hukmu yeralmaktadir.




BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz Bilgilendirme Politikasi belilenmis ve Genel Kurul'un bilgisine sunulmustur. Bu
politika Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve Sirketin internet sitesinde aciklanmustir.
Bilgilendirme Politikasinin yUrUtdlmesi, Pay Sahipleri lliskiler Birimi Yéneticisi Yalcin
Tutkac sorumlulugundadir.  Aciklamalar imza yetkisine haiz iki yénetici tarafindan
yapilr. Bu yoneticiler denetimden sorumlu komite ve kurumsal yonetim komitesi ile
yakin is birligi icerisinde bu sorumluluklarnni ifa ederler.

Pay sahipleri ile iliskilerden sorumlu kisi mUnhasiran kamuyu aydinlatma ile ilgili her
fOrl0 hususu gdzetmek ve izlemek Uzere gorevilendiriimistir. Aynca yatinmcilar, finansal
analistler, basin mensuplan ve benzeri kesimler Pay Sahipleri ile lliskiler Birimine
yonlendirilir.

Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligr A.S (Sirket) “Bilgilendirme Politikas” kurumsal
yonetimin seffaflik ana ilkesi dogrultusunda pay ve menfaat sahiplerine, Sirket'in hak
ve yararnni da godzetecek sekilde ve fticari sir veya Sirket'in rekabet gucinuU
engelleyecek nitelikte olmayan bilgileri zamaninda, eksiksiz, anlasilabilir ve kolay
erisilebilir sekilde aciklamayi esas almaktadir.

Kamuya aciklanacak bilgiler, aciklama o6ncesinde belirli yatinmcilara veya ilgili
taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri nedeniyle Sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek
durumda olan bagimsiz denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve kuruluslar,
derecelendirme kuruluslar, sendikalar gibi kurumlar bu kuralin istisnasini olusturur. Bu
durumda, bilgiye ulasanlar, s6z konusu bilgiyi ticari sir prensibi ve etfik kurallar
cercevesinde gizli tutarlar.

Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalan ve faaliyet sonuclar
gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.

MEVZUAT GEREGI YAPILACAK BiLDIiRIMLER

Pay senetleri istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’'nda (IMKB) islem géren bir sirket
olarak “kamuyu aydinlatma” yGkumlOligU cercevesinde, pay senetlerinin piyasa
degerinde degisiklik yapabilecek veya yatinmcilarin yatinm karar almalarinda etkisi
olabilecek &nemli olay ve gelismeler olustugunda kamunun zamaninda, yeterli ve
sUrekli aydinlatiimasi hususlarn cercevesinde, IMKB'ye ve Sermaye Piyasasi Kurulu’na
(SPK) asagida belirtlen mevzuat ile belirlendigi sekilde bilgi vermeyi ve 6zel durum
aclklamalan goéndermeyi  “Bilgilendirme  Politikasi’nin - ana ilkesi olarak kabul
etmektedir.

e Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, No: 54 sayili “Ozel Durumlann Kamuya
Aciklanmasina lliskin Teblig"inde bulunan dizenlemeler,

e Seri: XI, No:1 Sayill “Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara liskin ike ve
Kurallar Hakkinda Teblig"i,
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e Seri: XI, No:29 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi"

e Seri: VI, No:11 “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” geredi
yapilacak bildirimler, raporlar ve tablolar.

e ‘“istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Kotasyon Yénetmelidi” nin 29. Maddesi
MEVZUAT GEREGI YAPILACAK BILDIiRIMLER HARICINDEKi ACIKLAMA VE DUYURULAR

Sirket yine mevzuatla belirlenen kural ve sinilamalara bagh kalmak kosuluyla;
mevcut portfdyU veya gelistirmekte oldugu projeler ile ilgili satis, kiralama benzeri
pazarlama faaliyetleri ile ilgili reklam ve ilan verebilir, basin toplantisi, kamuya acik
toplanti, fuar ve benzeri organizsyonlar dUzenleyebilir ve/veya katilabilir.

Sirket tarafindan olusturulan “Kar Dagitim Politikasi”, “Etik ilkeler” ve benzeri politikalar
kamuya aciklanir.

BASIN iLE iLISKILER

Sirketimiz basindan gelen her turl0 roportaj talebi, aciklama, soru ve materyal
isteklerini yazili olarak kabul eder ve cevaplandinr. DUzenlenecek basin toplantilar
yine yazil olarak basin kuruluslarina duyurulur.

KAMUYA ACIK TOPLANTILAR

Sirket karliligini énemli 6lcUde etkileyebilecek olan; gelistirdigi projeler ile ilgili satis,
kiralama benzeri pazarlama faaliyetleri dahilinde ilan veya davet usuliyle kamuya
acik toplantilar ve benzeri organizasyonlar diUzenleyebilir.

SORULARIN YANITLANMASI

Sirketimize pay sahipleri, menfaat sahipleri, yatinmcilar, finansal analistler veya
basindan gelen soru, aciklama ve materyal istekleri “Pay Sahipleri ile lliskiler Birimi”
tarafindan yaazl olarak kabul edilir, mevzuata uygunluk cercevesinde degerlendirilir
ve yine yazili olarak cevaplandirlr.

YONTEM VE ZAMAN

Mevzuat geregdi yapilacak bildirimler sirket birimlerinin gérev ve yeftkileri paralelinde,
Sirketce belirlendigi sekilde yapilir. Pay sahipligi haklarnin kullanimi konusunda
faaliyet gdstermek Uzere kurulan “Pay Sahipleri ile liskiler Birimi” kamuyu aydinlatma
ile ilgili hususlan izlemekle yUkUmIGdUr. Yatinmcilar, finansal analistler ve basin
mensuplar ile benzeri kesimlerden gelen talepler bu birime yonlendirilir.

OZEL DURUM AGIKLAMALARI

Yil icinde SPK duzenlemeleri uyarinca 46 adet 6zel durum aciklamasi yapilmistir. Bu
dzel durum aciklamalan sonrasinda SPK ve/veya IMKB tarafindan ek aciklama talebi
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olmamistir. Ozel durum aciklamalarnin zamaninda yapilmamasi nedeniyle SPK
tarafindan uygulanan herhangi bir yaptinm bulunmamaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi
Sirketimizin  www.vakifgyo.com.tr adresinde sirket internet sitesi bulunmaktadir.

internet sitesinde SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca bulunmasi gereken bilgilere
de yer verilmistir.

internet sitesinde yer alan bilgiler sadece Turkce olarak hazirlanmustir. Sirket internet
sitesinin  ingilizce olarak da yayinlanmasi  konusunda calismalarmiz devam
etmektedir.

10. Faaliyet Raporu

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunda Kurumsal Yonetim llkelerinde sayilan bilgilere yer
veriimektedir.
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BOLUM Il - MENFAAT SAHIPLERI

11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkelerinin ilgili bdlimlerinde belirtildigi
Uzere, Sirket faaliyetlerinin, kamuyu aydinlatma ilkeleri cercevesinde dUrUst, guvenilir
ve kamuya acik olmasi da, menfaat sahiplerinin  sirketin - durumu hakkinda
bilgilenmelerini temin eder. Bu anlamda sirketimiz faaliyetleri ile ilgili t{Um &nemli
gelismeleri ilgili mevzuat cercevesinde kamuya duyurmaktadir. Sirkefimiz  menfaat
sahiplerinin  haklarnin  korundugu ilgili mevzuat hikUmlerine uymaya ve Sirket
sermayesinin korunmasina azami 6zen godstermektedir. Menfaat sahiplerinin Sirketin
mevzuata aykir ve efik acidan uygun olmayan islemlerini Kurumsal Yénetim Komitesi
ya da Denetimden sorumlu Komite'ye iletiimesini saglamak icin  gerekli
mekanizmalar olusturulmustur.

12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin ydnetime katiimi konusunda bir
model olusturulmamistir.

13. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketin insan Kaynaklar Politikasi Yénetim Kurulu’'nca kabul edilmis “Sirket Gorev,
Yetki, Sorumluluk ilkeleri Personel Stratejsi” ile belilenmis olup, Sirketin personel
sayisinin azigr nedeniyle calisanlar ile iliskileri yOrotmek Uzere temsilci atanmamistir.
Calisanlardan, ayrmcllik ile ilgili gelen herhangi bir sikGyet bulunmamaktadir. Sirket
personelinin  goérev tanmlar, dagdilimlan, performans ve odullendirme kriterleri
calisanlara duyrulmustur.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz Etfik Kurallan Sirket internet sitesinde ayn bir baslk altinda yer almaktadir.
Dénem icinde cevreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine acilan dava ve
faaliyetlere iliskin cevresel etki degerlendirme raporlan bulunmamaktadir. Sirketimizin
vizyonunda yatinmlarnni en iyi sekilde degerlendirmek oldugu kadar, bulundukliar
cevrelere modern sehircilik alaninda dissal fayda saglamakta yer aimaktadir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

15. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

YONETIM KURULU ve GENEL MUDUR

Baskan Halil AYDOGAN
Baskan Vekili ismail ALPTEKIN
Uye Osman DEMREN
Uye Omer BULUT

Uye Mehmet MURAT
Bagimsiz Uye Hakan TASCI
Bagmsiz Uye Levent KARADAYI
Uye Mehmet Emin KARAAGAC
Uye Ali CALIS

Uye Aynur EKE

Uye Ali ZARARSIZ
Genel MUdUr A.SUkro KOC

Y&netim Kurulu, famami icraci olmayan Uyelerden olusmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Mesleki Deneyim:

Halil AYDOGAN
Yonetim Kurulu Bagkani

istanbul Universitesi Iktisat FakUltesi' nden mezun olan Halil Aydodan, T.Vakiflar Bankasi
T.A.O.da Mufettis Yardimcisi olarak is hayatina baslamistir. Kadikdy, Mecidiyekdy,
Taksim, istanbul, Sisli subelerinde mUdur olarak gdrev almistir. 20 yildan fazla calishd
T.Vakiflar Bankasi T.A.O."da Genel MUdUr Yardimcisi olarak emekli olmustur. Daha
sonra Vakif Finansal Kiralama A.S. Genel MUdurlok gdrevinde bulunmustur. 2002-2011
tarinleri arasinda iki dénem Afyonkarahisar Milletvekilligi yapmis ve halen T.Vakiflar
Bankasi T.A.O. da Yonetim Kurulu Baskani olarak gérevini sGrdirmektedir. 20.04.2012
tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligine secilen Halil AYDOGAN Sirketimiz Ydénetim Kurulu
Baskanlik gérevini Ustlenmistir.

ismail ALPTEKIN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1968 yilinda istanbul Universitesi Hukuk FakUltesi'nden mezun olan ismail Alptekin,
serbest avukat olarak calisma yasamina baslamistir. ismail Alptekin, 21. Dédnem Bolu
Milletvekilligi, 22. D&nem Ankara Milletvekilligi ve ayni ddnemde TBMM Baskan Vekilligi
gérevlerini Ustlenmistir. T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Ydnetim Kurulu Uyesi olan ismail
ALPTEKIN 01.08.2009 tarihinden itibaren Sirketimizin  Yéonetim Kurulu’'nda  goérev
yapmaktadir.
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Osman DEMREN
Yénetim Kurulu Uyesi (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi)

1991-1996 Yillan arasinda T.C. Maliye Bakanligi Muhasebat Genel MUdirligi'nde
Muhasebe Denetmeni olarak gérev yapan Osman Demren, 1996 yilinda T.Vakiflar
Bankasi T.A.O.'da MdUfettis Yrd. Olarak géreve baslamistir. Sirasiyla, MUfettislik,
Cukurova Bolge MUdurligu’'nde MUdur Yardimceiligi, cesitli subelerde Sube MUdUrligu
gérevlerinde bulunduktan sonra 2010-2011 yillarinda istanbul 1. Bdlge MUdUrd olarak
goérev yapmis ve 2011 yiinda Genel MudUr Yardimcisi olarak atanmistir. Dokuz EylUl
Universitesi Ikfisadi ve idari Bilimler FakUltesi Isletme BSIUmMU mezunu olan Osman
Demren, Sirketimizde 31.07.2012 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
almaktadrr.

Omer BULUT
Yonetim Kurulu Uyesi (Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi)

1994 yiinda Ortadodu Teknik Universitesi insaat MUhendisligi BoIiminden mezun
olduktan sonra lller Bankasinin Tasra ve Merkez Teskilatlarinda Kontrol MUhendislidi ile is
hayatina atilmistir. 2004 yiindan itibaren Toplu Konut idaresi'nde Uzman, Sube
MUdOrU, Daire Baskani olarak gérev yapmis, halen TOKI Baskan Yardimciligr gérevini
surdUrmektedir. Sirketimizde 01.04.2008 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu Uyesi olarak
go6rev yapmaktadir.

Mehmet Murat
Yénetim Kurulu Uyesi

1985 yiinda Gazi Universitesi 1.1.B.F. isletme B&IUminden mezun olup, Gazi Universitesi
Sos. Bil. Enst. Muhasebe Finansman BoluUmunde yuksek lisansini tamamlamistir. Tanm
Kredileri Kooperatiflerinde cesitli goérevlerde bulunduktan sonra Efibank Genel
MUOdUrigu'nde Mufettis Yardimceiligi, MUfettis, Bas Mufettis, Personel MUdur(, Emlak
Bankasi Bas MdUfettisligi, Sube MUOAUrlGgu, Bdlge Bas MUdUrlugu, Konut
Mustesarlidi'nda Teftis Kurul Baskanhdi, Bayindirlik ve iskan Bakanhdi'nda Teftis Kurul
Baskanlidi, 2007 den bu gine TOKi Baskan Yardimcilidi, Baskan Danismanhidi
gérevlerinde bulunmus olup halen TOKi Baskan Yardimcisi olarak gérevine devam
etmektedir. 27.03.2011 tarihinden itibaren Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligi gdérevini
sUrdUrmekedir.

Hakan TASCI
Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz),(Denetim ve Kurumsal Yonetim Komiteleri Bsk.)

1990 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler FakUltesi‘den mezun olarak ézel sektdrle
baslayan is hayat &gretim gorevliligi, belediye meclis Uyeligi ve 22. Donem Manisa
Milletvekilligi gorevleriyle devam etmistir. Halen Bakan Danismanhigr yapmaktadir.
Sirketimizde 01.05.2008 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.
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Levent KARADAYI
Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz),(Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bsk.,Denetim
Komitesi Uyesi)

2001 Yilinda Dokuz Eyldl Universitesi isletme Yénetimi’nden mezun olup, North Carolina
Universitesinde Ekonomi YUksek Lisansini tamamlamistir. 2006-2009 Yillar arasinda
Hazine Mustesariginda Hazine Konfroldro olarak gérev yapmis ve halen Kamu
Sermayeli Kurulus ve Isletmeler Genel MUOdONUGU Daire Baskanhd  gdrevini
yUrUtmektedir. Sirketimizde 10.05.2011 tarihinden itibaren Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Mehmet Emin KARAAGAC
Yénetim Kurulu Uyesi

1986 Yilinda Istanbul Universitesi Hukuk FakUltesinden mezun olan Mehmet Emin
KARAAGAC, T.Vakiflar Bankasi T.A.O." da Bas Hukuk MUsaviri olarak gérevini devam
ettirmektedir. Sirketimizde 27.11.2012 tarihinde yapilan Olaganusty Genel Kurul'da
Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Ali CALIS
Yénetim Kurulu Uyesi

01.01.1969 Tarihinde Trabzon ili Vakfikebir licesinde dogmustur. ik, orta, lise editimini
burada tamamlayan Ali CALIS, Gazi Universitesi 1.I.B.F. Maliye B8IUminden mezun
olmustur. 1996 vyilinda Vakifbank Teftis Kurulu Baskanligi'nda MduUfettis Yrd. olarak
basladigl is hayatinda sirasiyla, Teftis Kurulunda muifettislik, Sirkeci, Gebze ve Sisli
Subelerinde MUdUrlik ve son olarak ta Teftis Kurulu Baskan Yardimciigi gérevinin
akabinde Destek Hizmetleri Baskaniginda Baskan olarak goérev yapmaktadir.
27.11.2012 tarihinde yapilan OlaganUstt Genel Kurul'da Sirketimiz Yénetim Kurulu
Uyesi olarak secilmistir.

Aynur EKE
Yoénetim Kurulu Uyesi

1988 Yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler FakUltesinden mezun olan Aynur EKE,
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. da sirastyla Teftis Kurulu Baskanhdi, ist.Sube MUdUr Yardimeilidi,
cesitli subelerde Sube MUdUrUgU goérevlerinde bulunmus olup 2008 yiindan bu yana
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. istanbul 2. Bdlge MUOdUr0 olarak gérev yapmaktadir.
27.11.2012 tarihinde yapillan Olaganustt Genel Kurul'da  Sirketimiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak secilmistir.

Ali ZARARSIZ
Yénetim Kurulu Uyesi

1988 Yiinda Orta Dodu Teknik Universitesi MUhendislik Fakiltesi insaat MUhendisligi
béIUmUnden mezun olan Ali ZARARSIZ, T.Vakiflar Bankasi T.A.O. da sirasiyla,; insaat ve
Emlak MUdUrogo’nde insaat MUhendisi, MUdUr Yardimcilidi, insaat ve Emlak MOdOr0
olarak gérev yapmistr. Halen T.Vakiflar Bankasi T.A.O.'da Insaat MUdUrG olarak
gorevini surdUrmektedir. 27.11.2012 tarinde Sirketimiz Olaganisty Genel Kurulunda
Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.
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A.SUkri KOC
Genel Mudir

1979 yiinda A.D.M.M.A."dan mezun olan A.SUkr0 KOC, 1975 yiinda Sanayi ve Ticaret
Bakanhgi'nda memur olarak calisma hayatina baslamis, 1976-2000 vyillan arasinda
T.Vakiflar Bankasi T.A.O.'da sirrasiyla Memur, MUdUr Yrd. Birim Md. gdrevlerinde
bulunmustur. 2001 Yiinda Atakule GYO A.S.'ye Genel MUdUr Yardimcisi olarak gérev
alan A.SUkr0 KOC 2005 yiinda Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligr AS.'ye Genel
MUdUr Yrd. Olarak atanmis ve 2010 yiindan bu yana da Sirketimiz Genel MUdUrluk
gorevini yUritmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin sirket  disinda  baska goérev veya gorevler almasi
sinirlandinimamis olup TUrk Ticaret Kanunu'nun 396. Rekabet yasagi ile ilgili hUkUmlerine
uyulmaktadir. Uyelerden hicbiri icrada gérevli degildir.

Aday Gésterme Komitesi iki bagimsiz Uyeyi ve bu Uyeler hakkinda bagimsizlik kriterlerini
tasiyip fasimadigina iliskin raporunu 29 Subat 2012 tarininde Yénetim Kuruluna sunmustur.
Yénetim Kurulumuzda iki badimsiz Uye bulunmaktadir. ligili faaliyet dénemi itibariyle
bagmsizigr ortadan kaldiran herhangi bir durum bulunmamaktadir.
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e)

f)

g

KURUMSAL YONETIM ILKELERININ BELIRLENMESINE VE UYGULANMASINA iLISKIN

TEBLIG KAPSAMINDA BEYAN

Sirket, Sirketin iliskili taraflanndan biri veya Sirket sermayesinde dogrudan veya
dolayl olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarn yénetim veya
sermaye bakimindan iliskili oldugu tUzel kisiler ile kendim, esim ve UcUncuU
dereceye kadar kan ve sihri hisimlanm arasinda, son bes yil icinde, dogrudan
veya dolayl istihdam, sermaye veya onemli nitelikte ficari iliski kurulmamis
oldugunu,

Son bes vyl icerisinde, basta Sirketin denetimini, derecelendirimesini ve
danismanligini yapan Sirketler olmak Uzere, yapilan anlasmalar cercevesinde
Sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir b&lIUmUnU yiriten
Sirketlerde calismamis ve ydnetim kurulu Uyesi olarak goérev almamis oldugumu,

Son bes vil icerisinde, Sirkete dnemli dlcude hizmet ve UrUn saglayan firmalarin
herhangi birisinde ortak, calisan veya yénetim kurulu Uyesi oimadigimi,

Yénetfim kurulu goérevim dolayisiyla, hissedar veya sermayede sahip oldugum
payin oraninin %1'den fazla oimadigini ve bu paylarnn imtiyazl oimadigini,

Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gdrevleri geredi
gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrGbeye sahip oldugumu,

Bagl oldugum mevzuata uygun olmasi sartiyla, kamu kurum ve kuruluslarnnda,
aday gosterimem tarihi itibaryla ve secilmem durumunda, gbrevim suresince,
tam zamanli calismiyor olacagimi,

Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesik olacagimi,

Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecedimi, Sirket ortaklan arasindaki
cikar catismalarnda  farafsizZigmi  koruyabilecegimi, menfaat sahiplerinin
haklarni dikkate alarak 6zgUrce karar verebilecek, gugly, etik standartlara,
mesleki itibara ve tecrGbeye sahip oldugumu,

Bagmsizigimi ortadan kaldiran bir durum ortaya cikhdr takdirde, dedisiklik
tarafimdan kamuya duyurulmak Uzere derhal ydnetim kuruluna iletecegdimi, bu

durumda bagmsizigimi kaybettigimden dolayr yénetim kurulu Uyeligimden ve
gorevlerimden ilke olarak istifa edecegimi,

Beyan, kabul ve taahhUt ederim.

Hakan TASCI Levent KARADAYI
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16. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslan

Yoénetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goérGlen zamanlarda, Baskan veya
bulunmadigi zamanlarda Baskan Vekilinin cagnsi ile toplanir. Yénetim  Kurulu
Uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun
toplantiya cagnimasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de Kurulu
toplantiya cagirmazsa Uyeler de re'sen cagr yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda her
Uyenin bir oy hakki vardir.Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden hicbiri toplant
yapiimasi isteminde bulunmadigi takdirde, Yonetim Kurulu kararlan, kurul Uyelerinden
birinin belirli bir konuda yapti@l, karar seklinde yazimis dnerisine, en az Uye tam
sayisinin cogunlugunun yazili onayl alinmak suretiyle de verilebilir.

Yénetim Kurulu'nun toplanti gondemi Yonetim Kurulu Baskani ve bulunmadigi
zamanlarda Baskan vekili tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu kararn ile gbndemde
degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yénetim Kurulu, karar almak sarti ile baska bir
yerde de toplanabilir.

Yoénetim Kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecegdi gibi, bazi Gyelerin fiziken
mevcut bulunduklan bir toplantiya bir kism Uyelerin elektronik ortamda katfilmasi
yoluyla da icra edilebilir.

Yonetim Kurulu Uye tam sayisinin cogunluguyla toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlann cogunlugu ile alir. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya
birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa séz konusu dneri reddedilmis sayilir.

Yénetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin
altina red gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya katimayan Uyeler yazii olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy
kullanamazlar.

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yénetilir ve temsil olunur. Yonetim Kurulu TUrk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder.

Dénem icinde 38 adet toplanti gerceklestiriimistir. Bu toplantilann sadece bir
tanesine bir Uye katilmamustir.

17. Yonetim Kurulu'nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sirketimizde Denetim Komitesi'nin yanisira Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken
Saptanmasi komiteleri olusturulmustur. Kurumsal Ydénetim Komitesi ayni zamanda
Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gérevlerini de yerine getirmektedir.
Denetimden sorumlu komite 2 Uyeden kurulmus olup, 1 Uyesi Sirketimiz Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesidir. Kurumsal ydnetim komitesi de 2 Uyeden olusmustur ve 1
Oyesi Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesidir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2
Uyeden olusmustur ve bir Uyesi Bagimsiz Ydnetim Kurulu Uyesidir.
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Sirketimiz Yonetim Kurulu 11 Uyeden olusmakta olup 2 bagimsiz Gyesi vardir.
Komitelerde icraci Uye bulunmamaktadir.

Denetimden sorumlu komite dénemdeki faaliyetlerini SPK mevzuatinda tanimlanan
cercevede yUrGtmuostir. Kurumsal Yonetim Komitesi de SPK'nin Kurumsal Yénetim
ilkeleri cercevesinde faaliyet gdstermistir.

18. Risk Yénetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve iki Yonetim Kurulu Uyesi bu
komiteye atanmistir. Sirketimiz bu dénemde Alm/Satim Strateji, Politika ve Uygulama
Usulleri DokUmani olusturuimus ve Yonetim Kurulu tarafindan  onaylanmistir.
Sirketimizde i¢c kontrol mekanizmasi olusturulmamis ve herhangi bir derecelendirme
kurulusundan degerlendirme hizmeti alinmamigtir.

19. Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirket'in hedefleri, bUyUme ile ortaklarnnin yatinmlarina deger yaratmak, kérliigini ve
saglam bilanco yapisini korumak, yuksek kalitede projeler gelistirmek, personelde
motivasyon ve is tatmini yaratmaktir.

Sirkefin  Ydénetim  Kurulu, hedeflerine  ulasmak  konusunda  performans
degerlendirmelerini ve komitelerin etkinligini, Gcer ayllk dénemlerde mali tablolarin
degerlendiriimeleri ile birlikte yapmaktadir.

20. Mali Haklar

Y&netim Kurulu Uyelerine ve Ust dUzey ydneticilere saglanan her t0rlG hak, menfaat
ve Ucretler Ucret Komitesi tarafindan belirlenen Ucretlendirme Esaslarina goére
yaplimaktadir. Ucretlendirme Esaslanna iliskin - Genel Kurul’da ortaklara  bilgi
veriimektedir. Bu esaslar internet sayfamizda da yeralmaktadir. Yénetim Kurulu ve Ust
dUzey ybneticilere saglanan her t0rl0 hak, menfaat ve Ucretlerin toplami U¢ ayda bir
Bagimsiz Denetim Raporu dipnotlarnda kamuya aciklanmaktadir.

Sirket, herhangi bir Yonetim Kurulu Uyesine ve yodneticilerine borc vermemis, kredi

kullandirmamis, G¢cUncU bir kisi araciiglyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis
veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

Saygilanmizla,

Hakan TASCI Osman DEMREN
Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi
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IV. KAR DAGITIM ONERISi VE SONUC

Sayin Ortaklarmiz,

Y&netim Kurulumuzun kararn dogrultusunda;

Sirketimizin 2012 yili faaliyetlerinden saglanan ve Kurumlar Vergisi ile Gelir Vergisi stopaiji sifir (0)

olan Sirketimiz Mali Tablolannda yer alan 6.217.961,96 TL'lik net kardan, Vergi Usul Kanunu'na

gore futulan yasal kayitlara gére hesaplanmis olan 5.902.801,13 TL netf karin  %5'i oraninda

295.140,06 TL tutannda 1. Tertip Yasal Yedek ayrnimasi, 1.200.000 TL'nin bedelsiz sermaye artigi

yapilarak ortaklarmiza temettG olarak dagitiimasi, kalan 4.722.821,90 TL'nin Olaganustt

Yedekler hesabina aktanlimasi hususunda Genel Mudurlige yetki verilmis olup raporumuza

son verirken icinde bulundugumuz 2013 yilinin basaril bir yil olmasini dileriz.

Saygilanmizia,

A.Sukri KOG
Genel Mudir
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