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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Vakaf Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Yénetim Kurulu'na

Yiénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun BDS’ler Cerc¢evesinde
Denetimine iligkin Rapor

1.

Valkaf Gayrimenknl Yatinm Ortakhg A.$.nin 31 Arahk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine
iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

2,

Sirket yonetimi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514%iincii maddesi ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") hiikiimleri uyarinca yillik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarh
olacak ve gercegi yansitacak gekilde hazirlanmasmdan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun
hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Baghmsiz Denetginin Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, Sirket'in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK’mn 397'nci maddesi ve Teblig
gercevesinde yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirketin, 11 Subat 2015 tarihli bagimsiz denetc¢i raporuna konu olan finansal tablolaryla
tutarh olup olmadij ve gergegi yansitip yansitmadigy hakkinda goriis vermektir.

Yaptifimz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’mmn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na uygun olarak yliriitiilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim
ve bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarh olup
olmadifna ve gercegi yansiap yansitmadiina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, 31 Aralik 2014 tarihli finansal bilgiler hakkinda denetim kamt: elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, bagimsiz
denetcinin mesleki muhakemesine dayanur.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlannn, gériisiimiiziin
olugturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamiyoruz.

Bagsaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. a member of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat 9 Akaretler Begiktag 34357 Istanbul-Turkey
www.pwe.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060 Facsimile: +90 (212) 326 6050
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4.  Goriigiimiize gére ybnetim kurulunun yilhk faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, titm
onemli ydnleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarhdir ve gergegi yansitmaktadar.
Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

5. 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin tigiincii fikras: uyarinea; BDS 570
“Isletmenin Siirekliligi” cergevesinde, Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S.’nin 6ngoriilebilir
gelecekte faaliyetlerini siirdiiremeyecegine iligkin raporlanmas: gereken énemlilikte bir hususa
rastlamlmamgtr.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

Istanbul, 11 $ubat 2015



OZET YONETIM KURULU RAPORU

Saygideger Hissedarlarimiz,

Kurulusundan bu déneme gayrimenkul yatirrm ortakhigr sektérGnin gUvenilir,
karli ve istikrarli Sirketi olma 6zelligini 2014 yilinda da koruyan Vakif
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligl, glcUnU aldigl tUm hissedarlarina ve basarisinda
etkili olan tUm calisanlarina tesekkUr eder.

Sirketimiz 2014 yilinda da faaliyetlerini basariyla sordirmuos, konsolide hasilat
gelirleri 2.603.345,-TL'olarak gerceklesmistir. 2013 yili sonunda 198.991.299,-TL
olan aktif bUyUklGgUu 2014 yili itibariyle 553.866.019,-TL'ye gelistirmistir. 2014
yilint yUksek karla kapatan Sirkefimiz, para ve sermaye piyasalarinda gecmis
yillara gore gelirlerini yUkseltmis ve bu donemde 21.854.652-TL net dénem kari
elde etmistir.

PortféyUmuUzdeki elit yerlesim alanlarinda bulunan, yUksek ranth binalarimizda
% 100 doluluk ile faaliyet gosterilmis, kira gelirleri diUzenli olarak elde
edilmistir.

Portféye alinmasi planlanan yatirrmlar ve olusacak alternafif  yatirrm
projelerinde kullanilmak Gzere, 13 Mart 2014 tarihli Yénefim Kurulunda alinan
karara istinaden %100 oraninda bedelli ve 3,44 prim édemeli sermaye arfirrmi
karari alinmistir. Sirket sermayesinin 106.200.000 TL'dan 212.400.000 TL'sina
cikarilmasi icin halka arz edilen paylardan 97.319.794 nominal degerli paylar
ortaklarimizca karsilanmis olup, B grubu paylardan karsilanmayan 9.080.206 TL
nominal dederli paylar 29 Mayis 2014 tarihinde MKK nezdinde iptal edilmistir. 4
Temmuz 2014 tarihi itibariyle Sirketfin sermayesi 203.319.794,-TL olarak tescil
edilmistir.

Sirketimizin devam eden bUyUk dlcekli projesi olan istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nde yer alan, istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi,
3328 ada, 5 parsel (8.774,05 m?) ile 3328 ada 12 parsel (7.225,80 m?) olarak
tescili  yapilan arsalarimiz Uzerinde banka ile vyapilan o6n protokol
dogrultusunda T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdurlUk Hizmet Binasi ve
Tesisleri  projesini  gerceklestirmek Uzere, konsept proje calismalari
tfamamlanmis ve hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Estetik Kurul Karari ile onaylanmistir. Onayr mUteakiben kesin proje
calismalari baslatiimis ve ruhsat alimina esas projenin belediye gérisme sUreci
baslamistir. OnimUzdeki dénemde insaat ruhsatinin alinmasi ile belirlenen
yapim sUreci dogrultusunda proje ihale calismalari yirUtUlecektir.

Sirketimiz adi ortaklik kapsaminda istanbul’da bulunan, Sancaktepe ilcesi,
Samandira Mahallesi, Karapinar Mevkiinde, fapuda; G22A05CIC-2A-2D
pafta, 8085 ada, 33 parselde kayith 98.127,74 m2'lik konut imarlh arsayr Halk
GYO A.S. ile mUstereken satin almis ve kisa sUrede hayata gecirilmesi
planlanan konsept ve ruhsata esas proje gelistirme calismalarr devam
etmektedir.




Onumuizdeki dénemde Sirketimizin mevcut gayrimenkul portfédyinin yeni
yatirrmlaria bUyUtulmesi temel hedefimizdir. Bu amacla arastirma ve gelistirme
calismalarimiz strekli devam etmektedir.

Vakif GYO karli ve buUyUk projelere yatirrm vyapmak, hissedarlari ve
yatirrmcilarina kazanc saglamak, sektérin gelisim  ve donUsim  hizini
yakalamak amacini kararllikla sirdirmektedir.

Sirketimizin 31.12.2014 tarihi itibari ile hazirlanan Faaliyet Raporu’'nu
bilgilerinize sunar,

Yénetim Kurulu olarak yatirrmlarimizin gelecekte artarak devam edecegdine,
sUrekli yeni ve daha bUyUk projelere imza atacagimiza olan inancimizi sizlerle
paylasiriz.

Saygilarimizlia

Vakif Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigr A.S.
Yonetim Kurulu
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I-GENEL BILGILER

1. RAPORUN DONEMI
01.01.2014-31.12.2014

2. ORTAKLIGIN UNVANI
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI 300.000.000 TL
CIKARILMIS SERMAYESI 203.319.794 TL
FAALIYET MERKEZI Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvari

No:62 Umraniye/istanbul
(Sube/Temsilcilik bulunmamaktadir)

Ticaret Sicil / No istanbul Ticaret Odasi / 653731
internet Sitesi www.vakifgyo.com.tr

Mersis No 0922008334600018

E-posta kurumsal@vakifgyo.com.ir

3. YONETIM ORGANI ve UST DUZEY YONETICILER

Yénetim Kurulu Uyeleri’'nin ve Genel MUdUr'in ézgecmisleri rapor ekinde yer
alan Kurumsal ilkelere Uyum Beyaninda mevcuttur.

YONETIM ORGANI ve UST DUZEY YONETICILER GOREV SURELERI
Baskan Sabahattin BIRDAL 30.04.2014 -Devam
Baskan Vekili Oztirk ORAN 14.05.2014 -Devam
Uye Osman DEMREN 31.07.2012 -Devam
Uye Mehmet Emin KARAAGAC 27.11.2012 -Devam
Uye Mehmet MURAT 28.03.2012 -Devam
Uye Hakan TASCI 01.05.2008 -Devam
Uye Yalgin YUKSEL 03.12.2013 -Devam
Uye Ali CALIS 16.04.2013 -Devam
Uye Oguz KOSE 22.10.2013 -Devam
Uye Sule ALTABAN KARABEY 30.04.2014 -Devam
Uye Tutku DOGAN 30.04.2014 -Devam
Genel MUdUr Ali SUkr0 KOC 30.06.2010 -Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is B&IUmMU

Riskin Erken SaptanmasiKomitesi Bsk Yalcin YUKSEL

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi Mehmet Emin KARAAGAC

Denefim Komitesi Bsk. Hakan TASCI

Denetim Komitesi Uyesi Yalcin YUKSEL

Kurumsal Yonetim Kom. Bsk. Hakan TASCI

Kurumsal Yonetim Kom. Uyesi Osman DEMREN

(Yilicinde ayrilanlar) Ayrilma Tarihi
Baskan Ramazan GUNDUZ 30.04.2014
Baskan Vekili Mehmet Emin OZCAN 14.05.2014
Yénetim Kurulu Uye Omer BULUT 30.04.2014
Yénetim Kurulu Uye Muhsin SOYLU 30.04.2014




Ust Yénetime Sadlanan Haklar

Sirketimiz Genel Kurulunca gbrevlendirilen Yonetim
Kurulu Uyelerinin, Sirketle, kendisi veya baskasi adina yaptidiislemler,
rekabet yasagi kapsaminda faaliyetleri bulunmamaktadir.

Sirket Yénetim Kurulu Uyelerine aylik Ocretleri disinda herhangi bir
ddemede bulunulmamistir. Yénetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri her yil
yapilan Genel Kurul'da belirlenmektedir. Yénetim Kurulu Uyelerinin
sahislari adina herhangi bir pay sahipligi séz konusu degildir. Ayrica
Yénetim Kurulu Uyelerinin  Sirketimiz ile herhangi bir ticari iliskisi
bulunmamaktadir. Sirketin faaliyetleri ile ilgili, herhangi bir Yénetim
Kurulu Uyesi hakkinda aciimis ya da devam etmekte olan bir dava
yoktur. 2014 yili dédneminde o&denen Ydénetim Kurulu Ucretleri brit
482.020,-TLdir. Aylhk Ucretleri 30.04.2014 itibariyle net 2.875 TL dir. Diger
Ust dUzey yoOnetici statisUne 6denen vyillik Ocret briUt 178.046,- TL'dir.
Temsil agirlama gideri olarak Yénetim Kurulu ve Ust DiUzey Yd&neticiler
icin Sirket'ce toplam 12.885,-TL 6deme gerceklestirlimistir.

4. YIL ICINDE YAPILAN ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI

12.02.2014 Tarihinde yapilan Olaganistt  Genel Kurul'da
onaylandigr Uzere Esas So6zlesmenin 7. Maddesi ve 30 Nisan 2014
tarininde vyapilan Olagan Genel Kurul'da onaylandigr Uzere Esas
Sézlesmenin 19. Maddesi degistirilmistir. ilgili tadil metinleri ve Genel
Kurul Toplanti Tutanagdi, hazirun cetveli www.vakifgyo.com.tr ve
www.kap.gov.tr internet adreslerinde yer almaktadir.

5. ORTAKLIK, SERMAYE YAPISI ve ORGANIZASYON SEMASI

5.1 VAKIF GYO A.§. ORTAKLIK YAPISI

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pay orani Pay Pay orani Pay
(%) tutan (%) tutan
T.Vakiflar Bankasi Turk Anonim Ortaklidi
("“Vakifbank”) (*) 28,87 58.689.843 27,63 29.344.919
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk.
(“TOKI") 14,63 29.735.998 14,00 14.867.997
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal GUv. Hiz.Vakfi
("“Vakif”) (*) 6,96 14.159.999 6,67 7.079.999
Vakifboank Memur ve Hizmetleri Em. Sandigi (*) 3.48 7.080.000 3.33 3.539.999
Halka acik hisseler 42,58 86.573.954 45,03 47.827.083
Diger 3,48 7.080.000 3,34 3.540.003
Toplam 100 203.319.794 100 106.200.000

(*)Oyda imtiyaza sahip hisselerdir.Yonetim Kurulu Uyelerinin secimindeA Grubu paylarin her biri
15(Onbes) oy hakkina; B Grubu paylarin her biri, 1(Bir) oyhakkina sahiptir.

(*) Merkezi Kayit Kurulusu verilerine gére 31 Aralik 2014 tarihli itibanyla, Vakifoank Sirket'in halka
acik hisselerinden 20.000.000 TL tutarinda hisse alarak pay oranini %28,87'den %38,70'e,Vakif
Sirket’in halka acik hisselerinden 4.563.341 TL futarnda hisse alarak alarak pay oranini %6,96'dan




% 9.21'e , Vakifoank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandidi ise Sirket'in halka acik hisselerinden
10.971.300 TL tutannda hisse alarak alarak pay oranini %3,48'den % 8,88'e cikarmistir.

5.2 VAKIF GYO A.§S. ORGANIZASYON SEMASI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU
GENEL MUDUR
HUKUK IC DENETIM VE
Mi]SAViRLiGi RISK KONTROL
GENEL MODUR YARDIMCISI
PROJE GELISTIRME MUDURU MALI ve IDARI ISLER MUDURU YATIRIMCI ILISKILERI MUDURU
MUDUR YARDIMCISI MUDUR YARDIMCISE UZMAN
UZMAN YARDIMCISE UZMAN YARDIMCISE
MEMUR MEMUR

31.12.2014 tarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 15 kisidir.

5.3 VAKIF GYO - HALK GYO ADi ORTAKLIGI HAKKINDA BIiLGILER

Ortaklik Unvan  : Halk GYO / Vakif GYO Adi Ortakligi
Faaliyet Merkezi : Serifali Mahallesi Umraniye-iSTANBUL
Yénetim Organi
Ortaklar Kurulu Baskani : Sabahattin BIRDAL
Ortaklar Kurulu Baskan Yrd.: Kazim SIMSEK
Ortaklar Kurulu Uyesi : A.SUkr0o KOC
Ortaklar Kurulu Uyesi : Seref AKGUL

Sermaye :50.000,TL

Amac : Konut Projesi Uretmek.

6. ARGE CALISMALARI

Sirketimizin ar-ge birimi bulunmamakla birlikte, yapilan arastirma ve
gelistirme faaliyetleri sdyledir;

Sirketimiz portféyinde yer alan arsalarda gerceklestiriliecek T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Genel MUdurlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin, T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca konsept proje onayini mUfeakip avan
proje ikmal edilerek hazirlanmistir. Ruhsat projesi ile birlikte belediye
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ruhsatinin
ihale

Onimizdeki
sUreci

ddbnemde insaat
dogrultusunda proje

go6risme sUreci baslamistir.
alinmasi ile belirlenen yapim
calismalari yUrGtUlecektir.

YUksek bUyUme ve gelisme potansiyeli tasiyan bolgelerde gayrimenkul
cesitlerinde firsatlari degerlendirme calismalarina devam edilmektedir.
istanbul gibi gerek finans ve ticaret gerekse sanayi sektdrinde cok hizli
bUyUyen bir meftropolde nitelikli ve karma konut vyapr projeleri
gerceklestirilerek sirket karhihiginin arttiriilmasi planlanmaktadir. Bu
amacla istanbul ili, Sancaktepe ilcesi, Samandira Mahallesi, Karapinar
Mevkiinde bulunan tapuda ; G22A05CIC-2A-2D pafta, 8085 ada, 33
parselde kayith 98.127,74 m2'lik konut imarl arsa 110.000.000 TL + KDV
bedelle satin alinmistir.

Tasinmazin bagh oldugu ilce Sancaktepe, son dbnemlerde yapilan
ulastirma ve metro yatirmlar  ile birlikte istanbul’un gelisme
odaklarindan biri haline gelmistir. Bu sebeple blUyUk ve markali konut
projelerinin ( Rings istanbul, Evora Park, Sinpas LagUn, Fiyaka Evleri,
Kelebekia Premium v.b ) bu ilcede yapilir olmasi bélgenin potansiyelinin
ve gelisiminin yatirm firmalarinca da ayni disUnceyle belirlendigini

go6stermektedir. Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi icin
mimari tasarim ve ruhsat sireci devam etmektedir.

7. HiSSE SENEDI PERFORMANSI
Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakligr hisse senedinin aylar icerisinde

goésterdigi gelisme asadidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, BiST100
Endeksi, Yatirirm Ortakliklarr Endeksi ve Sirketfimizin fiyat
grafigini karsilastirmali olarak géstermektedir. Grafik 2 ise Sirketimiz hisse

Gayrimenkul

senedinin dénem icindeki degisimini gdéstermektedir. Rapor déneminde,

Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili Borsa istanbul verileri asagida yer
almaktadir.
_ ONCEKI ACILIS EN _.EN KAPANIS AGIRLIKLI TQPLAM TC_)PLAM 'I'“OPLAM
TARIH KAPANIS FIYATI D!JSUK YQKSEK FIYATI ORTALAMA ISLEM_ ISLEM_ SOIZLESME
FIYATI FIYAT FIYAT FIYAT HACMI ADEDI SAYISI
31.01.2014 11,65 11,65 11,30 11,65 11,45 11,32 273.388,60 24144 116
28.02.2014 11,35 11,55 11,30 11,55 11,55 11,36 532.950,35 46.908 172
31.03.2014 917 8,98 9,04 9,23 9,14 9,10 440.423,29 48.384 308
30.04.2014 798| 797 719 8,00 7.19 7.36 4.184.887 568.913 2.639
30.05.2014 3,43 3,44 3,33 3,44 3,39 3,38 17.284.488 5.106.957 2.747
30.06.2014 3,05 3,06 3,00 3,07 3,01 3,03 2.679.668 883.931 1.258
31.07.2014 297 297 2,95 2,98 2,95 2,96 1.387.289 468.076 420
30.08.2014 309 310 3,06 3,10 3,07 3,07 6.077.300 1.978.314 839
30.09.2014 2,85 2,86 2,83 2,86 2,83 2,84 1.457.681 513.091 274
31.10.2014 2,87 2,86 2,84 2,87 2,85 2,85 1.782.148,77 624.566,00 498,00
30.11.2014 2,85 2,85 2,84 2,86 2,84 2,85 2.527.937,82 887.608,00 425,00
31.12.2014 2,84 2,84 2,82 2,84 2,83 2,83 510.484,17 180.311,00 187,00
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8. FAALIYET KONUSU VE SEKTOR

Genelde Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklari (GYO)

DUnyanin her bdlgesinde gayrimenkul ile ilgili sektdrlerin ekonomi
icindeki agirhgr cok bUyUktUr. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarn (GYO),
bu degerli yatirm aracindan faydalanabilmek amaciyla finansal
araclarin  cesitlendirilmesi ve gayrimenkullerin piyasa icinde daha
likit olarak kullanilabilmesi amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarinin éncelikli amaci, gayrimenkul ve
gayrimenkul sertifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan olusan bir portfoy olusturmak ve portfoy
cesitlendirmesi  yaparak riski en aza indirerek bu portfoyU
yonetmektir. Prensip olarak menkul kiymet yatirnm ortakliklarr ile ayni
olan GYO'nun ayirict &zelligi, portféoyunde menkul kiymet  vyerine
gayrimenkullerin ve bunlara dayali menkul kiymetlerin olmasidir. Esas
olarak portféyde bulunan vyatinm araclari, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi aracglari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule dayall
projeler, gayrimenkuller Uzerinde kurulan intifa haklar ve kira
gelirleri elde etmek amaci ile vyapilan gayrimenkul yatirimlari
seklinde siralanabilir. Hisse seneflerinin halka arzl yoluyla
yatirrmcilardan toplanan sermaye ile, gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali  menkul kiymetlere vyatirrm yaparak, portféylerinden elde
ettikleri gelirleri ortaklarina aktarmaktadir.

Sektordeki Durum

TUIK'ce aciklanan 3.ceyrek bUyime rakamlarina gére Torkiye 2014'On OcUnci
ceyreginde yuzde 1,7 buUyUmus, beklentilerin cok altinda kalan bu oran icin
ekonomistlerin  beklentisi yUzde 2.5-3 araliginda bir bUyUme gerceklesecedi
yénindeydi.

TUIK, yilin ik ceyregdine iliskin daha énce yizde 4,7 olarak dedistirdigi biyUme rakamini
yUzde 4,8, ikinci ceyrek icin ise yUzde 2,1 olarak acikladigi rakami da yUzde 2,2 olarak
revize etmistir.

TUIK 3. ceyrekte ihracatin yizde 8 arthdini ithalahn da yizde 1.8 azaldigini
aciklanmustir.

TUrkiye Istatistik Kurumu 2014 yili GcOncU ceyredi verilerine goére Turkiye genelinde
toplam 831.287 konut satis sonucu el degistirmistir. Bir &nceki yilin ilk dokuz ayina goére
kiyaslandiginda, satis rakamlannda yaklasik %3.60 azalma oldugu goériimektedir.
TUrkiye genelinde toplam konut satislan icinde ipotekli satisin payr % 33.10 diger konut
satislarinin payi %66.90 olmustur.

6306 Sayili Kentsel DonUsUm Yasasi, MUtekabiliyet Yasasi ve 2B Yasalarnin yUrirlige
girmesi, bununla birlikte 2013 yilinda konut kredi faizlerinin  dUsUk seviyede olmasi
nedeniyle sektérdeki bUyUme hiz kazanmuistir.

2014 yilinda gayrimenkul piyasasi genellikle dalgali bir seyir halinde ilerlemistir. YUksek i
talep ve yabanci yatinmcilann bir miktar destedi fiyatlann dengede kalmasina sebep
olmus ve 2013 vyili ile benzer sekilde konut fiyatlan ortalama %13-14'lere yakin sekilde
yukselme gdstermistir.

Sirketimiz 2014 yiinda oldugu gibi bu yilda saglamci politikalarini surdirmekte kararlidir.
Ekonomik, mali ve iktisadi rantabilite, karlilik, verimlilik gibi oranlarnni baz alarak mali
yapisini  guclendiren Sirketimiz risksiz piyasa elementlerine yatirm yaparak akfif
bUyUklOgU sUrekli olarak yUkseltmektedir.




Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

2014 yi Mayis ayindan bu yana kuUresel iktisadi faaliyette ivme kaybi yasanmis, petrol
basta olmak Uzere emtia fiyatlanndaki hizli dUsUsin de katkisiyla enflasyon oranlar
dUsUk seviyelerini korumustur. Ancak, ABD ve diger Ulkeler arasindaki bUyUme
egiliminin artan oranda farklilastigr gézlenmektedir. Cin dahil olmak Uzere gelismekte
olan Ulkelerde bUyUme ivme kaybederken, Euro bdlgesi ve Japonya’da ekonomik
bUyUme oldukca kirlgan ve zayif bir gérGnUme sahipfir. Diger taraftan ABD ekonomisi
Qu¢lu  bir toparlanma egdilimi  sergilemektedir. Degdinilen farkllasma UGlkelerin
uyguladiklarn para politikalarina da yansimaktadir. Varlik alim programini Ekim ayinda
sonlandiran ABD Merkez Bankasi'nin (Fed) 2015 yilinda faiz arfinmlanna baslamasi
beklenmektedir. Buna karsin, ayni donemde cesitli araclar kullanarak para politikalarini
gevseten Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Japonya Merkez Bankasi (BoJ) ve Cin Merkez
Bankasi'nin bUyUmeyi desteklemeye ddnUk yeni adimlar atmasi muhtemeldir. Kiresel
ekonomik akfivitenin gic kaybetmeye devam etmesi halinde, Fed'in de para

politikasindaki normallesmeyi geciktirebilecegdi degerlendiriimektedir.

Genisletici para politikalan nedeniyle olusan dusUk faiz ortami kiUresel dlcekte baz
finansal risklere yol acmakta, risklerin &zellikle banka disi finansal kesimde yogunlastdi
dikkat cekmektedir. OnUmizdeki dénemde, kiresel bUyime dinamiklerindeki
kinlganhgin suirmesi durumunda dUsuk faiz ortamindan kaynaklanabilecek risklerle
muUcadelede para politikasindan ziyade makro inhtiyati politikalarin én plana ¢cikmasi
beklenmektedir. Kuresel para politikalannin normallesme sGrecine dair sGregelen
belirsizlikler kUresel risk istahinin  ve sermaye akimlarnin  verilere  duyarliigini
artirmaktadir. Onimuizdeki dénemde gelismekte olan Ulkelere ydnelik sermaye
akimlannin Glkelere 6zgU unsurlara olan duyarlliginin devam etmesi beklenmektedir.
Bu cercevede, gelismekte olan Ulkelerin bUyUme gérinUmleri, enflasyon oranlar ve dis
dengeleri én plana cikacaktir. Ote yandan, son dénemde iktisadi faaliyetin zayif seyri
kUresel para politikalanndaki  normallesme  surecinin &telenme  olasiligini
glclendirmektedir. Gelismis Ulke para politikalarindaki normallesmenin gecikmesi
halinde asin borclanma riski séz konusu olabilecektir. Bu durumda, finansal sistemin
soklara karsi dayanikliigini arfirma ve basiretli borclanmayi tesvik amacl tedbirler
dnem arz edecektir. OnclU gdstergeler, 2014 yili ikinci ceyredinde yavaslayan Tirkiye
ekonomisinin yilin ikinci yansinda daha iyi bir performans sergilemekte olduguna isaret
etmektedir. Yilin GclncU ceyreginde &zel tUketim ve yatinm talebinde ilimli bir
toparlanmanin  basladigi ve i¢c talebin bUyUmeye daha fazla katki verdidi
gorUimektedir.kUresel ekonomideki yavasiamanin da etkisiyle ihracatin yillik boyimeye
katkisi goreli olarak azalmistir. BUyUme kompozisyonundaki bu degisime ragmen,
tUketici kredilerinin limli seyri ve dis ficaret hadlerindeki olumlu gelismeler cari
dengedeki iyilesmeyi destekleyebilecektir. Bu dogrultuda, cari islemler acigindaki

iyilesmenin yavaslamakla birlikte devam edecedi tahmin ediimektedir. Bununla birlikte,
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kUresel para politikalarna iliskin belirsizlikler, jeopolitik gelismeler ve dis talepteki

kinlgan seyir foparlanma sureci Uzerinde riskler olusturmaktadir.

Hanehalki finansal varlk/yOkimIGlok dengesindeki kademeli iyilesme devam
etmektedir. Hanehalki varlklan tasarruf oranindaki  yUkselis ve &zellikle yatinrm
fonlarndaki artis ile bUyUmesini sUrdurmektedir. YOkUmMIGIOk tarafinda ise konut
kredilerinin bireysel krediler icindeki agirig kademeli olarak artmaya devam ederken,
intiyac kredileri hanehalkinin temel finansman araci olarak &éne cikmaktadir. Makro
intiyati tedbirlerin de katkisiyla bireysel kredi karti ve tasit kredilerinin yillk bUyUmesi
kontrol altina alinmistir. Bu durum hanehalki borclulugunun asin hizda artisini
sinrlamaktadir. Kiresel ekonomideki yavaslamanin da etkisiyle ihracatin  yillik
bUyUmeye katkisi gbreli olarak azalmistir. BUyUme kompozisyonundaki bu dedisime
ragmen, tUketici kredilerinin iimli seyri ve dis ticaret hadlerindeki olumlu gelismeler cari
dengedeki iyilesmeyi destekleyebilecektir. Bu dogrultuda, cari islemler acigindaki
iyilesmenin yavaslamakla birlikte devam edecedi tahmin ediimektedir. Bununla birlikte,
kUresel para politikalarna iliskin belirsizlikler, jeopolitik gelismeler ve dis talepteki kinlgan
seyir toparlanma sUreci Uzerinde riskler olusturmaktadir. Hanehalki  finansal
varlk/yOkimlUluk dengesindeki kademeli iyilesme devam etmektedir. Hanehalki
varliklan tasarruf oranindaki yUkselis ve 6zellikle yatinm fonlarndaki artis ile bUyUmesini
sUrdUrmektedir. YUkOmIOIUk tarafinda ise konut kredilerinin bireysel krediler icindeki
agirhgr kademeli olarak artmaya devam ederken, intiyac kredileri hanehalkinin temel
finansman araci olarak éne cikmaktadir. Makro intiyatitedbirlerin de katkisiyla bireysel
kredi karti ve tasit kredilerinin yillik bUyUmesi kontrol altina alinmistir. Bu durum hanehalki
borclulugunun asin hizda artisini sinirlamaktadir. Reel sektérin finansal yokUmlUlUklerinin
GSYiH'ye orani, yurt ici kaynakll olarak artmaya devam etmektedir. Yurt ici
yUkUmIUIUklerdeki artis, TP kredilerden kaynaklanmakta, YP kredi kullanimlari ise gérece
zayif seyrini surdUrmektedir. Firmalarnin yurt ici bankalardan kullandiklarn kredilerin
kosullarninin ve faiz oranlarnnin gelisimi, bankalarnn tficari kredi kullandinmlarinda istekli bir
durus sergiledigine isaret etmektedir. Reel sektdrin yurt disi yokUmIGIUkleri ise GSYiH'ye
oranla istikrarl bir seyir izlerken, yurt disindan saglanan finansal kaynaklar icerisinde kisa
vadeli finansal yUkimlUlUklerinin payr son MB Finansal istikrar Rapor déneminden bu

yana bir miktar azalmistir.

Son on yilda, &zellikle 2008 kUresel finansal kriz sonrasi surecte Turkiye ekonomisinin
dinamizmininitici gucU olan &zel sektdr, 2013 yill GcUncU ceyrek bUyUmesine de 6nemli
bir katki saglamistir. 2011 yilinin son ¢ceyreginden sonra ilk kez 2013 yili UcUncU ¢ceyrek
dénemde %5,3oranindaki artis oraniyla pozitif degisim gdsteren 6zel sektdr yatinrm
harcamalari, séz konusu dénemde toplam GSYH bUyUme oranina 1 puan katkida
bulunmustur. Ayni dénemde, &zel tUketim harcamalarnin yilik dUzeyde %5,1 oraninda
arfis gbstermesi neticesinde, 6zel tUketimin bUyUmeye katkisi 3,3 puan seviyesinde

gerceklesmistir. Yiin U¢cUncU ceyreginde, kamu tUketim ve yatinm harcamalarinin
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bUyUmeye katkisi ise, bir dnceki donem degeri olan 2,8 puandan 0,4 puana
gerilemistir. S6z konusu bu yeni buyume kompozisyonunda, &zel sektdér bUyUmenin ifici
unsuru olarak yeniden gUc¢ kazanirken, kamu yatinm ve nihai tUketim harcamalar,
bUyUmeye daha kisith dlcUde katki saglamistir. BUyUmenin yapisindaki bu egilim,
dengeli blyUme acisindan oldukca olumlu bir gelismedir.TUrkiye Ekonomisi 2014 Diger
taraftan, stoklardaki degisimin bUyUmeye katkisinin pozitif yonde gicinU korumasi ve
dis talebin bUyUmeye katkisinin negatif bdlgede kalmaya devam etmesi, gelecek
dénemlerde, bUyUmenin potansiyele yakin oranlarda srdurGlebilirigi acisindan kisit
olusturmaya devam etmektedir.2013 yili UcUncU ceyrek bUyUme rakamlar, kalemler
ifibanyla bUyUmeye katkilar olarak incelendiginde, mevcut dénemde ic talep
bUyUmeye 4.7 puan katkl saglarken, dis talep ise bUyUmeyi 2.2 puan dUsUrmektedir.
UcincU ceyrekte her ne kadar i¢ talebin katkisinda azalma olsa da dis talebin negatif
etkisinde de azalma olmus ve bUyUme yatay seyrini korumustur. Yatinm harcamalar
tarafl incelendiginde, kamu yatinm harcamalan yilin ik ceyreginde 2.3 puan katki
yapmakta, daha sonra disme egilimine girerek UcUncU ceyrekte buyimeye 0.4

puanlik bir katki saglamaktadir.

Ozel sektdr yatnm harcamalarn ise tam tersi bir egdilimle hareket etmekte, yilin ilk
ceyreginde bUyUmeyi 1.6 puan dusirmesine ragmen son ceyrekte 1 puanlik katk
saglamaktadir. TUketim harcamalarn cephesinde ise, kamu nihai tUketim harcamalari
bUyUmeye 0.1 puan arti yoénlG katki yaparken, hanehalki tUketim harcamalarn 3.3
puanlk olumlu bir katki yapmaktadir. Hizih bUyime vyillan olan 2010 ve 2011'de
bUyUmede belirgin role sahip olan insaat sektorl, 2012 yilinda bUyUmeye katki
saglayamazken, 2013 yilinda yeniden pozitif katki saglayarak UcUncU ceyrekte 0.5
puanlik bir katkiya erismektedir. Hizmetler, sanayi ve Ozellikle insaat sektdrlerinde
hizlanma dikkat cekici seviyelerdeyken, ekonomi icinde %10'dan dUsUk paya sahip

tanm sektérinde buyume yavasiamaktadir!

! TCMB Finansal Istikrar ve Enflasyon Raporundan almmustir.




Mali Yapi ve Piyasa Payi
- Gelir Yaratma Kapasitesi

Sirketimiz gelir yaratma kapasitesi iki yénl0 dUsunUlmesi gereken bir
konudur. Birinci yo6nU gelir kaynaklarinin  yapisinda yapilabilecek
dUzenlemeler (gayrimenkul ve finansal yatirmlar) ile dogrudan gelir
miktarinin  arttirllmasi, ikinci yénU ise harcamalarda saglanacak
tasarrufla dolayli olarak gelir artisi saglanmasidir.

Dogrudan dogruya gelir miktarinin artiriimasi konusuna iki ydénden
bakilabilir. ilki mevcut yapi cercevesinde 6z gelirlerin artiriimasi, ikincisi
yeni yatirirmlarla &z gelirlerin artirilmasidir.

Burada Sirketimiz T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzalamis oldugu protokol

ile Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi’'nin tamamlanmasini
takiben yatirrminin karsihgr alarak, soUrekli, duzenli ve yUksek gelire
kavusacaktir. Finansal piyasalarda en iyi getiriyi saglayan

enstrGmanlara yatirrm yapmayr surdUrecektir. Sirket gider yonetimi ve
gider harcamalarinda tasarruf ilkelerine gerekli itinayr gostermekte,
genel yonetim giderlerini minumuma indirmeye calismaktadir.

Rasyolar Oran

Cari Oran 237,26
Likit Oran 237,26
Nakit Oran 232,81
Dénem Net Karliigi Orani 8,39

- Yillar itibariyle Sermaye ve Kar Karsilastirmalari

1996 250.000,00 TL 226.000,00 TL
1997 375.000,00 TL 257.000,00 TL
1998 1.492.875,00 TL 1.567.097,00 TL
1999 2.000.452,50 TL 1.861.000,00 TL
2000 3.500.791,50 TL 1.254.000,00 TL
2001 4.376.000,00 TL 1.772.432,00 TL
2002 5.000.000,00 TL 1.858.530,00 TL
2005 15.000.000,00 TL|  6.127.000,00 TL
2006 16.800.000,00 TL|  4.522.192,00 TL
2007 18.480.000,00 TL| 5.197.227,00 TL
2008 19.300.000,00 TL| 8.113.000,00 TL
2009 20.800.000,00 TL| 6.879.000,00 TL
2010] 20.800.000,00 TL|  4.960.000,00 TL
2011 100.000.000,00 TL| 25.790.717,00 TL
2012| 105.000.000,00 TL| 6.217.962,00 TL
2013] 106.200.000,00 TL|  4.358.389,00 TL
2014 203.319.794,00 TL| 21.854.652,00 TL
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II-FAALIYETLER

A.YATIRIMLAR (GAYRIMENKUL PORTFOYU)

1.LEVENT i$ MERKEZI
1.1.Tapu Bilgileri

Ada 21472

Parsel 21

Parsel Alani :6.217,50 m?
Arsa Payi :116/5900

1.2. Konum

Degerlemeye esas tfasinmazlar,
Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli
konumdaki Park Maya Sitesi'nde yer
almaktadir. Park Maya Sitesi bir kac
parselden olusmustur. Degerlemeye
esas tasinmazlarin yer aldigr 1472
ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok
bulunmakta, bagimsiz bélimler kdse
konumlu F2-A Blok'ta yer almaktadir.
F2-A Blok yaninda sitenin gUvenlikli
ana girisi bulunmaktadir.

Tasinmazlara ulasimi saglayan
BUyUkdere Caddesi'ne cepheli
Metrocity AVM, Safir ve Kanyon AVM
degerlemeye esas

tasinmazlara 900mt., is Kuleleri 750mt.
mesafede, Akmerkez AVM ise 800mt. mesafededir.

1.3. insaat Ozellikleri

10 bagdgimsiz bdélimden olusan Levent is Merkezi Binasi ofis olarak kat
bazinda ya da bir buoton olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmistir.
Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Avyrik

. 7 Kat (2 Bodrum kat + Zemin
Kat Adedi kat + 4 Normal kat)

1.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bdlgenin her gecen gin artan

ticari potansiyeli, alisveris merkezlerine yakinlh@i, ulasim imkanlarinin
rahathdr, yapinin A sinifi  insaat kalitesine sahip olmasi, kapal
otoparkinin bulunmasi ile altyapr ve c¢evre dUzenlenmesinin

tfamamlanmis olmasi gibi kriterler gézénine alinmistir. 10.10.1996 tarihli
Ekspertiz Raporu'na goére degeri 265.540,-TL. olarak belirlenen tasinmaz,
harclar dahil 262.003,- TL. bedelle 24.10.1996 tarihinde portféye dahil
edilmistir. “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
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34. ve 37. maddeleri uyarinca yeniden hazirlatilan 25.12.2014 tarihli
Ekspertiz Raporu’'nda, gayrimenkulin arsa payl dahil toplam pesin satis
degeriicin 11.432.203,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

2. KAVAKLIDERE DUKKAN
2.1. Tapu Bilgileri

Ada 12537
Parsel 6
Parsel Alani :651 m?
Arsa Payi :39/128

2.2. Konum

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya llcesi,
Tunali  Hilmi Caddesi Uzerinde yer
almaktadir. Merkezi bir yerde

bulunmakta olan tasinmazin, c¢evresi
agirhklh  olarak dUkkan, magaza, is
hanlari, ofis katlari ve konutlardan
olusmaktadir. Ulasimi oldukca rahattir.

2.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz, bodrum, zemin ve 6 normal kat
olmak Uzere toplam 8 kattan olusan
binanin bodrum, zemin ve 1. katlarinda
bulunmakta ve brit alani toplam 912 m2'dir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 8 kat (Bodrum kat+ Zemin kat+ 6
Normal kat)

2.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin dederinin belirlenmesinde &zel ve toplu tasima araclari ile
ulasim imkanlarinin rahathgi, binanin yola cepheli olmasi ve bUyukligu
g6z &nUne alinmistir. 27.12.2004 Tarihli Ekspertiz Raporu'na gbre degeri
4.070.000 TL. olarak belirlenen tasinmaz, 30.12.2004 tarihinde harclar
dahil toplam 4.100.600 TL. bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34. ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2014 tarihli Ekspertiz
Raporu'na godre gayrimenkulUn arsa payl dahil toplam pesin satis degeri
icin 9.851.695,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

3-ALIAGA i$ MERKEZI

3.1. Tapu Bilgileri

Pafta :50
Parsel 15637
Parsel Alani :189 m?

3.2. Konum
13




B Tasinmaz kentin ana arterlerinden
' olan istiklal Caddesi Uzerinde,
Aliaga Belediyesi ile Aliaga Tork
Telekom MuUOdUrlGgu arasinda  vyer
almaktadir. Tasinmazin yakin
cevresinde Demokrasi Meydani,
Carst Camii ve Sehir Parki vyer
almaktadir.

Bdlgedeki yapilar 6-7 kathdir. Blok
nizaminda ve betonarme karkas
insaat tarzi ile insa edilmis olup
genelde ticari amaclh olarak
kullaniimaktadir.

3.3. insaat Ozellikleri

/ 1.323 m? alanh tasinmaz, 1 bodrum
kat + zemin kat + 5 normal kat olmak Uzere ftoplam 7 kattan
olusmaktadir.

insaat Nizami Avyrik
Kat Adedi 7 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 5
Normal kat)

3.4. Tasinmazin Dedgeri

Degder tespitinde; gayrimenkuliUn ulasimi kolay bdlgede yer almasi,
cevresinin tficari hareketliliginin yuksek olmasi, isyeri amach kullanima
uygun olmasi ve alt yapinin sorunsuz olmasi olumlu yénde etki eden
faktorlerdir. 14.12.2010 tarihli  Ekspertiz Raporu’'na gdre degeri
3.000.000,-TL olarak belirlenen tasinmaz, 31.01.2011tarihinde harclar
dahil toplam 3.049.500,-TL bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34 ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2014 tarihli Ekspertiz
Raporu'na godre gayrimenkulUn arsa payl dahil toplam pesin satis degeri
icin 3.890.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

4-KUTAHYA i$ MERKEZI

4.1. Tapu Bilgileri

Ada 163
Parsel 1224
Parsel Alani : 238,31 m2

4.2. Konum

Vakifbank Kitahya Sube Binasi
olarak kullanilan tasinmaz, Ali Pasa
Mahallesi, Cumhuriyet Caddesi
Uzerinde ko6se konumlu binadir.
2011 yihimin  Ocak ayinda Sirket
portféyimuze katilmistir.
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Cadde Uzerindeki tarihi yapilardan ve koruma altina alinan kUc¢Uk
hamam ile Karag6z Ahmed Pasa Camii tasinmazin yakin cevresindedir.
Bankalarin  bUyUk bolimU binamizin  da bulundugu Cumhuriyet
Caddesi'nde yer almaktadir.

4.3. insaat Ozellikleri

2.060 m?'lik tasinmaz; bodrum kat, zemin kat ve 7 normal kat olmak
Uzere toplam 9 kattan olusmaktadir.

insaat Nizami Avyrik
Kat Adedi 9 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 7
Normal kat)

4.4. Tasinmazin Degeri

Kotahya c¢arsi merkezinin  en hareketli vyerlerinden Cumhuriyet
Caddesi'nde ficari hareketliligin yogun oldugu yerde ve k6se konumda
bulunmasi, meydana bakmasi nedeniyle efrafinin acik, civardan
gorunurliginun fazla olmasi, yakin zamanda yenilenmis olmasi, bu
baglamda iscilik ve yapi kalitesinin ¢evre binalara oranla daha iyi
olmasi,binamizin degerine olumlu ydnde etki eden faktorlerdir.
04.12.2010 tarihli Ekspertiz Raporu’'na gdre degeri 4.000.000,-TL olarak
belirlenen tasinmaz, 31.01.2011 ftarihinde harglar dahil toplam
4.066.000,-TL bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34. ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2014 tarihli Ekspertiz
Raporu'na goére gayrimenkulin arsa payr dahil toplam pesin satis degeri
icin 5.875.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

5-FATIH i$ MERKEZI
5.1. Tapu Bilgileri

Ada 12123
Parsel 19
Parsel Alani 124 m?

Vakifbank Fatih Sube Binasi olarak
kullanilan ve Vakif Finansal
Kiralama A.S.'den finansal kiralama
yolu ile satin alinan k&ése konumlu
tasinmaz, istanbul ili, Fatih llcesi,
Kirmasti Mahallesi, Macar Kardesler
Caddesi Uzerinde yer almaktadir.

Macar Kardesler Caddesi Uzerinde
cadde ile Hulusi Noyan Sokak’in
kesistigi kdsede bulunan tasinmazin

cevresinde Dbitisik nizaml, zemin
katlarda dUkkan ile magaza,
normal katlarda isyeri-mesken
amacli kullanilan binalar yer

almaktadir.
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5.3. insaat Ozellikleri
Brot 509 m?2’lik gayrimenkul, bodrum kat, zemin kat ve 2 normal kattan
olusmaktadir.

insaat Nizami Avyrik
Kat Adedi 4 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 2
Normal kat)

5.4. Tasinmazin Degeri

Fatih carsi merkezinin en hareketli akslarindan olan Macar Kardesler
Caddesi'nde ficari harekeftliligin  yogun oldugu bdlgede yer
almaktadir.Bir cok banka subesinin ayni noktada yer secmis olmasi,
iscilik ve yapi kalitesinin cevre binalara oranla daha iyi olmasi, kbse
konumda yer almasi ve dUkkan cephelerinin genis olmasi gayrimenkulin
degerinde olumlu ydnde etki eden faktorlerdir. 14.12.2010 tarihli
Ekspertiz Raporu'na go6re degeri 2.800.000,-TL olarak belirlenen
tasinmaz, 08.02.2011 tarihinde Vakif Finansal Kiralama A.S."den leasing
yolu ile harclar dahil toplam 2.663.593,54 TL bedel ile portféye dahil
edilmisfir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34 ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2014 tarihli Ekspertiz
Raporu’'na goére gayrimenkulin arsa payr dahil toplam pesin satis degeri
icin 4.070.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

B.GAYRIMENKUL PORTFOYU ILE iLGiLi FAALIYETLER

1. KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Levent Is Merkezi Binasi icin Vakif Yatirm Menkul Dederler A.S. ile
01.01.2007 tarihinden baslamak Uzere kira sdzlesmesi yenilenmistir.
Levent is Merkezi Binasi’nin kira degeri 01.01.2014 tarihinden itibaren
78.084,63-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Kavaklidere DuUkkan icin Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.01.2005
tarininden baslamak Uzere 10 yilhigina kira sézlesmesi yapilmis ve bir
yillik kira bedeli pesin olarak alinmistir. Isyerinin kira degeri 01.01.2014
tarininden itibaren 60.165,45-TL+KDV olarak belirlenmis ve bir yillik kira
bedeli olan 721.985,40-TL +KDV pesin olarak tahsil edilmistir.

Aliaga is Merkezi Binasi icin Torkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.02.2011
tarininden baslamak Uzere 10 yiligina kira sdézlesmesi yapilmistir. Aliaga
is Merkezi Binasi'nin kirasi 01.02.2014 tarihinden itibaren aylik 22.167,91-
TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Kitahya Is Merkezi Binasi icin TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.02.2011 tarihinden baslamak Uzere 10 vyilhgina kira sdzlesmesi
yapilmistir. KUtahya is Merkezi Binasi’'nin kirasi 01.02.2014 tarihinden
itibaren aylik 30.401,71-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Fatih is Merkezi Binasi icin TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.02.2011
tarihinden baslamak Uzere 10 yilligina kira sézlesmesi yapilmistir. Fatih is
Merkezi Binasi'nin kirasi 01.02.2014 tarihinden itibaren aylk 19.634,43-TL
+ KDV olarak tahsil edilmistir.
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Asagidaki tablodan izlenecedi Uzere Sirketimiz portféyinde bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira sd6zlesmeleri
cercevesinde, kira gelirlerinin dUzenli olarak elde edilmesi konusuna 6nem vermekte ve sistemli calismalar yUrGtmektedir.

GAYRIMENKUL Oca.14 Sub.14 Mar.14 Nis.14 May.14 Haz.14 Tem.14 Agu.14 Eyl.14 Eki.14 Kas.14 Ara.14| TOPLAMTL
LEVENT i$ MERKEZI 78.084,63 | 78.084,63 | 78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 |78.084,63 937.015,56
KAVAKLIDERE DUKKAN 60.165,45 | 60.165,45 | 60.165,45 | 60.165,45 | 60.165.45 |60.165,45 | 60.165,45 |60.16545 |60.165,45 |60.165,45 | 60.165,45 | 60.165.,45 721.985,40
ALIAGA i MERKEZI 22.167.91122.167.91 |22.167.91 2216791 [22.167.91 |22.167.91 |22.167.91 2216791 |[22.167.91 |22.167.91 |22.167.91 |22.167.91 264.140,79
KUTAHYA i$ MERKEZI 30.401,71 | 30.401,71 30.401.71 30.401.71 30.401.71 30.401.71 30.401.71 30.401,71 | 30.401,71 | 30.401,71 | 30.401,71 | 30.401.,71 362.250,28
FATiH i$ MERKEZi 19.634,43 | 19.634,43 [ 19.634,43 | 19.634,43 |19.634,43 |19.634,43 |19.634,43 |19.634,43 |19.634,43 |19.634,43 [19.634,43 |19.634.43 233.953,22
TOPLAMTL 192.178,57 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 195.082,41 | 2.519.345,25
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2. GAYRIMENKUL PROJESi GERGEKLESTIRILECEK ARSALAR

2.1. Umraniye, Kicikbakkalkéy Mahallesi 3328 Ada, 5 ve 12 Parseller

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi’'nde yer alan Sirketimize ait, istanbul Ili,
Umraniye llcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 5 parselde bulunan
8.774,05 m?'lik arsa ile yine istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MU0dUrlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini
gerceklestirmek Uzere, konsept proje calismalari tamamlanmis ve
hazirlanan projemiz 22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Estetik
Kurul Karari ile onaylanmistir. Onayr muteakiben Avan proje ikmal edilerek
hazirlanmistir. Ruhsat projesi ile birlikte belediye gdérusme sUreci baslamistir.
OnUmuzdeki ddnemde insaat ruhsatinin alinmasi ile belirlenen yapim sireci
dogrultusunda proje ihale calismalari yorGtiulecektir.

Tasinmaz, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak ayrilan alanda yer
almakta olup, yUksek gelir gruplarinin tercih etftigi ve yasamin devam ettigi
AJaoglu My World, UpHill Court, Kent Plus gibi konut projeleri ile ayni
bdélgede insa halindeki Sarphan Finans Park, Varyap Meridian, Metropol
istanbul gibi prestijli projelerle ayni lokasyondadir.

2.2. Sancaktepe, Samandira Mahallesi 8085 ada, 33 numarali Parsel

istanbul 1li, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi,Karapinar Mevkiinde
bulunan ve tapuda ; G22A05CIC-2A-2D pafta, 8085 ada, 33 parselde
kayith 98.127,74 m2'lik konut imarh arsa adi ortaklik kapsaminda HALK GYO
A.S.ile birlikte 110.000.000 TL + KDV bedelle satin alinmistir

Tasinmazin bagh oldugu ilce olan Sancaktepe, son dbnemlerde yapilan
ulastirma ve metro yatinmlari ile birlikte istanbul’un gelisme odaklarindan
biri haline gelmistir. Bu sebeple bUyUk ve markali konut projelerinin { Rings
istanbul, Evora Park, Sinpas LagUn, Fiyaka Evleri, Kelebekia Premium v.b )
bu ilcede vyapilir olmasi bodlgenin potftansiyelinin ve gelisiminin yatirim
firmalarinca da ayni dUsunceyle belirlendigini géstermektedir.

Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi icin mimari tasarim ve ruhsat
sUreci devam etmektedir.

2.3. Trabzon, Ortahisar, Kalkinma Mahallesi 319 ada, 9 Numaral Parsel

Trabzon, Ortahisar ilcesi, Kalkinma Mahallesinde, tapunun; 319 ada 9
parselinde bulunan 7.781 m2? yU0z&6lcUmUndeki tasinmaz Sirketimizce
24.07.2014 tarihinde13.377.236,48TL bedelle satin alinmistir. Boélgenin ana
arterlerinden olan Devlet Sahil Yolu Caddesi Uzerinde ve yola 120 m
cephelidir.

Parsel; akaryakit ve ticaret imarl olarak ayrilmistir. Uzerinde natamam otel
binasi ve depo olarak kullanilan akaryakit binasi bulunmaktadir. Otel
projesi; 3 bodrum + zemin + asma + 3 normal kat olmak Uzere 8 kathdir.
Otel binasi mevcut durumda %40 insaat seviyelidir. Akaryakit tesisi; % 75
insaat seviyeli olup 2. bodrum kat + 1.bodrum kat + zemin kat + galeri kat +
normal kat olmak Uzere 5 kathdir.
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S6z konusu gayrimenkulin portfédyiUmuiuze alinmasindan sonra Sirkefimize
ulasan satin alma talepleri Uzerine, natamam tesisin ikmal edilerek
degerlendirilmesi yerine satisinin  Sirketimiz icin daha uygun olacagi
dUsunuUlerek gayrimenkul satisa sunulmustur. Teklif alma usulU ile yapilan 30
Ekim 2014 tarihli  ihalede, alinan teklifler vyetferli bulunmayarak
degerlendirmeye alinmamistir.

GayrimenkulUn satisi ile ilgili calismalarimiz ve gérismelerimiz halen devam
etmektedir.

3. GAYRIMENKUL PORTFOY GELISiMI

Sirketimiz gayrimenkul portféyonu olustururken yatirm riski azaltilmis ve
cesitlendirilmis gayrimenkullerden meydana gelmesine O6nem vermis,
portfédye alinan gayrimenkullerin tamaminin fizibilite calismalar yapiimis ve
satin alma ile kiralomada bu calismalar esas alinmistir.

Sirketimiz portféyinde saglam, verimli, sGrekli gelir getirici risk unsuru
tfasimayan gayrimenkullere yer vermek amaci ile strekli olarak gayrimenkul
piyasasi ve yeni yatirrm alanlarini izlemektedir.

Ulkemizi DUnya Finans Piyasalarinda éne cikaracak istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi proje alanindaki arsalari ile bu boélgede yatirimci olarak yer
almak Sirketimiz vizyonu acisindan son derece O6nemlidir. Uzun vadede
yUksek ranti olacak bu projede olmak Sirketimizi sektérde adindan s6z edilir
bir konuma getirecektir.
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istanbul Uluslararasi Finans Merkezi ile iigili Bazi Proje Fotograflar
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM
TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

C-FINANSAL YAPIYA iLiSKIN BiLGILER

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 319.101.316 55.678.411
Nakit ve nakit benzerleri 4 281.675.726 19.804.281
Finansal yatinmlar 5 31.441.510 35.591.243
Diger alacaklar 7 1.350 1.138
-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 1.350 1.138
Pesin 6denmis giderler 8 50.602 47.669
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9 3.061.285 234.080
Diger dénen varliklar 9 2.870.843 -
DURAN VARLIKLAR 234.764.703 143.312.888
Diger alacaklar 7 15.570 1.299
-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 15.570 1.299
Yatinm amaglh gayrimenkuller 10 167.815.111 142.885.158
Stoklar 11 56.108.737 -
Maddi duran varliklar 12 913.877 412.395
Maddi olmayan duran varliklar 13 10.047 14.036
-Diger maddi olmayan duran varliklar 13 10.047 14.036
Diger duran varliklar 9 9.901.361 -
TOPLAM VARLIKLAR 553.866.019 198.991.299
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUOKUMLULUKLER 1.344.933 785.622
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlan 14 626.371 565.405
-lliskili taraflara finansal borclar 3,14 626.371 565.405
Ticari bor¢lar 6 48.807 11.608
-lliskili taraflara ticari borglar 3,6 3.806 4.945
-lliskili taraflara olmayan ticari borclar 6 45.001 6.663
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 26.357 21.586
Kisa vadeli karsiliklar 17 128.156 96.174
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 17 128.156 96.174
Diger kisa vadeli yokimlUlokler 18 515.242 90.849
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 220.855 814.822
Uzun vadeli borglanmalar 14 108.047 721.561
-lliskili taraflara finansal borglar 3,14 108.047 721.561
Uzun vadeli karsiliklar 17 112.808 93.261
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 17 112.808 93.261
OIKAYNAKLAR 552.300.231 197.390.855
Odenmis sermaye 19 203.319.794 106.200.000
Sermaye duzeltme farklan 19 21.599.008 21.599.008
Pay ihrac primleri 19 246.731.349 9.759.034
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Yeniden degerleme &lcUm kazang/(kayiplar) 19 9.630 (2.985)
Kardan ayrilan kisittlanmis yedekler 3.638.821 3.439.598
Gecmis yillar karlarn 55.146.977 52.037.811
Net dénem kar 21.854.652 4,358.389
TOPLAM KAYNAKLAR 553.866.019 198.991.299

(*) Not 2.3.2'e bakiniz.

31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolar, 11 Subat 2015 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.
llisikteki notlar, bu finansal tablolann tamamlayici parcalandir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referanslar 31 Aralk 2014 31 Aralk 2013()
Hasllat 20 2.603.345 2.338.085
Satislarin maliyeti (-) 20 (685.854) (247.380)
Brit kar 1.917.491 2.090.705
Genel ydnetim giderleri (-) 21 (3.186.029) (1.993.891)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 50.181 8.522
Esas faaliyet (zaran)/kan (1.218.357) 105.336
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 25 3.110.976 2.830.929
Finansman gelirleri 6ncesi
faaliyet kan 1.892.619 2.936.265
Finansman gelirleri 24 19.962.033 1.422.124
Sirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 21.854.652 4.358.389
Dénem vergi geliri / (gideri) 26 - -
D6nem kari 21.854.652 4.358.389
Adi pay basina kazang 27 0,1418 0,0410
Sulandinimis pay basina kazang 27 0,1418 0,0410
DIGER KAPSAMLI GELIR 12.615 (2.985)
Kar veya zararda yeniden sinflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlart yeniden &lgim
kazanc/(kayiplan) 12.615 (2.985)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 21.867.267 4.355.404

(*) Not 2.3.2'e bakiniz.

llisikteki notlar, bu finansal tablolann tamamlayici parcalandir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanmis Kardan
) Sermaye Pay senedi fayda planlan ayriimis Birikmis karlar )
Odenmis dizeltme ihrag yeniden Glgim kisitlanmis  Gecgmis yillar Net donem Ozkaynak
sermaye farklan primlerikazang/(kayiplari) yedekler karlan kan toplami
1 Ocak 2013 tarihi
itibariyle bakiyeler 105.000.000 21.599.008 9.759.034 - 3.144.458 47.314.989 6.217.962 193.035.451
Transferler - - - - 295.140 5.922.822 (6.217.962) -
Toplam kapsamli gelir - - - (2.985) - - 4.358.389 4.355.404
Sermaye artinmi 1.200.000 - - - - (1.200.000) - -
31 Arahk 2013 tarihi
itibariyle bakiyeler 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 52.037.811 4.358.389 197.390.855
1 Ocak 2014 tarihi
itibariyle bakiyeler 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 52.037.811 4.358.389 197.390.855
Sermaye arttinmi (Not 19) 97.119.794 - - - - - - 97.119.794
Pay ihrac¢ primleri (Not 19) - - 236.972.315 - - - - 2836.972.315
Temettl 6demesi - - - - - (1.050.000) - (1.050.000)
Transferler - - - - 199.223 4.159.166  (4.358.389) -
Toplam kapsamli gelir - - - 12.615 - - 21.854.652 21.867.267
31 Arahk 2014 tarihi
itibariyle bakiyeler 203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 55.146.977 21.854.652 552.300.231

ilisikteki notlar, bu finansal tablolann tamamlayici parcalandir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE

AIT NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden

Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
A.isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar
Net dénem kan 21.854.652 4.358.389
Donem net kan mutabakati ile ilgili dizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dUzeltmeler 10,12,13 119.592 65.006
Sabit kiymet satis kan ile ilgili dUzeltmeler 25 (53.734) -
Karsiliklar ile ilgili dUzeltmeler 32.162 53.307
Faiz gelirfleri ve giderleri ile ilgili dUzeltmeler (20.948.986) (4.270.172)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve ddénen varlklardaki
artisla ilgili dUzeltmeler (15.613.892) (453)
Pesin &denmis giderlerdeki (artis)/azalis (2.933) 39.023
Stoklardaki (artis)/azalis (56.108.737) -
isletme sermayesinde gerceklesen diger artisla ilgili dUzeltmeler 36.753 (2.885.996)
Ticari borglardaki artis/(azalisla) ilgili dbzeltmeler 37.199 (47.596)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki arhis/ (azalisla) ilgili dUzeltmeler 424.393 (236.297)
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan (70.223.531) (2.924.789)
B.Yatinm Faaliyetlerinden Nakit Akislan
Maddi ve maddi olmayan duran varliklann aimindan
kaynaklanan nakit cikislar 12,13 (573.096) (193.184)
Maddi duran varlik satisindan nakit girisleri 54.040 -
Finansal varlik alimlari, net 1.540.050 (1.042.220)
Alinan faizler 2.609.683 2.661.856
Yatinm amagl gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikislar (24.974.248) (1.449.282)
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (21.343.571) (22.830)
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislan
Finansal kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan
bor¢ 6demelerine iliskin nakit cikislan (458.905) (507.216)
Temettl 6demesi 19 (1.050.000) -
Alinan faizler 20.237.292 2.837.591
Odenen faizler (106.372) (148.817)
Pay ve diger 6zkaynaga dayal araglarnn
ihragindan kaynaklanan nakit girisleri 334.092.109 1.200.000
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 352.714.124 3.381.558
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki degisim 261.147.022 433.939
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 4 19.625.266 19.191.327
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4 280.772.288 19.625.266

lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalandir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhidgr A.S. (“Vakif Gayrimenkul” veya “Sirket”) Sermaye Piyasasi
Kanunu hUkUmleri cercevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur.

Sirket'in temel amac ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayal sermaye piyasasi
araclar, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasl araclarina yatinm yapmak gibi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin dUzenlemelerinde yazili
amac ve konularda istigal etmektir.

Sirket'in faaliyet esaslarn, portféy yatinm politikalan ve yoénetim sinilamalarnnda, SPK'nin
dUzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket'in merkezi asadidaki adreste bulunmaktadir:
Serifali Mah. Bayraktar Bulvan No:62 Umraniye istanbul / Trkiye

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla Sirket’in ficaret siciline kayith ortaklik yapisi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pay orani Pay Pay orani Pay
(%) tutan (%) tutan
T.Vakiflar Bankasi Turk Anonim Ortakligi
("Vakifboank”)* 28,87 58.689.843 27,63 29.344.919
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk.
(“TOKI") 14,63 29.735.998 14,00 14.867.997
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal GUv. Hiz.Vakfi
("“Vakif")* 6,96 14.159.999 6,67 7.079.999
Vakifbank Memur ve Emekli Sandigi (*) 3,48 7.080.000 3,80 3.539.999
Halka acik hisseler 42,58 86.573.954 45,03 47.827.083
Diger 3.48 7.080.000 3.34 3.540.003
Toplam 100 203.319.794 100 106.200.000

(*) Merkezi Kayit Kurulusu verilerine gére 31 Aralik 2014 tarihli itibanyla, Vakifoank Sirket’in halka
acik hisselerinden 20.000.000 TL tutannda hisse alarak pay oranini %28,87'den %38,70'e,Vakif
Sirket'in halka acik hisselerinden 4.563.341 TL tutannda hisse alarak alarak pay oranini
%6,96'dan % 9,21'e , Vakifbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandigi ise Sirket’in halka acik
hisselerinden 10.971.300 TL tutannda hisse alarak alarak pay oranini %3,48'den % 8,88'e
cikarmistir.

Sirket’in hisse senetleri, nama yazli olan A grubu ve hamiline yazli olan B grubu olarak iki
turdedir. Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarin her biri 15(Onbes) oy hakkina, B
grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

31 Aralk 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in kayith sermaye tavani  300.000.000 TL'dir (31 Aralk 2013:
300.000.000 TL). 31 Aralik 2014 tarihi itibanyla Sirket'in calisan sayisi 15 kisidir (31 Aralik 2013: 14 kisi).

Vakifbank, Sirket Uzerinde hakim ortak olarak kontrolU elinde bulundurmaktadir.

31 Aralk 2014 tarihinde sona eren vyil itibanyla hazilanan finansal tablolar, Yénetim Kurulu
tarafindan 11 Subat 2015 tarihinde onaylanmigtir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1 SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Misterek Yénetime Tabi Ortakliklar

MuUsterek ydnetime tabi ortaklk, anlasmanin musterek kontroline sahip taraflannin bu
anlasmayla ilgili varlklar Gzerinde haklara ve borglara iliskin yOkUmlUGlUklere sahip olduklar
durumlarda ortaya cikar. Bir musterek faaliyet katiimcisi sahip oldugu varlik, yokUmlUlok,
haslat ve maliyete goére degerlendirimektedir. MUsterek faaliyetlere ait  varlikiar,
yUkUmIUlUkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplan ile nakit akim hareketleri oransal
konsolidasyon yéntemi ile finansal tablolara dahil edilmis olup bu musterek faaliyetler ile
gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan
elimine edilmistir.

Faaliyet Miitesebbis
Muisterek Yonetime Tabi Ortaklhiklar konusu ortaklar
Halk GYO-Vakif GYO Konut Halk GYO AS.
Adi Ortaklhigi (“Halk-Vakif”) projesi

Halk - Vakif

Halk-Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakligr sézlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmus olup 16 Ekim 2014 tarihinde faaliyete gecmistir. Halk-Vakif 100.000 TL sermaye ile %50,
%50 oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakligin amaci, Sancaktepe Istanbul'da konut
projesi gelistirmektir. Sirket ,98.124,47 m2 yUz 6lcUmUne sahip Istanbul lli Sancaktepe ilcesinde
bulunan arsayr 110.000.000 TL +KDV bedel karsiigr , %50'si Vakif GYO, %50'si Halk GYO
tarafindan 6denmek Uzere satin almugtir.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalan asagida sunulmustur.
Aksi belirfimedigi sirece bu muhasebe politikalar sunulan bUtin dénemler icin uygulanmistir.

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlanig sekli

Sirket, muhasebe kayitlannin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk
Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuatl ve TUrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhigr tarafindan
clkarnlan TekdUzen Hesap Planini esas almaktadir. llisikteki finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yokOmIGIUklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak
Turk Lirasi olarak hazilanmigtir. llisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig
kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli dizeltme ve
siniflandirmalar yansifilarak dizenlenmigtir.

Sirket'in 31 Aralk 2014 tarihi itibanyla duzenlenmis finansal tablolar, 11 Subat 2015 tarihinde
Sirket Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

b TMS’ ye uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarin ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” hUkUmlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK")
tarafindan  yUrUrlGge konulmus olan TUrkiye Muhasebe Standartlan / TUrkiye Finansal
Raporlama Standartlan  (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarn (“TMS/TFRS"”) esas
alinmigtir,
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarn dizeltimesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Kararn uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarnni SPK Teblig hUkimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarininden ifibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son veriimistir.
Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “YUksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29") uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in raporlama para birimi TL olup tUm finansal bilgiler aksi belirtfimedikce TL olarak
gOsterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtimedikce tam olarak belirtilmistir.

Misterek Yonetime Tabi Ortakliklar

MuUsterek yénetime tabi ortakliklari, Sirket ile bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan
mustereken ydnetiimek Uzere, bir ekonomik faaliyetin Ustleniimesi icin bir sézlesme dahilinde
olusturulan adi ortakliklanni ifade etmektedir. Sirket, bu mUsterek kontrolU, kendisinin dogrudan
ya da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

31 Aralk 2014 tarihi ifibanyla Sirket'in mUsterek yonetime tabi isletmelerinin detayl Not 1'de
aciklanmistir. MUsterek yonetime tabi ortakliklar oransal konsolidasyon metodu kullanimak
suretiyle finansal tablolarda muhasebelestirilir.

isletmenin sirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gbre hazirlamistir,

2.2 Mvuhasebe politikalan ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislan Uzerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guUvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte ise muhasebe politikalarnda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli
muhasebe hatalarn geriye dénuk olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolar yeniden

dUzenlenir.

Sunulan doénemler ifibanyla muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik
olmamistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartiari’'ndaki Degisiklikler ve Karsilagtirmali Bilgiler
ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi (Devami)

2.3.1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'ndaki Degisiklikler (Devami)

Sirket cari donemde Turkiye Muhasebe Standartlan Kurulu (TMSK) ve TMSK'nin TUrkiye Finansal
Raporlama Yorumlan Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlonan ve 1 Ocak 2015 tarihinde
baslayan yila ait dénemler icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS ' lerdeki degisiklik ve
yorumlardan Sirket’'in finansal tablolan Uzerinde etkisi olan dedisiklik ve yorumlar uygulamistir.

a)

31 Aralk 2014 tarihi itibanyla ydrUrlUkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 32'deki degisiklik, " Finansal Araclar”: ‘varlik ve yUkumlUlUklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillk raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS 32 ‘Finansal Araclar: Sunum’ uygulamasina yardimci
olmak icin vardir ve bilancodaki finansal varliklann ve yOkimlGlUklerin mahsup edilmesi
icin gerekli bazi unsurlar ortaya koymaktadir.

TMS 36'daki degisiklik, 'Varlklarda deger dUsUklogu' geri  kazanilabilir  tutar
aciklamalarnna iliskin, 1 Ocak 2014 tarininde veya bu tarinten sonra baslayan vyillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu dedisiklikler, deger dUsUklUgUne ugramis varligin,
geri kazanilabilir degeri, gercede uygun degerinden satis icin gerekli masraflan
dUsUlmesi ile bulunmussa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin aciklanmasina iliskin ek
aciklamalar getirmektedir.

TMS 39'daki degisiklik ‘Finansal Araclar’: Muhasebelestirimesi ve &lcUmU’ - ‘tirev
aracglarn yenilenmesi ve finansal riskten korunma uygulamasinin sordUrdlmesi’; 1 Ocak
2014 tarininde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporiama dénemlerinde gecerlidir.
Bu dedisiklik, kanun ve ydnetmelik geredi, finansal riskten korunma muhasebesi araci
olarak siniflanan bir trev Uron0n, taraflarnin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi
durumunda, belli sartlar saglandigi takdirde, bu tGrev UrUne riskten korunma muhasebesi
yapiimasina devam edilmesine izin vermektedir.

TFRYK 21 —'Vergi ve Vergi Benzeri YUkUmIGIUkler', 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan vyillik raporlaoma dénemlerinde gecerlidir. TMS 37 gecmis bir olaydan
(yOkUmIUIUk doguran olay) kaynaklanan bir yokimlGlogin, bugune karsilik olarak
yansitiimasi gerektigi durumlarn belirler. TMS 37 “Karsiliklar, kosullu borclar ve kosullu
varlklar” Uzerine yapillan bu yorum, ilgili yasalar cercevesinde, isletme tarafindan,
vergiye iliskin  yOkimIUlOgUn, &demeyi ortaya c¢ikaran eylemin gerceklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir.

TFRS 10, 12 ve TMS 27'deki ‘Yatinm isletmelerinin Konsolidasyonu ile ilgili Dedisiklikler’;
1 Ocak 2014 tarininde veya bu tarinten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dedisiklik “yatinm isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagl ortakliklarini
konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatinmlan gercede uygun deger
farki kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak saglamistir. TFRS
12' de de yatirm isletmelerine iliskin aciklamalar ile ilgili degisiklikler yapilimistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2

b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniz yirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler

Yillk lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama ddnemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 dénem asadida yer
alan 7 standarda dedisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazl Odemeler

TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet BolUmleri

TFRS 13, Gercegde Uygun Deger Olcimi

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar
TFRS 9, Finansal Araclar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve YUkUmlUlUkler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olcim

Yillk lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 dénem asadida yer
alan 4 standarda dedisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS'nin ilk Uygulamasi

TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gercegde Uygun Deger Olcimi
TMS 40, Yatinm Amacl Gayrimenkuller

TFRS 14, “"ReguUlasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarinten
sonra baslayan yillk raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ik defa TFRS
uygulayacak sirketlerde, eski regUlasyona tabi hesaplarda bir dedisiklik yapllmamasina
izin  vermektedir. Ancak daha o6nce TFRS uygulamis ve lgili  futan
muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, regUlasyon
orani etkisinin diger kalemlerden ayr olarak sunulmasi istenmektedir.

TFRS 11, “MUsterek Anlasmalar’daki degisiklik: MUsterek faaliyetlerde pay almi 1 Ocak
2016 tarininde veya bu tarinten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir.Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir musterek faaliyette pay
safin alindiginda bu payin nasil muhasebelecegdi konusunda aciklik gefirilmistir.

TMS 16 ve TMS 38'deki degisiklik: “Maddi duran varlklar” ve “Maddi olmayan duran
varlklar”, amortisman ve itfa paylar, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporiama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait
amortismani hesaplarken hasilat bazll metodlarin uygun olmadigi aciklanmaktadir.
CUnkU bir varlik kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle
bir varliga ait ekonomik faydanin tUketiimesinden daha farkl etmenleri yansitmaktadir.
Ayni zamanda, hasilatin bir variga ait ekonomik faydanin tUketiminin dlcUimesinde
uygun bir baz olmadigi aciklanmustir.

TMS 27 "“Bireysel finansal tablolar”, T Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagdl
ortaklik, istirakler ve is ortakliklanndaki yatinmlanni muhasebelestirirken  6zkaynak
yonetimini kullanmalarina izin vermektedir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
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2

b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniz yirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler (Devami)

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklarnndaki
yatinmlar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik raporiama
doénemlerinde gecerlidir. Bu dedisiklik TFRS 10'un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatinmci ve istiraki ya da is ortakligr arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degdisikligin ana sonucu, isletme tanmina giren bir islem
gerceklestiginde (bagh ortakligin elinde tutulan veya futulmayan ) islem sonucu olusan
kayip veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi
ise sOz konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kismi muhasebelestirilir.

TFRS 15 ‘Musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilat’, 1 Ocak 2017 tarihinde veya
bu tarinten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul
GormuUs Muhasebe Standartlan ile yapilan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni
standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarn toplam gelirlerinin dinya
capinda karsilastinlabilirligini saglamayr amaclamistir.

TFRS 9, "Finansal araclar”’, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarinten sonra baslayan yillik
raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal
varlklar ve yuokUmlUluklerin siniflandirmasi ve &lcUimesi ile ilgili zorunluluklan ve ayni
zamanda suanda kullanimakta olan, gerceklesen deger dUsuklGgu zararn modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tanmsal faaliyetler”, standartlanndaki meyve
veren bitkilere iliskin degisikliklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarinten sonra baslayan
yillik raporlama ddénemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik UzOUm asmasi, kauguk
agacl, palimiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir. Meyve
veren bitkilerin, maddi duran varlklarnn Uretim stUrecinde kullanimasina benzemesi
sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirimesine karar verilmistir.
Buna bagh olarak degdisiklik bu bitkileri TMS 41'in kapsamindan cikararak TMS 16'nin
kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme sUrecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya devam
edecekler.

TMS 19'daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlan”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarinten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu sinirli degisiklik
Ucuncu kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara
uygulanir. Plana yapilan katkilann hizmet stGresinden bagmsiz hesaplandidi; érnegdin
maasinin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestime
yapilacagina aciklik getirmektedir.

Yillk lyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan vyillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda dedisiklik getirmistir:

TFRS 5, ‘Saftis amach elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
metodlarna iliskin degisiklik

TFRS 7., ‘Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1'e bagl olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine ilisikin degisiklik

TMS 19, '‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

TMS 34, 'Ara dénem finansal raporlama’ bilgilerin aciklanmasina iliskin degisiklik.

Sirket yukandaki yer alan dedisikliklerin operasyonlarina olan etkinliklerini degerlendirip gerekli

olanlar vuygulayacaktir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3.2 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin dizeltiimesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, énceki dénemle karsilastirmall hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gésterimi veya siniflandinimasi degistiginde karsilastiniabilirligi saglamak amaciyla,
onceki dénem finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden siniflandinimakia ve bu

hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

31 Aralk 2014 tarihi itibanyla hazrlanan  finansal tablolar bir énceki ddnem olan
31 Aralik 2013 tarihli finansal bilgiler ile karsilastinimali sunulmustur.

SPK'nin 7 Haziran 2013 tarin ve 20/670 sayill toplantisinda alinan karar uyarinca SPK Finansal
Raporlama Standartlan  kapsaminda hazirlanacak  yeni finansal tablolar ve dipnotlan
formatliar

7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK BUlteninde yayimlanmistir. YOrorlUge giren bu
formatlar uyarninca, karsilastirma olarak verilen lisikteki finansal tablolannda, cari dénem
finansal tablolar ile futarl olabilmesi icin cesitli siniflandirmalar yapilmustir.

Sirket'in 31 Aralk 2013 tarihli yeniden duzenlenmis bilancosunda ve gelir tablosunda yapilan
siniflandirmalar sunlardir:

a) 31 Aralik 2013 tarihi itibanyla "Pesin 6denmis giderler" hesabi icerisinde gdsterilen 234.080
TL tutanndaki pesin 6denen vergiler ve fonlar "Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar"
hesabinda,

31 Aralik 2013 tarihi itibanyla "Diger kisa vadeli yOkUmlUlUkler" hesabi icerisinde gdsterilen
21.586 TL tutanndaki SGK primleri "Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar”
hesabinda,

b) 31 Aralik 2013 tarihi itibarnyla "Hasilat" hesabi icerisinde gdsterilen 2.661.856 TL tutanndaki
banka bonosu faiz gelirleri, 106.812 TL tutanndaki gercege uygun deger farki kar zarara
yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen gelirler, ve 14.091TL tutarnndaki yatinm
fonlanndan elde edilen gelirler ile 48.170 TL tutanndaki banka bonosu satisindan elde
edilen gelirler "Yatinm faaliyetlerinden elde edilen gelirler" hesabinda ve yine "Hasilat"
hesabi icerisinde gdsterilen 1.590.301 TL tutanndaki vadeli mevduatiardan elde edilen
faiz gelireri ile 22.334 TL ftutanndaki banka masraf ve komisyonlar "Finansman
gelirleri/(giderleri)” hesabinda gdsteriimistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarninin 6zeti

Finansal tablolann hazirlanmasinda  kullanilan  énemli muhasebe politikalan asagida
aciklanmustir.

2.4.1 Hasilat

Hasilat, yatinm amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tfahakkuk esasina goére
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile OlcUlUr.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalann aliciya transfer edilmesi
halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.2 Yatnm amacgl gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkuller, faal olan yatinm amaclh gayrimenkuller ve yapilmakta olan
yatinm amach gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatinm amaci gayrimenkuller

Faal olan yatinm amaclh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatinm amach gayrimenkulleri
binalardan olusmaktadir.

Yapiimakta olan yatinm amacgl gayrimenkuller

Yatinm amacl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarn isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amach gayrimenkulin maliyetinin gbvenilir bir sekilde
OlcUlebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amach gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis ve s6z konusu model
fUm yatinm amach gayrimenkullere uygulanmistir. Yatinm amach gayrimenkuller finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve varsa ekspertiz sirketi tarafindan belilenen
gercege uygun degeri karsilastinlarak hesaplanan deger dusUklogU zararlar indirildikten
sonraki degeri ile gosterilmistir.

Bu varlklarin satin alma ve insa sUrecindeki olusan tUm maliyetler ile sonradan ortaya cikan
diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttinci nitelikte ise
akfiflestirimektedir. Akfiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarnn olusmaya basladigr andan,
varliklarn nihai kullanima hazir hale getiriimesine kadar surdUrUlmektedir.

Yatinm amaclh gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varlklann yararll émurlerine gére akfife
giris tarihi esas alinarak esit tutarh, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak aynimaktadir.

Yapimakta olan yatinm amaclh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya
her ikisini birden elde etmek icin yapilmakta olan yatirm amach gayrimenkullerdir. Sirket'in
yapiimakta olan yatinm amagcl gayrimenkulleri arazi ve arsalardan olusmaktadir.

Yatinm Amaglh Tahmini Ekonomik
Gayrimenkul Cinsi Omur (Yil)
Binalar 50
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.3 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dUsUkIugu karsiigr ayrnldiktan sonraki net degerleri ile gdsterimektedir. Maliyet
bedeli, varigin faaliyetini planlanan gibi  gerceklestirmesi  icin  katlanilan  dogrudan

iliskilendirilebilen maliyetleri de icerir.

Amortisman, maddi duran varlklann tahmin edilen faydal é&mdorleri baz alinarak dogrusal
amortisman ydntemi kullanilarak aynimaktadir (Dipnot 12).

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydall 6murler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Yil)
Demirbaslar 4-10
Tasitlar 5
Ozel maliyetler 2-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi
artiran nitelikteki yatinm harcamalarn maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan
faydall &mri boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise
gider olarak muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklann bilan¢coda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin Uzerinde
olmasi durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrlan
deger dustklugu karsiig gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklann elden cikartimasi sonucu olusan satis kar veya zarari, kayith degeri ile
tahsil olunan tutarlann karsilastinimasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarna yansitilir.

2.4.4 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlanndan olusmaktadir.
Bunlar, ikfisap maliyeti Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarinten itibaren 5 yil olan
tfahmini faydal 6Gmurleri Uzerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilimektedir. (Dipnot
13).

Beklenen faydall &mUr ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya cikan dedisikliklerin olasi etkilerini

tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki dedisiklikler ileriye dénUk olarak
muhasebelestirilir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.5 Varliklarda deger disikligi
Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlk veya finansal varlk grubunun deger
dUsUklGgune ugradigina iliskin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadigr hususunu
degerlendirir. Anilan tirden bir gdstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger
dUsUkIGgU tutanni tespit eder.

Bir finansal varlk veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varigin ik muhasebelestirimesinden
sonra bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olayl”) meydana geldigine ve sz konusu zarar
olayinin (veya olaylannin) ilgili finansal varigin veya varlk grubunun gUvenilir bir bicimde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislan Uzerindeki etkisi sonucunda deger dUsukligune
ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dUsukligune ugrar ve
deger dUsUKIOgU zaran olusur. ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi
muhtemel kayiplar, olasiigin yUksekligine bakilmaksizin muhasebelestirimez.

Finansal oimayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklann varliklarinin defter degerine iliskin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir.
Eger bdyle bir gbsterge mevcutsa, deger dUsUklogu tutarnni belirleyebilmek icin o varligin geri
kazanilabilir tutan tahmin edilmektedir. Varlgin tek basina geri kazanilabilir tutarnnin
hesaplanmasinin mMUimkin olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Ureten biriminin
geri kazanilabilir tutan hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dUsuldUkten sonra elde edilen gercede uygun deger
veya kullanmdaki degerin bUyUk olanidir. Kullanmdaki deger hesaplanirken, gelecege ait
tfahmini nakit akislan, paranin zaman degeri ve varliga 6zgu riskleri yansitan vergi édncesi bir
iskonto orani kullanilarak buginkG degerine indiriimektedir.

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutannin, defter degerinden daha az
olmasi durumunda, varligin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutanna
indirimektedir. Bu durumda olusan deger dusGklogi kayiplan kar veya zararda
muhasebelestirimektedir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.6 Finansal araglar

Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklan, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varliklardan; finansal yOkUmlGlUkleri ise ticari bor¢lar ve finansal
borclardan olusmaktadir.

i) Tirev olmayan finansal araglar

Sirket, mevduatlanni olustuklarn tarihte kayitlanna almaktadir. Diger bUtin finansal varliklar,
Sirket'in ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagl kosullanna taraf durumuna geldigi islem
tarininde kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarnca meydana
gelen nakit akislar ile ilgili haklan sona erdiginde veya ilgili haklanni bu finansal varlik ile ilgili
bUtin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde séz konusu finansal
varligr kayitlarindan cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan
veya elde tutulan her t0rlG hak, ayn bir varlik veya yUukimlGlUk olarak kaydedilmektedir.

Turev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitiimaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarini izleyen dénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlikiar

Gercege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, *Alim satim amacli finansal
varlklar”, “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandirlan finansal
varliklar” ve “Alim satim amacl tUrev finansal varliklar” olmak Uzere Gce ayrnimaktadir.

Alim satim amach finansal varliklar, piyasada kisa ddnemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalaonmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edime
nedeninden bagmsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yoénelik bir portféyin parcasi olan
finansal varliklardir.

Allm satim amacl finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de
dahil olmak Uzere maliyet degerleri ile yansitimakia ve kayda alinmalarnini miteakiben
gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu
olusan kazancg ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.6 Finansal araglar (Devami)

Satimaya hazir finansal varliklar

Satimaya hazrr finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak
yatinmlar ve gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir.

Satimaya hazir finansal varlklann motecakip degerlemesi rayic degerleri  Uzerinden
yapiimaktadir. Ancak, rayic degerleri gGvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi
olanlar icin ic verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel Uzerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis
teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satimaya hazir finansal varlklann gercege uygun
degerlerindeki dedisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz ydntemiyle
hesaplanan itfa edilimis maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden
gerceklesmemis kar veya zararlar ézkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis
Fonu” hesabi altinda gosteriimektedir. Satimaya hazrr finansal varliklar elden cikariimalar
durumunda gercege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarnda olusan
deger, dénem kar/zararina yansitiimaktadir.

Sirket'in satimaya hazir varligi bulunmamaktadir.
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varlikiar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan
ve fonlama kabiliyeti dahil olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli
kosullann saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir édemeleri ile sabit vadesi bulunan ve
banka kaynakli krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye
kadar elde futulacak menkul degerler, ic verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrnimaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda
faiz geliri olarak muhasebelestirilir.

Sirket'in vadeye kadar tutulacak finansal varigr bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile G¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yUksek likiditeye sahip

diger kisa vadeli yatinmlan kapsamaktadir. Bu varlklann defter degeri, gercege uygun
degerine yakindrr.
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ii) Tirev olmayan finansal yukimlilikler
Finansal borglar

Finansal borclar ik kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirimektedir.
Finansal borclar, islem maliyetlerini dUstUkten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara
allnmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine gére itfa ediimis maliyet bedelleri
Uzerinden OlcUlmektedir.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.7 Netlestirme

Finansal varliklar ve yGkUmlUlUkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
6denmesi veya tahsilinin mUimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yOkUmIUIOgGUn yerine
getiriimesinin es zamanl olarak gerceklesebiimesi halinde, bilancoda net degerleri ile
gOsterilebilmektedir.

2.4.8 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye
cevrilmektedir. Yabanci para parasal varlklar ve borglar, bilanco tarininde gecerli kur
Uzerinden dénem sonunda TL'ye ¢evrimektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar,
kapsaml gelir tablosuna yansitiimaktadir.

2.4.9 Hisse senediihrag primleri

Hisse senedi ihrac primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yUksek
bir fiyat Uzerinden satiimasi neticesinde olusan farki ya da Sirket'in iktisap ettigi sirketler ile ilgili
clkarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki femsil
eder.

2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse seneftleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi inraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dUsulerek dzkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temettiler

Sirket, temettU gelirlerini ilgili temettUy0 alma hakkl olustugu tarihte, finansal tablolara
yansitmaktadir. TemettU borclan kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde
yUkUmIUIUk olarak finansal tablolara yansitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina dusen net karin
ilgili ddnem icinde mevcut hisselerin agirlikl ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini hdlihazirda bulunan hissedarlanna, gecmis yil kazanclarindan
ve yeniden degerleme fonlanndan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile arfirabilmektedirler. Bu
fip “bedelsiz hisse” dagitimlarn, hisse basina kazanc hesaplamalarnnda, finansal tablolarda
sunulan tUm doénemlerde ihrac ediimis hisse gibi degerlendirilir. Buna gobre, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarnnin gecmise
donUk efkilerini de hesaplayarak bulunur.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarininden sonraki olaylar ikiye
aynimaktadir:

- Raporlama tarihi itibanyla ilgili olaylann var olduguna iliskin  yeni deliller olmasi
(raporlama tarihinden sonra duzeltme gerektiren olaylar) ve

- ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya cikhdini gésteren deliller olmasi (raporlama
tarininden sonra diUzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibanyla séz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarn raporlama tarininden sonra ortaya cikmas durumunda ve bu olaylann finansal
tablolann dUzeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde dUzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltimesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlannda aciklamaktadir.

2.4.14 Karsilhiklar, sarta bagl yikimlilikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutannin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket'in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yOkUmIGIOGUn bulunmasi, bu yokimIGIogUin yerine
getiriimesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden cikmasinin muhtemel olmasi ve
50z konusu yUkUmIOIUk tutannin gGvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S&z konusu kriterler olusmamissa, Sirket sz konusu hususlart ilgili dipnotlarda aciklamaktadir,

Ekonomik faydanin isletmeye girecegdinin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikia
ilgili olarak finansal tablo dipnotflarnda acikloma yapilr. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu varlik ve bununla ilgili gelir degdisikliginin
oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama islemleri

MuUlkiyete ait risk ve kazanimlann énemili bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandinimaktadir. Diger bUton kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandinimaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina goére kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.
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Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varlklar Sirket'in aktifinde varlk, pasifinde ise finansal
kiralama islemlerinden borclar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlk ve
borc olarak yer alan tutarlann tespitinde, varlklarn gercege uygun degerleri ile kira
odemelerinin  bugunklU degerlerinden kUcUk olani esas alinarak, kiralamadan dogan
finansman maliyetleri, kiralama suresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
doénemlere yayllmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar icin
uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalan kapsaminda yapilan kira édemeleri kira stresi boyunca, esit tutarlarda
gider kaydedilmek suretiyle kapsamili gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.16 [lliskili taraflar

Bu finansal tablolann amaci dogrultusunda ortaklar, Ust duzey ydneticiler ve ydnetim kurulu
Uyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve musterek yonetime tabi ortakliklar TMS
24 - lliskili Taraf Aciklamalan standardi kapsamindai iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.17 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK") madde 5/1(d) (4)'e gbre, gayrimenkul yatirm
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisinden istisna tfutulmustur. Bu istisna ayrica
ara dénem Gecici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamigtir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminah karsiligi

Kidem tazminati karsiidi, Sirket’in, TUrk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrimasindan
dogacak gelecekteki olasi yUkUmlUOlUklerinin tahmini toplam karsiiginin buginkd degerini
ifade eder. TUrkiye’'de gecerli olan calisma hayatini dizenleyen yasalar ve Tirk is Kanunu
uyarinca, Sirket’in bir yiini tamamlayan ve sebepsiz yere isten cikartilan, askerlik gdrevini
yapmak icin cagrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet sUresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik
yasini doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlanna kidem tazminati
Odeme yUkOmIGIOgU vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degdistiginden, emeklilikten &nceki hizmet sUresiyle
baglantil, bazi gecis sUreci maddeleri cikartimistir. Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir
aylik maas tutan kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 3.541 TL ile sinirlandiriimustir

(31 Aralik 2013: 3.254 TL).
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Tanimlanmis sosyal yardim yUkUmIGIogUunUn bugUlnkU degeri ile ilgili aynlan karsilik éngdrilen
yUkUmIUIUk yéntemi kullanilarak hesaplanir. TOm aktUeryal karlar ve zararlar kapsaml gelir
tablosunda muhasebelestirilir. TFRS, belirli fayda planlan dahiinde muhtemel tazminat
yOokUmIOIGGUnUn tahmin edilebilmesi icin aktUer degerleme &ngorilerinin gelistirilmesini
gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket éngdrilen yUkUmIUOIUk yontemini uygulayarak ve gecmis
ylllardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet stresini sonlandirdidi tarih itibariyle kidem tazminat
almaya hak kazananlan temel alarak bir yOkUmlUlUk hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte
calsanlann emekliliklerinden dogacak muhtemel yUkomlUklerin buginkl degerinin tahmin
edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiiginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindinimis
gercek orani gdsterir. Kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandidi icin, 31 Aralik 2014
tarihli karsiigin hesaplamasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan 3.541 TL tavan
tutan (1 Ocak 2014: 3.438 TL) kullaniimistir.

2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin dUsUk olani ile degerlenir. Stoklara dahil
edilen maliyet unsurlan Sirket tarafindan kisa vadede satis amaclh konut insa etmek icin elde
tutulan arsalar ve bu arsalar Uzerinde insaat devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden
olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tUm satin alma maliyetlerini, dénUstirme maliyetlerini ve
stoklarn mevcut durumuna ve konumuna getirimesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir.
Stoklann birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin disUk olani
yéntemi kullanilarak belilenmistir. Halihazrda veya yakin bir gelecekte Uzerinde konut insaati
yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendirilmistir. Bilanco tarihi itibariyle satisinin bir yildan
daha uzun sUrmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandirimistir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlarn

Finansal tablolann hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yGkUmlUlUklerin
tutarlanni, kosullu varliklann ve yUkUmlUlUklerin aciklamasini ve hesap ddénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarnni etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarn kullanimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni  tutarlarda
neticelenmeyebilir.

Sirket 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarini
uygulamaya devam etmektedir.

Stoklar

Konut insaat projelerinde degerlendiriimek Uzere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve
maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diGsUk olani ile gosteriimektedir.

Sirket, konut insaat projesi gelistirmek amacit ile edindigi arsa stoklarnni uzun vadeye siniflamistir.
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Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari

Sirket, mevcut operasyonlar dogrultusunda geri kazaniminin  bir yildan uzun sUrecedini
Ongdrdugu KDV alacaklanni duran varliklar icerisinde siniflandirmaktadir (Dipnot ). Sirket’in 31
Aralik 2014 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklan 9.901.361 TL (31 Aralk 2013 tarininde yoktur)
olup KDV'ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun
vadeli olarak siniflanmistir.

2.6 Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla “Portféy Sinrlamalarina Uyumun KontrolG” baslikl dipnotfta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tUretiimis 6zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarininde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 savili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapimasina Dair Tebligi” nin portfdy sinilamalarina uyumun
kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmustir.

31 nolu dipnottaki bilgiler bireysel finansal veriler oldugundan dolayi bu finansal tablolarda yer
alan bilgilerle értGsmeyebilir.

3 iLiSKILi TARAF ACIKLAMALARI
iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Finansal yahrnmilar
Vakifbank Bonosu (Not 5)

31.441.510 35.591.243

Bankalar
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. (“Vakifbank™)
Turkiye Halk Bankasi A.S. (“Halkbank™)

277.622.673 19.780.820
4.050.672 -

Pesin 6denmis giderler
GUnes Sigorta A.S. (“Gunes Sigorta”) 43.696 42.256
Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd. Sti. (“Vakif Sigorta”) 87 84

iliskili taraflara ticari borglar

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Vakifbank
GUnes Sigorta

3.759
1.151
35

Finansal kiralama islemlerinden borglar
Vakif Finansal Kiralama Anonim Sirketi
("Vakif Leasing”) (Not 14)

734.418

1.286.966

iliskili taraflara ticari borglar
Halkbank

3.806
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iliskili taraflardan gelir ve giderler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Gelirler
iliskili taraflardan kira gelirleri
Vakifbank 1.582.330 1.463.881
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. 937.015 874.204
Vakif Faktoring 84.000 -
iliskili taraflardan faiz gelirleri
Vakifbank 21.075.513 1.590.301
Halkbank 65.217 -
liskili taraflardan yatnm

faaliyet gelirleri

Vakifbank 3.057.242 2.830.929
lliskili taraflardan diger gelirler
Vakif Faktoring A47.944 -
GUnes Sigorta 348 -

31 Aralk 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde Sirket, hasilatinin énemli bir
kismini iliskili kuruluglardan elde etmistir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Giderler
iliskili taraflara 6denen kira giderleri
T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve Hizmetilileri

Emekli Sandidi 117.018 109.174
lliskili taraflara 6denen sigorta giderleri
GUnes Sigorta 85.306 67.129
Vakif Emeklilik A.S. 24.600 18.368
Vakif Sigorta 1.037 1.004
iliskili taraflara 6denen faiz giderleri
Vakif Leasing 94.833 145.843
lliskili taraflara 6denen faaliyet giderleri
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. 181.487 39.407
Vakifbank 11.383 2.973
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS. 5.596 9.084
Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar
Yoénetim Kurulu Geret ve giderleri 482.020 447.515
Diger Ust dUzey ydneticilere
yapilan édemeler 185.570 207.750
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4 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Kasa 2.381 1.480
Bankalar-Vadeli mevduat 281.539.042 19.779.015
Bankalar-Vadesiz mevduat 134.303 1.805
Yatinm fonlar - 21.981
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 281.675.726 19.804.281
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlar (203.438) (179.015)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varliklar 280.772.288 19.625.266

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla bankalarnn tamami iliskili kurulus bakiyeleri

olup, ilgili tutarlann Uzerinde blokaj bulunmamaktadir.

Vadesiz Mevduat

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibarnyla vadesiz mevduatin detaylan asagidaki gibidir:

TL

31 Aralik 2014

134.303

31 Aralik 2013

1.805

Toplam

134.303

1.805

Vadeli Mevduat

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibarnyla vadeli mevduatin detaylan asagidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2014 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 116.135.943 11,30 2 Subat 2015
TL 77.413.383 10,80 6 Subat 2015
TL 51.583.140 10,15 12 Ocak 2015
TL 32.355.972 10,40 29 Ocak 2015
TL 4,050.604 8.00 2 Ocak 2015
Toplam 281.539.042

Nominal
31 Aralik 2013 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 19.779.015 9,01 9 Ocak 2014
Toplam 19.779.015
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5 FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 ftarihleri itibanyla satiimaya hazir finansal varlklann tamami
gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detayl asagidaki gibidir:

Ortalama
Maliyet Vade tarihi  Defter degeri getiri (%)
31 Aralik 2014
Banka Bonosu (Not 3) 31.200.000 13 Mart 2015 31.441.510 8,94
Toplam 31.200.000 31.441.510
31 Aralik 2013
Banka Bonosu (Not 3) 34.000.000 6 Haziran 2014 34.078.197 9,05
Banka Bonosu (Not 3) 1.500.000 2 Mayis 2014 1.513.046 8,34

Toplam 35.500.000 35.591.243

Finansal yatinmlarda gercege uygun degerinden olusan cari yil deder artisi / (azalist) yatinm
faaliyetlerinden gelirler/(giderler) hesabi altinda muhasebelestiriimistir.

6 TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

Ticari alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla Sirket'in ticari alacaklan bulunmamaktadir.
Ticari borglar

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari borclan asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Ticari borclar 45.001 6.663
iliskili taraflara ticari borclar (Not 3) 3.806 4,945
Toplam 48.807 11.608

7 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in kisa vadeli diger alacaklan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.350 1.138
Toplam 1.350 1.138
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Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacaklan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 15.570 1.299
Toplam 15.570 1.299

8 PESIN ODENMI$ GIDERLER

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla Sirket'in pesin ddenmis giderleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pesin 6denmis sigorta giderleri 50.602 47.669
Toplam 50.602 47.669

9 CARI DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR, DIGER DONEN VARLIKAR VE DIGER DURAN
VARLIKLAR

31 Aralk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in cari dénem vergisiyle ilgili varliklar,
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pesin 6denen vergiler ve fonlar (*) 3.061.285 234.080
Toplam 3.061.285 234.080

(*)  3.061.285 TL tutanndaki pesin édenen vergi ve fonlann tamami dénem icerisinde elde
edilmis olan vadeli mevduat gelirleri Uzerinden hesaplanmis stopaj tutanndan
olusmaktadir.

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in diger dénen varlklan asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
KDV alacagi 2.868.112 -
Diger dbénen varliklar 2.731 -
Toplam 2.870.843 -
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31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
KDV alacagi (*) 9.901.361 -
Toplam 9.901.361 -

(*) Diger duran varlklann  tamami Halk  GYO-Vakif GYO adi  ortakliginin
Sancaktepe/istanbul’da  alinan  arsaninin - Katma  Deder Vergisi  alacagindan
olusmaktadir.

10  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla, yatinm amach gayrimenkullerin detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yapilmakta olan yatinm amacl gayrimenkuller 136.768.534 125.171.523
Faal olan yatinm amach gayrimenkuller 31.046.577 17.713.635
Toplam 167.815.111 142.885.158

31 Aralk 2014 ve 2013 tarihleri itibanyla, faal olan ve yapimakta olan yatinm amacl
gayrimenkullerin detayr asagidaki gibir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Yapiimakta olan yatinm amacli gayrimenkulier
Arsalar 136.768.534 125.171.523
Faal olan yatinm amaci gayrimenkuller
Binalar 17.669.340 17.713.635
Araziler (*) 13.377.237 -
Toplam 167.815.111 142.885.158

(*)  Araziler’in, 13.042.000 TL tutanndaki kismi Trabzon arazisinin alim bedelinden, 335.237
TL'lik kismiise arazi alimi ile ilgili olarak édenen tapu harg bedelinden olusmaktadir.

Sirket portféyinde yer alan, Trabzon ili, Ortahisar ilcesi Kalkinma Mahallesi, 619 Ada, 9
Parsel'inde yer alan arazi icin gayrimenkulin Uzerindeki yapi ruhsatinin gecersiz olmasi
nedeniyle Sirket'e 30 Aralik 2014 tarihi itibarn ile mevcut durum ile ilgili olarak Sermaye
Piyasasi Kurulu (“SPK") tarafindan bilgilendirme yazisi génderilmistir. Sirkef, SPK’ nin 30
Aralk 2014 tarihli yozisina istinaden , 7 Ocak 2015 tarihinde SPK'ya gayrimenkulin
tapudaki niteliginin arsa olarak degistiriimesi icin gerekli calismalarnn  baslatildigini
bildirmis ve devam eden satis gérsmeleri ve tapu tashih islemlerinin tamamlanabilmesi
icin alfi ay sure veriimesini talep etmis olup, Sirket'in 2 Subat 2015 tarihi itibariyle tapuda
yaptidiisleme istinaden gayrimenkulUn niteligi arsa olarak dedistirilmistir.
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Arsalar
31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarinlerinde sona eren dénemler itibanyla yatinrm amacli
gayrimenkullerden arazi ve arsalarnn hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Acllis bakiyesi 125.171.523 123.722.242
Girisler (**) 11.597.011 1.449.281
Donem sonu bakiyesi 136.768.534 125.171.523

(**)  Arsalar’a yapilan 11.597.011 TL'lik girislerinin 10.314.199 TL tutanndaki kismi Umraniye
Belediyesine yapilan ruhsat harci édemelerinden,1.266.810 TL tutanndaki kismi proje
cizm bedellerinden ve 16.002 TL tutanndaki kismi ise proje ile ilgili diger cesitli
ddemelerden olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2014 tarihinde Umraniye Belediyesine ruhsat
harc &demelerini gerceklestirmis olup, insaat ruhsatl islemlerinin yil sonuna kadar
yetismemesi sebebiyle ruhsat alinamamistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla arazi ve arsalar tfutarinin 120.020.438 TL (31 Aralik 2013:120.020.438
TL) tutanndaki kismi Atasehir arsa bedelinden, 10.314.199 TL (31 Aralk 2013 tarihi itibarnyle
yoktur.) tutarindaki kismi Umraniye Belediye Baskanhidina yapilan ruhsat harc ddemeleri,
3.751.084 TL (31 Aralik 2013: 3.643.820 TL) tutarnndaki kismi arsa alimi ile ilgili olarak édenen tapu
harc bedelinden, 339.340 TL (31 Aralik 2013: 107.265 TL) tutanndaki kismi arsanin teminine iliskin
diger masraflardan ve 2.678.710 TL proje cizim bedellerinden olusmaktadir (31 Aralk 2013
tarihi itibariyle Yoktur.). 31 Aralik 2014 tarihi itibanyla is avansi bedeli bulunmamaktadir (31
Aralik 2013:1.400.000 TL).

Sirket'in 12 Mayis 2011 tarihli Yénetim Kurulu Toplantisinda alinan  karara istinaden,
Vakifbank'in istanbul’a tasinmasi ile ihtiyac duydugu Genel MUdUrlUk hizmet binasinin
yaptinimasi ve Vakifbank’a uzun streli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde Banka
ile 6n protokol imzalanmistir.

Sirket’in istanbul’da yapimini gerceklestirecedi yukanda bahsi gecen bina icin, Sirket Yénetim
Kurulu'nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayill karan ile istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak
ayrlan bdlgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir Toplu Konut Alani Ticaret Alani
Revizyon imar Plani sinirlan dahilindeki, molkiyeti TOKi'ye ait, istanbul 1li, Umraniye licesi, 3323
ada, 4 ve 5 nolu iki adet parsel, TOKI tarafindan tevhid edilip é no.u tek parsele
donUstUrllerek 32.004,94 m? haline gelmis ve alim-satim masraflarn taraflara ait olmak kaydiyla
foplam 120.020.438 TL bedel ile satin alinmistir. Atasehir Vakifoank Genel MUdUrlik Binasi
Arsasi, istanbul ili, Umraniye llcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D pafta 3328 ada, 5
parselde “arsa” vasfile kayith 8,774 m? ile 12 parselde “arsa” vasfiyla kayith 7,226 m? alanli
(toplam arsa alani yaklasik 16.000 m? olan) iki adet parselin toplam arsadan olusmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin, 25 Aralik 2014 tarihli raporuna goére Atasehir Vakifbank
Genel MUdUrlUk Binasi Arsasi’nin emsal karsilastirma yontemine gére belirledigi gercege uygun
degeri 310.000.000 TL'dir. (31 Aralik 2013: 272.000.000 TL)

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirimis olan Denge Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin, 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gdre Trabzon Arsasi'nin
emsal karsilastirma yéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri 18.800.000 TL'dir.
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Faal olan yatrm amacih gayrimenkuller:

Binalar

31 Aralk 2014 tarihi itibanyla faal olan yatinm amach gayrimenkullerden binalann hareket

tablosu asagidaki gibidir:
Binalar

Maliyetier 1 Ocak 2014 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2014
istanbul/Levent is Merkezi 5.849.516 - - 5.849.516
Ankara/Kavaklidere DUukkan 4.100.600 - - 4.100.600
KUtahya/Merkez is Merkezi 4.066.000 - - 4.066.000
izmir/ Aliaga is Merkezi 3.049.500 - - 3.049.500
istanbul/Fatih is Merkezil) 2.642.900 - - 2.642.900
Toplam 19.708.516 - - 19.708.516

(*)  Yatnm amach gayrimenkullerden istanbul/Fatih is merkezi, finansal kiralama yoluyla,
Vakif Finansal Kiralama A.S. (“Vakif Leasing”)'nden alinmustir.

Binalar

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2014 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2014
istanbul/Levent is Merkezi (1.146.468) - - (1.146.468)
Ankara/Kavaklidere DUkkan (580.918) - - (580.918)
KUtahya/Merkez Is Merkezi (124.063) (24.760) - (148.823)
izmir/ Aliaga is Merkezi (83.614) (13.853) - (97.467)
istanbul/Fatih Is Merkezi (59.818) (5.682) - (65.500)
Toplam (1.994.881) (44.295) - (2.039.176)
Net defter degerleri 1 Ocak 2014 31 Aralik 2014
istanbul/Levent Is Merkezi 4.703.048 4.703.048
Ankara/Kavaklidere DUkkan 3.519.682 3.519.682
KUtahya/Merkez is Merkezi 3.941.937 3.917.177
izmir/ Aliaga is Merkezi 2.965.886 2.952.033
istanbul/Fatih is Merkezi 2.583.082 2.577.400
Toplam 17.713.635 17.669.340
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31 Aralk 2013 tarihi itibanyla faal olan yatirm amach gayrimenkullerden binalarin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Binalar

Maliyetier 1 Ocak 2013 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2013
istanbul/Levent Is Merkezi 5.838.316 11.200 - 5.849.516
Ankara/Kavaklidere DUukkan 4.100.600 - - 4.100.600
KUtahya/Merkez is Merkezi 4.066.000 - - 4.066.000
izmir/ Aliaga is Merkezi 3.049.500 - - 3.049.500
istanbul/Fatih is Merkezi () 2.642.900 - - 2.642.900
Toplam 19.697.316 11.200 - 19.708.516

(*)  Yatnm amach gayrimenkullerden istanbul/Fatih is merkezi, finansal kiralama yoluyla,

Vakif Finansal Kiralama A.S. (“Vakif Leasing”)'nden alinmustir.

Binalar

Birikmis amortismanlar 1 Ocak 2013 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2013

istanbul/Levent is Merkezi (1.146.468) - - (1.146.468)
Ankara/Kavaklidere DUkkan (580.918) - - (580.918)
KUtahya/Merkez Is Merkezi (99.303) (24.760) - (124.063)
izmir/ Aliaga is Merkezi (69.761) (13.853) - (83.614)
istanbul/Fatih Is Merkezi (54.136) (5.682) - (59.818)
Toplam (1.950.586) (44.295) - (1.994.881)
Net defter degerleri 1 Ocak 2013 31 Aralik 2013

istanbul/Levent Is Merkezi 4.691.848 4.703.048

Ankara/Kavaklidere DUkkan 3.519.682 3.519.682

KUtahya/Merkez is Merkezi 3.966.697 3.941.937

izmir/ Aliaga is Merkezi 2.979.739 2.965.886

istanbul/Fatih is Merkezi 2.588.764 2.583.082

Toplam 17.746.730 17.713.635

istanbul / Levent is Merkezi

istanbul / Levent Is Merkezi, istanbul i, Besiktas iicesi, Rumelihisan Mahallesi, 1472 ada

1 parselde kayithdir. Toplam bina briut alani 2.003 m2'dir.
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SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna goére istanbul / Levent s
Merkezi'nin emsal karsilastirma yontemine goére belirledidi gercege uygun degeri 11.432.203
TL'dir (31 Aralik 2013:10.651.000 TL). Yatinm amagcl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakif Yatinm Menkul Degerler AS.ye kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarininde sona ara eren hesap déneminde 937.016 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013:
874.204 TL).

Kitahya / Merkez is Merkezi

KUtahya / Merkez is Merkezi, Kitahya ili, Merkez iicesi, Ali Pasa Mahallesi, 63 ada 224 parselde
kayithdir. Toplam bina brit alani 2.060 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gére Kitahya / Merkez s
Merkezi'nin emsal karsilastrma yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri 5.875.000
TL'dir (31 Aralk 2013:5.000.000 TL) . Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank KGtahya Sube'ye kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralk 2014
tarininde sona eren ara hesap déneminde 362.250 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013:
332.755TL).

Ankara/Kavaklidere Dikkan

Ankara/Kavaklidere DUkkan, Ankara ili, Cankaya ilcesi, KicUkesat Mahallesi, 2537 ada,
6 parselde kayithdir. Toplam bina brot alani 912 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S' nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gére Ankara/Kavaklidere
DUkkan’'nin emsal karsilastrma yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri 9.851.695
TL'dir (31 Aralk 2013:8.208.000 TL) . Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank Kavakiidere Sube'’ye kiraya vermistir. Sirket
sO0z konusu yatinrm amach gayrimenkulden 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarininde sona eren ara hesap déneminde 721.985 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013:
673.588 TL).

izmir/ Aliaga is Merkezi

izmir/ Aliaga Is Merkezi, izmir ili, Aliaga llcesi, Aliaga Mahallesi, 50 pafta, 5637 parselde
kayithdir. Toplam bina brot alani 1.323 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S' nin 25 Aralk 2014 tarihli raporuna gére izmir/ Aliaga s
Merkezi'nin emsal karsilastrma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 3.890.000
TL'dir (31 Aralik 2013: 3.510.550 TL) . Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank Aliaga Sube’ye kiraya vermistir. Sirket sz
konusu yatinm amacgh gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralk 2014
tarininde sona eren ara hesap déneminde 264.141 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013:
242.634TL).
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istanbul/Fatih is Merkezi

istanbul/Fatih Is Merkezi, istanbul i, Fatih ilcesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde
kayithdir. Toplam bina brot alani 509 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlk A.S' nin 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gére istanbul/Fatih s
Merkezi'nin emsal karsilastrma yontemine godre belirledigi gercege uygun degeri 4.070.000
TL'dir (31 Aralk 2013:3.942.735 TL) . Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu fasinmazini Vakifoank Fatfih Sube'ye kiraya vermistir. Sirket séz
konusu yatinm amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralk 2014
tarininde sona eren ara hesap déneminde 233.953 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2013:
214.904 TL).

31 Aralk 2014 tarihi itibanyla binalann kayith degerleri ile gercede uygun degerlerinin
karsilastirmasi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014
Kayith deger  Gergege uygun deger

istanbul/Levent Is Merkezi 4.703.048 11.432.203
KUtahya/Merkez is Merkezi 3.917.177 5.875.000
Ankara/Kavaklidere DUukkan 3.519.682 9.851.695
izmir/ Aliaga is Merkezi 2.952.033 3.890.000
istanbul/Fatih is Merkezi 2.577.400 4.070.000
Toplam 17.669.340 35.118.898

31 Aralik 2013
Kayith deger Gergcege uygun deger

istanbul/Levent Is Merkezi 4.703.048 10.651.000
KUtahya/Merkez Is Merkezi 3.941.937 5.000.000
Ankara/Kavaklidere DUkkan 3.519.682 8.208.000
izmir/ Aliaga is Merkezi 2.965.886 3.510.550
istanbul/Fatih is Merkezi 2.583.082 3.942.735
Toplam 17.713.635 31.312.285

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla binalann sigorta ve ekspertiz degerleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sigorta police Sigorta Sigorta police Sigorta

tarihi degeri tarihi degeri

KUtahya/Merkez Is Merkezi 4 Subat 2014 1.339.000 1 Subatf 2013 1.287.500
istanbul/Levent Is Merkezi 150cak 2014 1.202.004 15 0cak 2013 1.202.004
izmir/ Aliaga is Merkezi 4 Subat 2014 745.875 1 Subat 2013 720.375
Ankara/Kavaklidere DUkkan 8 Ocak 2014 533.520 15 Ocak 2013 515.280
istanbul/Fatih is Merkezi 7 Subat 2014 297.613 8 Subat 2013 287.438
Toplam 4.118.012 4.012.597
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31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla binalarnn ekspertiz degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2014

Ekspertiz Ekspertiz

tarihi degeri

istanbul/Levent is Merkezi 25 Aralik 2014 11.432.203
Ankara/Kavaklidere DUkkan 25 Aralik 2014 9.851.695
KUtahya/Merkez Is Merkezi 25 Aralik 2014 5.875.000
istanbul/Fatih Is Merkezi 25 Aralik 2014 4.070.000
izmir/ Aliaga is Merkezi 25 Aralik 2014 3.890.000
Toplam 35.118.898

31 Aralik 2013

Ekspertiz Ekspertiz

tarihi degeri ("

istanbul/Levent is Merkezi 20 Aralik 2013 10.651.000
Ankara/Kavaklidere DUukkan 20 Aralik 2013 8.208.000
KUtahya/Merkez is Merkezi 20 Aralik 2013 5.000.000
istanbul/Fatih is Merkezi 20 Aralik 2013 3.942.735
izmir/ Aliaga is Merkezi 20 Aralik 2013 3.510.550
Toplam 31.312.285

(*)  Emsal karsilastirma yontemine gore ekspertiz deJerlerini gdstermektedir.
11 STOKLAR

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Arsalar 56.108.737 -
Toplam 56.108.737 -

Sirket ,98.124,47 m2 yUz dlcUmine sahip istanbul ili Sancaktepe ilcesinde bulunan arsayi
110.000.000 TL +KDV bedel karsiigi , %50'si Vakif GYO, %50'si Halk GYO tarafindan 6denmek
Uzere satin almigtir.

Konut insaat projelerinde dederlendirimek Uzere satin alinan arsalar stoklarn altinda ve
maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin disUk olani ile gosteriimektedir.

Sirket, konut insaat projesi gelistirmek amaci ile edindigi arsa stoklarini uzun vadeye siniflamustir.
12 MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihlerinde sona eren dénemlerde, maddi duran varliklarin
hareket tablosu asadidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2014
Maliyet
Arsalar (*) 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 250.595 167.335 (43.619) 374311
Tasitlar 267.074 - (97.194) 169.880
Ozel maliyetler 65.744 402.522 (65.745) 402.521
Toplam 789.339 569.857 (206.558) 1.152.638
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Birikmis amortisman

Demirbaslar (211.667) (18.901) 43.619 (186.949)
Tagsitlar (100.040) (33.961) 97.194 (36.807)
Ozel maliyetler (65.237) (15.207) 65.439 (15.005)
Toplam (376.944) (68.069) 206.252 (238.761)
Net defter degeri 412.395 913.877

(*)  Ankara ili, Erler mahallesinde konumlu 2 adet arsa, Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Erler
Mahallesi 48744 ada, 5 ve 48750 ada 1 nolu parsellerde kayitlidir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Denge Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlk AS. ‘nin 25 Aralk 2014 tarihli raporuna goére arsanin emsal
karsilastirma yéntemine gére belirledigi gercege uygun dederi 720.000 TL'dir. Uzerinde enerji
nakil hatti olan arsanin brit defter degeri 205.926 TL'dir, bunun disinda arsanin UstUnde bir

kisittama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla 68.069 TL tutanndaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
tfamami genel yonetim giderlerine kaydedilmistir ( 31 Aralik 2013:15.217).

1 Ocak 2013 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2013
Maliyet
Arsalar 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 227.291 23.304 - 250.595
Tasitlar 97.194 169.880 - 267.074
Ozel maliyetler 65.744 - - 65.744
Toplam 596.155 193.184 - 789.339
Birikmis amortisman
Demirbaslar (202.657) (2.010) - (211.667)
Tasitlar (97.194) (2.846) - (100.040)
Ozel maliyetler (61.876) (3.361) - (65.237)
Toplam (361.727) (15.217) - (376.944)
Net defter degeri 234.428 412.395

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle, maddi duran varliklar Uzerinde ipotek ve rehin

bulunmamaktadir.
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13 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren dénemlerde yazilim programlarindan
olusan maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2014
Maliyet 52.952 3.239 - 56.191
Birikmis itfa paylari (38.916) (7.228) - (46.144)
Net defter degeri 14.036 10.047

1 Ocak 2013 Girigler Cikislar 31 Aralik 2013
Maliyet 43.949 9.003 - 52.952
Birikmis itfa paylar (33.422) (5.494) - (38.916)
Net defter degeri 10.527 14.036

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibariyle, maddi olmayan duran varliklar Uzerinde
ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla 7.228 TL futanndaki maddi olmayan duran varlik amortisman
giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine kaydedilmistir (31 Aralik 2013:5.494 TL).

14  UZUN VADELIi BORGLARIN KISA VADELI KISIMLARI VE UZUN VADELI BORCLANMALAR
Uzun vadeli borglann kisa vadeli kisimlari

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla Sirket'in uzun vadeli borclarnn kisa vadeli
kisimlan finansal kiralama borclanndan olusmakta olup detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal kiralama islemlerinden borclar (Brit) 656.034 656.034
Gerceklesmemis finansal kiralama borclanma maliyetleri (29.663) (90.629)
Toplam 626.371 565.405

Uzun vadeli bor¢glanmalar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla Sirket'in uzun vadeli borclanmalar finansal
kiralama borglarndan olusmakta olup detayl asadidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal kiralama islemlerinden borglar (Brit) 109.339 765.373
Gerceklesmemis finansal kiralama borclanma maliyetleri (1.292) (43.812)
Toplam 108.047 721.561
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Finansal kiralama borglarinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

Agnhkh
ortalama etkin
faiz orani Para Orijinal TL
31 Aralik 2014 (%) birimi tutar karsihg
Uzun vadeli borclarn
kisa vadeli kismi 9.98% TL 626.371 626.371
Uzun vadeli
borclar 9,98% TL 108.047 108.047
734.418
Agnhkh
ortalama etkin
faiz orani Para Orijinal TL
31 Aralik 2013 (%) birimi tutar karsihg
Uzun vadeli bor¢larn
Kisa vadeli kismi 9,98% TL 565.405 565.405
Uzun vadeli
borclar 9,98% TL 721.561 721.561
1.286.966

15 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyla vermis oldugu TRI' ler asadidaki gibidir:
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

A.Kendi Tozel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar 83.974 166.593
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUrGtGlmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - -
D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutar -
i.Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -
ii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar - -

83.974 166.593

31 Aralik 2014 tarihi itibaryla, Sirket'in vermis oldugu TRI'lerin Sirket'in ézkaynaklanna orani
%0,02'dir (31 Aralik 2013: %0,08).

55



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibanyle alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Orjinal TL Orjinal TL
Tutan Karsihgi Tutan Karsihgi
TL 1.520.548 1.520.548 1.471.378 1.471.378
1.520.548 1.471.378

Sirket tarafindan alinan teminatlar 1.520.548 TL tutarinda olup, taseron firmadan alinan 2.378
TL (31 Aralik 2013: 2.378 TL) tutannda banka teminat mektubundan ve Vakifbank Genel
MUdUrlok Hizmet Binasi ve Tesisleri insaatina ait Proje Yénetim Hizmet alm ihalesini kazanan
Entegre Proje Yonetim Danismanlk MUhendislik Ticaret A.S."den alinan 369.000 TL (31 Aralik
2013: 369.000 TL) tutannda banka teminat mektubu, Tasarm Hizmetleri ihalesini kazanan
Tabanloglu Mimarlk Dan. Ltd. Sti."den alinan 1.100.000 TL (31 Aralk 2013: 1.100.000 TL)
tutanndaki teminat mektubu,Genel MUdUrlUk hizmet binasi ic dekorasyon hizmeti ihalesini
kazanan Say Reklamcilik Yapi Dekorasyon Proje TaahhUt San.’den alinan 46.170 TL (31 Aralik
2013 tarihi itibariyle: Yoktur) tutannda banka teminat mektubu ve Ekol Grup GUvenlik Koruma
ve Egitim Hizmetleri Ltd. $ti. ‘den allnan 3.000 TL (31 Aralk 2013 tarihi itibariyle: Yoktur)
futanndaki teminat mektubundan olusmaktadir.

Sirket’in aleyhine acilmis davalar

Vakif GYO,13 Mart 2014 tarihinde aldigi yonetim kurulu karanyla, cikarilmis sermayesini
106.200.000 TL' den 212.400.000 TL'ye artirmaya karar vermistir. Sirket ortakliklarndan Marmara
Metal Mamdlleri AS., 11 Nisan 2014 tarihinde actigl davada; 6362 sayill Sermaye Piyasasi
Kanunun 18/6 maddesi yollamasi ile 6102 sayill TTIK'nin 445 vib. maddeleri geregince Sirket
ydénetim kurulunun sermayenin artinimasina iliskin karannin iptali, daval sirketin yénetim kurulu
kararnnin geri birakilmasi talebinde bulunmustur. 12 Mayis 2014 tarihli ara kararla Mahkeme
kararn yUrUtUlmesinin geri birakilmasi talebinin reddine karar vermistir. Davaci kararnn reddine
iliskin 3 Haziran 2014 tarihinde 12 Mayis 2014 tarihli karara itiraz etmis olup, Mahkeme 26 Aralik
2014 tarihli  karanyla "Davaci defter kayitlannin incelenmesi hususunun durusmada karar
baglanmasina, bilirkisi kurulunun dosyayi ve raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay icinde
sunmalar icin ara karann tebligine , durusmanin 25 Mart 2015 gunU yapiimasina” karar
vermistir.

Dava bir Anonim Sirket Yénetim Kurulu Kararinin iptali Davasi olup davanin kabul edilmesi
durumunda , Vakif GYO A.S. aleyhine tazminata hUkmedilmeyecektir.

Faaliyet kiralama anlasmalan

Kiraya veren olarak $irket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ile izmir Aliaga ilcesinde bulunan
bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik
kira bedeli 31 Aralik 2014 itibanyla 22.168 TL + KDV'dir. Yilik kira artisi, her yil kira dénemi

sonunda,
yeni dénemin 3. ginU TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani kadardir.
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Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile istanbul Fatih ilcesinde bulunan
bodrum, zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamistir.
Avlik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibanyla 19.634 TL + KDV'dir. Yilik kira artisi, her yil kira dénemi
sonunda, yeni dénemin 3. gind TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE'nin ortalama orani
kadardrr.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Ankara Cankaya ilcesinde bulunan
isyeri icin kira s6zlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibanyla 60.165 TL + KDV
olup vyillik kira bedeli pesin tahsil edilmektedir. Yilik kira artisi, her yil kira dénemi sonunda, TUIK
tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Kitahya Merkez ilcesinde bulunan
bodrum, zemin ve 7 normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik
kira bedeli 31 Aralk 2014 itibanyla 30.402 TL + KDV'dir.Yilk kira artisi, her yil kira dénemi
sonunda, yeni dénemin 3. gund TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE'nin ortalama orani
kadardrr.

Sirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakif Yatinm Menkul Dederler A.S. ile istanbul Besiktas ilcesinde
bulunan isyeri icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibaryla 78.085 TL
+ KDV 'dir.Yilik kira artisi, her yil kira dénemi sonunda, TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin
ortalama orani kadardir.

Sirket, 9 Ekim 2014 tarihinde Vakif Finans Factoring Hizmetleri AS. ile Istanbul Umraniye
ilcesinde bulunan isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibaryla
21.000 TL + KDV'dir. Yilik kira artisi, her yil kira déneminde bir énceki yilin ayni ayina gére TUIK
tarafindan aciklanacak UFE ve TUFE artis oranlarinin aritmetik ortalamasi orani kadardir.

15  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)
Kiralayan olarak Sirket

Sirket, 1 Ocak 2008 tarihinde baslamak Uzere T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri
Emekli ve Sadlik Yardm Vakfi ile istanbul Sisli iicesinde bulunan isyeri icin kira sézlesmesi
imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2014 itibanyla 7.801 TL + stopajdir. Yilik kira artisi, her yil
kira dénemi sonunda, yeni dénemin 3. gini TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE'nin
ortalama orani kadardir. ilgili sézlesmenin stresi 31 Aralik 2014 tarihinde tamamlanmis olup,
kira sézlesmesi uzatiimamistir.

Sirket, 1 Eylil 2014 tarihinde baslamak Uzere Burak Cilingir-Hilmi Firat Cilingir ile istanbul
Umraniye iicesinde bulunan isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik
2014 itibanyla 42.000 TL + stopajdir. Yilik kira artisi, her yil kira déneminde bir dnceki yilin ayni
ayina gére TUIK tarafindan aciklanacak UFE ve TUFE artis oraninin aritmetik ortalamasi orani
kadardir.
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16  GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borclan asagidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Odenecek Sosyal GUvenlik Kanunu (“SGK”) primleri 26.357 21.586
Donem sonu bakiyesi 26.357 21.586

17  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
Kisa vadeli caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihi itibanyla kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Kullanilmayan izin karsiliklari 70.004 46.878
ikramiye karsiliklar 58.152 49.296
Toplam 128.156 96.174

izin karsh@inn 31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla sona eren hesap
doénemlerindeki hareketi asadidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Donem basi bakiyesi - 1 Ocak 46.878 36.015
Doénem icindeki degisim 23.861 10.863
Odenen (735) -
Donem sonu bakiyesi - 31 Aralik 70.004 46.878

Uzun vadeli galisanlara saglanan faydalara iliskin kargihklar

YOrUrlikteki is Yasasi hUkUmleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarnin édenmesi
yUkOmIOIOGU vardir. Ayrica, halen yUrUrlUkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6
Mart 1981 tarih, 2422 sayill ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil Yasalar ile Degisik 60'Inci
Maddesi hUkmU geregince kidem tazminatini alarak isten aynlma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlanni édeme yUkimIGIUgu bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlanyla ilgili
bazi gecis karsiliklan, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarininde dedistiriimesi ile Kanun'dan
cikarlmistir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibanyla édenecek kidem tazminati her hizmet vili icin bir aylik maas
Uzerinden 3.541,37 TL (31 Aralik 2013: 3.438,22 TL) tavanina tabidir. Sirket’ in kidem tazminati
karsiiginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan 3.541,37 TL tavan
tutan dikkate alinmistir (31 Aralk 2013 tarihinden itibaren gecerli olan 3.438,22 TL). Kidem
tazminat yOkUmIUIOgQU zorunluluk olmadigindan dolayr herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminat yGkUmIOIOGU sirketin calisanlarnnin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yUkimIUIigUn buglnkd degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar”, isletmenin yGkUmlUIUklerini fanimlanmis fayda planlan kapsaminda  aktUeryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini éngdrir.  Toplam  yUkomIUGlUklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktUeryal varsayimlar asagida belirtiimistir. AktGeryal kayip /
(kazang) kapsamli gelir tfablosunda “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” icerisinde muhasebelestiriimistir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yOkimIOIOgonin hesaplanmasinda, 31 Aralik
2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla kullanilan baslica istatistik femelli tahminler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
iskonto orani %3,30 %3,81
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %89.,17 %99,71

Kidem fazminat karsiiginin 31 Aralk 2014 ve 2013 tarihleri ifibarnyla sona eren hesap
doénemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Donem basi bakiyesi, 1 Ocak 93.261 74.400
Faiz maliyeti 10.717 5215
Hizmet maliyeti 21.445 10.631
AktUeryal kazanc/Kayip (12.615) (2.985)
Donem sonu bakiyesi, 31 Aralik 112.808 93.261

18 DIGER KISA VE UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla, Sirket'in diger kisa vadeli yUkOmIOIUkleri
asagidaki gibidir:
Diger kisa vadeli yikiimluliikler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Odenecek vergi ve fonlar 515.242 90.849
Toplam 515.242 90.849
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Diger uzun vadeli yiGkimlilikler

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla, Sirket'in diger uzun vadeli yOkUOmIOIUkleri
bulunmamaktadir.

19 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibaryla Sirket'in &denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Grubu Pay orani % Pay tutan Pay oram % Pay tutan

Vakifbank A 15,32 31.152.000 14,67 15.575.997
B 13,55 27.537.843 12,96 13.768.922
TOKI A 9.06 18.408.000 8.67 9.203.998
B 5,57 11.327.998 5,33 5.663.999

Vakifbank Personeli Ozel
Sosyal GUv. Hiz.Vakfi A 5,57 11.328.000 5,34 5.663.999
B 1,39 2.831.999 1,33 1.416.000
Halka acik hisseler B 42,58 86.573.954 45,03 47.827.083
Diger A 5,57 11.328.000 5,34 5.664.003
B 1,39 2.832.000 1,33 1.415.999
Toplam 100 203.319.794 100 106.200.000
Enflasyon dUzeltme efkisi 21.599.008 21.599.008
Toplam 224.918.802 127.799.008

Sirket'in hisse senetleri, nama yazl olan A grubu ve hamiline yazii olan B grubu olarak iki
tfurdedir. Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarn her biri 15 (on bes) oy hakkina,
B grubu paylarnn her biri 1 (bir) oy hakkina sahipfir.

19  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

31 Aralk 2014 tarihi itibariyle, Sirket'in cikarnimis sermayesi, 13 Mart 2014 tarihli ve 12 savyili
Yénetim Kurulu Karan ile %100 oraninda bedelli olarak artinimasina karar verilmistir, fakat
Sirket'in ortaklarindan halka acik kisimda yer alan hisse senedi sahiplerinin bir kismi sermaye
artirmi haklarndan yararlanmadigindan, Sirket’'in sermayesi %91,45 orani ile 106.200.000
TL'den 203.319.794 TL' ye cikarlmis ve 4 Temmuz 2014 tarihi itibariyle sermaye tescil edilmis
olup 18 Temmuz 2014 tarihinde Turkiye Ticaret Sicil gazetesinde ilan edilmistir.
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Pay senedi ihrac primleri

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Pay senedi ihrag primleri 237.393.491 421.176
Pay senedi ihrac primleri
enflasyon dizeltmesi farki 9.337.858 9.337.858
Toplam 246.731.349 9.759.034

Sirket Yonetim Kurulu'nun 13 Mart 2014 tarihli ve 12 numaral karar ile , 106.200.000 TL olan
clkarnlmis sermayenin, 300.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde tUm mevcut ortaklarinin
rG¢chan haklannda herhangi bir kisitlama yapllmadan tamami nakden karsilanmak sureti ile
203.319.794 TL'ye yUkseltiimesine karar verilmistir. Sirket bu halka arz sonucunda 97.119.794 TL
nominal degerli hisse senetlerinden 334.092.109 TL nckit elde etmis aradaki fark olan
236.972.315 TL de hisse senetleri inrac primleri olarak finansal tablolara kaydedilmistir.

Kardan aynlan kisitlanmis yedekler

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla kardan aynlan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Turk Ticaret Kanunu'na goére, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek
akcelerden olusmaktadir. Birinci fertip yasal yedek akcgeler, Sirket sermayesinin %20'sine
ulasincaya kadar yasal dénem karinin %5'i oraninda ayriimaktadir. ikinci tertip yasal yedekler
ise ddenmis sermayenin %5'ini asan dagifilan karnn %10'udur. Birinci ve ikinci yasal yedek
akcgeler, toplam sermayenin %50'sini asmadigr sirece dagitilamazliar; ancak ihtiyari yedek
akgelerin tUkenmesi halinde zararlarn karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Sirket, 31 Aralik 2014 itibanyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 9.630 TL (31 Aralik
2013: 2.985 TL aktUeryal kayip) tutarnndaki aktUeryal kazanclanni, 1 Ocak 2013'ten itibaren

gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger kapsamli gelir
veya giderler altinda muhasebelestirmistir.
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19  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK'nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayill karan geredince halka acik anonim ortakliklarn
faaliyetlerinden elde ettikleri karlann dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu geftirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar icin ise bu
dagitimin Sirket'in genel kurulunda alacaklan karara baglh olarak nakit ya da temettinin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac edilecek paylarnn bedelsiz olarak dagitimasina ya da
belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitimasi suretiyle gerceklestiriliebilmesine;
belirlenecek birinci femettU tutannin mevcut édenmis/cikarimis sermayenin yizde 5'inden az
olmasi durumunda, s6z konusu tutarn ortaklik bunyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis
ancak bir énceki déneme iliskin temetti dagitimini gerceklestirmeden sermaye artinmi yapan
ve bu nedenle paylan “eski” ve ‘“yeni" seklinde ayrnlan anonim ortaklklardan, faaliyet
sonucunda elde ettikleri ddnem karindan temettl dagitacaklarn, hesaplayacaklar birinci
temettlyU nakden dagitmalar zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK dUzenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir kar Uzerinden SPK'nin asgari
kar dagitim zorunluluguna iliskin duzenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarnnin,
famaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu
futann tamami, karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagrtilabilir karnn
tamami dagitilacaktir. SPK duzenlemelerine gére hazrrlanan finansal tablolarda veya yasal
kayitlann herhangi birinde dénem zaran olmasi durumunda ise kar dagifimi yapilmayacaktir.

29 Mayis 2014 tarihli 39 numarall Yénetim Kurulu kararina istinaden 30 Mayis 2014 tarihinde
1.050.000 TL tutannda temettl édemesi yapilmistir.

20  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona yillara ait hasilat ve satislann maliyeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Kira gelirleri 2.603.345 2.338.085
Toplam hasilat 2.603.345 2.338.085
Satislarnn maliyeti (685.854) (247.380)
Brit kar 1.917.491 2.090.705

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarnin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Emlak vergisi giderleri 532.743 185.178
Kira giderleri 84.000 -
Amortisman giderleri 44.295 44.295
Sigorta giderleri 17.076 16.757
Bakim onarm gideri 7.740 1.150
Toplam 685.854 247.380
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21  GENEL YONETIM GIDERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yilllara ait genel ydnetim giderleri asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Personel giderleri 1.954.022 1.531.814
Disandan saglanan fayda ve hizmetler 437.959 163.008
Faaliyet kiralamasi giderleri 243.018 109.174
Amortisman giderleri 75.297 20.711
Vergi giderleri 41.951 30.244
Reklam,ilan ve tanitim giderleri 35.014 6.495
Diger giderler 398.768 132.445
Toplam 3.186.029 1.993.891
Personel giderleri

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Personel maas ve Ucretleri 849.261 640.166
Yoénetim kurulu Ucret ve giderleri 482.020 447.515
ikramiye gider tahakkuklan ve édemeleri 249.069 183.267
SGK isveren payi 170.493 121.919
Kullaniimayan izin karsiliklar gideri,net 23.126 10.863
Kidem tazminatina iliskin giderler 21.445 21.846
Diger 158.608 106.238
Toplam 1.954.022 1.531.814

22  ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/ GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralk 2014 tarininde sona eren hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri
50.181 TL olup 47.944 TL'si iliskili faraflara yansitilan disardan saglanan fayda ve hizmetlerine
iliskin gelirlerden, 2.237 TL' si ise diger gelirlerden olusmaktadir (31 Aralik 2013:8.522 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

31 Aralk 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait esas faaliyetlerden diger giderleri
bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).
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23  NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemlerde amortisman ve itfa payi giderlerinin
dagiimi asadidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Genel yénetim giderleri 75.297 20.711
Satislann maliyeti 44,295 44295
Toplam 119.592 65.006

24 FINANSMAN GELiR/ GIDERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Sermaye arttinm giderleri () 1.042.299 -
Faiz giderleri 105.792 145.843
Banka masraf ve komisyonlar 30.606 22.334
Toplam 1.178.697 168.177

(*)  S6z konusu tutarin 730.656 TL'si SPK kayit Uereti, 101.976 TL’si BIST kotasyon Ucreti, 154.003
TL'si araci kurumlara 6denen komisyon giderleri ve 55.664 TL'si sermaye artinmi
calismalannda kullanilan diger giderlerden olusmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Bankalardan alinan faiz gelirleri 21.140.730 1.590.301
Toplam 21.140.730 1.590.301

25  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/(GIDERLER)

31 Aralk 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren vyilara ait yatinm faaliyetlerinden gelirler
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Banka bonosu faiz gelirleri 2.609.683 2.661.856
Gercege uygun deger farki kar zarara
yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen
gelirler/(giderler) 422.293 154.982
Sabit kiymet satis kar 53.734 -
Yatinm fonlarndan elde edilen gelirler 25.266 14.091
Toplam 3.110.976 2.830.929
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26  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisinden
istisnadir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yafirm
ortakliklarinin kazanclan stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu
kararn ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemdeki
kazanclarina iliskin herhangi bir vergi yOkUmIOIGgU mevcut degildir.

27 PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang futar, net dénem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki agirlikli
ortalama hisse adedine boélinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Aralik 2014 ve 2013
tarinlerinde sona eren yillara iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Aralk 2014 31 Aralik 2013
Net dénem kari 21.854.652 4.358.389
Agirlikli ortalama hisse adedi 154.094.693 106.200.000
Pay basina kazan 0,1418 0,0410

28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldigi riskler, Sirket'in bu risklerini
ydnetmek ve dlcmek icin belirledigi politikalan hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal
araclarnn kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

kredi riski,

likidite riski,
piyasa riski,
operasyonel risk.
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28 FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devam)
Kredi riski
Kredi riski, karsi tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarnna uygun olarak yukUmlolUklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi

olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandinimasi ile kontrol edilir. 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013
tarinleri itibarnyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklan asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar  Diger alacaklar
iliskili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2014 taraf taraf taraf taraf mevduat  yatnmlar  Diger Toplam

Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) - - - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775

- Azami riskin feminat, vs ile gUvence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A.Vadesi gecmemis ya da deger dUsUkligine ugramamis

finansal varliklarin net degeri - - - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775

B. Vadesi gecmis ancak deger dUsukligune ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - .
C. Deger dustklogUne ugrayan varliklarin net defter degerleri- - - - - - - -
- Vadesi gegcmis (brut defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUkIOgU (-) - - - - - - - .
- Net degerin teminat ile givence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (brUt defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUkIOgU (-) - - - - - - - .
- Net degerin teminat ile givence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2014 tarihi ifibanyla, Sirket'in vadesi gecmis ancak deger dUsukligune ugramamis herhangi bir varigr bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devam)

Kredi riski (Devami)
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2013 taraf taraf taraf taraf mevduat  yatnmlar  Diger Toplam

Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D) - - - 2.437 19.780.820 35.591.243 - 55.374.500
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmisg
kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dUsukligune ugramamis

finansal varliklann net degeri - - - 2.437 19.780.820 35.591.243 - 55.374.500

B. Vadesi gecmis ancak deger dUsuklugune ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - .
C. Deger dusUkligUne ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - - - - _ - .
- Vadesi gecmis (brUt defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUkIOgU (-) - - - - - - - .
- Net degerin teminat ile givence altina alinmis kismi - - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (brUt defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUKIOGU (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat ile givence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2013 tarihi itibaryla, Sirket’in vadesi gecmis ancak deger diUsUkligune ugramamis herhangi bir varligr bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in finansal borclanndan kaynaklanan yGkUmlUlUklerini yerine getirmekte gUclUk
yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen futarlar raporlama tarihi itibanyla sézlesmeye bagl iskonto
edilmemis nakit cikislarnni géstermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12ay 1-5 yil yildan
31 Aralik 2014 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yUkimlilukler
(Tirev olmayan):
Finansal borclar 626.371 656.033 164.008 492.025 - -
Ticari borclar 48.807 48.807 48.807 - - -
Diger kisa vadeli yGkUmIUIUkler 515.242 515.242 56.321  458.921 - -
Toplam 1.190.420 1.220.082 269.136 950.946 - -
Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12ay 1-5 yil yildan
31 Aralik 2014 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun

Uzun vadeli finansal yikimlilikler
(Tirev olmayan):

Finansal borclar 108.047 106.756 - - 106.756 -

Toplam 108.047 106.756 - - 106.756 -
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil yildan
31 Aralik 2013 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yikimltlikler
(Turev olmayan):
Finansal borclar 565.405 656.034 164.009 492.025 - -
Ticari borclar 11.608 11.608 11.608 - - -
Diger kisa vadeli yGkUmlUlUkler — 90.849 90.849 90.849 - - -
Toplam 667.862 758.491 266.466 492.025 - -
Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil yildan
31 Aralk 2013 degeri cikiglar kisa arasi arasi uzun

Uzun vadeli finansal yukUmlilikler
(Turev olmayan):

Finansal borclar 721.561 765.373 - - 765.373 -

Toplam 721.561 765.373 - - 765.373 -

Sirket'in 31 Arallk 2014 ve 31 Aralk 2013 ftarinleri itibarnyla turev finansal yUkomlGlUkleri
bulunmamaktadir.

Piyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlan, doviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlannda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclann degerini

etkileme riskidir.

Sirket'in toptan risk yonetim programi, mali piyasalann 6ngoérilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket'in mali performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.

Déviz kuru riski

Sirket'in 31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla yabanci para yapilan islemleri
olmamasi nedeniyle maruz kaldidi kur riski bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki dedisikliklerin faize duyarl varlik ve yUkUmlUOlUklerine olan etkisinden
dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla, Sirket'in degisken faiz bilesenine sahip
finansal araclan bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araclan asagida goésterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal varliklar 312.980.552 55.370.258
Vadeli mevduat 281.539.042 19.779.015
Finansal yatinmlar 31.441.510 35.591.243
Finansal yUkUmlUlUkler 734.418 1.286.966

31 Aralk 2014 ve 31 Aralk 2013 tarihleri itibanyla finansal araclara uygulanan agrirlikli orfalama
faiz oranlan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Finansal araclar
Bankalar - vadeli mevduat TL %10,80 TL %9,01
Finansal yatinmlar TL %8,94 TL %9,05
Finansal borclar TL %9.,98 TL %9,98

Varliklann faize duyarliigi:

Gelir tablosunun faize duyarllidi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin;
31 Aralk 2014 tarihi itibanyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varlklarin gercege uygun degerlerine olan etkisidir. Bu analiz sirasinda, diger dediskenlerin
sabit oldugu varsayllmaktadir.

31 Aralik 2014 tarininde TUrk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz 100 baz puan yUksek diUstk

olsaydi ve diger tUm degiskenler sabit kalsaydi, vergi éncesi kar 56.146 TL (31 Aralik 2013:
138.048 TL ) daha dusUk/ yuksek olacakti.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy ydnetimiyle yatinm riskini en dustk seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yUkUmIOIUk/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamakiir.
Sermayeyi ydnetirken Sirket'in hedefleri ortaklarna getiri diger paydaslanna fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azalimak amaciyla en uygun sermaye yapisini surdirmek icin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumakiir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Toplam yUkUmIulUkler 1.565.788 1.600.444
Hazir degerler 281.675.726 19.804.281
Net yikimlulik (280.109.938) (18.203.837)
Ozkaynaklar 552.300.231 197.390.855

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi dissal riskler haricinde, Sirket'in surecleri, calisanlar, teknoloji ve
altyapr gibi cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal
dUzenleyicilerin zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk
Sirket'in faaliyetlerinden olusmaktadir.

Sirket'in, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini ydnetmektedir. Bu
baglamda Sirket asagidaki konularda Sirket ici sirec ve kontroller belirlemistir;

) islemlerin bagimsiz yetkilendiriimesini iceren, uygun gérev dagilimlari,

o islemlerin mutabakati ve kontrolU,

o Yasal ve diger dUzenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

o islem ve kontrollerin dokimantasyonu,

o Karsilaslan operasyonel risklerin  periyodik degerlendirimesi ve belirlenen riskleri
karsilayacak sekilde olusturulan kontrol ve prosedurlerin yeterliligi,

o Acil durum planlarinin gelistiriimesi

o EQitim ve mesleki gelisim

o Efik ve is standartlar

o Etkili olabilecek alanlarda sigortalann da dahil olabilecegi riski azaltici dnlemler.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29  FINANSAL ARACLARA iLISKIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalan nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarnn kayitl degerlerinin gercege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yikimlilikler

Kisa vadeli olmalarn nedeniyle ticari borclarn kayith degerlerinin gercege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal kiralama islemlerinden borclar

Kayith deger Gercege uygun deger
31 Aralik 2014 31 Aralik 2013 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

734.418 1.286.966 715.099 1.240.762
Gergcege uygun deger ile 6lcime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araclar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
Uzerinden OlcUlerek gosterilen finansal araclann gercege uygun degerlerinin belirenmesinde
kullanilan verilerin - dnemini  yansitan bir sira dahilinde siniflandiniarak  gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullaniimasi; gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in piyasa
tahmin ve varsayimlarinin kullaniimasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayinm, genel olarak
asagidaki siniflamalarn ortaya cikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlk ve yUkUmlGlUkler, birbirinin ayni varlik ve yukUmlUlUkler icin
akfif piyasada islem goren borsa fiyatlanndan degerlenmistir.

- ikinci seviye: Finansal varlk ve yUkimlOlUkler, ilgili varlk ya da yOkOmIOIigin birinci
seviyede belirfilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada
go6zlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- UcOncU seviye: Finansal varlik ve yOkOmlGlUkler, varlik ya da yOkimIGIogun gercege
uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan
girdilerden degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilimasini gerektirmektedir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

29 FINANSAL ARACLARA iLiSKIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Bu cercevede gercege uygun degerleri Uzerinden &lcUlen finansal varlik ve yukUmlUlUklerin
gercege uygun degder siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Nakit ve nakit benzerleri:
Yatirrm fonlar - - - -

Finansal yatinmliar:

Borclanma senetleri 31.441.510 - - 31.441.510
Toplam finansal varliklar 31.441.510 31.441.510
31 Aralik 2013 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Nakit ve nakit benzerleri:
Yatirrm fonlar 21.981 - - 21.981

Finansal yatinmliar:
Borclanma senetleri 35.591.243 - - 35.591.243

Toplam finansal varliklar 35.613.224 - - 35.613.224

30 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket portféyinde yer alan, Trabzon ili, Ortahisar llcesi Kalkinma Mahallesi, 619 Ada, 9
Parsel'inde yer alan arazi icin gayrimenkulin Uzerindeki yapl ruhsatinin gecersiz olmasi
nedeniyle Sirket'e 30 Aralik 2014 tarihi ifibar ile mevcut durum ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK") tarafindan bilgilendirme yazisi génderilmistir. Sirket, SPK’ nin 30 Aralik 2014 tarihli
yazisina istinaden , 7 Ocak 2015 tarihinde SPK'ya gayrimenkulin tapudaki niteliginin arsa
olarak degistiriimesi icin gerekli calismalann baslatildigini bildirmis ve devam eden satis
goriUsmeleri ve tapu tashih islemlerinin tamamlanabilmesi icin alti ay stre verilmesini talep
etmis olup, Sirket’in 2 Subat 2015 tarihi itibariyle tapuda yaptidi isleme istinaden gayrimenkulin
niteligi arsa olarak degistiriimistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31 EK Dipnot: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla “Portfdy Sinlamalarina Uyumun KontrolU™ baslikll dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis &zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarininde 28660 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan Seri: 1ll, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapimasina Dair Tebligi” nin portfdy sinrlamalarna uyumun
kontrolune iliskin hUkUmleri cercevesinde hazilanmistir. Bu ek dipnottaki bilgiler bireysel
finansal veriler oldugundan dolayi bu finansal tablolarda yer alan bilgilerle 6rtusmeyebilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinilamalarnna iliskin bilgiler, 31 Aralik

2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gOsterilmistir:
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

31 ARALIK 2014 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

31 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari D6nem &nceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi araglar 11-48.1 Teblig Md. 24/(b) 309.064.183 55.394.044
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayall haklar(*) 11-48.1 Teblig Md. 24/(a) 154.437.875 142.885.158
C istirakler I1l-48.1 Teblig Md. 24/(b) 50.000 -
iliskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) I1l-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar(*) 90.309.786 712.097
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) 11I-48.1 Teblig Md.31 553.861.844 198.991.299
E Finansal borglar 11-48.1 Teblig Md. 31 - -
F Diger finansal yOkUmlUGlUkler 11I-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglarn 11I-48.1 Teblig Md. 31 734.418 1.286.966
H iliskili taraflara borglar (Ticari oimayan) 11-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 11-48.1 Teblig Md. 31 552.300.231 197.390.855
Diger Kaynaklar 827.195 313.478
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 553.861.844 198.991.299
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 11-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz I1l-48.1 Teblig Md. 24/(b) 277.622.673 19.780.820
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclari 11I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler 11I-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Cc1 Yabanci istirakler 11l-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Cc2 isletmeci sirkete istirak 11I-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 11-48.1 Teblig Md. 31 83.974 166.593
Uzerinde proje gelistilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 11I-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
. . Asgari/Azami
Portfoy Sinirlamalan llgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Donem Oran
Uzerinde proje gelistilecek mUlkiyeti ortakiga ait olmayan ipotekli arsalann ipotek
1 bedelleri 11-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (**) 11I-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) %27,88 %71,80 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler (**) I1l-48.1 Teblig Md. 24/(b) %55,81 %2784 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayal
haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglar 11-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Atil tutulan arsa/araziler 11l-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,04 %0,10 Azami %20
é isletmeci sirkete istirak 11I-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borclanma sinin 11-48.1 Teblig Md. 31 %0,15 %0.74 Azami %500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz (**) 11-48.1 Teblig Md. 22/(e) %50,12 %9.94 Azami %10

75



31

(*)

(™)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

13.377.237 TL tutanndaki Trabzon arazisi alim bedeli, portféy sinirlamalarna
uyumun konftrolU tablosunda gayrimenkulUn Uzerindeki yapi ruhsatinin 31 Aralik
2014 tarini itibarnyla gecgersiz olmasi nedeniyle diger varlklar altinda gosterilmistir.
Sirket’e 30 Aralik 2014 tarihi itibar ile mevcut durum ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan bilgilendirme yazisi génderilmistir. Sirket, SPK’ nin 30 Aralik
2014 tarihli yazisina istinaden , 7 Ocak 2015 tarihinde SPK'ya gayrimenkulin
tapudaki niteliginin arsa olarak degistiriimesi icin gerekli calismalann baglatildigin
bildirmis ve devam eden satis gorusmeleri ve tapu tashih igslemlerinin
tfamamlanabilmesi icin alti ay sUre verilmesini talep etmis olup, Sirket'in 2 Subat
2015 tarihi itibariyle tapuda yaphdi isleme istinaden gayrimenkulin niteligi arsa
olarak degistirilmigtir.

Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No:
48.1 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi’nin  portfdy
sinirlamalarina uyumun kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde uymasi gereken
sinilamalardan; ‘Gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule
dayall haklar’, ‘Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler’ ve '‘Vadeli/Vadesiz
TL/D&viz' sinirlamalarnna 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uyumsuzluk gdstermistir.

Sirket, bu durumla ilgili olarak 16 Mayis 2014 ve 21 Mayis 2014 tarihlerinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'na yazili olarak basvurarak muhtemelen portféy sinilamalarinda
karsilasacagr uyumsuzluklarn sebepleri ile aciklamistir. Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yatinmcilar Dairesi Baskanliginin, 2 EylGl 2014 tarihli cevap yazisinda;
Kurul'ca uygun gérUlmesi halinde sdéz konusu oranin saglanmasi icin aykinhgin
olustugu hesap ddneminin sonundan itibaren Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
bir yil sure verilebilecegi hUkmU kapsaminda Kurul'a basvurulabilecegdini bildirmis
olup yil sonu finansal tablolan Uzerinden basvurusunu gerceklestirecektir. Sirkeft,
halihazrda portfdy sinirlamalan uyumsuzluguna neden olan nakit ve nakit
benzerlerini yapacagi yatinmlarda kullanmayi planlamaktadir.
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D. FAALIYETLERLE ILGILi DIGER BILGILER

1. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus olup
Yonetim Kurulu Uyesi iki kisiden olusmaktadir. Komite Baskani
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uye’sidir. Komite 2014 yilinda alti adet
rapor yayimlamistir. Sirketimizde i¢c konfrol ve i¢c denefim
mekanizmasi olusturulmamis. Yil icerisinde Is Yatirrm Menkul
Degerler A.S. Firmasindan bedelli sermaye arttimi cercevesinde
Sirket Degerleme Raporu hazirlatilmis KAP'ta ve Sirketin
internmet Sitesinde kamuoyunun bilgisine sunulmustur.

2. ICERDEN BiLGi ALANLAR LISTESI

Sirketimiz icerden Dbilgi alanlar listesi mevzuat hUkUmleri
cercevesinde olusturulmaktadir. ilgili liste MKK A.S. nezdinde
sisteme girilmekte, gUncellemeler mevzuat sUreleri dahilinde
yapiimaktadir.

3. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI

Sirketimizin Toplu S&ézlesme uygulamasi bulunmamaktadir.
4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU

31.12.2014 itibariyle Kidem Tazminati Karsihigr 112.808 TL'dir.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelin &zel saglik sigortasi ile bireysel emeklilik sigortalari
bulunmaktadir. Genel MUdUrlUkce gerekli gdérilmesi halinde
ihtiyac duyulan egitimlerin alinmasi icin personel
yonlendirilmektedir.

6. DANISMANLIK HIZMETLERI

Sirket yatirrm danismanhigi, yatirm analizi ve derecelendirme
gibi konularda hizmet aldigr bir kurum bulunmamaktadir. Sirket
2014 yili Bagimsiz Denetim hizmeti icin Basaran Nas Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S. ,Tam Tastik
Hizmetleri icin NSR YMM Ltd Sti. , yil sonu gayrimenkul ekspertiz
hizmetleri icin Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S., yil ici gayrimenkul degerleme hizmetleri icin Denge

Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ile Peritus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'den hizmet alinmis
olup ilgili sirketflerle herhangi bir menfaat catismasi

yasanmamistir.
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7. GENEL KURUL

Sirketimizde, 12/02/2014 Tarihinde OlaganUsto Genel Kurul
Toplantisi ve 30/04/2014 tarihinde 2013 Yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi  yapilmistir. Toplantilar ilgili mevzuat, Sirket Esas
sozlesmesi, ilgili ic Yénerge ve Kurumsal Ydnetim ilkelerine
uygun sekilde Kamuyu Aydinlatma Platformu, EGKS, Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesi, Bilgi Toplumu Hizmetleri Sayfasi ve Sirket
internet Sayfasinda zamaninda ve mevzuata uygun sekilde ilan
edilmistir. OlaganuUsty Genel Kurul Toplantisina 6 adet fiziki ve
14 adet EGKS araciligiyla, Olagan Genel Kurul Toplantisina ise,
8 adet fiziki 16 adet EGKS araciligiyla katillm gerceklesmistir.

12 Subat 2013 Tarihinde yapilan Olaganustu Genel Kurul'da:

- Esas Sdézlesmenin Yeni Sermaye Piyasasi ve TUrk Ticaret
Kanunu'na uyumlu hale getiriimesi amaciyla 7. Maddesinde
degisiklik yapilmasina iliskin tadil meftinleri okundu, muzakere
edildi ve 36.108.000,- nominal A Grubu, 22.688.694,638
nominal B Grubu kabul oyu alarak oybirligi ile kabul edildi.

30 Nisan 2014 Tarihinde yaplan 2013 Yili Olagan Genel
Kurul'da:

- Esas Soézlesmenin 19. Maddesinde degisiklik yapilmasina
iliskin  Yonetim Kurulu Karar okundu, mUzakere edildi ve
36.108.000,- TL nominal A Grubu, 60.391.550,09 TL nominal adet
B Grubu kabul oyu alarak oybirligi ile kabul edildi.

- 2013 yili Bagimsiz Denetftim hizmetinin Basaran Nas Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MuUsavirlik A.S.
firmasindan alinmasi hususu kabul edildi.

ilgili  tadil metinleri ve Genel Kurul Toplanti Tutanagi
www.vakifgyo.com.tr ve www.kap.gov.ir internet adreslerinde
yer almaktadir.

Pay sahiplerimiz ve ortaklarimiz tUm Genel Kurul bilgilerinin
yanisira sahip olduklari haklara ve bu haklarin kullaniimasina
ait esaslarin aciklandigl bilgilere sirketimiz internet sitesinden
www.vakifgyo.com.ir adresinden ulasabilirler.

8. FAALIYETLERI ONEMLI OLCUDE ETKIiLIYECEK MEVZUAT DEGISIKLIGI

2014 Yili icinde Sirketimiz faaliyetlerini etkileyecek &nemli bir
degisiklik bulunmamaktadir. Ayrica mevzuat hUkUmlerine aykiri
uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yénetim Organi Uyeleri
hakkinda wuygulanan herhengi bir idari veya adli yaptirrm
bulunmamktadir.
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9. SIRKET ALEYHINE ACILMIS DAVALAR

Sirket ortakliklarindan Marmara Metal Mamdlleri A.S., 11 Nisan
2014 tarihinde actigr davada; 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunun 18/6 maddesi yollamasi ile 6102 sayili TTK'nin 445 vb.
maddeleri geregince Sirket yénefim kurulunun sermayenin
arfirnlmasina iliskin kararinin iptali, daval sirkefin yénetim kurulu
kararinin geri birakilmasi talebinde bulunmustur. 12 Mayis 2014
tarihli  ara kararla Mahkeme kararin  yUrUtUlmesinin  geri
birakilmasi talebinin reddine karar vermistir. Davacil kararin
reddine iliskin 3 Haziran 2014 tarihinde 12 Mayis 2014 tarihli
karara itiraz etmis olup, Mahkeme 26 Aralik 2014 tarihli
karariyla “Davaci defter kayitlarinin incelenmesi hususunun
durusmada karar baglanmasina, bilirkisi kurulunun dosyayr ve
raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay icinde sunmalari
icin ara kararin tebligine , durusmanin 25 Mart 2015 gUnu
yapilmasina”™ karar vermistir. Dava bir Anonim Sirket Y&netim
Kurulu Kararinin iptali Davasi olup davanin kabul edilmesi
durumunda , Vakif GYO A.S. aleyhine fazminata
hUkmedilmeyecektir..

Kamu oftoriteleri tarafindan Sirketimize uyar, ihtar ve cezai
islem vyapimamistir. Mevzuatlara aykirt herhangi bir islem
olmamistir.

Mevzuat hUkUmlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve

yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli
yaptirimlar bulunmamaktadir.

10-SiRKETIN DOGRUDAN veya DOLAYLI iSTIRAKLERI PAY ORANINA iLiSKIN

BILGILER
Faaliyet MUtesebbis
MUsterek Yonetime Tabi Ortakliklar konusu ortaklar
Halk GYO-Vakif GYO Konut Halk GYO A.S.
Adi Ortakhgl ("Halk-Vakif"”) projesi
Halk - Vakif

Halk-Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakligl
sozlesmesiyle adi ortaklik olarak kurulmus olup 16 Ekim 2014
tarininde faaliyete gecmistir. Ortakhik 100.000 TL sermaye ile
kurulmus olup, kurulan ortakhigin  amaci, Sancaktepe
istanbul’da konut projesi gelistirmektir.

Bu amacla; Istanbul li, Sancaktepe llcesi, Samandira
Mahallesi, Karapinar Mevkiinde bulunan ve tapuda
G22A05CIC-2A-2D pafta, 8085 ada, 33 parselde kayith
98.127,74 m2'lik konut imarli arsa da proje gelistirmek Uzere adi
ortaklik kapsaminda mulkiyetin %50 si VAKIF GYO A.S. %50 si
HALK GYO olacak sekilde 110.000.000,-TL+KDV bedelle satin
alinmistir.
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Tasinmazin bagh oldugu ilce olan Sancaktepe, son dénemlerde
yapilan ulastirma ve metro yatinmlar ile birlikte istanbul’un
gelisme odaklarindan biri haline gelmistir. Bu sebeple blyUk ve
markali konut projelerinin ( Rings istanbul, Evora Park, Sinpas
Lagun, Fiyaka Evleri, Kelebekia Premium v.b ) bu ilcede yapilr
olmasi bolgenin potansiyelinin ve gelisiminin yatirm
firmalarinca da ayni dUsUnceyle belirlendigini gdéstermektedir.
Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi i¢cin mimari
tasarim ve ruhsat sGreci devam etmektedir.

11-SiRKETIN OZEL DENETIME ve KAMU DENETIMENE AIT BiLGILER

Sirketimiz Vakifbank istiraki olmasi sebebiyle cesitli zamanlarda
Vakifbank’'in ic Denetim ve Kontrol Baskanhd Denetcileri ile
Teftis Kurulu Baskanhdgr Mdufettisleri tarafindan denetftimler
gbrmektedir. Ayrica ddénem icerisinde SPK Uzmani tarafindan
da inceleme yapilmistir. Sirketimizin yayimlamis oldugu Mali
Tablo ve ekleri Bagimsiz Denetim Sirketi tarafindan incelenmis
ve goérUs verilmistir.

12- SIRKETIN GRUP SIiRKETI OLMASI iLE iLGiLi ACIKLAMALAR

Sirketi zarara ugratabilecek, alinan veya alinmasindan
kacinilan bir énlem bulunmamaktadir.

Mali tablolarda detaylari bulunan ficari ve hukuki islemlerin
tamami piyasa rayicleri baz alinarak Sirketimiz menfaatleri
dogrultusunda yapimistir. Kiralama islemleri Bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme sirketlerince yapilan raporlar
dogrultusunda, ticari faaliyetleri olusturan mal ve hizmet
alimlari teklif alinarak gerceklestirilmistir. Sirketimiz halka acik
Sirket olmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu Teblig ve
esaslarina goére hareket etmektedir. Sirketimiz ara ve ana
doénemler itibari ile Bagimsiz Denetim firmasinca finansal
denefimden gecmektedir. Bagimsiz denetim raporlarinda yer
alan iliskili kuruluslar ile yapilan islemler ayrintilari ile birlikte alfi
ayda bir, ayrica ara ddnemlerde Sirketimizce kamuoyuna
aclklanmaktadir.

Sirketimizin, 2014 yili icerisinde, hakim sirket ve bagl sirkeftler ile
yaptigr  tUm  hukuki islemler emsallerine uygun olarak
gerceklesmistir. Bu hukuki islemler yapildigi anda Sirketimizce
bilinen hal ve sartlara gdre, her bir hukuki islemde uygun bir
karsi edim saglanmistir. Sirketi zarara ugratabilecek, alinan
veya alinmasindan kacinilan bir énlem bulunmamaktadir. Bu
nedenle de faaliyet dénemi icinde grup ici islemler sebebiyle
Sirketimizin ugradigr maddi zarar/kayip, hékim sirket tarafindan
denklestirmeye konu islem veya Sirketimizn sagladigl
menfaatlere iliskin olarak bir bagl sirkete esdegerde bir karsi
istem hakki bulunmamaktadir.
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13. KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket esas sdzlesmesi ile birlikte, TUrk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu dUzenlemeleri, vergi
yasalari ve diger yasal mevzuat hUkUmleri dikkate alinarak kar
dagitim kararlarini belirleyen Sirketimiz “Kar Dagitim Politikasi *
asagidaki sekilde belirlenmistir:

1) YOnetim Kurulu kar dagitim kararinda; SPK mevzuati, piyasa
kosullarint ve Sirket amaclarini dikkate alarak Genel Kurul'a
Onerilerde bulunur. Buna go6re kar dagitiminda Sirketin
bUyUmesi icin yapilmasi gereken yatirimlar ile bu yatirrmlarin
finansmani arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek
Sirketin &zsermaye orani, sUrdUrUlebilir bGyUme hizi, piyasa
degeri, nakit akimlari ve karliik durumu dikkate alinmak
suretfiyle en az %10 oraninda bedelsiz hisse senedi ve/veya
nakit olarak dagifilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esastir.

2) Dagitim karari, Genel Kurul Toplantisinda onaylanmasi
halinde yUrurloge girer ve alinan kararlar ayni gin Kamuyu
Aydinlatma Platformu araciligiyla kamuya bildirilir.

3) Sirket tarafindan cikarilacak hisse senetlerinin hisse basina
dUsen kar payr tUm pay sahiplerine esit olarak dagitilir. Sirket
yUrurlUkteki mevzuat hokUmlerine uygun olarak kar payl avansi
dagitmayr degerlendirebilir.

4) Kar dagitimi yapilmadigr takdirde neden dagifilmadigr ve
dagitilamayan karin nerede kullanildigini Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

5) Kar dagitimlarinda Sirket esas sbdzlesmesine, Sermaye
Piyasasi Kanunu'na, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun teblig
hUkUmlerine ve Turk Ticaret Kanunu'na uyulur.

13. DIGER KONULAR

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal
sorumluluk projeleri cercevesinde yapilan harcamalar
bulunmamaktadir.

Transfer fiyatlandirmasi ve ortul0 kazanc ftfransferi konusuna
giren herhangi bir konuda vyasal mevzuatin disinda kalan
uygulama yapiimamistir. Sirketimizin kendi adina iktisap eftigi
hisse senedi bulunmamaktadir.

Gecmis ddébnemlerde kamuoyu ile paylasmis oldugumuz
hedefler konusunda calismalarimiz halen devam etmekte olup
aciklamis oldugumuz istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde
yver alacak T.Vakiflar Bankasi Genel MUdUrlGgu Hizmet Binasi ile
ilgili bilgiler, raporumuz icerisinde ortaklarimizin bilgilerine
sunulmustur.

6102 sayili TUrk Ticaret Kanunu'nun 199'uncu maddesi uyarinca;
Sirketimizin, 2013 yili icerisinde, hakim sirket ve bagl sirkeftler ile
yaptigr  tUm  hukuki islemler emsallerine uygun olarak
gerceklesmistir. Bu hukuki islemler yapildigi anda Sirketimizce

81




bilinen hal ve sartlara gdre, her bir hukuki islemde uygun bir
karsi edim saglanmistir. Sirketi zarara ugratabilecek, alinan
veya alinmasindan kacinilan bir énlem bulunmamaktadir. Bu
nedenle de faaliyet dénemi icinde grup ici islemler sebebiyle
Sirketimizin ugradigr maddi zarar/kayip, h&kim sirket tarafindan
denklestirmeye konu islem veya Sirkefimizin sagladidi
menfaatlere iliskin olarak bir baglh sirkete esdegerde bir karsi
istem hakki bulunmamaktadir.

Sirketimizce bu dénem icinde cikarilmis sermaye piyasasi aracl
bulunmamaktadir. Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde
herhangi bir fesvikten yararlanilmamistir. Sirketimizin
portfédylnde yer alan 5 adet kiralanabilir tasinmazin tamami
kirada bulunmaktadir. %100 Kapasite kullanimi ile faaliyetlerini
sUrdUren Sirketimiz, kira gelirlerini dUzenli olarak tahsil
etmektedir. Borca batiklik durumu bulunmamaktadir.
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III-KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Ydnetim
ilkelerine uyum icin azami dzeni gdstermektedir. Kurumsal Yénetim Komitesi, bu
konudaki calismalarini SPK diUzenlemeleri cercevesinde sUrdUrmektedir.

Bu kapsamda Sirketimiz, bUtUn yasal dUzenlemeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kamuya aciklanmis olan “Kurumsal Yénetim ilkeleri’ni benimsemekte,
ayrnica yatinmcilarnn, ortaklarin ve firma ile ilgili olan bGtin gruplarn ¢ikarlanna en
iyi hizmeti vermek icin, iyilestirmeye acikk alanlann surekli olarak tfespitini
yapmakta ve yurirlige konan yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal ydnetim
sistemini sUrekli olarak iyilestirmektedir.

a) Uygulanmasi Zorunlu Olan ilkeler:

1-17.1 Sayill Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Yénetfim
ilkelerinden 4.3.6. numarali ilke uyarinca yapilacaklara iliskin ayni tebligin 6.
Maddesinin ikinci bendi geregdi Sirketimiz icin zorunluluk bulunmamaktadir.
4.3.6. numaral ikenin (¢) ve (g) bentlerindeki kismi uyumsuzluk icin ilgili
Tebligin 6. maddesinin ikinci bendi geregdi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uygun
gorUsu alinmustir.

Slrketimiz, bu istisna disinda uyulmasi gereken zorunlu ilkelerin famanina
uyum saglamistir.

b) Uygulanmasi Zorunlu Olmayan ilkeler:

Asagida saylan ilkeler uygulanmasi  zorunlu  olmadigindan  henuz
uygulanmamakta olup uygulonmasi konusunda calismalar  devam
etmektedir. Zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle herhengi bir
cikar cafismasi meydana gelmemisti.  Asagida  sayllmayan ilkeler
uygulanmaktadir.

2.1.3. Sermaye piyasasi mevzuat uyarinca kamuya aciklanmasi gereken,
6zel durum ve dipnotlar haric finansal tablo bildirimleri Tirkge'nin yani sira es
anli olarak ingilizce de KAP'ta aciklanir. ingilizce aciklamalar, aciklamadan
yararlanacak kisilerin karar vermelerine yardimci olacak élctde dogru, tam,
dolaysiz, anlasilabilir, yeterli ve aciklamanin Turkgesi ile tutarl olacak sekilde
Ozet olarak hazirlanir.

2.1.4.Internet sitesinde yer alan bilgiler, uluslararasi yatnmcilann da
yararlanmasi acisindan Turkce ile tamamen ayni icerikte olacak sekilde
ayrica ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de hazrrlanir.

4.2.3. Yonetim kuruly; ilgili yonetim kurulu komitelerinin gérisunU de dikkate
alarak, basta pay sahipleri olmak Uzere sirketin menfaat sahiplerini
etkileyebilecek olan risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk yonetim ve bilgi
sistemleri ve sUreclerini de icerecek sekilde ic kontrol sistemlerini olusturur.

4.3.9. Sirket, yénetim kurulunda kadin Uye oraniicin % 25'ten az oimamak
kaydiyla bir hedef oran ve hedef zaman belirler ve bu hedeflere ulasmak
icin politika olusturur. Yénetim kurulu bu hedeflere ulasma hususunda
saglanan ilerlemeyi yillik olarak degerlendirir.
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BOLUM | - PAY SAHIPLERI
2. Yahnmei iliskileri BSIGmU

Sirkette Yatinmel liskileri BAIOMU yer almaktadir. Yatinmci lliskileri BOIUmMO dénem
icerisinde ana gorevleri olan,

a) Yatinmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yozismalar ile diger bilgi ve belgelere
iliskin kayitlarin saglikli, guvenli ve guncel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

c) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine
sunulmasi gereken dokUmanlarn hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili
mevzuata, esas sozlesmeye ve diger ortaklk ici dizenlemelere uygun olarak
yaplimasini saglayacak tedbirleri almak.

¢) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her t0rl0 husus da dahil
olmak Uzere sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yUkGmlUlUklerin
yerine getirilmesini gbzetmek ve izlemek konulannda gerekli calismalar
gerceklestirmigstir.

Sirketimiz bu dénemde, 12 Subat 2014 tarihinde OlaganUstt Genel Kurul
toplantisi gerceklestirmistir. Olaganustt Genel Kurul’a EGK sistemi araciligiyla 14
kisi, fiziki olarak ta 6 kisi katilmis ve sorunsuz famamlanmustir.

30 Nisan 2014 tarihinde Olagan Genel Kurul toplantisi gerceklestirmistir. Olagan
Genel Kurul'a EGK sistemi aracii@iyla 16 kisi, fiziki olarak ta 8 kisi katiimis ve Genel
Kurul herhangi bir sorun yasanmaksizin tamamlanmistir.

Dénem icerisinde Sirketimiz Yatinmci lliskileri BAIUmUO, 28 bireysel, 3 kurumsal
yatinmc telefon ile, 6 bireysel yatinmci ise e-posta ile basvuruda bulunmus
bunlara en hizli sekilde cevap veriimistir.

Sirket Yénetim Kurulu, Yatinmeci lliskileri BSIUmU ile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmazlklarnn  giderimesinde &ncU rol oynamaktadir.  Anlasmazliklar
durumunda Yatinmel liskileri Birimi, konuyu degerlendirerek, Sirket Yéneticilerinin
bilgisine sunar.

[I-14.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum saglamak icin 31.12.2014 tarihi
itibariyle Yatnmai lliskileri BSIUmUne  Yénetici ve  Uzman atanmistir. Yine ayni
tarinte Yatnme lliskileri Yoneticisi Kurumsal Yoénetim Komitesi Uyesi olarak
atanmis olup mevzuata uyum saglanmistir.

Yatinmer lliskileri BOIUMU 31.12.2014 tarihinde hazrladigi 30 Eyl0l 2014 tarihli
raporuyla yil icindeki faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kuruluna bilgi vermistir.
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Yatinmet iliskileri BAIUM Yéneticisi :Ebru BOZDOGANGIL

Lisans Bilgileri :DUzey 3 Lisansi (205195)
Kurumsal Yénetim D. Lisansi (700830)
E-Posta :kurumsal@vakifgyo.com.ir
Tel ((216) 527 66 66
Fax :(216) 527 64 96
Yatinmet lliskileri Uzmani : Yalgin TUTKAC
Lisans Bilgileri :DUzey 3 Lisansi (203073),
Kurumsal Yénetim D. Lisansi (700500)
E-Posta :kurumsal@vakifgyo.com.ir
Tel :((216) 527 66 66
Fax :(216) 527 64 96

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Sirketimize Pay Sahiplerinden gelen bilgi talepleri, ilgili mevzuat hUkUmleri ve
Sirketimiz ~ Bilgilendirme  Politikasi  kapsaminda  degerlendiriimekte  ve
cevaplandinimaktadir.

Sirketimizin www.vakifgyo.com.ir adresli internet sitesi pay sahipligi haklarinin
kullanimini kolaylastiracak bicimde ve etkin sekilde kullanimakta, formati SPK
tarafindan  hazilanan  “Surekli  Bilgilendirme Formu” doénemsel olarak
gUncellenmekte, ara donemde meydana gelebilecek ve kamuya aciklanmis
onemli hususlar kamuya aciklanmasini  fakiben internet sitemizde vyer
almaktadrr. Sirket Esas Sézlesmesinde Ozel Denetci talebi dizenlenmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi Turk Ticaret Kanunu Madde 438 ve 439 hUkUmleri
cercevesinde degerlendiriimektedir. 30 Nisan 2014 tarihli Olagan Genel Kurul
Toplantisinda &zel denetci tayini talebi olmustur.

4. Genel Kurul Toplantilan

Bu dénem icinde 12 Subat 2014 tarihinde Olaganustl Genel Kurul Toplantisi ve
30 Nisan 2014 tarihinde Olagan Genel Kurul Toplantisi gerceklestiriimistir. Genel
Kurullarda toplantinin yapilabilmesi icin  gerekli nisap saglanmistir. Genel
Kurullara Azlik paylardan da katiim gerceklesmistir. Genel Kurullara EGK sistemi
araciiglyla elektronik ortamda da katiim gerceklesmistir. Genel Kurullara
katiimak isteyen pay sahiplerinin katiimini saglayacak tedbirler alinmistir. Genel
Kurullar, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket
internet sitesinin, yani sira Elektronik Genel Kurul Sistemi araciligiyla da kamuya
duyurulmustur. Genel kurullar édncesi Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim
Raporu kurucu ortaklara génderiimis ve sirket merkezinde diger pay sahiplerinin
bilgisine hazir tutulmustur. Ayrica internet sitemizde de incelemeye sunulmustur.
Genel Kurula medyadan kafiim  olmamigtir. Dd&nem icinde bagdis
yapiimadigindan ayrn bir gindem maddesi ile bilgi verimemistir. Genel
Kurullarin sonucuna iliskin duyurular, TUrkiye Ticaret Sicili Gazetesi, Kamuyu
Aydinlatma Platformu, Sirket infernet sitesi ve EGKS sisteminde yayinlanmistir.
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Genel Kurullarda Pay Sahipleri tarafindan gindeme madde konulmasi
Oneriimemistir. 30 Nisan 2014 tarihli Olagan Genel Kurulda Pay Sahiplerinden
Marmara Metal A.S. ve HUseyin ONER’den istanbul Uluslar arasi Finans Merkezi
Projesi ile ilgili bir soru gelmis, 12.05.2014 tarihinde yazilan bir yaziyla cevap
verilmistir. iigili yazi Sirket internet sitemizde yayinlanmakta olup asadidaki
linkten ulasilabilir.
http://www.vakifgyo.com.tr/Resimler/Sitelcerik/marmara metal cevap yazisi
20140514 105529.pdf

5. Oy Haklan ve Azlik Haklari

Sirketimiz esas sdzlesmesinde “Genel Kurul toplantilannda her pay sahibinin bir
oy hakkr vardir. Ancak Yénetim Kurulu Uye seciminde A Grubu her bir hisse,
sahibine 15 (Onbes) oy hakki, B Grubu her bir hisse, sahibine 1 (Bir) oy hakki
verir.” hUkmuU bulunmaktadir. Dénem icinde yapilan Genel Kurullara azlik pay
sahiplerinden de katiim gerceklesmistir. Azllk paylann Ydénetim Kurulunda
temsilcisi bulunmamaktadir. Genel Kurullarda birikimli oy ydntemine vyer
verilmemistir.

6. Kar Payi Hakki

Sirketin karnna katiim konusunda bir imtiyaz yoktur. Kar dagitimi, tabi olunulan
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sirket Ana
Sézlesmesinin ilgili maddeleri, Sirketimiz Kar Dagitim Politikasi ve benzeri
mevzuat hukUmleri cercevesinde gerceklestirilir.

Sirket, yatinmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar paylarindan da gelir
elde etmelerini teminen, Sirketin yatinm faaliyetleri ve mevcut finansman yapisi
g6z 6nUnde bulundurularak bir kar dagitim politikasi belirlemis ve bu politika
Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ayrica Sirket'in internet
sayfasinda ve faaliyet raporlarinda da yer almaktadir.

Onceki yila ait karlarin dagitimi ve vyillik kar payr ddemesi, her yil Yéonetim Kurulu
tarafindan Genel Kurulun onayina sunulmak Uzere yapilacak bir teklife tabidir.
Yénetim Kurulu; eger gerceklesmisse, kar payl dagtmini teklif edip
etmeyecegine karar verebilr ve Genel Kurul, bu Oneriyi kabul veya
reddedehbilir.

Yénetim Kurulu, Genel Kurulda kar payr dagitmamay teklif ederse, bu tur bir
teklifin dayanagini pay sahiplerine aciklar ve vyillik raporda yayimlar.

Sirketimizin ortaklanna dagitacagdr karpayr miktan, mali tablolar esas alinarak
dagitilabilir  kar Uzerinden hesaplanmaktadir. llgili hesap dénemi icin
dagitilacak kar payi, tabi olunulan mevzuat ve Sirket Kar Dagitim Politikasi
hUkUmlerine uygun olarak belilenecektir.

7. Paylann Devri
Sirket esas s6zlesmesinde pay devrini kisitlayan hukim bulunmamakta ayrica;

“A grubu hisse senetleri nama yazill olup devri kisittanamaz.” hGkmU yer
almaktadir.




BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz Bilgilendirme Politikasi bu dénemde yeniden belirlenmis ve Sirketin
internet sitesinde aciklanmistir.

Bilgilendirme Politikasinin yUrGtGimesi, Yatinmci iliskileri BAIUMU
sorumlulugundadir. Aciklamalar imza yeftkisine haiz ki ydénefici tarafindan
yapilir. Bu yoneticiler denetimden sorumlu komite ve kurumsal yénetim komitesi
ile yakin is birligi icerisinde bu sorumluluklarni ifa ederler.

Yatinmci iliskilerinden sorumlu kisi minhasiran kamuyu aydinlatma ile ilgili her
tOrl0 hususu gdzetmek ve izlemek Uzere goérevilendirilmistir. Ayrica yatinmcilar,
finansal analistler, basin mensuplan ve benzeri kesimler Yatinmci lliskileri
BAIUMU’'ne yonlendirilir,

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S (Sirket) “Bilgilendirme Politikasi” kurumsal
yoénetimin seffaflk ana ilkesi dogrulfusunda pay ve menfaat sahiplerine,
Sirket'in hak ve yararnni da gdzetecek sekilde ve fticari sir veya Sirket’in rekabet
glclnU engelleyecek nitelikte olmayan bilgileri zamaninda, eksiksiz,
anlasilabilir ve kolay erisilebilir sekilde aciklamayr esas almaktadir.

Kamuya aciklanacak bilgiler, aciklama 6éncesinde belirli yatinmcilara veya ilgili
taraflara  duyuruimaz. Faaliyetleri nedeniyle Sirket ile ilgili gizli bilgilere
erisebilecek durumda olan bagmsiz denetim kurulusu, danismanlik hizmeti
veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslar, sendikalar gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Bu durumda, bilgiye ulasanlar, séz konusu bilgiyi
Sermaye Piyasasi Mevzuati, ficari sir prensibi ve etik kurallar cercevesinde gizli
tutarlar.

Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalan ve faaliyet
sonuclar gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.
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MEVZUAT GEREGIi YAPILACAK BiLDIiRIMLER

Pay senetleri Borsa istanbul A.S.’de (BIAS) islem géren bir sirket olarak “kamuyu
aydinlatma” yUkiUmIGIOgU cercevesinde, pay senetlerinin piyasa degerinde
degisiklik yapabilecek veya yatinmcilann yatinm kararn almalannda  efkisi
olabilecek dnemli olay ve gelismeler olustugunda kamunun zamaninda, yeterli
ve sUrekli aydinlatiimasi hususlan cercevesinde, BIAS'a ve Sermaye Piyasas
Kurulu'na (SPK) asagida belirfilen mevzuat ile belilendigi sekilde bilgi vermeyi
ve &zel durum agiklaomalan géndermeyi “Bilgilendirme Politikasi”nin ana ilkesi
olarak kabul etmektedir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
e 1I-15.1 Sayil Ozel Durumlar Tebligi”
e 1-14.1 Sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”
e I-48.1 Sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi”
Ve “Borsa istanbul A.S. Kotasyon Yénetmeligi” nin 29. Maddesi geredi
yapilacak bildirimler, raporlar ve tablolar.

MEVZIUAT GEREGI YAPILACAK BILDIRIMLER HARICINDEKi AGCIKLAMA VE
DUYURULAR

Sirket yine mevzuatla belirlenen kural ve sinilamalara baglh kalmak kosuluyla;
mevcut portfoyl veya gelistirmekte oldugu projeler ile ilgili satis, kiralama
benzeri pazarlama faaliyetleri ile ilgili reklam ve ilan verebilir, basin toplantis,
kamuya acik toplanti, fuar ve benzeri organizasyonlar dizenleyebilir ve/veya
katilabilir.

Sirket tarafindan olusturulan “Kar Dagitim Politikas”, “Etik ilkeler” ve benzeri
politikalar kamuya aciklanir.

BASIN iLE iLISKILER

Sirketimiz basindan gelen her tUrlG réportaj talebi, aciklama, soru ve materyal
isteklerini yazili olarak kabul eder ve cevaplandinr. DUzenlenecek basin
toplantilan yine yazil olarak basin kuruluslarnna duyurulur.

KAMUYA ACIK TOPLANTILAR

Sirket karliligini dnemli dlcude etkileyebilecek olan; gelistirdigi projeler ile ilgili
satis, kiraloma benzeri pazarlama faaliyetleri dahilinde ilan veya davet
usuliyle kamuya aclk toplantilar ve benzeri organizasyonlar dizenleyebilir.

SORULARIN YANITLANMASI

Sirketimize pay sahipleri, menfaat sahipleri, yatinmcilar, finansal analistler veya
basindan gelen soru, aciklama ve materyal istekleri “Yatinmei lliskileri BAIGMO”
tarafindan  yazil  olarak kabul edilir, mevzuata uygunluk cercevesinde
degerlendirilir ve yine yazili olarak cevaplandirilir.
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YONTEM VE ZAMAN

Mevzuat geredi yapilacak bildirimler sirket birimlerinin gdrev ve yefkileri
paralelinde, Sirketce belirlendigi sekilde yapilir. Pay sahipligi haklarinin kullanimi
konusunda faaliyet gdstermek Uzere kurulan *Yatinmct iliskileri BOILMO” kamuyu
aydinlatma ile ilgili hususlan iziemekle yUOkUmIOduor. Yatinmcilar, finansal
analistler ve basin mensuplari ile benzeri kesimlerden gelen talepler bu birime
yonlendirilir.

OZEL DURUM AGIKLAMALARI

Yil icinde SPK dUzenlemeleri uyarnca 78 adet &zel durum aciklamasi
yapilmistir. Bu ézel durum aciklamalarn sonrasinda SPK ve/veya BIAS tarafindan
ek ackloma talebi olmamistr. Ozel durum aciklamalannin zamaninda
yapiimamasi nedeniyle SPK tarafindan uygulanan herhangi bir yaptinm
bulunmamaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr adresinde sirket internet sitesi bulunmaktadir.
internet sitesinde SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri uyannca bulunmasi gereken
bilgilere de yer verilmistir.

internet sitesinde yer alan bilgiler sadece Tirkce olarak hazirlanmistir. Sirket
internet sitesinin ingilizce olarak da yayinlanmasi konusunda calismalanmiz
devam etmektedir.

10. Faaliyet Raporu

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunda Kurumsal Yénetim ilkelerinde sayilan
bilgilere yer verimektedir.

BOLUM 11l - MENFAAT SAHIPLERI
11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim llkelerinin ilgili  bélomlerinde
belirtildigi Uzere, Sirket faaliyetlerinin, kamuyu aydinlatma ilkeleri cercevesinde
dUrUst, gUvenilir ve kamuya aclk olmasi da, menfaat sahiplerinin  sirketin
durumu hakkinda bilgilenmelerini temin eder. Bu anlamda sirketimiz faaliyetleri
ile ilgili fum o6nemli gelismeleri ilgili mevzuat cercevesinde kamuya
duyurmaktadir. Sirketimiz menfaat sahiplerinin  haklannin  korundugu ilgili
mevzuat hUkUmlerine uymaya ve Sirket sermayesinin korunmasina azami ézen
gostermektedir. Menfaat sahiplerinin Sirketin mevzuata aykin ve etik acidan
uygun olmayan islemlerini Kurumsal Yonetim Komitesi ya da Denetimden
sorumlu  Komite'ye iletimesini  saglamak icin  gerekli mekanizmalar
olusturulmustur.

89




12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yénetime katilimi konusunda
bir model olusturulmamistir. isteyen her pay sahibinin hem fiziki hem EGKS
araciigiyla Sirket Genel Kurullarina katilarak oy kullanma hakki bulunmaktadir.

Bunun disinda Sirket Yonetimi konusunda menfaat sahiplerinin gérUsleri
allinmamaktadir.

13. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketin insan Kaynaklan Politikasi Yonetim Kurulu’'nca kabul edilmis “Sirket
Gorev, Yetki, Sorumluluk llkeleri Personel Stratejsi” ile belilenmis olup, Sirketin
personel sayisinin azligr nedeniyle calisanlar ile iliskileri yiritmek Uzere temisilci
atanmamistir. Calisanlardan, ayrmcilik ile ilgili gelen herhangi bir sik&yet
bulunmamaktadir. Sirket personelinin gérev tanimlar, dagiimlar, performans
ve édullendirme kriterleri calisanlara duyurulmustur.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz Etik Kurallan Sirket internet sitesinde ayn bir baslk altinda yer
almaktadir. Dénem icinde cevreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine
acillan dava ve faaliyetlere lliskin cevresel etki degerlendirme raporlar
bulunmamaktadir.  Sirketimizin  vizyonunda yatinmlanni  en iyi sekilde
degerlendirmek oldugu kadar, bulundukian cevrelere modern sehircilik
alaninda digsal fayda saglamak ta yer almaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
7. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

YONETIM KURULU ve GENEL MUDUR

Baskan Sabahattin BIRDAL
Baskan Vekili Oztirk ORAN

Uye Osman DEMREN

Uye Mehmet Emin KARAAGAC
Uye Mehmet MURAT
Bagimsiz Uye Hakan TASCI

Bagimsiz Uye Yalcin YUKSEL

Uye Ali CALIS

Uye Oguz KOSE

Uye Sule ALTABAN KARABEY
Uye Tutku DOGAN

Genel MUdUr A.SUkrU KOC

Y&netim Kurulu, tamami icraci olmayan Uyelerden olusmaktadir.
Yénetim Kurulu Uyeleri Mesleki Deneyim:

Sabahattin BIRDAL
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Y&netim Kurulu Baskani

istanbul  Universitesi  Iktisat  FakUltesi  Isletme-Maliye BIUmi’'nden mezun olan
Sabahattin BIRDAL, meslek hayatina T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da MUfettis Yardimcisi
olarak baslamistir. Ayni bankada MUfettis ve Sube MUdUrIugu gdrevlerinde bulunmus
Faisal Finans Kurumu Banka Hizmetleri MUdUr0, Kuveyt Tirk Evkaf Finans Kurumu'nda
Sube, Birim MUdUro ve Genel MUdur Yardimcisi olarak goérev yapmistir. Nisan 2004-
Mart 2008 tarihleri arasinda Uskidar Belediye Baskan Yardimcilidi ve Mart 2008-Ekim
2010 tarihleri arasinda T.Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Yénetim Kurulu Uyeligi gérevierinde
bulunmustur. 27.10.2010 tarihinden itibaren T. Halk Bankasi A.S.'de Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapan Birdal, 29.03.2013 tarihinden itibaren de Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmistir. Sabahattin BIRDAL, 30.04.2014 tarihinde T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Y&netim Kurulu Uyeligi'ne secilmis olup ayni tarihten itibaren
Sirketimizde de Yénetim Kurulu Uyeligi'ni sirdUrmektedir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak
secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (I-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini
etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

OztUrk ORAN
Y&netim Kurulu Baskan Vekili

1956 yiinda Kars'ta dogdu. Erzurum Kazim Karabekir EGitim EnstitUsU Turkge (TUrk Dili
ve Edebiyat)) bdluminden mezun oldu. Ayrica Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma
EnstitUsU ile istanbul Universitesi Isletme Fakiltesi Muhasebe EnstitUsd Bitceleme ve
Standart Maliyetler uzmanlk programini bitirdi. 1974 yiinda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O.'"nda memur olarak calisma hayatina baslamistir. Bu arada 3 yil sure ile TUrkiye
Bankalar Birligi EJitim Merkezi'nde Dis Ticaret, ingilizce, Muhasebe ve Banka
Yoneticiligi egitimini tamamlayip pekiyi dereceyle diploma almistir. 12 yil T. Vakiflar
Bankasi T.A.O.'nda, 16 yil da Faisal Finans Kafilim Bankasi’'nda olmak Uzere toplam 28
yillik Bankacilik mesledi siresince Memurluktan Yénetim Kurulu Uyeligine kadar hemen
hemen her kademede calsmistir. 2003 yilindan bu yana ortag oldugu ilac
firmalannda Yénetim Kurulu Baskani olarak is hayatina devam etmistir. istanbul Ticaret
Odasi Meclis ve Yonetim Kurulu Uyeligi ile DOnya Ticaret Merkezi Yénetim Kurulu
Uyeligi gérevlerini sirdirmektedir. Bunlarla beraber Yetimler Dernedi ve Yetimler Vakfi
gibi bir cok STK ve vakiflann da yénetiminde bulunmustur. Evli ve 2 kiz cocuk babasidir.
ingilizce Bilmektedir. 30.04.2014 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. OlaganUsty Genel
Kurul Toplantisi'nda Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir. Ayni zamanda T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve Kredi Komitesi Yedek Uyesidir.
Sirketimizde 14.05.2014 tarihinden itibaren Yoénetim Kurulu  Uyeligi  gorevini
surdUrmektedir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim
Tebligi (II-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir.

Osman DEMREN
Yénetim Kurulu Uyesi (Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi)

Dokuz EylUl Universitesi iktisadi ve idari Bilimler FakUltesi isletme BSIUmMU mezunu olan
Osman Demren, 19921-1996 Yillan arasinda T.C. Maliye Bakanligi Muhasebat Genel
MUdUrigu’'nde Muhasebe Denetmeni olarak gérev yapmistir. 1996 yilinda T.Vakiflar
Bankasi T.A.O.'da MdUfeftis Yrd. olarak goéreve baslamistir. Sirasiyla, MuUfettislik,
Cukurova Bolge MUdUrlugi'nde MUdur Yardimceilidi, cesitli subelerde Sube MGdUrlGgu
gérevlerinde bulunduktan sonra 2010-2011 vyillarinda istanbul 1.Bdlge MUdUrogu
yapmis ve 2011 yilinda Genel MUdUr Yardimcisi olarak atanmustir. Sirketimizde
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31.07.2012 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir. Yénetim
Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK nin Kurumsal Yénetim Tebligi (1I-17.1) geredi, Sirket
faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Mehmet Emin KARAAGAC
Yoénetim Kurulu Uyesi

1986 Yiinda istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesinden mezun olan Mehmet Emin
KARAAGAC, halen T. Vakiflar Bankasi T.A.O.'da Genel MUdir Yardimcisi olarak
gobreve devam etmektedir. Sirketimizde 27.11.2012 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu
Uyeligi gérevini surdirmektedir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin
Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) geregi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir
olumsuz durum olusturmamaktadir.

Mehmet Murat
Y&netim Kurulu Uyesi

1985 yilinda Gazi Universitesi 1.1.B.F. isletme B&IUmUnden mezun olup, Gazi Universitesi
Sos. Bil. Enst. Muhasebe Finansman BAIUmUnde yUksek lisansini tamamlamistir. Tanm
Kredileri Kooperatiflerinde c¢esitli gdrevierde bulunduktan sonra Efibank Genel
MUdUrigu’'nde Mufettis Yardimciligi, MUfettis, Bas MuUfettis, Personel MUdUru, Emlak
Bankasi Bas MUfettisligi, Sube MUOdUrlGgu, Bolge Bas Muodirligu, Konut
MuUstesarligi'nda Teftis Kurul Baskanlidi, Bayindirlik ve iskan Bakanli@i'nda Teftis Kurul
Baskanl@i, 2007 den bu gine TOKi Baskan Yardimciidi, Baskan Danismaniidi
gérevlerinde bulunmus olup halen TOKI Baskan Yardimcisi olarak gérevine devam
etmektedir. 28.03.2012 tarihinden itibaren Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini
surdUrmektedir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim
Tebligi (II-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir.

Hakan TASCI
Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz), (Denetim ve Kurumsal Yénetim Komiteleri Bsk.)

1990 yiinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler FakUltesi‘nden mezun olarak dzel
sektérle baslayan is hayati; 6gretim gdrevliligi, belediye meclis Uyeligi ve 22. D&nem
Manisa Milletvekilligi  goérevleriyle devam etmisti. Halen Bakan Danismanlidi
yapmaktadir. Sirketimizde 01.05.2008 tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmaktadir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK nin Kurumsal Yénetim
Tebligi (II-17.1) geregdi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir.

Yalcin YUKSEL
Yénetim Kurulu Uyesi (Badimsiz),(Riskin  Erken Saptanmasi Komitesi Bsk.,Denetim
Komitesi Uyesi)

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler FakUltesi, Ekonomi B8IUmUnden mezun olan Yalcin
YUksel, 2012 yilinda lllionis Universitesi'nde Ekonomi Politikasi alaninda YUksek Lisans
yapmistir. 2000 Yiinda Basbakanlk Hazine MUstesarligi'nda Kontrolér olarak gdreve
baslayan Yalcin YUksel, bu kurumda cesitli goérevierde bulunmus olup halen Enerji ve
Maden Sektorleri Daire Baskanligi goérevini yUrUtmektedir. Sirketimizde 03.12.2013
tarihinden itibaren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelidi yapmaktadir. Yéonetim Kurulu Uyesi
olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini
etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Ali CALIS
Yoénetim Kurulu Uyesi

Gazi Universitesi 1.I.B.F. Maliye BdlimUnden mezun olan Ali CALIS, 1996 yilinda
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Vakifbank Teftis Kurulu Baskanhgi'nda Mufettis Yrd. olarak basladigr is hayatinda
sirastyla, Teftis Kurulunda MUfettislik, Sirkeci, Gebze ve Sisli Subelerinde MUdUrlUk ve son
olarakta Teftis Kurulu Baskan Yardimciligl goérevinin akabinde Destek Hizmetleri
Baskanliginda Baskan olarak gérev yapmaktadir. 27.11.2012 tarihinden itibaren
Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelidi gérevini sirdirmektedir. Yonetim Kurulu Uyesi olarak
secilmesi, SPK'nin Kurumsal Y&netim Tebligi (II-17.1) geregi, Sirket faaliyetlerini
etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Oguz KOSE
Y&netim Kurulu Uyesi

1995 Yiinda istanbul Teknik Universitesi MUhendislik FakUltesi insaat MUhendisligi
BOIUmUNnden mezun olmustur. Mezun oldugu yil 6zel sektérde is hayatina baslayan
Oguz KOSE, halen T.Vakiflar Bankasi T.A.O. insaat isleri MUdUOrUgo gérevine devam
etmektedir. 22.10.2013 tarihinde Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligine secilmistir. Yénetim
Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK nin Kurumsal Yénetim Tebligi (1I-17.1) geredi, Sirket
faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Sule ALTABAN KARABEY
Yoénetim Kurulu Uyesi

ODTU Fen Edebiyat Fakiltesi, istatistik béliminden mezun olup Bikent Universitesi,
iktisadi, idari ve Sosyal Bilimler FakUltesi, Ekonomi B&IUmUnde YUksek Lisans yapmistir.
T.C. Basbakanlk Toplu Konut Iidaresi Finansman Dairesi Baskanldi'nda Uzman
Yardimcisi olarak goéreve baslamis ve halen Strateji Gelistirme Dairesi Baskanligr Dis
iliskiler Sube MUdUr0 olarak gérevini sirdirmektedir. 30.04.2014 tarihinde Sirketimiz
Yoénetim Kurulu Uyeligine secilmistir. Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin
Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1) geregdi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir
olumsuz durum olusturmamaktadir.

Tutku DOGAN
Y&netim Kurulu Uyesi

ODTU, Sehir ve Bdlge Planlama bdliminden mezun olup ODTU Sosyal Bilimler
EnstitUsU, Kentesel Politika Planlamasi ve Yerel Yénetimler alaninda master yapmistir.
2006 ylinda T.C.Basbakanlk Toplu Konut idaresi imar ve Planlama Dairesi
Baskanlidi’nda uzman olarak géreve baslamis, 2011 yilindan itibaren kurumda imar ve
Planlama Dairesi Baskanld@i imar isleri Sube MUdUrs olarak gérev yapmaktadir.
30.04.2014 tarihinde Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligine secilmistir. Yénetim Kurulu Uyesi
olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim Tebligi (II-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini
etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

A.SUkr0 KOC
Genel MUdUr

1979 yilinda A.D.M.M.A.'dan mezun olan A.SUkr0 KOC, 1975 yilinda Sanayi ve Ticaret
Bakanligi'nda memur olarak calisma hayatina baslamis, 1976-2000 yillan arasinda
T.Vakiflar Bankasi T.A.O.da sirasiyla Memur, MUdUr Yrd. Birim Md. gérevlerinde
bulunmustur. 2001 Yiinda Atakule GYO AS.'ye Genel MUdUr Yardimcisi olarak goérev
alan A.SUkrg KOC 2005 yiinda Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhg AS.'yve Genel
MUdUr Yrd. Olarak atanmis ve 2010 yilindan bu yana da Sirketimiz Genel MUidUrlUk
gorevini yuritmektedir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda baska gérev veya gérevler almasi
sinirlandinimamis olup TUrk Ticaret Kanunu'nun 396. Rekabet yasad ile ilgili
hUukUmlerine uyulmaktadir. Uyelerden hicbiri icrada gérevli degildir.

Yonetim Kurulumuzda iki badimsiz Uye bulunmaktadir. Aday Gosterme Komitesi iki
bagmsiz Uyeyi ve bu Uyeler hakkinda bagimsizlik kriterlerini tasiyip tasimadigina
liskin  raporunu  Yénetim Kuruluna sunmustur. llgili faaliyet dénemi itibariyle
bagmsizigr ortadan kaldiran herhangi bir durum bulunmamaktadir.

KURUMSAL YONETIM ILKELERININ BELIRLENMESINE VE UYGULANMASINA iLiSKIN
TEBLIG KAPSAMINDA BEYAN

1. Sirket, Sirketin yénetim konfrolU ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu
ortakliklar ile sirketin yonetim kontrolUnU elinde bulunduran veya sirkette dnemili
derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontroline sahip
oldugu tUzel kisiler ile kendisi, esi ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlar
arasinda; son bes vyl icinde dnemli goérev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarnin veya
imtiyazll paylann %5 inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olmadigimi ya
da dnemli nitelikte ficari iliskimin bulunmadigini,

2. Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic
denetim de dahil), derecelendirimesi ve danismanidgl olmak Uzere, yapilan
anlasmalar cercevesinde sirketin dnemli dlctde hizmet veya UrGn satin aldigi veya
sattigi sirketlerde, hizmet veya Urin satin alindigi veya satildigi dénemlerde, ortak
(%5 ve Uzeri), bnemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda
calisan veya yonetim kurulu Uyesi olmadigimi,

3. Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim gorevleri geregi
gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrlbeye sahip oldugumu,

4. 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gbre TUrkiye'de
yerlesik oldugumu,

5. Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasindaki  ¢cikar  cafismalannda  tarafsizigimi koruyabilecegimi, menfaat
sahiplerinin  haklarnni dikkate alarak 6zglrce karar verebilecek gUcli etk
standartlara, mesleki itibara ve tecribeye sahip oldugumu,

6. Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlctUde Sirket islerine zaman ayirabiliyor
olacagimi,

7. Sirkefin veya sirketin yonetim kontrolGnU elinde bulunduran ortaklarn yonetim
kontroline sahip oldugu sirketlerin Ucten fazlasinda ve toplamda borsada islem
goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olarak goérev
almadigimi,

8. Yonetim kurulu Uyesi olarak secilen tUzel kisi adina tescil ve ilan ediimemis
olmadigimi,
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9. Bagimsizigimi ortadan kaldiran bir durum ortaya ciktigr takdirde, degisiklik
tarafimdan kamuya duyurulmak Uzere derhal Yénetim Kuruluna iletecegimi, bu
durumda bagmsizigimi kaybettigimden dolayr Yonetim Kurulu Uyeligimden ve
gorevlerimden ilkke olarak istifa edecegimi,

Beyan, kabul ve taahhUt ederim.

Hakan TASCI

KURUMSAL YONETIM ILKELERININ BELIRLENMESINE VE UYGULANMASINA iLiSKIN
TEBLIG KAPSAMINDA BEYAN

a)

b)

d)

e)

f)

9)

Sirket, Sirkefin iliskili taraflanndan biri veya Sirket sermayesinde dogrudan
veya dolayll olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarnn ydnetim
veya sermaye bakimindan iliskili oldugu tUzel kisiler ile kendim, esim ve
UcUncU dereceye kadar kan ve sihri hisimlanm arasinda, son bes vyil icinde,
dogrudan veya dolayl istihdam, sermaye veya énemli nitelikte ticari iliski
kurulmamis oldugunu,

Son bes vyl icerisinde, basta Sirketin denetimini, derecelendiriimesini ve
danismanhgini - yapan  Sirketler olmak Uzere, vyapillan anlasmalar
cercevesinde Sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir
bolumUNU yUrGten Sirketlerde calismamis ve yonetim kurulu Uyesi olarak
gorev almamis oldugumu,

Son bes vyl icerisinde, Sirkete dnemli dlcUde hizmet ve UOrin saglayan
firmalann herhangi birisinde ortak, calisan veya yonetim kurulu Uyesi
olmadigimi,

Bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim gorevleri
geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrUbeye sahip
oldugumu,

Gelir Vergisi Kanunu'na gore TUrkiye'de yerlesik olacagimi,
Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegdimi, Sirket ortaklarn
arasindaki ¢ikar catismalannda tarafsizigimi koruyabilecegimi, menfaat
sahiplerinin haklanni dikkate alarak 6zgUrce karar verebilecek, gicly, etik
standartlara, mesleki itibara ve tecribeye sahip oldugumu,
Bagimsizigmi ortadan kaldiran bir durum ortaya c¢iktigi takdirde, degisiklik
tarafimdan kamuya duyuruimak Uzere derhal Yénetim Kuruluna iletecegimi,
bu durumda badgmsizZigmi kaybettigimden dolayr Yonetim Kurulu
Uyeligimden ve gorevlerimden ilke olarak istifa edecegimi,

Beyan, kabul ve taahhUt ederim.

Yalcin YUKSEL
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15. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslan

Yoénetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goérulen zamanlarda, Baskan veya
bulunmadigl zamanlarda Baskan Vekilinin cagnsi ile toplanir. Yénetim Kurulu
Uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup
kurulun toplantiya cagrnimasini falep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya cagirmazsa Uyeler de re'sen cagn yetkisine sahip olurlar.
Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakkl sahsen kullanilr.
Uyelerden hicbiri toplanti yapiimasi isteminde bulunmadidi takdirde, Yénetim
Kurulu kararlar, kurul Gyelerinden birinin belirli bir konuda yaptidi, karar seklinde
yazilmis énerisine, en az Uye tam sayisinin cogunlugunun yazili onayi alinmak
suretiyle de verilebilir.

Yoénetim Kurulu'nun toplanfi gondemi Yonetim Kurulu Baskani ve bulunmadigi
zamanlarda Baskan vekili tarafindan tespit edilir. Yénetim Kurulu karan ile
gUndemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yénetim Kurulu, karar almak sarti ile baska
bir yerde de toplanabilir.

Yonetim Kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecedi gibi, bazi Gyelerin
fiziken mevcut bulunduklan bir toplantiya bir kisim Uyelerin elekironik orfamda
katilmasi yoluyla da icra edilebilir.

Yonetim Kurulu UOye tam sayisinin cogunluguyla toplanir ve kararlarni
toplantiya katilanlann cogunlugu ile alr. Oylar esit oldugu takdirde o konu
gelecek toplantiya birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa séz konusu éneri
reddedilmis savyilir.

Yénetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren,
kararnn altina red gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya katimayan Uyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy
kullanamazlar.

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yénetilir ve temsil olunur. Yonetim Kurulu Turk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuatia ve Genel

Kurulca kendisine verilen goérevleri ifa eder.

Dénem icinde 46 adet toplanti gerceklestiriimistir.
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16. Yonetim Kurulu'nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhigi

Sirketimizde Denetfim Komitesi'nin yanisira Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi komiteleri olusturulmustur. Kurumsal Yonetim Komitesi ayni
zamanda Aday Goésterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gorevlerini de yerine
getirmektedir. Denetimden sorumlu komite 2 Uyeden kurulmus olup, Komite
Baskani Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesidir. Kurumsal yonetim komitesi
de 3 Uyeden olusmustur ve Komite Baskani Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesidir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Uyeden olusmustur ve Komite
Baskani Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesidir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu 11 Uyeden olusmakta olup 2 bagdmsiz Uyesi vardir.
Komitelerde icraci Uye bulunmamaktadir. Aday gédsterme komitesinde 2
bagimsiz Uye aday gdsteriimistir.

Denetimden sorumlu komite ddénemdeki faaliyetlerini SPK  mevzuatinda
tanimlanan cercevede yUrGtmuostor. Kurumsal Yénetim Komitesi de SPK'nin
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde faaliyet gdstermistir. Sirketimizde
Yénetim Kurulunda kadin Uye orani icin herhangi bir hedef ve politika
bulunmamaktadir. Yonetim Kurulumuzda bir kadin Uye yer almaktadir.

17. Risk Yonetim ve i¢ Konirol Mekanizmasi

Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve iki Yénetim Kurulu
Uyesi bu komiteye atanmistir. Sirketimizde ic  kontrol mekanizmasi
olusturulmamis ve herhangi bir derecelendirme kurulusundan degerlendirme
hizmeti alinmamustir.

18. Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirket'in  hedefleri, bUyUme ile ortaklarnin yatinmlanna deger yaratmak,
karihgini ve saglam bilanco yapisini korumak, yuksek kalitede projeler
gelistirmek, personelde motivasyon ve is tatmini yaratmaktir.

Sirkefin  Yénetim Kurulu, hedeflerine ulasmak konusunda performans
degerlendirmelerini ve komitelerin etkinligini, Ucer aylk dénemlerde mali
tablolann degerlendiriimeleri ile birlikte yapmaktadir.

19. Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust diUzey yoneticilere saglanan her tOrlG hak,
menfaat ve UOcretler Ucret Komitesi tarafindan belirenen Ucretlendirme
Esaslanna gore yapiimaktadir. Ucretlendirme Esaslarina iliskin Genel Kurul’da
ortaklara bilgi veriimektedir. Yénetim Kurulu ve Ust dUzey ydneticilere saglanan
her tOrl0 hak, menfaat ve Ucretlerin toplami U¢ ayda bir Bagimsiz Denetim
Raporu dipnotlarinda kamuya aciklanmaktadir.
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Sirket, herhangi bir Yonetim Kurulu Uyesine ve yoneticilerine bor¢c vermemis,
kredi kullandirmamis, UcuncU bir kisi araciigiyla sahsi kredi adi altinda kredi
kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

Saygilanmizia,

Hakan TASCI Osman DEMREN Ebru BOZDOGANGIL
Kurumsal Yonetim Kurumsal Yonetim

] Kurumsal Yonetim
Komitesi Baskani Komitesi Uyesi

Komitesi Uyesi
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IV. SONUC

Degerli Paydaslanmiz,

Sirketimiz 2014 yiinda faaliyetlerine basar ve istikrarla devam etmistir. BUyUyen Ulkemizin
yUkselen ekonomisinden vyararlanarak, sektdorumuozon gelisimine katki  saglamak,
paydaslarmizi mutlu edecek, gelecege umutlu bakacaklan projeler Ureterek,
kazanimlar elde etmeyi amacliyoruz. Samimi, seffaf iletisim paydasinda, algilarnn tUm
yonlere karsi ényargisiz ve acik oldugu prensiplerimiz cercevesinde, tUm ¢cevremiz icin
sonuc odakl projeler Uretmeye devam edecediz. Raporumuza son verirken icinde

bulundugumuz 2015 yilinin daha basanl bir yil olmasini dileriz.

Saygilanmizia,

A.Sukri KOC
Genel Mudir
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