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Saygideger Hissedarlarimiz,

Kurulusundan bu yana
gayrimenkul yatinm ortakhigi
sektérinin gUvenilir, karli ve
istikrarli Sirketi olma o6zelligini
2015 yiinda da koruyan Vakif
GYO adina, gucinuU aldigr tim
hissedarlarina ve basarisinda
etkili olan tUm calisanlarina
tesekkUr ederim.

Sirketimiz 2015 vyilinda da
faaliyetlerini basariyla sGrdir-
mus, hasilat gelirleri bir dnceki
yila gére  %13,35 artarak
2.950.927,-TL'olarak gercekles-
mistir. 2014 yili sonunda
749.969.806,-TL olan aktif bU-
yOklGgimuoz 2015 yil sonu iti-
bariyle %14 orannda artarak
856.907.521,-TL'ye ulasmistir.

2015 Yilini da yUksek karla kapatan Sirketimiz, bir 6nceki yila oranla karliligini
%29 artirarak 74.143.727,-TL net ddonem kari elde etmistir.

PortféyUmuzdeki elit yerlesim alanlarinda bulunan, yUksek ranth binalarimizda
% 100 doluluk ile faaliyet gosterilmis, kira gelirleri dUzenli olarak elde
edilmistir.

Sirketimizin sermayesi, bu donemde, 2014 yili karindan ortaklarimiza bedelsiz
hisse senedi verilmek suretfiyle 203.319.794,-TL’'den  205.400.000,-TL'ye
artirtlmistir.

Onumuzdeki dénemde Sirketimizin mevcut gayrimenkul portféyinin yeni
yatirirmlarla bUyUtilmesi temel hedefimizdir. Bu amacla arastirma ve gelistirme
calismalarimiz sUrekli devam etmektedir.

Vakif GYO; karli ve buUOyUk projelere yatirrm yapmak, hissedarlari ve
yatirmcilarina kazang¢ saglamak, sektdérun gelisim ve doénusim  hizini
yakalamak amacini kararlilikla sOrdUrmektedir.

Yénetim Kurulu olarak yatirrmlarimizin gelecekte artarak devam edecegine,
sUrekli yeni ve daha buUyUk projelere imza atacagimiza olan inancimizi sizlerle
paylasiriz.

Sirketimizin 31.12.2015 ftarihi itibari ile hazirlanan Y&netim Kurulu Faaliyet
Raporu’'nu bilgilerinize sunarim,

Saygilarimla,

Sabahattin BIRDAL
Yonetim Kurulu Baskani
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2015 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

Acllis ve Toplanti Baskanhgi’nin olusturulmasi,

Genel Kurul Toplanti Tutanagi'nin imzasi icin Baskan ve Oy Toplayicilara
yetki veriimesi,

2015 Yil faaliyet ve hesaplar hakkinda Yéonetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu
ve Bagimsiz Denetim Raporunun okunmasi ve muzakeresi,

Bagimsiz denetimden gecmis 2015 vyili finansal tablolann ve eklerinin
muzakeresi ve onaylanmasi,

2015 Yil faaliyetleriile ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyelerinin ibra ediimesi,

2015 Yi dénem karnin dagitimi ile ilgili Yonetim Kurulu teklifinin Genel
Kurul’'un onayina sunulmasi,

Yénetim Kurulu Uyelerinin secimi, Bagimsiz Yénetim Kurulu  Uyelerinin
atanmasinin Genel Kurul'un onayina sunulmasi,

Yénetim Kurulu aylik Ucretlerinin karara baglanmasi,

llgili mevzuat ve Tork Ticaret Kanunu uyarinca Bagimsiz Denetim Firmasinin
seciminin Genel Kurul’'un onayina sunulmasi,

Kurumsal Yénetim ilkeleri 1.3.10 Maddesi uyarinca, Sirketimiz badis ve
yardimlarina iliskin Genel Kurul'un bilgilendiriimesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-17.1 sayill tebligi uyannca Yoénetim Kurulu
Uyeleri ve Ust duUzey ydneticilerin Ucretlendirme esaslarn hakkinda Genel
Kurul'un bilgilendirilmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulu dUzenlemeleri geregi iliskili taraf islemleri ile ilgili
Genel Kurul'un bilgilendirilmesi,

Dilek ve temenniler,

Kapanis.




I-GENEL BILGILER

1. RAPORUN DONEMI

01.01.2015-31.12.2015

2. ORTAKLIGIN UNVANI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI

SERMAYESI 500.000.000 TL

CIKARILMI§ SERMAYESI

205.400.000 TL

FAALIYET MERKEZI Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan No:62 Umraniye
TICARET SICIL / NO istanbul Ticaret Odasi / 653731

INTERNET SITESI www.vakifgyo.com.ir

MERSIS NO 922008334600018

E-POSTA

kurumsal@vakifgyo.com.ir

3. YONETIM ORGANI ve UST DUZEY YONETICILER

YONETIM ORGANI ve UST DUZEY YONETICILER

GOREV SURELERI

Baskan Sabahattin BIRDAL
Baskan Vekili Halim KANATCI
Uye Osman DEMREN
Uye Mehmet Emin KARAAGAC
Uye Mehmet MURAT
Uye Muhsin SOYLU

Uye Hakan TASCI

Uye Deniz YILMAZ

Uye Ali CALIS

Uye Oguz KOSE

Uye Ugur INAN

Genel MUdur Ali SUkrU KOC

30.04.2014 -Devam
31.03.2015 -Devam
31.07.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
28.03.2012 -Devam
31.03.2015 -Devam
01.05.2008 -Devam
01.08.2015 -Devam
16.04.2013 -Devam
22.10.2013 -Devam
31.03.2015- Devam
30.06.2010 -Devam




Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is B61imi

Riskin Erken SaptanmasiKomitesi Bsk
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi
Denetim Komitesi Bsk.

Denetim Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim Kom. Bsk.

Kurumsal Yonetim Kom. Uyesi

Deniz YILMAZ

Mehmet Emin KARAAGAC
Hakan TASCI

Deniz YILMAZ

Hakan TASCI

Osman DEMREN

(Yil icinde aynlanlar)

Ayrilma Tarihi

Baskan Vekili Oztirk ORAN 31.03.2015
Yénetim Kurulu Uye Sule ALTABAN KARABEY 31.03.2015
Yénetim Kurulu Uye Tutku DOGAN 31.03.2015
Yénetim Kurulu Uye Yalcin YUKSEL 10.06.2015

Ust Yonetime Saglanan Haklar

Sirketimiz Genel Kurulunca godreviendirilen Ybnetim Kurulu UGyelerinin,
Sirketle, kendisi veya baskasi adina vyaptidiislemler, rekabet
yasagl kapsaminda faaliyetleri bulunmamaktadir.

Sirket Yénetim Kurulu Uyelerine aylik Ucretleri disinda herhangi bir
ddemede bulunulmamistir. Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri her vyil
yapilan Genel Kurul‘da belirlenmektedir. Yénetim Kurulu Uyelerinin
sahislari adina herhangi bir pay sahipligi s6z konusu dedildir. Ayrica
Yénetim Kurulu Uyelerinin  Sirketimiz ile herhangi bir ticari iliskisi
bulunmamaktadir. Sirketin faaliyetleri ile ilgili, herhangi bir Yénetim
Kurulu Uyesi hakkinda acilmis ya da devam etmekte olan bir dava

yoktur. 2015 yii déneminde

ddenen Yo&netim Kurulu Ucretleri brit

532.588,-TLdir. Aylik Ucretleri 31.12.2015 itibariyle net 3.150 TL'dir. Diger
Ust dUzey ydnetici statisine &ddenen yillik Ocret briut 363.934,-TL dir.

4. YIL ICINDE YAPILAN ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI

27.10.2015 Tarihinde yapilan

Olaganusti Genel Kurul'da onaylandigi

Uzere Esas Sézlesmenin 5, 7 ve 24. Maddeleri dedistirilmistir. ilgili tadil
metinleri ile Genel Kurul Toplanti Tutanagl ve Hazirda Bulunanlar Listesi
www.vakifgyo.com.ir ve www.kap.gov.ir infernet adreslerinde vyer

almaktadir.




5. ORTAKLIK, SERMAYE YAPISI ve ORGANIZASYON SEMASI

5.1 VAKIF GYO A.§. ORTAKLIK YAPISI

31.Ara.15 31.Ara.14

Pay Pay
orani Pay orani Pay
(%) tutan (%) tutan
T.Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortaklidi 38,7 79.494.948 38,7 78.689.844
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk. 14,63 30.040.237 14,63 29.735.998
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giv. Hiz.Vakfi 9,6 19.719.659 9,21 18.723.340
Vakifbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandidi 8,88 18.235.986 8,88 18.051.300
Diger 28,19 57.909.170 28,58 58.119.312
Toplam 100 205.400.000 100 203.319.794

Sirket'in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu
olarak iki tU0rdedir. Y&netim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarin her biri
15 (Onbes) oy hakkina, B grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

Sirketimiz ortagr TuUrkiye Vakiflar Bankast T.A.O., tarafimiza géndermis oldugu
yazi ile Sirketimiz sermayesinin 106.200.000-TL'den 203.319.794-TL'ye
yUkseltilmesi islemleri sonucunda Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. olarak
Sirketimiz sermayesindeki payini %27,63'ten %38,70'e yUkselttigini bildirmis ve bu
durum 6102 Sayili Tork Ticaret Kanununun 198. Maddesi ve Ticaret Sicil
Yénetmeliginin 107. Maddesi uyarinca 19 Mart 2015 tarihinde tescil edilmistir.

Sirketimiz ortagi TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve
saghk Yardim Sandigr Vakfi, tarafimiza géndermis oldugu yaz ile Sirketimiz
sermayesinin 106.200.000-TL'den  203.319.794-TL'ye  yUkseltiimesi islemleri
sonucunda birincil piyasadan yaptigl alimlar ve daha sonra 2014-2015 yillarinda
BIST 100 hisse senedi alimlari sebebiyle Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve saglhk Yardim Sandigr Vakfi  olarak Sirketimiz
sermayesindeki payini % 3,33'ten % 8,88'e yuUkselttigini bildirmis ve bu durum
6102 Sayili TOrk Ticaret Kanununun 198. Maddesi ve Ticaret Sicil Yonetmeliginin
107. Maddesi uyarinca 19 Mart 2015 tarihinde tescil edilmigtir.




5.2 VAKIF GYO A.S. ORGANIZASYON SEMASI

VAKIF GYO ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MODOR I PeETM Ve
HUKUK RISK KONTROL MODURLOGO
MUSAVIRLIGI
[ |
PROJE GELISTIRME VE PORTFOY YONETIMI VE
UYGULAMA GMY FINANSAL RAPORLAMA GMY
| [
PROIE GELISTIRME MAL| ISLER SATIS PAZARLAMA YATIRIMC! ILISKILERI VE
IUFM GRUP MUDURLUGD VE UYGULAMA _ FON YONETIMI, IX VE IDARI REKLAM & HALKLA ILISKILER
GRUP MUDURLUGU ISLER GRUP MUDURLUGU GRUP MUDURLOGU
|
o J
MUMASERE FINANSAL
—  RAPORLAMA FON YONETIMI
MODURLOGU
YATIRIMC] IUSKILERI
MUDORLLGU
FIZIBILITE VE GELISTIRME PROJE UYGULAMA SATIS VE PAZARLAMA
MUDURLOGY MUDURLUGY MUDURLUGU
REKLAM VE MALKLA
IUSKILER MUDURLUGU
1K VE IDARI ISLER
Muoum.ué‘

31.12.2015 tarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 18 kisidir.

6. VAKIF GYO - HALK GYO ADi ORTAKLIGI HAKKINDA BiLGILER

ORTAKLIK UNVANI Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig
FAALIYET MERKEZI Tathsu Mahallesi Umraniye-istanbul
YONETIM ORGANI

ORTAKLAR KURULU BASKANI Sabahattin BIRDAL

ORTAKLAR KURULU BSK. YRD. Seref AKGUL

ORTAKLAR KURULU UYES A.SUKr KOC

ORTAKLAR KURULU UYESI Erdal BEKIN

SERMAYESI 100.000,-TL




7. AR-GE CALISMALARI

Sirketimizce arsa, arazi ve proje gelistirme fizibilite calismalari haricinde
bir arastirma ve gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

8. HiSSE SENEDi PERFORMANSI

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr hisse senedinin aylar icerisinde
gdsterdigi gelisme asagdidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, BIST100
Endeksi, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari Endeksi ve Sirketimizin fiyat
grafigini karsilastirmali olarak géstermektedir. Grafik 2 ise Sirketimiz hisse
senedinin dénem icindeki degisimini géstermektedir. Rapor ddéneminde,
Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili Borsa listanbul verileri asadida yer
almaktadir.

ONCEKI EN EN «: ;| AGIRLIKLI | TOPLAM

:('g';: KAPANIS i‘ﬁkﬁ o_t”1§ﬁx Yf!KSEK K:i:ﬁ':lﬁ DE?%'M ORTALAMA i§LEM_

FiYATI FIYAT | FiYAT FiYAT HACMI
30.01.2015|VKGYO.E 3,01 2,97 2,95 2,99 2,97 0% 2,97|2.276.552,00
27.02.2015|VKGYO.E 2,97 2,85 2,80 2,86 2,84 0% 2,84(1.563.371,00
31.03.2015|VKGYO.E 2,84 2,49 2,43 2,50 2,43 -2% 2,45| 841.996,00
30.04.2015|VKGYO.E 2,43 2,69 2,61 2,72 2,61 -3% 2,67|1.713.841,00
29.05.2015|VKGYO.E 2,61 2,50 2,49 2,65 2,50 0% 2,57|7.348.948.00
30.06.2015|VKGYO.E 2,50 2,34 2,33 2,43 2,36 1% 2,37(1.614.609,00
31.07.2015|VKGYO.E 2,36 2,23 2,20 2,24 2,23 0% 2,22|1.023.008,00
31.08.2015|VKGYO.E 2,23 1,96 1,94 1,97 1,95 1% 1,95 439.091,00
30.09.2015|VKGYO.E 1,95 1,97 1.94 1.98 1,95 -1% 1,95 936.353,00
30.10.2015|VKGYO.E 1,95 2,28 2,28 2,38 2,36 4% 2,34/ 1.473.400,00
30.11.2015|VKGYO.E 2,36 2,40 2,38 2,43 2,40 0% 2,40| 692.970,00
31.12.2015|VKGYO.E 2,40 2,31 2,25 2,32 2,28 1% 2,28| 759.589,00




Grafik 1
VKGYO 01.01.2015- 31.12.2015 SEKTOR-BIST100 KARSILASTIRMALI FIYAT GRAFIGI

—nas o

st-18 w2y asay o3y o1y on- 1N ar-sy on-t o o1y T 1y 1208

vkcvo BiAs100 ENDEKS (BisT100) SekTOR (BisTeomyo) I

Grafik 2
01.01.2015-31.12.2015 VKGYO YILICI HACIM VE FIYAT GRAFIGI
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9. FAALIYET KONUSU VE SEKTOR

Genelde Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklari (GYO)

DUnyanin her bélgesinde gayrimenkul ile ilgili sektorlerin ekonomi
icindeki agirhgr cok bUyUktir. Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklar (GYO),
bu degerli yatirm aracindan faydalanabilmek amaciyla finansal
araclarin  cesitlendirilmesi ve gayrimenkullerin piyasa icinde daha
likit olarak kullanilabilmesi amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin &éncelikli amaci, gayrimenkul ve
gayrimenkul sertifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan olusan bir portfoy olusturmak ve portfoy
cesitlendirmesi  yaparak riski en aza indirerek bu portfoyU
yonetmektir. Prensip olarak menkul kiymet yatirrm ortakliklari ile ayni
olan GYO'nun ayirict 6zelligi, portfédyiUnde menkul kiymet yerine
gayrimenkullerin ve bunlara dayali menkul kiymetlerin olmasidir. Esas
olarak portféyde bulunan vyaftirm araclar, gayrimenkule dayali
sermaye piyasast araclar, bina, arsa, arazi, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkuller Uzerinde kurulan intifa haklari ve kira
gelirleri elde eftmek amaci ile vyapilan gayrimenkul yatirimlari
seklinde siralanabilir. Hisse senetlerinin halka arzi yoluyla
yatirimcilardan toplanan sermaye ile, gayrimenkul ve gayrimenkule
dayali menkul kiymetlere yatirm yaparak, portféylerinden elde
ettikleri gelirleri ortaklarina aktarmaktadir.

Sektordeki Durum

TUIK tarafindan aciklanan 3.ceyrek bUyime oranlarina gére Tirkiye
2015'in UG¢cUncU ceyreginde yuUzde 4 bUyUmus, beklentilerin Uzerinde
kalan bu oran icin ekonomistlerin beklentisi yUzde 2.8 bir bUyUme
gerceklesecedi yonundeydi.

TUIK, yilin ilk ceyredine iliskin bUyUmeyi yUzde 2.5, ikinci ceyrek icin ise
yUzde 3,8 olarak beyan etmistir.

TUIK 3. ceyrekte ihracatin yozde 0.6 azaldidini, ithalatin da yizde 1
azaldigini aciklamistir.

TUrkiye Istatistik Kurumu 2015 yili UcOncU ceyredi verilerine gdre TUrkiye
genelinde toplam 936.615 konut satis sonucu el degistirmistir. Bir dnceki
yilin ilk dokuz ayina goére kiyaslandiginda, satis rakamlarinda yaklasik
%12.6 artis oldugu gdérUimektedir. Tirkiye genelinde toplam konut
satislari icinde ipotekli satisin payr % 36 diger konut satislarinin payi %é4
olmustur.

TUiIK'ten yapilan bir diger aciklamaya gére Konut satislari 2015 yilinda
bir 6nceki yila gbére de yuzde 10,6 artis gdsterdi.

2015 yilinda birinci ¢eyrek sonrasinda gelisen konut kredi faizlerinin arfis
go6stermesine ragmen, sektdrdeki satis hacmi bu gelisme nedeniyle
dUsUse gecmemistir.

2015 yiinda gayrimenkul piyasasi genellikle dalgali bir seyir halinde
ilerlemistir. YUksek i¢c talep ve yabanci yatirrmcilarin bir miktar destegi
fiyatlarin dengede kalmasina sebep olmus ve 2014 yili ile benzer sekilde
konut fiyatlari ortalama %13-14"lere yakin sekilde yUkselme gdstermistir.




Sirketimiz 2015 yilinda oldugu gibi bu yilda saglamci politikalarini
sirdUrmekte kararlidir. Ekonomik, mali ve iktisadi rantabilite, karllik,
verimlilik gibi oranlarini baz alarak mali yapisini giclendiren Sirketimiz
risksiz piyasa elementlerine yatirrm yaparak aktif bUyUklogUl sUrekli
olarak yUkseltmektedir.

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

Finansal piyasalardaki oynakliklar devam ederken gelismekte olan
Ulkelere yonelik portféy hareketleri ve risk gostergeleri dalgall bir seyir
izlemektedir. Gelismekte olan Ulkelere yonelik  risk  algisinin
degismesinde, Cin ekonomisine iliskin endiseler, emtia fiyatlarindaki
asagl yonlt egdilim ve ABD'nin para politikasina iliskin belirsizlikler etkili
olmustur. Gelismekte olan Ulkelerde dis soklara karsi dayanikliligr arfirici
yonde alinmakta olan dnlemler 6nem arz etmektedir.

TUrkiye ekonomisine dair aciklanan &dncU veriler yilin ikinci yarisinda yurt
ici talebin 1limh bir seyir izledigine, net dis talebin ise bir miktar
glclendigine isaret etmektedir. TUketici enflasyonu, artan gida fiyatiari
ve dodviz kuru gelismeleri nedeniyle vyilin ikinci yarisinda bir miktar
yUkselmistir. KUresel para politikalarina iliskin belirsizlikler ve 06zellikle
gelismekte olan Ulkelerdeki yavas bUyUme egilimi kUresel risk istahini
portfdy vyatirrmlari  acisindan olumsuz etkilemistir. Buna karsilik,
Turkiye'de yerlesik bankalarin yurt disi borclanmalarini daha makul ve
sUrdUruUlebilir dUzeylerde devam ettirdikleri ve bazi bor¢clanma tirlerinde
maliyetlerin gecen seneye gore daha dUsUk gerceklestigi
go6zlenmektedir. Diger ftaraftan, vyurt disindaki gelismelerle ilintili
belirsizliklerin ne zaman ve nasil sonuglanacagdini dngdérmek mUmkUn
goérinmemektedir. Bu nedenle, asirnn borclanmaya yonelik alinan
makroihtiyati politika édnlemleriyle dengelenme sUrecinin desteklenmesi
makro finansal dengesizliklerin makul seviyelerde tutulmasi acisindan
6nemli olmustur. Bu baglamda, cekirdek yukUmlUlUkleri destekleyen ve
dis borclanmada uzun vadeleri tesvik eden wuygulamalarin sonucg

vermeye basladigr gériimektedir. !

Mali Yapi ve Piyasa Payi
- Gelir Yaratma Kapasitesi

Sirketimiz gelir yaratma kapasitesi iki yénlG dusunUlmesi gereken bir
konudur. Birinci y&énU gelir kaynaklarinin  yapisinda yapilabilecek
dUzenlemeler (gayrimenkul ve finansal yatirimlar) ile dogrudan gelir
miktarinin arttirilmasi, ikinci ydnU ise harcamalarda saglanacak
tasarrufla dolayli olarak gelir artisi saglanmasidir.

Dogrudan dogruya gelir mikfarinin artiriimasi konusuna iki ydnden
bakilabilir. ilki mevcut yapi cercevesinde 6z gelirlerin artirilmasi, ikincisi
yeni yatirrmlarla 6z gelirlerin artirllmasidir.

Burada Sirketimiz T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzalamis oldugu protokol
ile istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi'nin tamamlanmasini
takiben yatirrminin karsihdgr alarak, sorekli, diuzenli ve yuUksek gelire
kavusacaktir. Finansal piyasalarda en iyi getiriyi saglayan
enstrGmanlara yatirrm yapmayi sUrdUrecektir. Sirket gider yénetimi ve
gider harcamalarinda tasarruf ilkelerine gerekli itinayr géstermekte,
genel yd&netim giderlerini. minumuma indirmeye calismaktadir.

! TCMB Finansal istikrar Raporundan alinmustir.




Finansal Analiz Oranlari

31.12.2015 31.12.2014
Cari Oran 200,70 237,26
Likit Oran 200,70 237,26
Nakit Oran 189,43 209,43
Donem Net Karlilik
Orani 25,13 22,1

Son Ucg Yil itibariyle Sermaye ve Kar Karsilastirmalari

Yillar Sermaye

Kar

2013 106.200.000,00 TL

102.432.274,00 TL

2014 203.319.794,00 TL

57.531.312,00 TL

2015 205.400.000,00 TL

74.143.727,00 TL

Aktif BuyUkluk

940000000
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640000000

540000000

440000000

340000000
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Portféy Buyukligi

Portféy Dagilimi

0% 4%

m Gayrimenkuller
mPara ve Sermaye Piyasasi Araclari
mistirakler

m Diger Varlklar

Genel Yonetim Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

® Personel Ucret Giderleri

B Disaridan Saglanan Fay. Ve Hiz.

m Vergi Giderleri

M Faaliyet Kiralamasi Giderleri

B Amortisman Giderleri

= Reklam ilan Tanitim Giderleri

m Diger
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II-FAALIYETLER

A.YATIRIMLAR (GAYRIMENKUL PORTFOYU)

1.LEVENT i$ MERKEZI
1.1.Tapu Bilgileri

Ada 11472

Parsel 21

Parsel Alani :6.217,50 m?
Arsa Payi :116/5900

1.2. Konum

Degerlemeye esas tasinmazlar,
Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli
konumdaki Park Maya Sitesi'nde yer
almaktadir. Park Maya Sitesi bir kacg
parselden olusmustur. Degerlemeye
esas tasinmazlarin yer aldigr 1472
ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok
bulunmakta, bagimsiz bélumler kése
konumlu F2-A Blok'ta yer almaktadir.
F2-A Blok yaninda sitenin gUvenlikli
ana girisi bulunmaktadir.

Tasinmazlara ulasimi saglayan
BUyUkdere Caddesi'ne cepheli
Metrocity AVM, Safir ve Kanyon AVM
degerlemeye esas

tasinmazlara 900mt., is Kuleleri 750mt.
mesafede, Akmerkez AVM ise 800mt. mesafededir.

1.3. insaat Ozellikleri

10 bagdgimsiz bdlimden olusan Levent is Merkezi Binasi ofis olarak kat
bazinda ya da bir b0tin olarak kiralanabilecek sekilde insa edilmistir.
Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Avyrik

. 7 Kat (2 Bodrum kat + Zemin
Kat Aded kat + 4 Normal kat)

1.4. Tasinmazin Degeri
Tasinmazin dedgerinin belirlenmesinde boblgenin her gecen gun artan

ticari potansiyeli, alisveris merkezlerine yakinhigi, ulasim imkanlarinin
rahathgi, yapinin A sinifi insaat kalitesine sahip olmasi, kapali
otoparkinin  bulunmasi ile altyapr ve c¢evre dUzenlenmesinin

tfamamlanmis olmasi gibi kriterler gézénune alinmistir. 10.10.1996 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gore degeri 265.540,-TL. olarak belirlenen tasinmaz,
harclar dahil 262.003,- TL. bedelle 24.10.1996 tarihinde portféye dahil
edilmistir. “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
34. ve 37. maddeleri uyarinca yeniden hazirlatilan 25.12.2015 tarihli
Ekspertiz Raporu'nda, gayrimenkulin emsal karsilastirma yontemine
go6re belirledigi gercede uygun degeri icin arsa payl dahil toplam
13.067.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmisfir.
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2. KAVAKLIDERE DUKKAN
2.1. Tapu Bilgileri

Ada 12537
Parsel 16
Parsel Alani :651 m?
Arsa Payi :39/128

2.2. Konum

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya llcesi,
Tunali  Hilmi Caddesi Uzerinde yer
almaktadir. Merkezi bir yerde

bulunmakta olan tasinmazin, c¢evresi
agirlikli - olarak duUkkan, magaza, s
hanlari, ofis katlarr  ve konutlardan
olusmaktadir. Ulasimi oldukca rahattir.

2.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz, bodrum, zemin ve é6 normal kat
olmak Uzere toplam 8 kattan olusan
binanin bodrum, zemin ve 1. katlarinda
bulunmakta ve brit alani toplam 912 m2'dir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 8 kat (Bodrum kat+ Zemin kat+ 6
Normal kat)

2.4. Tasinmazin Dederi

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde &zel ve toplu tasima araclar ile
ulasim imkanlarinin rahathigi, binanin yola cepheli olmasi ve bUyUkligU
g6z &nUne alinmistir. 27.12.2004 Tarihli Ekspertiz Raporu'na gdre degeri
4.070.000 TL. olarak belirlenen tasinmaz, 30.12.2004 tarihinde harclar
dahil toplam 4.100.600 TL. bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34. ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2015 tarihli Ekspertiz
Raporu'na gdre gayrimenkulin emsal karsilastirma yontemine gdre
belirledigi gercede wuygun degeri icin arsa payr dahil toplam
10.944.000,-TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

3-ALIAGA i$ MERKEZI

3.1. Tapu Bilgileri

Pafta :50
Parsel 15637
Parsel Alani :189m?




3.2. Konum

Tasinmaz kentin ana arterlerinden olan istiklal Caddesi Uzerinde,

Aliacga Belediyesi ile Aliaga TUrk Telekom MUduorlGgUl arasinda yer
almaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde Demokrasi Meydani, Carsi
Camii ve Sehir Parkr yer almaktadir.

Bdélgedeki yapilar 6-7 kathdir. Blok nizaminda ve betonarme karkas
insaat tarzi ile insa edilmis olup genelde ficari amach olarak

kullanilmaktadir.

3.3. insaat Ozellikleri

1.323 m? alanl tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak
Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 7 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 5
Normal kat)

3.4. Tasinmazin Dederi

Deger tespitinde; gayrimenkulin ulasimi kolay bdlgede yer almasi,
cevresinin ticari hareketliliginin yuksek olmasi, isyeri amacl kullanima
uygun olmasi ve alt yapinin sorunsuz olmasi olumlu yénde etki eden
faktoérlerdir. 14.12.2010 tarihli  Ekspertiz Raporu'na go6re degeri
3.000.000,-TL olarak belirlenen tasinmaz, 31.01.2011tarihinde harclar
dahil toplam 3.049.500,-TL bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34 ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2015 ftarihli Ekspertiz
Raporu'na go6re gayrimenkulin emsal karsilastirma ydntemine gore
belirledigi gercege uygun degeri i¢in arsa payr dahil toplam 4.147.000,-
TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

4-KUTAHYA i$ MERKEZI

4.1. Tapu Bilgileri

Ada 163
Parsel 1224
Parsel Alani : 238,31 m?

4.2. Konum

Vakifbank KUtahya Sube Binasi olarak
kullanilan tasinmaz, Ali Pasa Mahallesi,
Cumhuriyet Caddesi Uzerinde kose
konumlu binadir. 2011 yilinin Ocak ayinda
Sirket portféyimuUze katilmistir.

Cadde Uzerindeki tarihi yapilardan ve
koruma altina alinan kUcUk hamam ile
Karagdz Ahmed Pasa Camii tasinmazin yakin ¢cevresindedir. Bankalarin
bUyUk bolimU binamizin da bulundugu Cumhuriyet Caddesi'nde yer
almaktadir.
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4.3. insaat Ozellikleri
2.060 m?'lik tasinmaz; bodrum kat, zemin kat ve 7 normal kat olmak
Uzere toplam 9 kattan olusmaktadir.
insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 9 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 7
Normal kat)

4.4. Tasinmazin Dederi

Kotahya c¢arsi  merkezinin  en hareketli yerlerinden Cumhuriyet
Caddesi'nde ficari hareketliligin yogun oldugu yerde ve kése konumda
bulunmasi, meydana bakmasi nedeniyle etrafinin acik, civardan
goérinurliginun fazla olmasi, yakin zamanda yenilenmis olmasi, bu
baglamda iscilik ve yapi kalitesinin cevre binalara oranla daha iyi
olmasi,binamizin  degerine olumlu y6nde etki eden faktorlerdir.
04.12.2010 tarihli Ekspertiz Raporu'na goére degeri 4.000.000,-TL olarak
belirlenen tasinmaz, 31.01.2011 tarihinde harclar dahil toplam
4.066.000,-TL bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34. ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2015 ftarihli Ekspertiz
Raporu'na go6re gayrimenkulin emsal karsilastirma yontemine goére
belirledigi gercege uygun degeri i¢in arsa payl dahil toplam 6.215.000,-
TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

5-FATIH i$ MERKEZI

5.1. Tapu Bilgileri

Ada 12123
Parsel 19
Parsel Alani 124 m?

Vakifbank Fatih Sube Binasi olarak
kullanilan ve Vakif Finansal
Kiralaoma A.S.'den finansal kiralama
yolu ile satin alinan kése konumlu
tasinmaz, Istanbul ili, Fatih llcesi,
Kirmasti Mahallesi, Macar Kardesler
Caddesi Uzerinde yer almaktadir.

Macar Kardesler Caddesi Uzerinde
cadde ile Hulusi Noyan Sokak’'in
kesistigi kdsede bulunan tasinmazin

cevresinde Dbitisik  nizamli, zemin
katlarda dUkkan ile magaza,
normal katlarda isyeri-mesken
amacli kullanilan binalar yer

almaktadir.

5.3. insaat Ozellikleri

Brot 509 m?'lik gayrimenkul, bodrum kat, zemin kat ve 2 normal kattan
olusmaktadir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 4 Kat (Bodrum kat + Zemin kat + 2
Normal kat)
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5.4. Tasinmazin Dederi

Fatih carsi merkezinin en hareketli akslarindan olan Macar Kardesler
Caddesi'nde ticari hareketliligin  yodgun oldugu bolgede yer
almaktadir.Bir cok banka subesinin ayni noktada yer secmis olmasi,
iscilik ve yapi kalitesinin cevre binalara oranla daha iyi olmasi, kdse
konumda yer almasi ve dUkkan cephelerinin genis olmasi gayrimenkulin
degerinde olumlu ydnde etki eden faktdrlerdir. 14.12.2010 farihli
Ekspertiz Raporu'na go6re degeri 2.800.000,-TL olarak belirlenen
tasinmaz, 08.02.2011 tarihinde Vakif Finansal Kiralama A.$5.'den leasing
yolu ile harclar dahil toplam 2.663.593,54 TL bedel ile portféye dahil
edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 34 ve 37.
maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2015 tarihli Ekspertiz
Raporu'na goére gayrimenkulin emsal karsilastirma ydntemine gore
belirledigi gercege uygun degeri i¢in arsa payr dahil toplam 4.731.000,-
TL+KDV kiymet takdir edilmistir.

B.GAYRIMENKUL PORTFOYU iLE iLGiLI FAALIYETLER

1. KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Levent Is Merkezi Binasi icin Vakif Yatirm Menkul Degerler A.S. ile
01.01.2007 tarihinden baslamak Uzere kira sézlesmesi yenilenmistir.
Levent is Merkezi Binasi'nin aylik kira degeri 01.01.2015 tarihinden
itibaren 83.757,48-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Kavaklidere DUkkan icin TuUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.01.2005
tarinhinden baslamak UGzere 10 yilligina kira sdzlesmesi yapilmis ve bir
yillik kira bedeli pesin olarak alinmistir. Isyerinin kira degeri 01.01.2015
tarihinden itibaren 65.000,00-TL+KDV olarak belirlenmis ve bir yillik kira
bedeli olan 780.000,00-TL +KDV pesin olarak tahsil edilmistir.

Aliaga is Merkezi Binasi icin Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.02.2011
tarihinden baslamak Uzere 10 yilligina kira sézlesmesi yapilmistir. Aliaga
is Merkezi Binasi'nin kirasi 01.02.2015 tarihinden itibaren ayhk 23.333,94-
TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Kitahya Is Merkezi Binasi icin Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.02.2011 tarihinden baslamak Uzere 10 vyiligina kira sozlesmesi
yapilmistir. Kitahya is Merkezi Binasi’nin kirasi 01.02.2015 tarihinden
itibaren aylik 32.000,84-TL + KDV olarak tahsil edilmistir.

Fatih is Merkezi Binasi icin TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.02.2011
tarihinden baslamak Uzere 10 yilhgina kira sézlesmesi yapilmistir. Fatih is
Merkezi Binasi'nin kirasi 01.02.2015 tarihinden itibaren aylik 20.667,20-TL
+ KDV olarak tahsil edilmistir.

Sirketimiz, portfoyinde bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira

sdzlesmeleri cercevesinde, kira gelirlerinin dUzenli olarak elde edilmesi
konusuna &nem vermekte ve sistemli calismalar yUrUtmektedir.
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2. GAYRIMENKUL PROJESi GERCEKLESTIRILECEK ARSALAR

2.1. Umraniye, Kicikbakkalkdy Mahallesi 3328 Ada, 5 ve 12
Parseller

Ulusal ve uluslararast arenada finansin baskenti olacak, sehrin is
merkezi yogunluguna sahip semtlerine yakinligi nedeniyle ulasim
kolayhdi saglayacak istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde, ofis ve
ticari alanlardan olusan bir karma proje gelistiriimek hedefiyle arsa
satin alinmistir.  Arsalarimizin 2015 yil sonu ekspertiz raporundaki
emsal karsilastirma  ydntemine goére gercede uygun degeri
351.997.000 TL'dir. Proje kapsaminda 2016 vyili itibariyle insaat
faaliyetlerine baslanmasi planlanmaktadir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan Sirketimize ait,
istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 5
parselde bulunan 8.774,05 m2'lik arsa ile yine istanbul ili, Umraniye
ilcesi, KUcUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan
7.225,80 m?'lik arsa Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
MU0dUrlk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere,
konsept proje calismalari famamlanmis ve hazirlanan projemiz
22.05.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Estetik Kurul Karari ile
onaylanmistir. Onayr muUteakiben Avan proje safhasi geride
birakilarak, uygulama projeleri  hazirlanmistir.  ilgili  projeler,
sartnameler ve ihale sefleri teslim asamasindadir. Ruhsat projeleri
Belediye'ye teslim edilmis ve gerekli insaat yapi ruhsati alinmistir.
Onumuizdeki dénemde ana yUklenici ihale calismalar yoritilecektir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkerzi ile llgili Bazi Proje Gorselleri
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2.2. Sancaktepe, Samandira Mahallesi 8085 ada, 36 ve 37 numaral
Parseller

istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira Mahallesi,Karapinar
Mevkiinde bulunan ve tapuda ; G22A05CI1C-2A-2D pafta, 8085
ada, 36 ve 37 parsellerde kayith 98.127,74 m2'lik konut imarh arsa
adi ortaklhk kapsaminda HALK GYO A.S.ile birlikte 110.000.000 TL +
KDV bedelle satin alinmistir. Arsanin 9 Kasim 2015 tarihli ekspertiz
raporundaki emsal karsilastirma yontemine gdre belirlenen gercege
uygun degeri 176.160.000 TL'dir.

Tasinmazin bagh oldugu ilce olan Sancaktepe, son doénemlerde
yapilan ulastirma ve metro yatirimlari ile birlikte istanbul’un gelisme
odaklarindan biri haline gelmistir. Bu sebeple bUylk ve markal
konut projelerinin (Rings Istanbul, Evora Park, Sinpas Lagin, Fiyaka
Evleri, Kelebekia Premium v.b) bu ilcede yapilir olmasi bdélgenin
potansiyelinin ve gelisiminin yatirrm firmalarinca da ayni dusGnceyle
belirlendigini géstermektedir.

Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi icin mimari tasarim
tfamamlanmistir. Konut ve ficaret fonksiyonlarindan olusan projenin
insaat yapi ruhsati alinmistir. Projede sosyal donati alanlari, acik-
kapali yUzme havuzlari ve vyaklasik 80 dénUm peyzaj alani
bulunmaktadir.

ihale calismalari sonucunda ana yUklenici Haldiz insaat Otomotiv ve
Tic. A.S. olarak belirlenmis, yer teslimi yapilmis ve ana yUklenici
hizmeti kapsamindaki tUm insaat isleri baslamistir.
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2.3. izmir, Konak, Mersinli Mahallesi

PortféoyUmuize, 114.750.467 TL maliyetle dahil edilen; Konak
ilcesindeki 8601/1, 8603/1, 8604/1 ve 8604/4 parselleri, MIA imar
fonksiyonlu tasinmazlardir. Ulkenin dnemli metropolitan sehirlerinden
biri olan izmir'de vyapilacak Projenin, gerek Sirketin bUyime
vizyonunu devam efttirmesi, gerekse karhligini arttirmasi acisindan
son derece yararli olacagr dousinUlmektedir. Arsalar Uzerinde
yapilacak projeyle ilgili planlama ve fizibilite calismalari devam
etmektedir. Arsalarimizin 2015 yil sonu ekspertiz raporundaki emsal
karsilastirma yontemine gdre gercege uygun degeri 123.144.000
TL'dir.

3. GAYRIMENKUL PORTFOY GELISIMI

Sirketimiz gayrimenkul portféyinU olustururken yatirnm riski azaltilmis
ve c¢esitlendirilmis gayrimenkullerden meydana gelmesine &nem
vermis, portféoye alinan gayrimenkullerin  tamaminin  fizibilite
calismalari yapilmis ve satin alma ile kiralamada bu ¢calismalar esas
alinmistir.

Sirketimiz portfoyinde saglam, verimli, sUrekli gelir getirici risk
unsuru tasimayan gayrimenkullere yer vermek amaci ile sUrekli
olarak gayrimenkul piyasasi ve yeni yatirirm alanlarini izlemektedir.

Ulkemizi DUnya Finans Piyasalarinda ©6ne cikaracak Istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi proje alanindaki arsalari ile bu bolgede
yatirrmci olarak yer almak Sirketimiz vizyonu acisindan son derece
6nemlidir. Uzun vadede yUksek ranti olacak bu proje Sirketimizi
sektérde adindan séz edilir bir konuma getirecektir.
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C-FINANSAL YAPIYA iLiSKiN BILGILER
1- AYRINTILI BiLANC}O

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
dizenlenmis  dizenlenmis
Bagimsiz bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis (*) gecmis (¥)
referanslar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralk 2013
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 255.759.419 319.101.316 55.678.411
Nakit ve nakit benzerleri 4 241.392.716 281.675.726 19.804.281
Finansal yatinmlar 3,5 - 31.441.510 35.591.243
Ticari alacaklar 6 6.359.668 - -
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 6.359.668 - -
Diger alacaklar 7 3.078.475 1.350 1.138
lliskili taraflardan diger alacaklar 3.7 9.500 - -
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 3.068.975 1.350 1.138
Pesin &denmis giderler 8 63.818 50.602 -
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 9 4.475.775 3.061.285 -
Diger dénen varliklar 9 388.967 2.870.843 281.749
DURAN VARLIKLAR 601.148.102 430.868.490 303.740.015
Ticari alacaklar 6 3.639.409 - -
fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 3.639.409 - -
Diger alacaklar 7 8.440 15.570 1.299
fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 8.440 15.570 1.299
Stoklar 11 65.381.916 56.108.737 -
Maddi duran varliklar 12 791.728 913.877 412.395
Maddi olmayan duran varliklar 13 13.201 10.047 14.036
Diger maddi olmayan duran varliklar 13 13.201 10.047 14.036
Yatinm amagcl gayrimenkuller 10 514.245.000 363.918.898 303.312.285
Pesin &denmis giderler 8 6.449 902 - -
Diger duran varliklar 9 10.618.506 9.901.361 -
TOPLAM VARLIKLAR 856.907.521 749.969.806 359.418.42¢6
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.274.314 1.344.933 785.622
Uzun vadeli borclanmalarnn kisa vadeli kisimlari 14 108.713 626.371 565.405
fliskili taraflara finansal borglar 3,14 108.713 626.371 565.405
Ticari borclar 208.525 48.807 11.608
fliskili taraflara ticari borclar 3.6 724 3.806 4.945
fliskili olmayan taraflara ticari borclar 6 207.801 45.001 6.663
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
bor¢lar 16 - 26.357 -
Diger borclar 7 189.604 - -
fliskili olmayan taraflara diger borclar 7 189.604 - -
Kisa vadeli karsiliklar 17 253.560 128.156 96.174
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 17 253.560 128.156 96.174
Diger kisa vadeli yOkUmlUlGkler 18 513.914 515.242 112.435
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 33.076.402 220.855 814.822
Uzun vadeli bor¢clanmalar 14 - 108.047 721.561
fliskili taraflara finansal borglar 3,14 - 108.047 721.561
Uzun vadeli karsiliklar 17 136.863 112.808 93.261
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 17 136.863 112.808 93.261
Ertelenmis gelirler 18 32.939.539 - -
OZKAYNAKLAR 822.556.803 748.404.018 357.817.982
Odenmis sermaye 19 205.400.000 203.319.794 106.200.000
Sermaye dUzeltme farklan 19 21.599.008 21.599.008 21.599.008
Pay ihrac primleri 19 246.731.349 246.731.349 9.759.034
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 19 18.688 9.630 (2.985)
Yeniden degerleme &lcUm kazancg,kayiplar 19 18.688 9.630 (2.985)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 4.709.369 3.638.821 3.439.598
Gecmis yillar karlan 269.954.662 215.574.104 114.391.053
Net dénem kari 74.143.727 57.531.312 102.432.274
TOPLAM KAYNAKLAR 856.907.521 749.969.806 359.418.424




2- GELIR TABLOSU

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERI iTIBARIYLA KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce TUrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden
dizenlenmis
Bagimsiz bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis (*)
referanslar 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Hasilat 20 2.950.927 2.603.345
Satislarnn maliyeti (-) 20 (1.002.889) (641.559)
Brit kar 1.948.038 1.961.786
Genel ydnetim giderleri (-) 21 (4.705.745) (3.186.029)
Yatinm amacl gayrimenkuller
deger artigi, net 45.717.315 35.632.365
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 117.434 50.181
Esas faaliyet kari 43.077.042 34.458.303
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 25 1.494.301 3.110.976
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) 25 (142) -
Finansman gelirleri 6ncesi
faaliyet kan 44.571.201 37.569.279
Finansman gelir/(gideri), net 24 29.572.526 19.962.033
Siurdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 74.143.727 57.531.312
Dénem vergi geliri/ (gideri) 26 - -
Donem kari 74.143.727 57.531.312
Adi pay basina kazang 27 0,3610 0,3734
Sulandinimisg pay basina kazang 27 0,3610 0,3734
DIGER KAPSAMLI GELIR 9.058 12,615
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlar yeniden dlcim
kazanclar/ kayiplar 9.058 12.615
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 74.152.785 57.543.927
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3- OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Tanimlanmig Kardan
Sermaye Pay senedi fayda planian ayrilmig Birikmis karlar
Odenmis  dizeltme ihrag¢  yeniden 6lgim kistlanmis Gecmis ylllar Net donem Ozkaynak
sermaye farklan primleri kayiplan yedekler karlan kan toplami

1 Ocak 2014 (Onceden raporlanan) 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 52.037.811 4.358.389 197.390.855
Ddizeltmelerin etkisi(*) - - - - 62.353.242 98.073.885 160.427.127
1 Ocak 2014 tarihi itibariyle
bakiyeler (Yeniden dizenlenmis) (*) 106.200.000 21.599.008 9.759.034 (2.985) 3.439.598 114.391.053 102.432.274 357.817.982
Transferler - - - - 199.223 102.233.051 (102.432.274) -
Sermaye artinmi 97.119.794 - - - - - - 97.119.794
Temettl ddemesi - - - - - (1.050.000) - (1.050.000)
Pay ihrac primleri - - 236.972.315 - - - - 236.972.315
Toplam kapsamli gelir - - - 12.615 - - 57.531.312 57.543.927
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle

bakiyeler (Yeniden dizenlenmis) (*)203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 215.574.104 57.531.312 748.404.018
1 Ocak 2015 (Onceden raporlanan) 203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 55.146.977 21.854.652 552.300.231
DuUzeltmelerin etkisi(*) - - - - - 160.427.127 35.676.660 196.103.787
1 Ocak 2015 tarihi itibariyle
bakiyeler (Yeniden dizenlenmis )(*) 203.319.794 21.599.008 246.731.349 9.630 3.638.821 215.574.104 57.531.312 748.404.018
Sermaye arttinmi 2.080.206 - - - (2.080.206) - -
Transferler - - - - 1.070.548 56.460.764  (57.531.312) -
Toplam kapsamii gelir - - - 9.058 - - 74.143.727 74.152.785
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle

bakiyeler 205.400.000 21.599.008 246.731.349 18.688 4.709.369 269.954.662 74.143.727 822.556.803
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4- NAKIT AKI§ TABLOLARI

31 ARALIK 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT NAKIT AKIS

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden

Yeniden diizenlenmis
Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis (¥)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
A. isletme Faaliyetlerden Nakit Akislan
Net D6nem Kari 74.143.727 57.531.312
Ddnem Net Kan Mutabakat ile ilgili Dizeltmeler:
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dUzeltmeler 12,13 168.566 75.297
Sabit kiymet satis zaran/(kan) ile ilgili dUzeltmeler 25 142 (53.734)
Karsiliklar ile ilgili dUzeltmeler 33.113 32.162
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dUzeltmeler (29.729.473) (20.948.984)
Yatinm amagcl gayrimenkul deger artisi, net (45.717.315) (35.632.365)
Yatinm amagl gayrimenkul satis kan (199.704) -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Faaliyetlerle ilgili diger alacak ve dénen varliklardaki
arhiglailgili dUzeltmeler (2.719.754) (15.613.892)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis (6.463.118) (2.933)
Stoklardaki artis (9.273.179) (56.108.737)
Isletme sermayesinde gerceklesen diger artisla ilgili dizeltmeler 99.047 36.753
Ticari borglardaki artis ile ilgili dUzeltmeler 159.718 37.199
Ticari alacaklardaki artig ile ilgili duzeltmeler (9.999.077) -
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis ile ilgili dUzeltmeler 33.127.815 424.393
isletme Faaliyetlerinden Saglanan/(Kullanilan) Nakit Akigi 3.630.508 (70.223.531)
B.Yatinm Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklann alimindan
kaynaklanan nakit cikislar 12,13 (49.713) (573.096)
Finansal varlik alimlan/satimlar, net 30.170.288 1.540.050
Maddi duran varlik satislanndan
nakit girisleri - 54.040
Alinan faizler 1.271.222 2.609.683
Yatinm amaclh gayrimenkul alimindan
kaynaklanan nakit cikislar (123.409.083) (24.974.248)
Yatnm amaclh gayrimenkul safisindan
kaynaklanan nakit girisleri 19.000.000 -
Yahnm Faaliyetlerinde Kullanilan Nakit Akisi (73.017.286) (21.343.571)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglan
Finansal kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan
bor¢ ddemelerine iliskin nakit ¢ikiglan (613.514) (458.905)
Alinan faizler 29.785.791 20.237.292
Temettl 6demesi - (1.050.000)
Odenen faizler (12.191) (106.372)
Pay ve diger 6zkaynaga dayal araglarn
ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - 334.092.109
Finansman Fadliyetlerinden Saglanan Net Nakit 29.160.086 352.714.124
Nakit ve Nakit Benzerleri Degerlerindeki Degisim (40.226.692) 261.147.022
Donem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri 4 280.772.288 19.625.266
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri 4 240.545.596 280.772.288
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

5- FINANSAL TABLO DIiPNOT ACIKLAMALARI
1.  SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr AS. (“Vakif GYO” veya “Sirket”) Sermaye Piyasasi Kanunu
hUkUmleri cercevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur.

Sirket'in tfemel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi
aragclar, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm yapmak gibi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (“SPK"”) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin dGzenlemelerinde yazili
amac ve konularda istigal etmektir.

Sirket'in faaliyet esaslan, portfdéy yatirm politikalan ve yoénetim sinrlamalarinda, SPK'nin
dUzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket'in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Serifali Mah. Bayraktar Bulvan No: 62 Umraniye istanbul / TUrkiye.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarinleri itibanyla Sirket'in Merkezi Kayit Kurulusu verilerine gore
ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Pay orani Pay Pay orani Pay
(%) tutan (%) tutan
T.Vakiflar Bankasi Tirk Anonim Ortaklidi
(“Vakifbank”) 38.70 79.494.948 38.70 78.689.844
T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk.
(“TOKI") 14,63 30.040.237 14,63 29.735.998
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giv. Hiz.Vakfi
("“Vakif") 9.60 19.719.659 9.21 18.723.340
Vakifbank Memur ve Hizmetleri Emekli Sandigr 8,88 18.235.986 8,88 18.051.300
Diger 28,19 57.909.170 28,60 58.119.312
Toplam 100 205.400.000 100 203.319.794

Sirket’in hisse senetleri, nama yazll olan A grubu ve hamiline yazli olan B grubu olarak iki
tUrdedir. Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakking,
B grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

31 Aralk 2015 tarihi ifibanyla, Sirket'in - kayith  sermaye  tavani 500.000.000 TL'dir
(31 Aralk 2014: 300.000.000 TL). 31 Aralik 2015 tarihi itibanyla Sirket'in calisan sayisi 18 kisidir
(31 Aralik 2014: 15 Kisi).

Vakifbank, Sirket Uzerinde hakim ortak olarak kontrolU elinde bulundurmaktadir.

31 Aralk 2015 tarihinde sona eren vyil itibanyla hazrlanan finansal tablolar, Yénetim Kurulu
tarafindan 23 Subat 2016 tarihinde onaylanmistir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

1 SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Misterek Yénetime Tabi Ortakliklar

Musterek ydnetime tabi ortaklk, anlasmanin musterek konfrolune sahip taraflarnin bu
anlasmayla ilgili varliklar Uzerinde haklara ve borclara iliskin yUkUmIUlUklere sahip olduklar
durumlarda ortaya cikar. Bir mUsterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yOkimlUluk,
haslat ve maliyete gére degerlendiriimektedir. MUsterek faaliyetlere ait  varlikiar,
yUkOmIUlUkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal
konsolidasyon yéntemi ile finansal tablolara dahil ediimis olup bu muUsterek faaliyetler ile
gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar finansal tablolardan
elimine edilmistir.

Faaliyet Mitesebbis
Musterek Yonetime Tabi Ortakliklar konusu ortaklar
Halk GYO-Vakif GYO Konut Halk GYO AS.
Adi Ortaklidi (“Halk-Vakif") projesi

Halk - Vakif

Halk-Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakligr sézlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmus olup 16 Ekim 2014 tarihinde faaliyete gecmistir. Halk-Vakif 100.000 TL sermaye ile %50,
%50 oraninda pay ile kurulmus olup, kurulan ortakligin amaci, Sancaktepe istanbul’da konut
projesi gelistirmektir. Sirket, 95.221,84 m2 yiz dlcUmine sahip istanbul ili Sancaktepe ilcesinde
bulunan arsayr 110.000.000 TL + KDV bedel karsiigr , %50'si Vakif GYO, %50'si Halk GYO
tarafindan 6denmek Uzere satin almistir.

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazrlanmasinda kullanilan muhasebe politikalan asadida sunulmustur.
Aksi belirfiimedigi sUrece bu muhasebe politikalar sunulan bUtin dénemler icin uygulanmustir.

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar
a Finansal tablolarnn hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayiflarnnin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarnnin hazrlanmasinda, Tork
Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuatl ve TUrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanh@ tarafindan
cikarlan TekdUzen Hesap Planini esas almaktadrr. ilisikteki finansal tablolar, gercede uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yOkUimlUlUklerin disinda, tarini maliyet esasi baz
alinarak Tork Lirasi olarak hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére
hazimanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli
dUzeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dizenlenmistir.

b TMS’ ye uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarin ve 28676 sayll Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hUkimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”)
tfarafindan  yGOrirluge konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlan / TUrkiye Finansal
Raporlama Standartlan  (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlarn (“TMS/TFRS”) esas
alinmigtir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
c Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin dizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarin ve 11/367 sayill Karar uyarinca, TUrkiye'de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarnni SPK Teblig hUkUmlerine uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarininden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir.
Buna istinaden,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “YUksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29") uygulanmamistir.

d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in raporlama para birimi TL olup tUm finansal bilgiler aksi belirtiimedikce TL olarak
gosteriimistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirfimedikce tam olarak
belirtilmistir.

e Misterek yonetime tabi ortakliklar

MUsterek yénetime tabi ortakliklar, Sirket ile bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan
mUstereken yodnetilmek Uzere, bir ekonomik faaliyetin Ustleniimesi icin bir sézlesme dahilinde
olusturulan adi ortaklklanni ifade etmektedir. Sirket, bu muUsterek kontrolU, kendisinin
dogrudan ya da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

31 Aralk 2015 tarihi itibanyla Sirket'in musterek yénetime tabi isletmelerinin detayr Not 1'de
aciklanmistir. MUsterek yonetime tabi ortakliklar oransal konsolidasyon metodu kullaniimak
suretiyle finansal tablolarda muhasebelestirilir.

f isletmenin sirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine goére hazirlamustir.
2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Sirket cari dénemde yatirm amach gayrimenkullerini maliyet metodundan gercege uygun
deger metoduyla degerlemeye baslamistir. Bu muhasebe politikasi degdisikligi sonucunda
finansal tablolar geriye dénUk olarak yeniden dizenlenmistir (Dipnot 2.3.2).

isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislan Uzerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve gUvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelikte ise muhasebe politikalannda yapillan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen &dnemli
muhasebe hatalarn geriye dénUk olarak uygulanir ve énceki dénem finansal fablolar yeniden
dUzenlenir. Sirket’ in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde Not 2.3.2' de aciklanan
gercege uygun deger yontemine dayanak olusturanlar disinda onemli bir dedisiklik
olmamigstir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Turkiye Finansal Raporlama Standartlan’ndaki Degisiklikler ve Karsilastrmal Bilgiler ve
Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Dizeltiimesi

2.3.1 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

Sirket cari dbnemde TUrkiye Muhasebe Standartlan Kurulu (TMSK) ve TMSK'nin TUrkiye Finansal
Raporlama Yorumlarn Komitesi (TFRYK) tarafindan yayinlanan ve 31 Aralik 2015 tarihinde
baslayan dénem ve sonrasi icin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS'lerdeki dedisiklik
ve yorumlardan Sirket'in finansal tablolan Uzerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar
uygulamustir.

a.

31 Aralik 2015 tarihi itibarnyla yuorirlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 19'daki degisiklik, “Tanimlanmis fayda planlan”; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarinten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu sinirl degisiklik
UcUncu kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara
uygulanir. Plana yapilan katkilarnn hizmet stresinden bagimsiz hesaplandigi; drnegin
maasinin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme
yapllacagina aciklik getirmektedir.

Yilik lyilestirmeler 2012 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarinten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. 2010-2012 dénemi iyilestirme projesi
asagida yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 2, Hisse Bazl Odemeler

TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 8, Faaliyet BolUmleri

TFRS 13, Gercegde Uygun Deger OlcimU

TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar
TFRS 9, Finansal Araclar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagl Varlik ve YOkUmlulUkler
TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Olcim

Yilik lyilestirmeler 2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13
doénemleri asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

TFRS 1, TFRS'nin ik Uygulamasi

TFRS 3, isletme Birlesmeleri

TFRS 13, Gercegde Uygun Deger OlcimU
TMS 40, Yatinm Amacl Gayrimenkuller
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2

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Turkiye Finansal Raporlama Standartlan’ndaki Degisiklikler ve Karsilastrmal Bilgiler ve
Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Dizeltiimesi (Devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla yayimlanmis ancak heniz yirirlige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 11, “MUsterek Anlasmalar”daki dedisiklik: MUsterek faaliyetlerde pay alimi.

1 Ocak 2016 tarininde veya bu tarinten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde
gecerlidir. Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir mUsterek faaliyette pay
satin alindiginda bu payin nasil muhasebelesecedi konusunda aciklik getirilmistir.

TFRS 16 "Maddi duran varlklar”, ve TMS 41 “Tarnmsal faaliyetler”, standartlarindaki
meyve veren bitkilere iliskin degisiklik, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarinten sonra
baslayan yillk raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir. Bu degisiklik GzOm asmasi,
kaucuk agacl, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Meyve veren bitkilerin, maddi duran varlikiarin Uretim sUrecinde kullanimasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestiriimesine karar
verilmistir. Buna bagl olarak dedisiklik bu bitkileri TMS 41'in kapsamindan cikararak TMS
16'nin kapsamina aldi. Bu bitkiler yetisme surecinde yine TMS 41 kapsaminda kalmaya
devam edecekler.

TFRS 16 ve TMS 38'deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran
varlklar”, amortisman ve itfa paylarn, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihnten sonra
baslayan vyillk raporlama ddénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle bir variga ait
amortismani hesaplarken hasilat bazll metotlann uygun olmadig aciklanmaktadir.
CUnkU bir varlik kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat, genellikle
bir variga ait ekonomik faydanin tUketilmesinden daha farkl etmenleri yansitmaktadir.
Ayni zamanda, hasilatin bir variga ait ekonomik faydanin tUketiminin dlcUimesinde
uygun bir temel olmadigi aciklanmustir.

TFRS 14, “Regulasyona tabi ertelenen hesaplar” 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan vyillk raporlaoma dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ik defa TFRS
uygulayacak sirketlerde, eski regulasyona tabi hesaplarda bir degdisiklik yapilmamasina
izin  vermektedir. Ancak daha 6nce TFRS  uygulamis ve ilgili  futan
muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, regtlasyon
orani efkisinin diger kalemlerden ayrn olarak sunulmasi istenmektedir.

TFRS 27 “Bireysel finansal tablolar”, 1 Ocak 2016 tarininde veya bu tarinten sonra
baslayan vyillk raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, badli
ortaklik, istirakler ve is ortakliklanndaki yatinmlanni muhasebelestirirken  dzkaynak
yoénetimini kullanmalarina izin vermektedir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklanndaki
yatinmlar”, 1 Ocak 2016 tarininde veya bu tarinten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu degdisiklik TFRS 10'un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki,
yatinmci ve istiraki ya da is ortakligr arasinda bir varligin satisi ya da istiraki konusundaki
uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir islem
gerceklestiginde (bagh ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan ) islem sonucu olusan
kayip veya kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alis veya satisi
ise s6z konusu islemden dogan kayip veya kazancin bir kismi muhasebelestirilir.

28



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2

2.3

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

Turkiye Finansal Raporlama Standartlan’ndaki Degisiklikler ve Karsilastrmal Bilgiler ve
Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Dizeltiimesi (Devami)

Yilik lyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. lyilestirmeler 4 standarda dedisiklik getirmistir:

. TFRS 5, ‘Satis amacl elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iliskin dedisiklik,

. TFRS 7, ‘Finansal araclar: Aciklamalar’, TFRS 1'e bagdl olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iliskin dedisiklik,

. TMS 19, ‘Calisanlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin dedisiklik,

. TMS 34, 'Ara dénem finansal raporlama’ bilgilerin aciklanmasina iliskin dedisiklik.

TMS 1“Finansal Tablolann Sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu dedisiklikler ile finansal raporlarin
sunum ve aciklamalarini iyilestirmek amaclanmistir.

TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “istiraklerdeki ve is ortakliklanndaki
yatinmlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu dedisiklikler yatinm isletmeleri ve onlarin bagl ortakliklar icin
konsolidasyon muhafiyeti uygulamasina aciklik getirir.

TFRS 15 *MUsterilerle yapilan sézlesmelerden dodan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul
GormUs Muhasebe Standartlan ile yapillan uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni
standart, hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolardaki brot satis karlannin
dinya capinda karsilastinlabilirligini saglamayr amaclamistir.

TFRS 9, “Finansal araclar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarinten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 3%9'un yerini almaktadir. Finansal
varliklar ve yGkumlUlUklerin siniflandirmasi ve &lculmesi ile ilgili zorunluluklan ve ayni
zamanda suanda kullaniimakta olan, gerceklesen deger dusUklUgu zaran modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

Sirket, yukanda yer alan dedisikliklerin operasyonlarina olan efkilerini degerlendirip gerekli
olanlar uygulayacaktir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarn’'ndaki Degisiklikler ve Karsilashrmal Bilgiler ve
Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Dizeltiimesi (Devami)

2.3.2 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltimesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebiimek amaciyla, énceki dénemle karsilastirmal hazrlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gésterimi veya siniflandinimasi dedistiginde karsilastinlabilirligi saglamak amaciyla,
onceki dénem finansal tablolan da buna uygun olarak yeniden siniflandinimakta ve bu
hususlara iliskin olarak aciklama yapilmaktadir.

Sirket, cari ddnemde yatinm amaclh gayrimenkullerini maliyet metodundan gercege uygun
deger metoduyla degerlemeye baslamistir. Bu muhasebe politikasi degisikligi sonucunda

Sirket'in yatinm amaclh gayrimenkulleri icin finansal tablolar geriye dénuk olarak asagidaki gibi

yeniden dUzenlenmistir:

31 Aralik 2014

Yeniden
dizenlenmis
31 Aralik 2014

Yatinm amacl gayrimenkuller 167.815.111 363.918.898
Net dénem kari 21.854.652 57.531.312
Satiglann maliyeti (-) (685.854) (641.559)
Gecmis yillar karlarn 55.146.977 215.574.104
Elde edilen hisse basina kar 0,1418 0,3734

Yeniden

31 Aralik 2013

dizenlenmis
31 Aralik 2013

Yatinm amacl gayrimenkuller 142.885.158 303.312.285
Net dénem kari 4.358.389 102.432.274
Satislann maliyeti (-) (247.380) (203.084)
Gecmis yillar karlar 52.037.811 114.391.053
Elde edilen hisse basina kar 0,0410 0,9645
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarnin 6zeti

Finansal tablolann hazrlanmasinda  kullanilan  dnemli muhasebe politikalan  asagida
aciklanmistir,

2.4.1 Hasilat

Hasilat, yatinm amaclh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile dlcOlUr.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalann aliciya transfer edilmesi
halinde kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

2.4.2 Yatmm amacl gayrimenkuller

Yatinm amaclh gayrimenkuller, faal olan yatinrm amaclh gayrimenkuller ve yapilmakta olan
yatinm amaclh gayrimenkullerden olusmaktadir.

a) Faal olan yatinm amacgl gayrimenkuller

Faal olan yatinm amacl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden
elde etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin faal olan yatinm amacl gayrimenkulleri
binalar ve arsalardan olusmaktadir.

b) Yapilmakta olan yatirm amacl gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagcl gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya
her ikisini birden elde etmek icin yapimakta olan yatirm amach gayrimenkullerdir. Sirket'in
yapllmakta olan yatinm amaclh gayrimenkulleri arsalardan olusmaktadir.

Yatinm amacl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amacl gayrimenkulin maliyetinin guvenilir bir sekilde
OlcUlebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in yatinm amacl gayrimenkullerin degerlemesinde, kira ve/veya deger artis kazanci
elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller ilk olarak maliyet degerleri ve buna danhil
olan islem maliyetleri ile él¢cUlurler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatinrm amacli
gayrimenkuller, bilanco tarihi itibaryla piyasa kosullarnini yansitan gercede uygun deger ile
degerlenirler.Yatinm amagcl gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang¢ veya zararlar olustuklan ddénemde kar veya zarar tablosuna dahil
edilirler.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.3 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti Uzerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu
durumlarda deger dUsUKIGgU karsiigl aynidiktan sonraki net degerleri ile gosterimektedir.
Maliyet bedeli, varigin faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi icin katlanilan dogrudan

iliskilendirilebilen maliyetleri de icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydall émurleri baz alinarak dogrusal
amortisman ydntemi kullanilarak aynimaktadir (Dipnot 12).

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydal dSmuUrler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlik Cinsi Omiir (Y1)
Demirbaslar 4-10
Tasitlar 5
Ozel maliyetler 2-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi
artiran nitelikteki yatinm harcamalan maddi duran varli@in maliyetine eklenmekte ve kalan
faydall 6mrG boyunca amortismana tabi futulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise
gider olarak muhasebelestirimektedir.

Maddi duran varliklarin bilancoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin Uzerinde
olmasi durumunda s6z konusu varligin dederi geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrlan
deger dusUkIOgU karsiidr gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarnn elden cikartiimasi sonucu olusan satis kan veya zararn, kayith dederi ile
tahsil olunan tutarlann karsilastinimasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider
hesaplarnna yansitilir.

2.4.4 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar yaziimlarnndan olusmaktadir.
Bunlar, ikfisap maliyeti Uzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan
tahmini faydal é&mdarleri Uzerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir (Dipnot
13).

Beklenen faydall &mur ve itfa yéntemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi efkilerini

tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki dedisiklikler ileriye dénUk olarak
muhasebelestirilir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

2.4.5 Varliklarda deger disikligi

Finansal varlikiar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlk veya finansal varlk grubunun deger
dUsUkligune ugradigina iliskin ortada tarafsiz géstergelerin bulunup bulunmadigr hususunu
degerlendirir. Anllan tUrden bir gdstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger
dUsUklogu tutarini tespit eder.

Bir finansal varlk veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestiriimesinden
sonra bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olayl”) meydana geldigine ve sdz konusu
zarar olayinin (veya olaylarnnin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislan Uzerindeki etkisi sonucunda deger dUsukligune
ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dusUklugUine ugrar ve
deder dUsUKIGGU zaran olusur. lleride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi
muhtemel kayiplar, olasiligin yuksekligine bakilmaksizin muhasebelestirimez.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir.
Eger bdyle bir gbsterge mevcutsa, deger dusUklugu tutarnni belirleyebilmek icin o varligin geri
kazanilabilir tutan tahmin ediimektedir. Varigin tek basina geri kazanilabilir tutarnin
hesaplanmasinin mMUmkon olmadigi durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Ureten biriminin
geri kazanilabilir tutarn hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dusUldUkten sonra elde edilen gercege uygun deger
veya kullanimdaki degerin bUyUk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait
tahmini nakit akislar, paranin zaman degeri ve variga 6zgu riskleri yansitan vergi dncesi bir
iskonto orani kullanilarak bugunkU degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az
olmasi durumunda, varligin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarna
indirimektedir. Bu durumda olusan deger dUsukligu kayiplan kar veya zararda
muhasebelestiriimektedir.

2.4.6 Finansal araglar

Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklan, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varliklardan; finansal yGkUmlUlUkleri ise ticari borclar ve finansal
borclardan olusmaktadir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
i) Tirev olmayan finansal aracglar

Sirket, mevduatlanni olustuklan tarinte kayitlarna almaktadir. Diger bUtin finansal varliklar,
Sirket'in ilgili finansal aracin sézlesmeye bagh kosullarina taraf durumuna geldigi islem
tarininde kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana
gelen nakit akislan ile ilgili haklar sona erdiginde veya ilgili haklanni bu finansal varlik ile ilgili
bUtin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal
varlig kayitlanndan cikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan
veya elde tutulan her t0rlG hak, ayn bir varlik veya yOkUmIUlUk olarak kaydedilmektedir.

TUrev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitimaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarnini izleyen dénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansihlan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varliklar, “Alim satim amacl finansal
varlklar”, “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak siniflandinlan finansal
varliklar” ve “Alim satim amacli tUrev finansal varliklar” olmak Uzere Uce ayrnimaktadir.

Allm satim amaclh finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edime
nedeninden bagimsiz olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portféylin parcasi olan
finansal varliklardir.

Allm satim amacl finansal varlklar, finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de
dahil olmak Uzere maliyet degerleri ile yansitimakia ve kayda alinmalarini miteakiben
gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutuimaktadir. Yapillan degerleme sonucu
olusan kazanc ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satimaya hazir finansal varliklar

Satiimaya hazrr finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak
yatinmlar ve gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir.

Satimaya hazir finansal varlklann  miteakip dederlemesi rayic degerleri  Uzerinden
yapllmaktadir. Ancak, rayi¢ degerleri gGvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi
olanlar icin ic verim orani ydntemi kullanilarak iskonto ediimis bedel Uzerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar icin gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis
teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satimaya hazr finansal varlklann gercege uygun
degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden
gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis
Fonu” hesabl altinda gdésterimektedir. Satimaya hazir finansal varliklar elden cikanlmalarn
durumunda gercege uygun deger uygulamasl sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan
deger, dénem kar/zararina yansitimaktadir. Sirket'in satimaya hazir varligr bulunmamaktadir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan
ve fonlama kabiliyeti dahil olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli
kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve
banka kaynakl krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye
kadar elde tutulacak menkul degerler, ic verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi icin karsilik ayrimaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda
faiz geliri olarak muhasebelestirilir.

Sirket'in vadeye kadar tutulacak finansal varligi bulunmamaktadir.
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger dedisikligi riski tasimayan yUksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirmlan kapsamaktadir. Bu varliklann defter degeri, gercede uygun
degerine yakindir.

ii) Tirev olmayan finansal yikimlilikler
Finansal bor¢lar

Finansal borglar ik kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimektedir.
Finansal borclar, islem maliyetlerini dUstUkten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara
alnmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine goére itfa edilmis maliyet bedelleri
Uzerinden &lcUlmektedir.

2.4.7 Netlestirme

Finansal varlklar ve yUkUmlUlUkler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
6denmesi veya tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yOkOmIGIOGUn yerine
getiriimesinin es zamanl olarak gerceklesebiimesi halinde, bilancoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

2.4.8 Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye
cevriimektedir. Yabanci para parasal varlklar ve borclar, bilaonco tarihinde gecerli kur

Uzerinden dénem sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar,
kapsamli gelir tablosuna yansitilimaktadir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi inrac primi Sirket'in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yUksek
bir fiyat Uzerinden satiimasi neticesinde olusan farki ya da Sirket'in iktisap ettigi sirketler ile ilgili
clkarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temisil
eder.

2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusUlerek 6zkaynaklarda gésterilirler.

2.4.11 Temettiler

Sirket, temettl gelirlerini ilgili temettUyU0 alma hakk olustugu tarinte, finansal tablolara
yansitmaktadir. TemettG borclarn kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi dénemde
yUkUmIUIUk olarak finansal tablolara yansitilir.

2.4.12 Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirfilen pay basina kazang, ana ortaklik payina disen net karin
ilgili dénem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini  hdélihazrda bulunan  hissedarlarina, gecmis il
kazanclarindan ve yeniden degerleme fonlanndan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile
artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse basina kazang hesaplamalarnnda,
finansal tablolarda sunulan tUm dénemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi dederlendirilir. Buna gére,
bu hesaplamalarda kullanilan agdirlikl ortalama  hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarnnin
gecmise dénuk etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangconun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylarn ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
aynimaktadir:

- Raporlama tarihi itibanyla ilgili olaylarnn var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama tarihinden sonra dizeltme gerektiren olaylar)

- iigili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikhigini gdésteren deliller olmasi
(raporlama tarininden sonra diuzeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibanyla séz konusu olaylarin var oldugunai iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarnn raporlama tarihinden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylann finansal
tablolann dUzeltimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde dUzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolann dizeltiimesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlannda aciklamaktadir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)
2.4.14 Karsiliklar, sarta bagh yikiimlilikler ve sarta bagh varlikiar

Herhangi bir karsilik tutarnin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket’in gecmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zmni yOkUmIUIOGUn bulunmasi, bu yOkUmIGIGGUn yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden cikmasinin muhtemel olmasi ve
s&z konusu yukumlUltk tutarinin guvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket sé&z konusu hususlart ilgili dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla
ilgili olarak finansal tablo dipnofiarnda aciklama yapllir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu varlk ve bununla ilgili gelir degdisikliginin
oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama islemleri

MdUlkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi,
finansal kiralama olarak siniflandinimaktadir. Diger butin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandinimaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gére kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile
kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirimektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama iglemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varlklar Sirket'in akfifinde varlik, pasifinde ise finansal
kiralama islemlerinden borclar olarak kaydediimektedir. Finansal durum tablosunda varlk ve
borc olarak yer alan tutarlann tespitinde, varliklarin gercegde uygun degerleri ile kira
odemelerinin bugUlnkU degerlerinden kUgUk olani esas alinarak, kiralamadan dogan
finansman maliyetleri, kiralama sUresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde
dénemlere yaylmaktadir. Finansal kiralama yoluyla alinan varlklara, maddi duran varliklar
icin uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalan kapsaminda yapilan kira édemeleri kira sUresi boyunca, esit tutarlarda
gider kaydedilmek suretiyle kapsamli gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4.16 lliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust dizey ydnefticiler ve ydnetim kurulu
Uyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve muUsterek ydnetime tabi ortakliklar TMS
24 - lliskili Taraf Aciklamalar standardi kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.4.17 Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK") madde 5/1(d) (4)'e gbre, gayrimenkul yatinm
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisinden istisna tfutulmustur. Bu istisna ayrica
ara dénem Gecici Vergi icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamigtir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminat karsihigi

Kidem tazminati karsiidi, Sirket’in, Tirk Is Kanunu uyarnnca personelin emekliye ayrimasindan
dogacak gelecekteki olasi yUkUmlUlUklerinin tahmini toplam karsiiginin buginku degerini
ifade eder. TUrkiye'de gecerli olan calisma hayatini dizenleyen yasalar ve Tork Is Kanunu
uyarinca, Sirket'in bir yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten cikartilan, askerlik goérevini
yapmak icin cagrilan, vefat eden, 25 yillik hizmet stresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik
yasini doldurarak (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢calisanlarina kidem tazminat

6deme yUkUmIGIOgQU vardir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten
onceki hizmet suresiyle baglantill, baz gecis sireci maddeleri ¢cikartiimistir.

Tanimlanmis sosyal yardim yGkimlUlGgunun bugunkU dederi ile ilgili ayrnilan karsilik éngorilen
yukumlIUIUk yontemi kullanilarak hesaplanir. TUm aktUeryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.  TFRS, belirli fayda planlan dahilinde muhtemel tazminat
yukomIOIGGUnUn tahmin edilebilmesi icin aktGer degerleme &ngdrilerinin gelistiriimesini
gerektirir. Finansal tablolarda, Sirket éngorilen yukumlGlok yéntemini uygulayarak ve gecmis
yllardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siresini sonlandirdigi tarih itibariyle kidem
tazminat almaya hak kazananlan temel alarak bir yOkUmIOIUk hesaplamaktadir. Bu karsilik,
gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yikimlUklerin bugUnkU degerinin
tahmin ediimesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiiginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arnndirimis
gercek orani gosterir. 31 Aralk 2015 tarihli karsiigin hesaplamasinda 1 Ocak 2016 tarihinden
itibaren gecerli olan 4.093 TL tavan tutan (1 Ocak 2015: 3.541 TL) kullanilmigtir.
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
2.4.19 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin dusUk olani ile degerlenir. Stoklara danhil
edilen maliyet unsurlan Sirket tarafindan kisa vadede satis amacl konut insa etmek icin elde
tutulan arsalar ve bu arsalar Uzerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden
olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tUm satin alma maliyetlerini, dénUstirme maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirimesi icin katlanillan diger maliyetleri icerir.
Stoklann birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gerceklesebilir degerin dusUk olani
yoéntemi kullanilarak belirlenmistir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte Uzerinde konut insaafi
yapilacak arsalar, stoklar icerisinde degerlendiriimistir. Bilanco tarihi itibariyle satisinin bir yildan
daha uzun surmesi beklenen stoklar, duran varliklar altinda siniflandinimigtir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolann hazilanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve yUkumlGlUklerin
tutarlarini, kosullu varlklann ve yUokumlUluklerin aciklamasini ve hesap dénemi boyunca
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlanni etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
muhasebe tahminleri dogasi geredi gerceklesen sonuclarla birebir ayni  tutarlarda
neticelenmeyebilir.

Sirket 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolannda belirtilen muhasebe politikalarinin aynilarni
uygulamaya devam etmektedir.

Yahtrnm amaclh gayrimenkullerin gercege uvygun deger 6lcimi
31 Aralk 2015 tarihi itibariyle finansal tablolarda, yafirm amach gayrimenkul olarak

siniflandinlan tasinmaziann gercege uygun dederinin bulunmasi esnasinda kullanilan dnemli
degerlendirme, tfahmin ve varsayimlar asagida aciklanmistir.

Emsal

m2 degeri

Gayrimenkul adi Degerleme yontemi TL (tam)
Umraniye Arsasi Emsal karsilastirma 22.000
Ankara/Kavaklidere DUkkan Emsal karsilastirma 12.000
istanbul/Levent Is Merkezi Emsal karsilastirma 12.212
istanbul/Fatih is Merkezi Emsal karsilastirma 9.295
izmir/Aliaga is Merkezi Emsal karsilastirma 3.654
izmir/Konak Arsasi 8604 Ada-4 Parsel Emsal karsilastirma 3.500
izmir/Konak Arsasi 8604 Ada-1 Parsel Emsal karsilastirma 3.450
izmir/Konak Arsasi 8601 Ada-1 Parsel Emsal karsilastirma 3.450
izmir/Konak Arsasi 8603 Ada-1 parsel Emsal karsilastirma 3.400
KUtahya/Merkez is Merkezi Emsal karsilastirma 3.017
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Yahtrnm amach gayrimenkullerin gercege vygun deger 6lcimi (Devami)
31 Aralk 2014 tarihi itibariyle finansal tablolarda, yafirm amach gayrimenkul olarak

siniflandirlan tasinmazlarnn gercege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida aciklanmustir.

Emsal

m2 degeri

Gayrimenkul adi Degerleme y6ntemi TL (tam)
Umraniye Arsasi Emsal karsilastirma 19.375
Ankara/Kavaklidere Dukkan Emsal karsilastirma 10.802
istanbul/Levent is Merkezi Emsal karsilastirma 10.684
istanbul/Fatih is Merkezi Emsal karsilastirma 8.000
izmir/Aliaga is Merkezi Emsal karsilastirma 3.427
KUtahya/Merkez is Merkezi Emsal karsilastirma 2.852
Trabzon arsasi Emsal karsilastirma 2416

Stoklar

Konut insaat projelerinde degerlendirimek Uzere satin alinan araziler “arsalar” alfinda ve
maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diGsUk olani ile gosteriimektedir.

Sirket, konut insaat projesi gelistrmek amaci ile edindigi arsa stoklarnni uzun vadeye
siniflamistir.

Uzun vadeli Katma Deger Vergisi (“KDV") alacaklar

Sirket, mevcut operasyonlan dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun stUrecegini
ongdérdugu KDV alacaklarini duran varliklar icerisinde siniflandirmaktadir (Dipnot 9). Sirket'in 31
Aralik 2015 tarihi itibariyle toplam KDV alacaklarn 10.618.506 TL (31 Aralik 2014: 9.901.361 TL) olup
KDV'ye konu olacak tahmini gelir ve giderlerin zamanlamasi baz alinarak bu tutar uzun vadeli
olarak siniflanmustir.

2.6 Portfoy sinirlamalarina vyumun kontroli

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla “Portfdy Sinrlamalarnna Uyumun KontrolG” baslikl dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis dzet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarininde 28660 sayilli Resmi Gazete'de yaymlanan Seri: lll, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin
Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinrlamalarina uyumun
kontrolUne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmistir.
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3 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iligkili taraflardan alacaklar ve borglar
31 Aralik 2015
Finansal yahrmilar

31 Aralik 2014

Vakifbank Bonosu (Not 5) - 31.441.510
Bankalar ve diger hazir degerler
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. (“Vakifbank”) 241.096.348 277.622.673
Turkiye Halk Bankasi A.S. (“Halkbank™) 293.268 4,050.672
Pesin 6denmis giderler
GUnes Sigorta A.S. (“GuUnes Sigorta”) 55.813 43.696
Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd. Sti. (“Vakif Sigorta”) - 87
iliskili taraflardan diger alacaklar
Vakif Faktoring 9.500 -
iliskili taraflara ticari borglar
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S. 724 3.806
Finansal kiralama islemlerinden borglar
Vakif Finansal Kiralama Anonim Sirketi

("Vakif Leasing”) (Not 14) 108.713 734.418

iliskili taraflardan alinan yatinm amach gayrimenkuller

GUnes Sigorta 93.500.000
Vakifbank 19.000.000
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3 iLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iligkili taraflardan gelir ve giderler

Gelirler 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
iliskili taraflardan kira gelirleri

Vakifbank 1.688.226 1.582.330
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. 1.005.090 937.015
Vakif Faktoring 257.611 84.000
iliskili taraflardan faiz gelirleri

Vakifbank 29.629.596 21.075.513
Halkbank 152.591 65.217
lliskili taraflardan yatinm faaliyet gelirleri

Vakifbank 1.294.597 3.057.242
iliskili taraflardan diger gelirler

Vakif Faktoring 39.886 47.944
GUnes Sigorta - 348

31 Aralk 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde Sirket, hasilatinin tfamamini

iliskili kuruluslardan elde etmistir.
Giderler 31 Aralik 2015

iliskili taraflara 6denen kira giderleri
T. Vakiflar Bankasi “T.A.O."

31 Aralik 2014

Memur ve Hizmetlileri Emekli Sandidi - 117.108
iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

GUnes Sigorta 96.696 85.306
Vakif Emeklilik A.S. 42.565 24.600
Vakif Sigorta - 1.037
lliskili taraflara é6denen faiz giderleri

Vakif Leasing 38.740 94.833
lliskili taraflara 6denen faaliyet ve komisyon giderleri

Vakifbank 171.985 11.383
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. 78.632 181.487
Vakif Pazarlama - 5.596
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Ust diizey yéneticilere saglanan fayda ve haklar

Yoénetim Kurulu Gcret ve giderleri 532.588 482.020
Diger Ust dUzey ydneticilere

yapilan édemeler 363.934 185.570
4 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itioaryla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kasa 2.591 2.381
Bankalar-Vadeli mevduat 240.555.922 281.539.042
Bankalar-Vadesiz mevduat 524172 134.303
Diger hazrr degerler 310.031 -
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 241.392.716 281.675.726
Nakit ve nakde esdeger varliklann faiz reeskontlar (847.120) (203.438)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 240.545.596 280.772.288

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla bankalann tamami iliskili kurulus bakiyeleri
olup, ilgili tutarlann Uzerinde blokaj bulunmamaktadir.

Vadesiz Mevduat

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarnyla vadesiz mevduatin detaylan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
TL 524,172 134.303
Toplam 524.172 134.303

Vadeli Mevduat

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla vadeli mevduatin detaylan asagidaki gibidir:

Nominal
31 Aralik 2015 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 119.607.063 13,30 19 Ocak 2016
TL 80.209.425 13,65 26 Ocak 2016
TL 40.030.466 13,90 1 Subat 2016
TL 580.167 10,50 19 Ocak 2016
TL 128.801 9.30 1 Ocak 2016

Toplam 240.555.922
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4  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Nominal
31 Aralik 2014 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
TL 116.135.943 11,30 2 Subat 2015
TL 77.413.383 10,80 6 Subat 2015
TL 51.583.140 10,15 12 Ocak 2015
TL 32.355.972 10,40 29 Ocak 2015
TL 4.050.604 8,00 2 Ocak 2015

Toplam 281.539.042

5 FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2015 tarihi itibanyla safiimaya hazr finansal varlik bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibarnyla satimaya hazir finansal varlklann tamami gercege uygun deger
farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detayr asagidaki gibidir:

Ortalama
31 Aralik 2014 Maliyet Vade tarihi Defter degeri getiri (%)
Banka Bonosu (Not 3) 31.200.000 13 Mart 2015 31.441.510 8,94

Toplam 31.200.000 31.441.510

Finansal yatinmlarda gercege uygun degerinden olusan cari yil deger artisi/(azalisi) yatinm
faaliyetlerinden gelirler/(giderler) hesabi altinda muhasebelestiriimistir.

3 TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklan asadidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ticari alacaklar (*) 4.066.321 -
Alacak senetleri (*) 2.293.347 -
Toplam 6.359.668 -

(*) 31 Aralk 2015 tarihi itibariyle 6.359.668 TL tutarindaki ticari alacaklarn, 4.066.321 TL
tutanndaki kismi Halk GYO-Vakif GYO'nun Sancaktepe Aydos projesi kapsaminda
yapmis oldugu satislara iliskin kaparo ve pesinat tutarlanndan, 2.293.347 TL tutanndaki
kismi Halk GYO-Vakif GYO’'nun Sancaktepe Aydos projesi kapsaminda yapmis oldugu
on satislara istinaden alinan alacak senetlerinden olusmaktadir.
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6

TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklan asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Alacak senetleri (*) 3.639.409 -
Toplam 3.639.409 -

(%)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 3.639.409 TL tutarindaki ticari alacaklar, Halk GYO-Vakif
GYO ‘nun Sancaktepe Aydos projesi kapsaminda yapmis oldugu én satislara istinaden
almis oldugu alacak senetlerinden olusmaktadir.

Ticari borg¢lar

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli ticari borclan asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ticari borclar 207.801 45.001
lliskili taraflara ticari borclar (Not 3) 724 3.806
Toplam 208.525 48.807
7  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar (*) 3.068.975 1.350
iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 9.500 -
Toplam 3.078.475 1.350

(%)

3.078.475 TL tutanndaki diger alacaklann 2.930.825 TL'lik kismi vergi dairesi alacaklarndan,
147.650 TL tutarindaki kismi ise diger cesitli alacaklardan olusmaktadir.

45



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

7 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklan asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8.440 15.570
Toplam 8.440 15.570

Diger borglar
Kisa vadeli diger borglar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli diger borclar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Alinan depozito ve teminatlar 137.766 -
Diger cesitli borclar 51.838 -
Toplam 189.604 -

8 PESIN ODENMI$ GIDERLER

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in kisa vadeli pesin ddenmis giderleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Pesin 6denmis giderler 63.818 50.602
Toplam 63.818 50.602

31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Verilen siparis avanslarn (*) 6.449.902 -
Toplam 6.449.902 -

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 6.449.902 TL tutanndaki uzun vadeli pesin 6denmis giderler,
Halk GYO-Vakif GYO'nun Sancaktepe Aydos projesi kapsaminda mUteahhitlere vermis
oldugu avans bedellerinden olusmaktadir.
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9 CARI DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR, DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN
VARLIKLAR

31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in cari dénem vergisiyle ilgili varliklan
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Pesin 6denen vergiler ve fonlar (*) 4.475.775 3.061.285
Toplam 4.475.775 3.061.285

(*)  4.475.775 TL tutarindaki pesin édenen vergi ve fonlarn tamami dénem icerisinde elde
edilmis olan vadeli mevduat gelirleri Uzerinden hesaplanmis stopaj tutarnndan
olusmaktadir (31 Aralik 2014 : 3.061.285TL).

31 Arallk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in diger déonen varlklan asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
KDV alacagdi 388.887 2.868.112
Diger dénen varliklar 80 2.731
Toplam 388.967 2.870.843

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in diger duran varliklan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
KDV alacagr (*) 10.618.506 9.901.361
Toplam 10.618.506 9.901.361

(*) Diger duran varlklann  tamami  Halk GYO-Vakif GYO adi  ortakliginin
Sancaktepe/istanbul’da alinan arsaninin diger dénemlerde mahsup edilecek olan
Katma Deger Vergisi alacagindan olusmaktadir. 31 Aralk 2015 tarihi itibanyla Halk GYO-
Vakif GYO Adi Ortakligi'nin Sancaktepe’deki arsa alimi ile olusan 10.618.506 TL KDV
alacagl, projenin uzun vadeli olmasi sebebiyle diger duran varliklarda takip edilmektedir
(31 Aralik 2014: 9.901.361 TL).
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10 YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla, yatinm amach gayrimenkullerin detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yapilmakta olan yatinm amacl gayrimenkuller 475.141.000 310.000.000
Faal olan yatinm amacl gayrimenkuller 39.104.000 53.918.898
Toplam 514.245.000 363.918.898

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarinleri itibanyla, faal olan ve yapilmakta olan yatinm amacli
gayrimenkullerin detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Yapilmakta olan yatirm amacl gayrimenkuller
Arsalar 475.141.000 310.000.000
Faal olan yatinm amach gayrimenkuller
Binalar 39.104.000 35.118.898
Arsalar - 18.800.000
Toplam 514.245.000 363.918.898

Yapilmakta olan yatirm amacl gayrimenkuller

Arsalar
31 Aralik 2015 tarihi itibanyla yapilmakta olan yatinm amach gayrimenkullerin rayi¢c bedelleri
asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Umraniye Arsa “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 351.997.000
izmir/Konak Arsasi 8601
Ada-Parsel No 1 “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 60.974.000
izmir/Konak Arsasi 8604
Ada-Parsel No 1 “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 22.772.000
izmir/Konak Arsasi 8604
Adao-Parsel No 4 “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 21.774.000
izmir/Konak Arsasi 8603
Ada-Parsel No 1 “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 17.624.000
Toplam 475.141.000
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10 YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Aralik 2014 tarihi ifibanyla yapilmakta olan yatinm amach gayrimenkullerin rayic bedelleri
asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Umraniye Arsa “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2014 310.000.000
Toplam 310.000.000

Yapiimakta olan yatinm amacgl gayrimenkuller

31 Aralk 2015 ve 2014 tarihleri ifibanyla, yapllmakta olan yatinm amach gayrimenkullerin
makul deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
Dénem basi - 1 Ocak 310.000.000 272.000.000
Girisler (*) 123.279.799 11.597.012
Deger artisi 41.861.201 26.402.988
Doénem sonu-31 Aralik 475.141.000 310.000.000

Sirket'in 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
Vakifbank'in istanbul’a tasinmasi ile ihtiyac duydugdu Genel MUdUrlUk hizmet binasinin
yaptinimasi ve Vakifbank'a uzun sureli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde Banka
ile &dn protokol imzalanmustir.

Sirket’in Istanbul’da yapimini gerceklestirecedi yukarida bahsi gecen bina icin, Sirket Yénetim
Kurulu'nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karar ile istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak
aynlan bélgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir Toplu Konut Alani Ticaret Alani
Revizyon imar Plani sinirlan dahilindeki, mulkiyeti TOKi'ye ait, istanbul ili, Umraniye iicesi, 3323
ada, 4 ve 5 nolu iki adet parsel, TOKi tarafindan tevhid edilip é no'lu tek parsele
donUstUrllerek 32.004,94 m? haline gelmis ve alim-satim masraflan taraflara ait olmak kaydiyla
toplam

120.020.438 TL bedel ile satin alinmistir. Atasehir Vakifoank Genel MUduorlUk Binasi Arsasi,
istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D pafta 3328 ada, 5 parselde
“arsa” vasfi ile kayith 8.774 m2ile 12 parselde "arsa” vasfiyla kayith 7.226 m? alanlh (foplam arsa
alani yaklasik 16.000 m? olan) iki adet parselin toplamindan olusmaktadir.

(*)  Sirket 5 Agustos 2015 tarihli 49 no'lu yénetim kurulu karari ile 19 Agustos 2015 tarihinde

izmir Konak ilcesinde mulkiyeti Vakifbank ve Gines Sigorta’ya ait olan arsalar
114.750.467 TL bedelle satin almustir.
Arsalara yapllan diger girislerin , 5.889.025 TL (31 Aralk 2014: 1.266.810 TL) tutanndaki
kismi proje cizim bedeline iliskin ddemelerden, 1.953.797 TL'lik (31 Aralk 2014: 10.314.199
TL) kismi Umraniye Belediyesine yapilan ruhsat ve harc édemelerinden, 686.510 TL'lik (31
Aralik 2014: 16.003 TL) kismi ise proje ile ilgili diger cesitli 6demelerden olusmaktadir.
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10  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Faal olan yatinrm amach gayrimenkuller:

31 Aralk 2015 tarihi itibanyla faal olan yatinrm amacgh gayrimenkullerin rayic degerleri
asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
istanbul/Levent is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 13.067.000
Ankara/Kavaklidere DUkkan “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 10.944.000
KUtahya/Merkez is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 6.215.000
istanbul/Fatih is Merkezi(*) “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 4.731.000
izmir/Aliaga is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2015 4.147.000
Toplam 39.104.000

(*)  Yatnm amach gayrimenkullerden istanbul/Fatih Is merkezi, finansal kiralama yoluyla,
Vakif Finansal Kiralama A.S. (“Vakif Leasing”)'nden alinmistir.

31 Aralk 2014 tarihi itibanyla faal olan yatinm amach gayrimenkullerin rayic degerleri
asagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Trabzon Arsasl “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2014 18.800.000
istanbul/Levent is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralk 2014 11.432.203
Ankara/Kavakilidere Dukkan “Emsal karsilastirma” 25 Aralk 2014 9.851.695
KUtahya/Merkez is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2014 5.875.000
istanbul/Fatih is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2014 4.070.000
izmir/Aliaga is Merkezi “Emsal karsilastirma” 25 Aralik 2014 3.890.000
Toplam 53.918.898

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibanyla, faal olan yatinm amach gayrimenkullerin makul deger
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2015 2014
Donem basi - 1 Ocak 53.918.898 31.312.285
Girisler 129.284 13.377.236
Cikislar(*) (18.800.296) -
Deger artsi 3.856.114 9.229.377
Donem sonu - 31 Arahk 39.104.000 53.918.898

(*)  Sirket'in yatnm amacl gayrimenkulleri icerisinde yer alan Trabzon ili, Ortahisar ilgesi,
Kalkinma Mahallesi, 619 ada, 9 parsel Uzerinde kayith olan arsasi 2 Ekim 2015 tarihinde
ittifak insaat Tekstili Gida Turizm Otomotiv Elekirik ic ve Dis Ticaret Sanayi Ltd.'ye
19.000.000 TL satis bedeli ile satiimistir.

50



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

10 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
istanbul/Levent is Merkezi

istanbul/Levent Is Merkezi, Istanbul i, Besiktas ilcesi, Rumelihisan Mahallesi, 1472 ada 1
parselde kayitlidir. Toplam bina brit alani 1.917 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul
Degerleme A.S’ nin 25 Aralik 2015 tarihli raporuna goére istanbul/Levent is Merkezi’'nin emsal
karsilastirma yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri KDV haric 13.067.000 TL'dir
(31 Aralik 2014: 11.432.203 TL).Yatmm amacl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.'ye kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amaclh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik
2015 tarihinde sona eren hesap déneminde 1.005.090 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2014:
973.016 TL).

Kitahya/Merkez is Merkezi

KUtahya/Merkez is Merkezi, Kitahya ili, Merkez iicesi, Ali Pasa Mahallesi, 63 ada 224 parselde
kayithdir. Toplam bina brGt alani 2.060 m?2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul
Degerleme A.S’ nin 25 Aralik 2015 tarihli raporuna gére Kitahya/Merkez Is Merkezi'nin emsal
karsilastirma ydéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV hari¢ 6.215.000 TL'dir
(31 Aralik 2014: 5.875.000 TL). Yatnm amacgl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisittlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifoank Kitahya Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralk 2015
tarihinde sona eren hesap ddneminde 382.411 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralk 2014:
362.250 TL).

Ankara/Kavaklidere Dikkan

Ankara/Kavaklidere DUkkan, Ankara ili, Cankaya llgcesi, KicUkesat Mahallesi, 2537 ada, 6
parselde kayitlidir. Toplam bina brit alani 912 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul
Degerleme A.S’ nin 25 Aralik 2015 tarihli raporuna gére Ankara/Kavaklidere DUkkan’'nin emsal
karsilastirma yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri KDV haric 10.944.000 TL'dir
(31 Aralik 2014: 9.851.695 TL). Yatnm amacgl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisiflama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank Kavaklidere Sube’ye kiraya vermistir. Sirket
sOz konusu yatinm amagcl gayrimenkulden 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralk 2015
tarininde sona eren hesap déneminde 780.000 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralk 2014:
721.985TL).

10  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
izmir/Aliaga is Merkezi

izmir/Aliaga Is Merkezi, izmir 1li, Aliaga llcesi, Aliaga Mahallesi, 50 pafta, 5637 parselde
kayithdir. Toplam bina brit alani 1.275 m2'dir.
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SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul
Degerleme A.S’ nin 25 Aralk 2015 tarihli raporuna gére izmir/Aliaga is Merkezi’'nin emsal
karsilastirma yéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV haric 4.147.000 TL'dir (31
Aralk 2014: 3.890.000 TL). Yatnmm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisiflama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank Aliaga Sube'ye kiraya vermistir. Sirket sz
konusu yatinm amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralk 2015
tarihinde sona eren hesap déneminde 278.841 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralk 2014:
264.141 TL).

istanbul/Fatih is Merkezi

istanbul/Fatih Is Merkezi, istanbul ili, Fatih ilcesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde
kayithdir. Toplam bina brit alani 509 m2'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan Aartibir Gayrimenkul
Degerleme A.S’ nin 25 Aralik 2015 tarihli raporuna gére istanbul/Fatih is Merkezi'nin emsal
karsilastirma yéntemine gére belirledigi gercede uygun degeri KDV haric 4.731.000 TL'dir
(31 Aralik 2014: 4.070.000 TL). Yatnm amacl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisilama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank Fatfih Sube'’ye kiraya vermistir. Sirket séz
konusu yatinm amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralk 2015
tarininde sona eren hesap ddneminde 246.974 TL kira geliri elde etmistir (31 Aralik 2014:
233.953 TL).

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla binalarn sigorta degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Sigorta police Sigorta Sigorta police Sigorta

tarihi degeri tarihi degeri

KUtahya/Merkez Is Merkezi 1 Subat 2015 1.236.000 4 Subat 2014 1.339.000

istanbul/Levent is Merkezi 15 Ocak 2015 1.202.004 15 Ocak 2014 1.202.004

izmir/Aliaga is Merkezi 1 Subat 2015 765.000 4 Subat 2014 745.875

Ankara/Kavakilidere Dukkan 15 Ocak 2015 533.520 8 Ocak 2014 533.520

istanbul/Fatih is Merkezi 8 Subat 2015 297.613 7 Subat 2014 297.613

Toplam 4.034.137 4.118.012
11 STOKLAR

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Arsalar 65.381.916 56.108.737

Toplam 65.381.914 56.108.737

istanbul/Sancaktepe

Sirket, 95.221,84 m2 yUz dlcimUne sahip Istanbul ili Sancaktepe ilcesinde bulunan arsayi
110.000.000 TL+KDV bedel karsiig, %50'si Vakif GYO, %50'si Halk GYO tarafindan 6denmek
Uzere satin almistir. Arsa Uzerindeki toplam insaat alani 227.397 m2 olup, ilgili proje 1037 adet
konut, 26 adet ficari Uniteden olusmaktadir. 4 Kasim 2015 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup,
projenin 2 yil icerisinde bitirilmesi planlanmaktadir.
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Konut insaat projelerinde degerlendiriimek Uzere satin alinan arsalar stoklann altinda ve
maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dUsUk olani ile gosterilmektedir. Sirket, konut insaat
projesi gelistirmek amaci ile edindigi arsa stoklarini projenin uzun vadeli olmasi sebebi ile uzun
vadeye siniflamustir.

Stoklar igerisinde yer alan arsanin, SPK tarafindan dederleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendiriimis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme AS." nin 9 Kasim 2015 tarihli raporuna
gobre emsal karsilastirma yontemine goére belirledigi gercege uygun degeri 176.160.000 TL
olup, Sirkete dUsen gercege uygun degeri 88.080.000 TL'dir. Arsanin Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

12 MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihlerinde sona eren yillarda, maddi duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girigler Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet
Arsalar 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 374311 38.413 - 412.724
Tasitlar 169.880 - - 169.880
Ozel maliyetler 402.521 - - 402.521
Toplam 1.152.638 38.413 - 1.191.051
Birikmis amortisman
Demirbaslar (186.949) (46.082) - (233.031)
Tasitlar (36.807) (33.976) - (70.783)
Ozel maliyetler (15.005) (80.504) - (95.509)
Toplam (238.761) (160.562) - (399.323)
Net defter degeri 913.877 791.728

Maddi duran varlik icerisinde yer alan arsanin, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan Aartibir Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘nin 25 Aralik 2015 tarihli
raporuna goére rayic bedele gbre belirledigi gercege uygun degeri 753.118 TL'dir (31 Aralik
2014: 720.000 TL). Uzerinde enerji nakil hatti olan arsanin brit defter dederi 205.926 TL'dir,
bunun disinda arsanin Ustinde bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla 160.562 TL tutarindaki maddi duran varlik amortisman giderlerinin
tamami genel ydnetim giderlerine kaydedilmistir (31 Aralik 2014: 68.069 TL).

12 MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2014 Girigler Cikislar 31 Aralik 2014
Maliyet
Arsalar 205.926 - - 205.926
Demirbaslar 250.595 167.335 (43.619) 374311
Tasitlar 267.074 - (97.194) 169.880
Ozel maliyetler 65.744 402.522 (65.745) 402.521
Toplam 789.339 569.857 (206.558) 1.152.638
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Birikmis amortisman

Demirbaslar (211.667) (18.901) 43.619 (186.949)
Tasitlar (100.040) (33.961) 97.194 (36.807)
Ozel maliyetler (65.237) (15.207) 65.439 (15.005)
Toplam (376.944) (68.069) 206.252 (238.761)
Net defter degeri 412.395 913.877

31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla, maddi duran varliklar Uzerinde ipotek ve
rehin bulunmamaktadir.

13 MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihlerinde sona eren vyillara ait yazlim programlar ve
haklardan olusan maddi olmayan duran varliklarn hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girigler Cikislar 31 Aralik 2015
Maliyet 56.191 11.300 (24.655) 42.836
Birikmis itfa paylar (46.144) (8.004) 24.513 (29.635)
Net defter degeri 10.047 13.201

1 Ocak 2014 Girigler Cikislar 31 Aralik 2014
Maliyet 52.952 3.239 - 56.191
Birikmis itfa paylarn (38.916) (7.228) - (46.144)
Net defter degeri 14.036 10.047

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla, maddi olmayan duran varliklar Uzerinde
ipotek ve rehin bulunmamaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla 8.004 TL futarindaki maddi olmayan duran varlik amortisman
giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine kaydedilmistir (31 Aralik 2014: 7.228 TL).

14  UZUN VADELI BORCLARIN KISA VADELI KISIMLARI VE UZUN VADELIi BORCLANMALAR
Uzun vadeli borglarnn kisa vadeli kisimlari

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in uzun vadeli borclarn kisa vadeli
kisimlarn finansal kiralama borclarndan olusmakta olup detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansal kiralama islemlerinden borglar (BrUt) 109.339 656.034
Gerceklesmemis finansal kiralama borclanma maliyetleri (626) (29.663)
Toplam 108.713 626.371

Uzun vadeli bor¢glanmalar

31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in uzun vadeli finansal kiralama
borclarnnin detayr asagidaki gibidir:
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar (BrUt) - 109.339
Gerceklesmemis finansal kiralama borglanma maliyetleri - (1.292)
Toplam - 108.047
Finansal kiralama borg¢lannin geri 8deme plani asagidaki gibidir:
Agirhikh
ortalama etkin
faiz orani Para Orijinal TL
31 Aralik 2015 (%) birimi tutar karsilig
Uzun vadeli borc¢larin
kisa vadeli kismi %9.,98 TL 108.713 108.713
108.713
Agirhikh
ortalama etkin
faiz orani Para Orijinal TL
31 Aralik 2014 (%) birimi tutar karsiigi
Uzun vadeli bor¢larn
kisa vadeli kismi %9.,98 TL 626.371 626.371
Uzun vadeli
borglar %9.98 TL 108.047 108.047
734.418

15 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

Sirket'in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla vermis oldugu TRI’ler asadidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

A.Kendi Tozel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutar 58.377.141 83.974

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar

Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - -

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUrGtGimesi Amaciyla

Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan (*) 13.030.354 -

D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar

Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar - -

i. Bve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Sirket Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu

TRI’lerin Toplam Tutarn - -

71.407.495 83.974

Sirket muUsterek yonetime tabi oldugu Vakif Gyo-Halk Gyo Adi Ortakhdi'nin
gerceklestirmis oldugu Bizimtepe Aydos projesine iliskin &n satislara baslamis oldugu
konut ve ofis alicilannin, ilgili projeler kapsaminda Sirket'in - anlasmall  oldugu
bankalardan konut kredisi kullanarak satin almasi halinde; séz konusu bankalara kredi
tutan karsiiginda verilen garantérlUk bedelini ifade etmektedir.Vakif Gyo-Halk Gyo Adi
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Ortakhigi, 31 Aralik 2015 tarihi itibari ile anlasmall oldugu bankalar ile 830.565.000 TL
tutannda kredi kullandinma iliskin genel garantérlUk sézlesmesi imzalamis olup, Sirket
sorumlu oldugu garantérlik sdzlesmesi bedeli 415.282.500 TL'dir. 31 Aralik 2015 tarihi
itibari ile yapilan &n satislarn 26.060.708 TL tutanndaki kismi Vakif Gyo-Halk Gyo Adi
Ortakhig garantérlogu kapsaminda gerceklestiriimistir. 31 Aralik 2015 tarihi itibari ile,
GarantoérlUk sézlesmesi kapsaminda gerceklesen islemlerden Sirket’in payina disen risk
tutan 13.030.354 TL'dir. 31 Aralk 2015 tarihi ifibari ile  Sirket’'in bu kapsamda vermis
oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 31 Aralk 2015 tarihi itibarnyla %8,68
dir (31 Aralik 2014: %0,01).

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla, Sirket’in vermis oldugu TRI'lerin Sirket'in ézkaynaklarnna orani
% 57,58'dir (31 Aralk 2014: % 0,01).

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Orjinal TL Orjinal TL
Tutan Karsihgi Tutan Karsihgi
TL 17.056.270 17.056.270 1.520.548 1.520.548
Avro 660.000 2.097.216 - -
17.716.270 19.153.486 1.520.548 1.520.548

15 KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)

Sirket’in aleyhine acilmis davalar

Sirket, 13 Mart 2014 tarihinde aldigi ydnetim kurulu kararyla, cikanimis sermayesini 106.200.000
TL' den 212.400.000 TL'ye artirmaya karar vermistir. Sirket ortakliklarindan Marmara Metal
Mamdlleri A.S., 11 Nisan 2014 tarininde achigl davada; 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunun
18/6 maddesi yollamasi ile 6102 sayill TIK'nin 445 vd. Maddeleri geregince Sirket ydnetim
kurulunun sermayenin artinlmasina iliskin kararnnin iptali, davali sirketin yénetim kurulu kararinin
geri birakimasi talebinde bulunmustur. 12 Mayis 2014 tarihli ara kararla Mahkeme kararin
yUrGtGlmesinin geri birakiimasi talebinin reddine karar vermistir. Davaci kararin reddine iliskin 3
Haziran 2014 tarininde 12 Mayis 2014 tarihli karara itiraz etmis olup, Mahkeme 26 Aralik 2014
tarinli karanyla “Davaci defter kayitlannin incelenmesi hususunun durusmada  karar
baglanmasina, bilirkisi kurulunun dosyayi ve raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay icinde
sunmalar icin ara kararin tebligine, durusmanin 25 Mart 2015 ginU yapiimasina” karar vermis
olup, 25 Mart 2015 gerceklesen durusmada dosya bilirkiside oldugundan, dosyanin raporla ve
raporsuz mahkemeye iade edilmesi igin bilirkisi heyetine tebligat génderiimesine, davaci
vekillerinin defterleri Uzerinde inceleme yapilmasi ve bilirkisi heyetine bir insaat mthendisi dahil
edilmesi ydonUundeki taleplerinin dosya geldikten sonra degerlendirimek Uzere durusma 17
Haziran 2015 tarihine birakilmistir. 17 Haziran 2015 tarihli durusmada, yazilaon muozekkere
yaniflaninin dosyaya gelisinin beklenmesi icin durusma 4 Kasim 2015 tarihine birakilmistir. 4
Kasim 2015 tarihli durusmada, daha énceki ara karar uyarinca yazilan mUzekkere yanitlar
dosyaya ulasamadigindan durusma 10 Subat 2016 guntne birakilimigtir. 10 Subat 2016 tarihli
durusmada, alinan bilirkisi raporu hUkme yeterli olmadigindan yeniden bilirkisi incelemesi
yapimasing, ilgili incelemenin 11 Mart 2016 tarihinde yapiimasina ve davalinin KAP'taki
hisselerinin %5 altina dUusmesinden dolayr halen hak sahipliginin devam edip etmediginin
incelenmesine karar verilmis olup, dava tarihi 8 Haziran 2016 ginine birakilmustir.

Avukattan alinan géris dogrultusunda, dava bir Anonim Sirket Yénetim Kurulu Kararnnin iptali

Davasi  olup davanin  kabul ediimesi durumunda, Sirket aleyhine  tazminata
hikmedilmeyecedi bilgisi alinmistir.
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Faaliyet kiralama anlasmalan
Kiraya veren olarak $irket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q. ile izmir Aliaga ilcesinde bulunan
bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik
kira bedeli 31 Aralk 2015 itibanyla 23.334 TL + KDV'dir. Yilik kira artisi, her yil kira dénemi
sonunda, yeni dénemin 3. gonU TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani
kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile istanbul Fatih ilcesinde bulunan
bodrum, zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamustir.
Avlik kira bedeli 31 Aralk 2015 itibanyla 20.667 TL + KDV'dir. Yilik kira artigi, her yil kira dénemi
sonunda, yeni dénemin 3. gini TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani
kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarininde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Ankara Cankaya ilcesinde bulunan
isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2015 itibanyla 65.000 TL + KDV
olup vyillik kira bedeli pesin tahsil edilmektedir. Yilik kira artisi, her yil kira dénemi sonunda, TUIK
tarafindan aciklanan TUFE ve UFE'nin ortalama orani kadardir.

Sirket, T Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile KGtahya Merkez ilcesinde bulunan
bodrum, zemin ve 7 normal kattan olusan komple bina icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik
kira bedeli 31 Aralk 2015 itibanyla 32.001 TL + KDV'dir.Yilk kira artigl, her yil kira dénemi
sonunda, yeni dénemin 3. gint TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani
kadardrr.

15  KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (Devami)

Sirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakif Yatinm Menkul Dederler A.S. ile istanbul Besiktas iicesinde
bulunan isyeri icin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralk 2015 itibanyla
83.758 TL + KDV'dir.Yilik kira artisi, her yil kira dénemi sonunda, TUK tarafindan aciklanan TUFE
ve UFE'nin ortalama orani kadardrr.

Sirket, 9 Ekim 2014 tarihinde Vakif Finans Factoring Hizmetleri AS. ile istanbul Umraniye
iicesinde bulunan isyeri icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2015 itibaryla
22.403 TL + KDV'dir. Yilik kira artisi, her yil kira déneminde bir dnceki yilin ayni ayina gére TUIK
tarafindan aciklanacak UFE ve TUFE artis oranlarnin aritmetik ortalamasi orani kadardir.

Kiralayan olarak Sirket

Sirket, 1 EylUl 2014 tarihinde baslamak Uzere Burak Cilingir-Hiimi Firat Cilingir ile Istanbul
Umraniye iicesinde bulunan isyeri icin kira sézlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik
2015 itibanyla 44.806 TL + stopajdir. Yilik kira artisi, her yil kira déneminde bir dnceki yiin ayni
ayina gére TUIK tarafindan aciklanacak UFE ve TUFE artis oranlannin aritmetik ortalamasi orani
kadardir.

16  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

31 Aralk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borclarn asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Odenecek Sosyal Guvenlik Kanunu (“SGK”) primleri - 26.357
Toplam - 26.357
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17  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibanyla kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kullanilmayan izin karsiliklari 156.506 70.004
ikramiye karsiliklar 97.054 58.152
Toplam 253.560 128.156

izin karsiiginin 31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibarnyla sona eren hesap
dénemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralk 2014
Donem basi bakiyesi - 1 Ocak 70.004 46.878
I?c'jnem icindeki degisim 88.835 23.861
Odenen (2.333) (735)
Donem sonu bakiyesi - 31 Aralik 156.506 70.004

17  GALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (Devami)
Uzun vadeli galisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar

YOrUrlikteki Is Yasasi hUkUmleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is s6zlesmesi sona erenlere hak kazandiklan yasal kidem tazminatlannin édenmesi
yukUmIUIOGU vardir. Ayrica, halen yUOrUrlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6
Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 AJustos 1999 tarih, 4447 sayill Yasalar ile Degisik 60'Inci
Maddesi hUkmU geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlanni 6deme yUkUmIGIOGU bulunmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlanyla
ilgili baz gecis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun'dan
cikariimigtir,

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla 6édenecek kidem tazminati her hizmet yili icin bir ayllk maas
Uzerinden 4.093 TL (31 Aralk 2014: 3.541 TL) tavanina tabidir. Sirket'in kidem tazminat
karsilginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan 4.093 TL tavan futarn
dikkate alinmigtir (1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan 3.541 TL). Kidem tazminat
yukUmIUIOgU zorunluluk olmadigindan dolayr herhangi bir fonlomaya tabi degdildir. Kidem
tazminat yOkUmlUIGgU sirketin calisanlarinin . emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yUkUmIOIOGUN buginkU degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar”, isletmenin yokUmlUlUklerini tanimlanmis fayda planlan kapsaminda  aktGeryal
degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini  6ngdrir.  Toplam  yUkUmIUIUklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktUeryal varsayimlar asagida belirtimistir.  AktGeryal kayip /
(kazang) kapsamii gelir tablosunda “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” icerisinde muhasebelestiriimistir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminat yOkUmIUIOGUnUn hesaplanmasinda, 31 Aralik
2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla kullanilan baslica istatistik temelli tahminler asadidaki
gibidir:
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iskonto orani %3,97 %3,30
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %93,19 %8917

Kidem tfazminati karsiiginin 31 Arallk 2015 ve 2014 tarihleri itibanyla sona eren hesap
doénemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Doénem basi bakiyesi, 1 Ocak 112.808 93.261
Faiz maliyeti 13.974 10.717
Hizmet maliyeti 19.139 21.445
AktUeryal kazanc (2.058) (12.615)
Doénem sonu bakiyesi, 31 Aralik 136.863 112.808

18  DIGER KISA VE UZUN VADELI YUKUMLULUKLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

Diger kisa vadeli yikimlilikler
31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla, Sirket'in diger kisa vadeli yOkUmlUGlUkleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Odenecek vergi ve fonlar 509.604 515.242
Gider tahakkuklar 4,310 -
Toplam 513.914 515.242

Ertelenmisg gelirler
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla, Sirket'in ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralk 2014
Ertelenmis gelirler (*) 32.939.539 -
Toplam 32.939.539 -

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 32.939.539 TL tutarindaki ertelenmis gelirler, Halk GYO-Vakif
GYO Sancaktepe Aydos projesine iliskin sézlesme uyarinca alinan siparis avanslarndan
olusmakta olup, projenin 2019 yilinda famamlanmasi planlanmis olmasi sebebi ile uzun
dénemde takip edilmektedir.

19  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis sermaye

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla Sirket'in Merkezi Kayit Kurulusu verilerine goére
6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Grubu Pay orani (%) Pay tutan  Pay orani (%) Pay tutan

Vakifbank A 15,32 31.470.722 15,32 31.152.000
B 23,38 48.024.226 23,38 47.537.844
TOKI A 9,05 18.596.336 9,05 18.408.000
B 5,58 11.443.901 5,58 11.327.998
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Vakifbank Personeli Ozel A 5,57 11.443.899 5,57 11.328.000
Sosyal GUv. Hiz. Vakfi B 4,03 8.275.760 3,64 7.395.340
Vakifoank Memur ve Hizmet A 2,79 5.721.949 2,79 5.664.000
Em. San. Vakfi B 6,09 12.514.037 6,09 12.387.300
Diger A 2,78 5.721.950 2,78 5.664.000
B 25,41 52.187.220 25,80 52.455.312

Toplam 100 205.400.000 100 203.319.794
Enflasyon dUzeltme efkisi 21.599.008 21.599.008
Toplam 226.999.008 224.918.802

Sirket'in hisse senetleri, nama yazill olan A grubu ve hamiline yazli olan B grubu olarak iki
turdedir. Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde A grubu paylarn her biri 15 (on bes) oy hakking,
B grubu paylarn her biri 1 (bir) oy hakkina sahipfir.

19 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Pay senedi ihra¢ primleri

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Pay senedi ihra¢ primleri 237.393.491 237.393.491
Pay senediihrac primleri

enflasyon duzeltmesi farki 9.337.858 9.337.858

Toplam 246.731.349 246.731.349

Sirket Yonetim Kurulu'nun 13 Mart 2014 tarihli ve 12 numaral karar ile , 106.200.000 TL olan
clkarlmig sermayesini 300.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde tUm mevcut ortaklarinin
rOchan haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmadan tamami nakden karsilanmak sureti ile
212.400.000 TL'ye cikarimasina karar vermis olup, satlamayan 9.080.206 TL nominal degerli
paylar 29 Mayis 2014 tarihinde iptal edilmistir. 27 Haziran 2014 tarihi itibariyle sermaye tescil
islemleri baslatiimis olup,
4 Temmuz 2014 tarihi itibaryla sermaye tescil edilmistir.

Sermaye tescil islemleri sonucunda, sermaye 106.200.000 TL'den 203.319.794 TL 'ye arttinimis
ve hisse senediihrag primleri 9.759.034 TL 'den 246.731.349 TL'ye yUkselmistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 15 Nisan 2015 tarihli toplantisinda, mevcut 300.000.000 TL kayith
sermaye tavani icerisinde 203.319.794 TL olan sirketin ¢ikanlmis sermayesinin 205.400.000 TL' ye
yUkseltiimesine, artinlan 2.080.206 TL gecmis yil karlanndan karsilanmasina karar veriimis ve
sermaye artis islemleri 27 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek tamamlanmigtir.

Sirket hissedarlarindan Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ve. TUrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur
ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardm Sandigi Vakfi, Sirket sermayesinin 106.200.000 TL'den
203.319.794 TL'ye yuUkseltimesi islemleri sonucunda, Sirket sermayesindeki paylanni sirasiyla
%27,63'ten %38,70'e ve % 3,33'ten % 8,88'e yUkselttiklerini bildirmis olup, sermaye artis
islemleri 19 Mart 2015 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket Yoénetim Kurulu’ nun 27 Agustos 2015 tarihli ve 54 numaral karar ile, kayith sermaye
tavani 300.000.000 TL' den 500.000.000 TL' ye cikanimasina karar vermis olup 3 Kasim 2015
tarihinde tescil edilmistir.
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Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, yasal
yedeklerden olusmaktadir.

Turk Ticaret Kanunu'na goére, yasal yedek akceler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek
akcelerden olusmaktadir. Birinci terfip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin %20'sine
ulasincaya kadar yasal dénem karinin %5'i oraninda ayriimaktadir. ikinci tertip yasal yedekler
ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagditilan karin %10'udur. Birinci ve ikinci yasal yedek
akgeler, toplam sermayenin %50'sini asmadigl sUrece dagifilamaziar; ancak ihtiyari yedek
akcelerin tGkenmesi halinde zararlarnn karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Sirket, 31 Aralk 2015 itibanyla kidem tazminati hesaplamasina iliskin olusan 18.688 TL
(31 Aralik 2014: 9.630 TL aktUeryal kayip) tutanndaki aktUeryal kazanclanni, 1 Ocak 2013'ten
ifibaren gecerli olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca, diger
kapsaml gelir veya giderler alfinda muhasebelestirmistir.

19  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK’'nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karan geregince halka acgik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarnn dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirimemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar icin ise bu
dagitimin Sirket'in genel kurulunda alacaklan karara bagh olarak nakit ya da temettinin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac edilecek paylarn bedelsiz olarak dagifimasina ya da
belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitiimasi suretiyle gerceklestiriebiimesine;
belirlenecek birinci temettU tutarnnin mevcut édenmis/cikariimis sermayenin yUzde 5'inden az
olmasi durumunda, séz konusu tutarnn ortaklik bUnyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis
ancak bir dnceki déneme iliskin femettl dagitimini gerceklestirmeden sermaye artinmi yapan
ve bu nedenle paylan “eski” ve "“yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyet
sonucunda elde ettikleri dénem karindan temettt dagitacaklar, hesaplayacaklar birinci
temettUyU nakden dagitmalar zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK duzenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir kar Uzerinden SPK'nin asgari
kar dagitim zorunluluguna iliskin dUzenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim futannin,
tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsianabilmesi durumunda, bu
tutann tamami, karsilanamamasi durumunda ise yasal kayiflarda yer alan net dagitilabilir
karn tamami dagitilacaktir. SPK diUzenlemelerine gére hazirlanan finansal tablolarda veya
yasal kayitlann herhangi birinde ddnem zararn olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapllmayacaktir,

20  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona yillara ait hasilat ve satislann maliyeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat
Kira gelirleri 2.950.927 2.603.345
Toplam hasilat 2.950.927 2.603.345
Satislann maliyeti (1.002.889) (641.559)
Briit kar 1.948.038 1.961.786
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31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Emlak vergisi giderleri 642.741 532.743
Kira giderleri 257.611 84.000
Bakim onarnm gideri 48.975 7.740
Sigorta giderleri 13.523 17.076
Diger 40.039 -
Toplam 1.002.889 641.559

21 GENEL YONETIM GIiDERLERI

31 Aralk 2015 ve 2014 tarinlerinde sona eren yillara ait genel yéonetim giderleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Personel giderleri 2.973.522 1.954.022
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 411.136 437.959
Vergi giderleri 401.585 41.951
Faaliyet kiralamasi giderleri 386.417 243.018
Amortisman giderleri 168.566 75.297
Reklam, ilan ve tanitim giderleri 1.798 35.014
Diger giderler 362.721 398.768
Toplam 4.705.745 3.186.029
Personel giderleri

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Personel maas ve Ucretleri 1.488.619 849.261
YSnetim kurulu Ucret ve giderleri 532.588 482.020
lkramiye gider
tahakkuklan ve 6demeleri 433.847 249.069
SCK isveren payi 231.924 170.493
Kullanilmayan izin karsiliklari
gideri, net 88.835 23.861
Kidem tazminatina iliskin giderler 19.139 21.445
Diger 178.570 157.873
Toplam 2.973.522 1.954.022

22  ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger gelirler 117.434 TL olup
39.886 TL'si iliskili tarafa yansitilan disardan saglanan fayda ve hizmetlerine iliskin gelirlerden,
77.548 TL'si ise diger gelirlerden olusmaktadir (31 Aralik 2014: 50.181 TL).

23  NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillarda amortisman ve itfa payr giderlerinin
dagilimi asagidaki gibidir:
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Genel yonetim giderleri (Not 21) 168.566 75.297
Toplam 168.566 75.297

24 FINANSMAN GELIR/(GIDERLERI)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asadidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Banka masraf ve komisyonlar 141.695 30.606
Faiz giderleri 52.714 105.792
Sermaye artinm gideri 15.252 1.042.299
Toplam 209.661 1.178.697

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Bankalardan alinan faiz gelirleri 29.782.187 21.140.730
Toplam 29.782.187 21.140.730

25  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/(GIDERLER)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait yatinm faaliyetlerinden gelir ve giderler
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Banka bonosu faiz gelirleri 1.271.222 2.609.683
Yatinm amacl gayrimenkul satis kar 199.704 -
Yatinm fonlarndan elde edilen
gelirler 23.375 25.266
Gercege uygun deger farki
kar zarara yansitilan menkul
kiymetlerden elde edilen
gelirler - 422.293
Sabit kiymet satis (zarar)/kar (142) 53.734
Toplam 1.494.159 3.110.976

26  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi d-4 bendine gdre Kurumlar Vergisinden
istisnadir. Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine goére ise gayrimenkul yatinm
ortakliklarinin kazanclan stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayill Bakanlar Kurulu
kararn ile stopaj orani sifir olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket'in ilgili dénemdeki
kazanclarina iliskin herhangi bir vergi yokimlOligUu mevcut degildir.
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27  PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutarn, net dénem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki agirlikli
ortalama hisse adedine bdlunmesiyle hesaplanir. Trkiye'de sirketler, sermayelerini halihazrda
bulunan hissedarlarina, gecmis yll kazanclarndan ve yeniden degerleme fonlanndan
dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kar hesaplamalannda, ihrac ediimis hisse gibi degerlendirilir. Buna gbre, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagifimlannin gecgmise
donUk etkilerini de hesaplayarak bulunur. Hisse basina kar hesaplamalar, hissedarlara
dagitilabilir net karnn ihrac edilmis bulunan hisse senetlerinin adirlikll ortalama sayisina
bolinmesi ile yapilmistir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Net dénem kari 74.143.727 57.531.312
Agirlikli ortalama hisse adedi 205.400.000 154.094.693
Pay basina kazang 0,3610 0,3734

28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket'in maruz kaldigi riskler, Sirket'in bu risklerini
yonetmek ve olcmek icin belirledigi politikalan hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal
araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

kredli riski,

likidite riski,
piyasa riski,
operasyonel risk.
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28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)
Kredi riski
Kredi riski, karsi tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yUukomlGlUklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi

olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraffan toplam riskin sinirlandinimasi ile kontrol edilir. 31 Aralk 2015 ve 31 Aralk 2014
tarihleri itibanyla, Sirket'in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklarn asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
liskili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2015 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirmlar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - 9.999.077 9.500 3.077.415 241.080.094 310.031 254.476.117
- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - - - - - - - -

A.Vadesi gecmemis ya da deger diGsuklugine ugramamis
finansal varliklarn net degeri - 9.999.077 9.500 3.077.415 241.080.094
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger dusUkligune ugrayan varliklann net defter degerleri- - - - - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUKIOgU (-) - - - - - - - .
- Net degerin teminat ile givence altina alinmis kismi - - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (brut defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dUsUKIOgU (-) - - - - - - - .
- Net degerin teminat ile givence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla, Sirket'in vadesi ge¢gmis ancak deger dustkligine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.

310.031 254.476.117

65



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

28 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger lliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2014 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirnmlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) - - - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775
- Azami riskin teminat, vs ile gUvence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger dUsukligune ugramamis
finansal varliklarn net degeri - - - 16.920 281.673.345 31.441.510 - 313.131.775

B. Vadesi gecmis ancak deger dUsukligune ugramamis
varliklarn net defter degeri -

C. Deger dusUkligune ugrayan varliklann net defter degerleri-
- Vadesi gecmis (brUt defter degeri) -
- Deger dUsUkIOgU (-) -
- Net degerin teminat ile glvence altina alinmis kismi -
- Vadesi gecmemis (brUt defter degeri) -
- Deger dUsUkIOgU (-) -
- Net degerin teminat ile givence altina alinmis kismi -

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar -

31 Aralk 2014 tarihi itibanyla, Sirket'in vadesi gecmis ancak deger disukliglne ugramamis herhangi bir varli@ bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devam)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in finansal borclarndan kaynaklanan yUkUmlUlUklerini yerine getirmekte gUclUk
yasamaisi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi ifibanyla sdzlesmeye bagh iskonto
edilmemis nakit cikislarini géstermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil yildan
31 Aralik 2015 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yikimlilokler
(Turev olmayan):
Ticari borclar 208.525 208.525 208.525 - - -
Finansal borclar 108.713 109.339 109.339 - - -
Diger kisa vadeli yGkumlUlUkler 513.914 513.914 4310 509.604 - -
Toplam 831.152 831.778 322.174 509.604 - -
Sozlesme uyarinca vadeler
Sozlesme
uyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil yildan
31 Aralik 2014 degeri cikiglar kisa arasi arasi uzun
Kisa vadeli finansal yUkimliGlukler
(Tirev olmayan):
Finansal borglar 626.371 698.554 180.066 518.488 - -
Ticari borclar 48.807 48.807 48.807 - - -
Diger kisa vadeli yGkUmIUIUkler  515.242 515.242 56.321 458.921 - -
Toplam 1.190.420 1.262.603 285.194 977.409 - -
Sozlesme
uvyarinca 5
Kayith nakit 3 aydan 3-12ay 1-5yil yildan
31 Aralik 2014 degeri cikiglar kisa arasi arasi uzun

Uzun vadeli finansal yikumlilikler
(Turev olmayan):

Finansal borclar 108.047 110.631 - - 110.631 -

Toplam 108.047 110.631 - - 110.631 -

Sirket'in 31 Arallk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla tUrev finansal yUkUmIlUIUkleri
bulunmamaktadir.
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28 FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devam)

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlan, déviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarnnda
olabilecek degisikliklerin Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclann degerini

etkileme riskidir.

Sirket'in toptan risk yénetim programi, mali piyasalann 6ngoérilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket'in mali performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaclamistir.

Doviz kuru riski

Sirket'in 31 Arallk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla yabanci para yapilan islemleri
olmamasi nedeniyle maruz kaldigi kur riski bulunmamaktadir.

Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlk ve yUkimlUlUklerine olan etkisinden
dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla, Sirket'in degisken faiz bilesenine sahip
finansal araclan bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araclan asadida gdsteriimistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansal varliklar 240.555.922 312.980.552
Vadeli mevduat 240.555.922 281.539.042
Finansal yatinmliar - 31.441.510
Finansal yUkUmIGlUkler 108.713 734.418

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama
faiz oranlarn asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Finansal araclar
Bankalar - vadeli mevduat TL %13,51 TL %10,80
Finansal yatinmlar - TL %8.94
Finansal borglar TL %9,98 TL %9,98

8 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (Devam)
Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdoy ydnetfimiyle yatirm riskini en dUsuk seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gbzeterek ve optimum net
yUkUmIUIUk/6zkaynak oranini devam eftirerek verimli sermaye yapisinin sUrekliligini saglamakitir.
Sermayeyi ydnetirken Sirket'in hedefleri ortaklanna getiri diger paydaslarnna fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltimak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek icin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.
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31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Toplam yUkUmIuUlUkler 34.350.718 1.565.788
Hazir degerler (241.392.716) (281.675.726)
Net yikimlulik (207.041.998) (280.109.938)
Ozkaynaklar 822.556.803 748.404.018

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi dissal riskler haricinde, Sirket'in surecleri, calisanlar, teknoloji ve
altyapi gibi cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayl riskleri ifade eden ve yasal
dUzenleyicilerin zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk
Sirket'in faaliyetlerinden olusmaktadir.

Sirket'in, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu
baglamda Sirket asagidaki konularda Sirket ici sirec ve kontroller belirlemistir;

islemlerin bagimsiz yetkilendiriimesini iceren, uygun gérev dagilimlari,

. islemlerin mutabakati ve kontrolU,

o Yasal ve diger dUzenleyicilerin zorunluluklarnna uygunluk,

. islem ve kontrollerin dokUmantasyonu,

. Karsilaslan operasyonel risklerin  periyodik degerlendirimesi ve belirlenen riskleri
karsilayacak sekilde olusturulan kontrol ve prosedurlerin yeterliligi,

. Acil durum planlarnnin gelistiriimesi

o Egitim ve mesleki gelisim

. Efik ve is standartlar

Etkili olabilecek alanlarda sigortalarn da dahil olabilecedi riski  azaltici  dnlemler.
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29 FINANSAL ARACLARA iLiSKIN GERGCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalan nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarnn kayith dederlerinin gercege
uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklann kayith degerlerinin, gercege uygun degerine yakin oldugu varsayllmaktadir.

Bilancoda gercege uygun bedeli ile gbsteriien yatinm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belilenmesinde ekspertiz degerleri esas alinr.

Finansal yokimlilukler

Kisa vadeli oimalar nedeniyle ticari borclarnn kayith degerlerinin gercege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal kiralama islemlerinden borclar

Kayith deger Gercege vygun deger
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

108.713 734.418 96.503 715.099
Gergege uygun deger ile 6lgime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araclar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
Uzerinden &lcUlerek goésterilen finansal araclarnn gercede uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin = dnemini  yansitan  bir sira dahilinde siniflandinlarak  gdsterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak séz konusu verilerin gbzlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gézlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanimasi; goézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in piyasa
tfahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayinm, genel olarak
asagidaki siniflamalan ortaya cikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlk ve yOkUmlUlUkler, birbirinin ayni varlik ve yOkUmlUlUkler igin
akftif piyasada islem gdren borsa fiyatlanndan degerlenmistir.

- ikinci seviye: Finansal varlik ve yUkUmlGlUkler, ilgili varlk ya da yUkimlOligon birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada
gbzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmigtir.

- UcUncU seviye: Finansal varlik ve yUkUmlUlUkler, varlk ya da yUkimlUligin gercege
uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan
girdilerden degerlenmistir.

Siniflandirma,  kullanilabilir olmasi durumunda  gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullaniimasini gerektirmektedir.

29  FINANSAL ARAGCLARA iLiSKIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Bu cercevede gercege uygun degerleri Uzerinden olculen varlik ve yokUimlUlUklerin gercege
uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:
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31 Aralik 2015 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Yatinm amacgl gayrimenkuller:

Yatinm amacl gayrimenkuller - 514.245.000 - 514.245.000
Toplam - 514.245.000 - 514.245.000
31 Aralik 2014 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Finansal yatinmilar:
Borclanma senetleri 31.441.510 - - 31.441.510

Yatinm amacgh gayrimenkuller:
Yatinm amacl gayrimenkuller - 363.918.898 - 363.918.898

Toplam 31.441.510 363.918.898 - 395.360.408

30 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.
31  EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KonftrolU” baslikll dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tUretilmis dzet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin
Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapimasina Dair Tebligi” nin portfdy sinrlamalarna uyumun
kontrolune iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy foplami ve portfdy sinirlamalarnna iliskin  bilgiler,

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla ilisikteki gibidir ve bu sinilamalara iliskin oranlar
tabloda gosterilmistir:
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31 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari Donem Anceki Dénem
A Para ve sermaye piyasasi aracglari l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) 241.390.125 313.114.855
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayal haklar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(a) 579.626.916 420.027.635
C istirakler 11-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
iliskili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) l1I-48.1 Teblig Md. 23/(f) 9.500 -
Diger varhklar 35.880.980 16.827.316
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 856.907.521 749.969.806
E Finansal borclar [1-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger finansal yGkumlUGlUkler [1I-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borclarn [1I-48.1 Teblig Md. 31 108.713 734.418
H fliskili taraflara borclar (Ticari olmayan) [1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar [1-48.1 Teblig Md. 31 822.556.803 748.404.018
Diger kaynaklar 34.242.005 831.370
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 856.907.521 749.969.806
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari D6nem Onceki Dénem
Al Para ve sermaye piyasasi araglarnin 3 yillik altyapr yatinm ve hizmetleri [1-48.1 Teblig Md. 24/ (b) - -
odemeleriicin tutulan kismi
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katima hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katima hesabi l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) 241.080.094 281.673.345
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal
haklar [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205.926 205.926
Ci Yabanci istirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 isletmeci sirkete istirak l1I-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler [1-48.1 Teblig Md. 31 71.407.495 83.974
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait omayan ipotek bedelleri [1-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarinin toplami [1-48.1 Teblig Md. 22/(1) - -
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31 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Portf6y Sinirlamalar ilgili Dizenleme Cari D6nem

Onceki D6nem

Asgari/Azami Oran

Hw

oo NoOO”

Uzerinde proje gelistirilecek mUlkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarnn ipotek bedeller [1-48.1 Teblig Md. 22/ (e) -
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali
haklar [1-48.1 Teblig Md. 24/(a).(b) %67 ,64
Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) %2817
Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayall haklar,istirakler,sermaye piyasasi araclar l1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) -
Atil tutulan arsa/araziler l1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0,02
isletmeci sirkete istirak l1I-48.1 Teblig Md. 28 -
Borclanma sinin l1I-48.1 Teblig Md. 31 %8.69
Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesabi ve TL
cinsinden vadeli mevduat/katilma hesabi (*) l1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) %28,13
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarinin
toplami [1-48.1 Teblig Md. 22/(1) -

%56,01
%41,75

%0,03

70,11

%37.,56

Azami %10

Asgari %51
Azami %49

Azami %49
Azami %20
Azami %10
Azami %500
Azami %10

Azami %10

(*) Sirket, 28 Mayis 2013 tarihinde 28640 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina lliskin Esaslar Tebligi"nin portféy
sinrlamalarina uyumun kontroline iliskin hGkUmleri cercevesinde uymasi gereken sinilamalardan; ‘Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/&zel cari-katima
hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat /katiima hesabi’ sinrlamalarina 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uyumsuzluk géstermistir. Sirket, bu durumla ilgili
olarak 12 Subat 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na yazli olarak basvurarak ek sUre talep etmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatinmcilar Dairesi
Baskanlhginin, 23 Subat 2015 tarihli cevap yazisinda yer alan detayli projeksiyon talebi Uzerine, Sirket 27 Subat 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na 2014 yili
6demeleri ve 2015 yiliicin yapiimasi planlanan yatinm édemelerini iceren projeksiyonlari iletmis olup, 19 Mart 2015 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ek
sUre talebinin 2015 yill sonunda hazrrlanip kamuya acgiklanacak olan finansal tablolarda Teblig'de &ngdrilen portfdy sinrlamalanna uyum saglanmasi kosuluyla
olumlu karsilanmugstir.
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6- 2015 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2015 Yil Kar Dagitim Tablosu (TL)

1. 6denmis/Cikarlmis Sermaye 205.400.000
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 4.709.369
Esas s6zlesme uyarinca kar dagihtmda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi YOKTUR
SPK' ya Gére Yasal Kayitlara
(YK) Gére
3. Donem Karn 74.143.727,00 33.607.458,48
4. Gdenecek Vergiler ( - ) - -
5. Net Dénem Karn (=) 74.143.727,00 33.607.458,48
6. Gegmis Yillar Zararlan ( - ) - -
7. Birinci Tertip Yasal Yedek ( - ) 1.680.372,92 1.680.372,92
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 72.463.354,08 31.927.085,56
9. Yilicinde yapilan bagislar ( +) -
10. Birinci temeltiiin hesaplanacagi bagislar eklenmis| 72.463.354,08
net dagihlabilir dénem kari
11. Ortaklara Birinci Temettt 7.600.000,00
- Nakit -
- Bedelsiz 7.600.000,00
- Toplam 7.600.000,00
12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temetti -
13. Y&netim kurulu Uyelerine, calisanlara vb.'e temetty -
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettd -
15. Ortaklara ikinci TemettU -
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akce -
17. Statl Yedekleri - -
18. Ozel Yedekler - -
19. OLAGANUSTU YEDEK 64.863.354,08 24.327.085,56
20. Dagitimasi Ongériilen Diger Kaynaklar - -
- Gecmis Yil Kan - -
- Olaganustu Yedekler - -
- Kanun ve Esas Sézlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger - -
Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGi(1)
PAY BASINA TEMETTU BILGILERI (*)
TOPLAM TEMETTU 1 TL NOMINAL DEGERLI
TUTARI (TL) HiSSEYE iSABET EDEN TEMETTU
GRUBU
TUTARI ORAN
i} (L) (%)
BRUT TOPLAM 7.600.000,00 0,037001 3,70%
NET TOPLAM 7.600.000,00 0,037001 3.70%

DAGITILAN KAR

PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA

DAGITILAN KAR ORANI (%)
PAYI TUTARI (TL)
7.600.000,00 10,49

(*) Karda imtiyazh pay grubu bulunmamaktadir.
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D. FAALIYETLERLE ILGILi DIGER BILGILER

1. RiSKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESi

Sirketimizde Riskin Erken Sapftanmasi Komitesi kurulmus olup
Komite, Yénetim Kurulu Uyesi iki kisiden olusmaktadir. Komite
Baskani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesidir. Komite 2015 yilinda
alti adet rapor hazirlamistir. Bu dénemde Sirketimizde ic kontrol
birimi ve ic denetim mekanizmasi olusturulmustur.

2. ICERDEN BILGI ALANLAR LISTESI

Sirketimiz icerden bilgi alanlar listesi mevzuat hukUmleri
cercevesinde olusturulmaktadir. ilgili liste MKK A.S. nezdinde
sisteme girilmekte, guncellemeler mevzuat sureleri dahilinde
yapilmaktadir.

3. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI

Sirketimizin Toplu Sézlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU

31.12.2015 itibariyle Kidem Tazminati Karsiligi 136.863 TL'dir.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelin &zel saglik sigortasi ile bireysel emeklilik sigortalari
bulunmaktadir. Genel MUOdUrlUkce gerekli gdérUGimesi halinde
ihtiyac duyulan egitimlerin alinmasi icin personel
yonlendirilmektedir.

6. DANISMANLIK HiZMETLERI

Sirket yatirrm danismanhgi, yatirrm analizi ve derecelendirme
gibi konularda hizmet aldigr bir kurum bulunmamaktadir. 2015
Yi Bagimsiz Denefim hizmeti i¢cin Basaran Nas Bagimsiz
Denetfim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S., Tam Tastik
Hizmetleri icin NSR YMM Ltd Sti., yil sonu gayrimenkul ekspertiz
hizmetleri icin A Arfibir Gayrimenkul Degerleme A.S., yil igi
gayrimenkul degerleme hizmetleri icin A Artibir Gayrimenkul
Degerleme A.S. ile Ace Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S.'den hizmet alinmis olup ilgili sirketflerle herhangi bir
menfaat catismasi yasanmamistir.
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7. GENEL KURUL

Sirketimizde, 31/03/2015 tarihinde 2014 Yih Olagan Genel Kurul
Toplantisi ve 27/10/2015 Tarihinde OlaganUstU Genel Kurul Toplantisi
yapilmistir. Toplantilar ilgili mevzuat, Sirket Esas sézlesmesi, ilgili ic
Yénerge ve Kurumsal Yénetim lilkelerine uygun sekilde Kamuyu
Aydinlatma Platformu, EGKS, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi, Bilgi
Toplumu Hizmetleri Sayfasi ve Sirket internet Sayfasinda zamaninda
ve mevzuata uygun sekilde ilan edilmistir. Olagan Genel Kurul
Toplantisina ise, é6 adet fiziki 22 adet EGKS araciligiyla, OlaganUsti
Genel Kurul Toplantisina 9 adet fiziki ve 7 adet EGKS aracilhigiyla,
katilm gerceklesmistir.

27/10/2015 Tarihinde yapilan OlaganUsti Genel Kurul Toplantisi'nda;

e Sirketimiz Kayith Sermaye Tavaninin 300.000.000,-TL'den
500.000.000,-TL'ye vyukseltilmesi amaciyla, esas sdzlesmesinin 7.
Maddesinde degisiklik yapilmasi hususu oybirligi ile kabul edildi.

e Sirketimizin bir yil icerisinde yapabilecegi bagdis sinirinin Sirket
aktif foplaminin binde 7'si olarak belirlenmesi ve Sirkete ait
ilanlarin yayinlanma esaslarinin yeniden belirlenmesi amaciyla
Esas Sozlesmenin 5. ve 24. Maddelerinde degisiklik yapilmasi
hususu oybirligi ile kabul edildi.

e Sirketimiz Bagis ve Yardim Politikasinin asagidaki sekilde
belirlenmesi hususu oybirligi ile kabul edildi:

“Sirketimiz; Esas Sdzlesmesine, TUrk Ticaret Kanunu'na ve Sermaye
Piyasasi Kurulu dUzenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatinin ortulU kazang¢ aktarimi dizenlemelerine aykirilik teskil
edilmemesi, kendi amac ve konusunun aksatilmamasi, gerekli &zel
durum aciklamalarinin yapilmast ve yil icinde yapilan bagislarin
Genel Kurul'da ortaklarin  bilgisine sunulmasi sartiyla c¢esitli
amaclarla kurulmus olan kurum, vakif ve dernekler ile diger cesitli
kurum ve kuruluslara bagis yapabilir. Yapilacak bagislarin Ost
sinirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi gerekmekte olup, bu
sinirt asan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasasi Kurulu
bagis tfutarina Ust sinir getirmeye yeftkilidir. Ancak, bir yil icinde
yapilacak bagisin siniri, yillik hesap dénemine gdre Sirket aktif
degerinin binde yedisini asamaz.

Bagis ve yardimlara iliskin bu politika Genel Kurul’'un onayina
sunulur. Genel kurul tarafindan onaylanan politika dogrultusunda
dénem icinde vyapilan tUm bagdis ve yardimlarin futar ve
yararlanicilari ile politika dedgisiklikleri hakkinda genel kurul
tfoplantisinda ayri bir gbndem maddesi ile ortaklara bilgi verilir.”

ilgili ~ tadil metinleri ve Genel Kurul Toplanti Tutanadi
www.vakifgyo.com.tr ve www.kap.gov.ir internet adreslerinde yer
almaktadir. Pay sahiplerimiz ve ortaklarimiz tom Genel Kurul
bilgilerinin yanisira sahip olduklari haklara ve bu haklarin
kullanilmasina ait esaslarin aciklandigr bilgilere sirketimiz internet
sitesinden ulasabilirler.
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8. FAALIYETLERI ONEMLI OLCUDE ETKILEYECEK MEVZUAT DEGISIKLIGI

2015 Yili icinde Sirketimiz faaliyetlerini etkileyecek &nemli bir
degisiklik bulunmamaktadir. Ayrica mevzuat hUkUmlerine aykiri
uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yd&netim Organi Uyeleri
hakkinda uygulanan herhengi bir idari veya adli yaptirrm
bulunmamaktadir.

9. SIRKET ALEYHINE ACILMIS DAVALAR

Sirket, 13 Mart 2014 tarihinde aldigl yénetim kurulu karariyla,
citkarilmis sermayesini 106.200.000 TL'den 212.400.000 TL'ye
arfirmaya karar vermistir. Sirket ortakliklarindan Marmara Metal
Mamaulleri A.S., 11 Nisan 2014 tarihinde actigr davada; 6362
sayilll Sermaye Piyasasi Kanunun 18/6 maddesi yollamasi ile
6102 sayili TTK'nin 445 vd. maddeleri geregince Sirket ydnetim
kurulunun sermayenin artirilmasina iliskin kararinin iptali, davali
sirketin yénetim kurulu kararinin geri birakilmasi talebinde
bulunmustur. 12 Mayis 2014 tarihli ara kararla Mahkeme kararin
yUrUtUlmesinin geri birakilmasi talebinin reddine karar vermisfir.
Davaci kararin reddine iliskin 3 Haziran 2014 tarihinde 12 Mayis
2014 tarihli karara itiraz etmis olup, Mahkeme 26 Aralik 2014
tarihli karariyla “Davaci defter kayitlarinin incelenmesi
hususunun durusmada karar baglanmasina, bilirkisi kurulunun
dosyayl ve raporu ara kararin tebliginden itibaren 1 ay icinde
sunmalarit icin ara kararin tebligine, durusmanin 25 Mart 2015
glnU yapilmasina”™ karar vermis olup, 25 Mart 2015 gerceklesen
durusmada dosya bilirkiside oldugundan, dosyanin raporla ve
raporsuz mahkemeye iade edilmesi icin bilirkisi heyetine
tebligat génderilmesine, davaci vekillerinin defterleri Gzerinde
inceleme yapilmasi ve bilirkisi heyetine bir insaat mUhendisi
dahil edilmesi yénUndeki taleplerinin dosya geldikten sonra
degerlendirilmek Uzere durusma 17 Haziran 2015 farihine
birakilmistir. 17  Haziran 2015 ftarihli  durusmada, vyazilan
muzekkere yanitlarinin  dosyaya gelisinin  beklenmesi icin
durusma 4 Kasim 2015 tarihine birakilmistir. 4 Kasim 2015 tarihli
durusmada, daha 6nceki ara karar uyarinca yazilan mUzekkere
yanitlari dosyaya ulasamadigindan durusma 10 Subat 2016
glnUne birakilmistir. 10 Subat 2016 tarihli durusmada, alinan
bilirkisi raporu hUkme vyeterli olmadigindan yeniden bilirkisi
incelemesi yapilmasina, ilgili incelemenin 11 Mart 2016
tarininde yapilmasina ve davalinin KAP'taki hisselerinin %5
altina dusmesinden dolayl halen hak sahipliginin devam edip
etmediginin incelenmesine karar verilmis olup, dava tarihi 8
Haziran 2016 gUnUne birakiimigtir.

Avukattan alinan géris dogrultusunda, dava bir Anonim Sirket
Yénetim Kurulu Kararinin iptali Davasi olup davanin kabul
edilmesi durumunda, Sirket aleyhine tazminata
hUkmedilmeyecegdi bilgisi alinmistir.

Kamu otoriteleri tarafindan S§irketimize uyar, ihtar ve cezai
islem vyapiimamistir. Mevzuatlara aykirt herhangi bir islem
olmamistir.

Mevzuat hUkUmlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve

yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli
yaptirrmlar bulunmamaktadir.
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10-SiRKETIN DOGRUDAN veya DOLAYLI iSTIRAKLERI

PAY ORANINA iLiSKiN BILGILER

Faaliyet Mutesebbis
Misterek Yonetime Tabi Ortakliklar konusu ortaklar
Halk GYO-Vakif GYO Konut Halk GYO AS.
Adi Ortakligr (*Halk-Vakif”) projesi

Halk - Vakif

Halk-Vakif 29 Agustos 2014 tarihinde imzalanan proje ortakhigi
sdézlesmesiyle adi ortaklik olarak kurulmus olup 16 Ekim 2014
tarininde faaliyete gecmistir. Ortaklik 100.000 TL sermaye ile
kurulmus  olup, kurulan ortakhgin amacl, Sancaktepe
istanbul’da konut projesi gelistirmektir.

Bu amacla; Istanbul ili, Sancaktepe llcesi, Samandira
Mahallesi, Karapinar Mevkiinde bulunan ve tapuda
G22A05CIC-2A-2D pafta, 8085 ada, 36 ve 37 parsellerde
kayith 98.127,74 m2’'lik konut imarlhi arsada proje gelistirmek
Uzere adi ortaklik kapsaminda mulkiyetin %50 si VAKIF GYO A.S.
%50 si HALK GYO A.S. olacak sekilde 110.000.000,-TL+KDV
bedelle satin alinmistir.

Tasinmazin bagh oldugu ilce olan Sancaktepe, son dénemlerde
yapilan ulastirma ve metro yatirmlar ile birlikte istanbul’un
gelisme odaklarindan biri haline gelmistir. Bu sebeple bUyUk ve
markali konut projelerinin ( Rings istanbul, Evora Park, Sinpas
Lagln, Fiyaka Evleri, Kelebekia Premium v.b ) bu ilcede yapilir
olmasi bolgenin potansiyelinin ve gelisiminin yatirrm
firmalarinca da ayni dusUnceyle belirlendigini géstermektedir.
Arsa Uzerinde gelistirilecek olan konut projesi icin mUftaahit
firma belirlenmis, tUOm izinler alinmis, insaai calismalar
baslafilmistir.  Ayrica, satis ofisi  olusturulmus olup proje
Uzerinden daire satislari devam etmektedir.

11-SIRKETIN OZEL DENETIME ve KAMU DENETIMINE AiT BILGILER

Sirketimiz Vakifbank istiraki olmasi sebebiyle cesitli zamanlarda
Vakifbank’'in ic Denetim ve Kontrol Baskanliyi Denetcileri ile
Teftis Kurulu Baskanligi MdUfettisleri tarafindan denetimler
gb6rmektedir. Sirketimizin yayimlamis oldugu 6 aylik ve yillik
Finansal Raporlar Bagimsiz Denetim  Sirketi tarafindan
incelenmis ve gorus verilmistir.

12- SIRKETIN GRUP SIRKETi OLMASI iLE iLGiLi ACIKLAMALAR

Sirketi zarara ugratabilecek, alinan veya alinmasindan
kacinilan bir dnlem bulunmamaktadir.

Mali tablolarda detaylart bulunan ticari ve hukuki islemlerin
tamami piyasa rayigleri baz alinarak Sirketimiz menfaatleri
dogrultusunda yapimistir. Kiralama islemleri Bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme sirketlerince yapilan raporlar
dogrultusunda, ticari faaliyetleri olusturan mal ve hizmet
alimlari teklif alinarak gerceklestirilmistir. Sirketimiz halka acik
Sirket olmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu Teblig ve
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esaslarina goére hareket etmektedir. Sirketimiz ara ve ana
doénemler itibari ile Bagdgimsiz Denetim firmasinca finansal
denetimden gecmektedir. Bagimsiz denetim raporlarinda yer
alan iliskili kuruluslar ile yapilan islemler ayrintilari ile birlikte alti
ayda bir, ayrica ara doénemlerde Sirketimizce kamuoyuna
aciklanmaktadir.

13. KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket esas sdzlesmesi ile birlikte, TUrk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri, vergi
yasalari ve diger yasal mevzuat hUkUmleri dikkate alinarak kar
dagitim kararlarini belirleyen Sirketimiz “Kar Dagitim Politikasi *
asagidaki sekilde belirlenmistir:

1) Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda; SPK mevzuati, piyasa
kosullarint ve Sirket amaclarini dikkate alarak Genel Kurul'a
6nerilerde bulunur. Buna go6re kar dagitiminda Sirketin
bUyUmesi icin yapilmasi gereken yatirrmlar ile bu yatirrmlarin
finansmani arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek
Sirketin &zsermaye orani, sUrdUrUlebilir bUyUme hizi, piyasa
degeri, nakit akimlari ve karliik durumu dikkate alinmak
suretiyle %10 oraninda bedelsiz hisse senedi ve/veya nakit
olarak dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esastir.

2) Dagitim karari, Genel Kurul Toplantisi'nda onaylanmasi
halinde yUrurlige girer ve alinan kararlar ayni gun Kamuyu
Aydinlatma Platformu araciligiyla kamuya bildirilir.

3) Sirket tarafindan cikarilacak hisse seneftlerinin hisse basina
dUsen kar payr tUm pay sahiplerine esit olarak dagitilir. Sirket
yUrurlUkteki mevzuat hUkUmlerine uygun olarak kar payr avansi
dagitmayi degerlendirebilir.

4) Kar dagitimi yapilmadigr takdirde neden dagitilimadigr ve
dagitilamayan karin nerede kullanildigini Yénetim Kurulu pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

5) Kar dagitimlarinda Sirket esas sdzlesmesine, Sermaye
Piyasasi Kanunu'na, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun feblig
hUkUmlerine ve TUrk Ticaret Kanunu'na uyulur.

14. DIGER KONULAR

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal
sorumluluk projeleri cercevesinde yapilan harcamalar
bulunmamaktadir.

Transfer fiyatlandirmasi ve oOrtulG kazang¢ transferi konusuna
giren herhangi bir konuda vyasal mevzuatin disinda kalan
uygulama yapiimamistir. Sirketimizin kendi adina iktisap etfigi
hisse senedi bulunmamaktadir.

Gecmis ddbnemlerde kamuoyu ile paylasmis oldugumuz
hedefler konusunda calismalarimiz halen devam etmekte olup
aciklamis oldugumuz istanbul Uluslararasi Finans Merkezinde
yer alacak T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel M0dUrlGglu Hizmet
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Binasi ile ilgili bilgiler, raporumuz icerisinde ortaklarimizin
bilgilerine sunulmustur.

Sirketimizce bu doénem icinde cikarilmis sermaye piyasasi
aracl bulunmamaktadir. Sirketimizin gerceklestirdigi
projelerde herhangi bir tesvikten yararlanilmamistir.
Sirketimizin portféyinde yer alan 5 adet kiralanabilir tasinmazin
tamami kirada bulunmaktadir. %100 Kapasite  kullanimi ile
faaliyetlerini sordiren Sirketimiz, kira gelirlerini duzenli olarak
tahsil etmektedir. Borca batiklik durumu bulunmamaktadir.

15. 2015 YILI YONETIM KURULU BAGLILIK RAPORU SONUCU

Sirketimizin, 2015 yili icerisinde, hakim sirket ve bagh sirketler ile
yaptigr  tUm  hukuki islemler emsallerine uygun olarak
gerceklesmistir. Bu hukuki islemler yapildigr anda Sirketimizce
bilinen hal ve sartlara gdére, her bir hukuki islemde uygun bir
karsi edim saglanmistir. Sirketi zarara ugratabilecek, alinan
veya alinmasindan kacinilan bir dnlem bulunmamaktadir. Bu
nedenle de faaliyet donemi icinde grup ici islemler sebebiyle
Sirketimizin ugradigr maddi zarar/kayip, héakim sirket tarafindan
denklestirmeye konu islem veya Sirketimizin sagladigi
menfaatlere iliskin olarak bir bagl sirkete esdegerde bir karsi
istem hakkl bulunmamaktadir.

81




III-KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yénetim
iIkelerine uyum icin azami 6zeni gdstermektedir. Kurumsal Yénetim Komitesi, bu
konudaki calismalarini SPK dUzenlemeleri cercevesinde sUrdUrmektedir.

Bu kapsamda Sirketimiz, bUtUn yasal dUzenlemeleri ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kamuya aciklanmis olan “Kurumsal Yénetim ilkeleri”ni benimsemekte,
ayrnica yatinmcilarin, ortaklarin ve firma ile ilgili olan bUtin gruplarin cikarlanna en
iyi hizmeti vermek icin, liyilestirmeye acik alanlann surekli olarak tespitini
yapmakta ve yurirlige konan yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal ydnetim
sistemini sUrekli olarak iyilestirmektedir.

a) Uygulanmasi Zorunlu Olan ilkeler:

1-17.1 Sayilil Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde yer alan Kurumsal Y&netim
ilkelerinden 4.3.6. numaralil ilke uyarinca yapilacaklara iliskin ayni tebligin 6.
Maddesinin ikinci bendi geregi Sirketimiz i¢in zorunluluk bulunmamaktadir.
4.3.6. numaral ikenin (¢) ve (g) bentlerindeki kismi uyumsuzluk icin ilgili
Tebligin 6. maddesinin ikinci bendi geredi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uygun
gorust alinmustr.

Slrketimiz, bu istisna disinda uyulmasi gereken zorunlu ilkelerin tamanina
uyum saglamustir.

b) Uygulanmasi Zorunlu Olmayan ilkeler:
Asagida saylan ilkeler uygulanmasi zorunlu  olmadigindan  heniUz
uygulonmamakta olup uygulanmasi konusunda c¢alismalar devam
etmektedir. Zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle herhangi bir
cikar catsmasi meydana gelmemistir.  Asagida  sayilmayan ilkeler
uygulanmaktadir.

2.1.4.internet sitesinde yer alan bilgiler, uluslararasi yatinmcilann da
yararlanmasi acisindan Turkce ile famamen ayni icerikte olacak sekilde
ayrica ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de hazirlanir.

4.3.9. Sirket, ydonetim kurulunda kadin Uye oraniicin % 25'ten az olmamak
kaydiyla bir hedef oran ve hedef zaman belirler ve bu hedeflere ulasmak
icin politika olusturur. Yonetim kurulu bu hedeflere ulasma hususunda
saglanan ilerlemeyi yillik olarak degerlendirir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2. Yatinmei iliskileri BIGmU

Sirkette Yatinmel lliskileri BAIOMU yer almaktadir. Yatinmer liskileri BOIUMU dénem
icerisinde ana gorevleri olan,

a) Yatinmclilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere
iliskin kayitlann saglikli, gGvenli ve gincel olarak tutulmasini saglamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitiamak.

c) Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine
sunulmasi gereken dokUmanlan hazilamak ve genel kurul toplantisinin ilgili
mevzuata, esas sézlesmeye ve diger ortaklik ici dUzenlemelere uygun olarak
yapiimasini saglayacak tedbirleri almak.

82




¢) Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tOrld husus da dahil
olmak Uzere sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yUkGmIGlUklerin
yerine getirimesini gdzetmek ve izlemek konulannda gerekli ¢alismalar
gerceklestirmistir.

Sirketimiz bu dénemde, 31 Mart 2015 tarihinde Olagan Genel Kurul toplantisi
gerceklestirmistir. Olagan Genel Kurul'a EGK sistemi araciligiyla 22 kisi, fiziki olarak
ta 6 kisi katilmis ve Genel Kurul herhangi bir sorun yasanmaksizin tamamlanmistir.

Ayrca 27 Ekim 2015 tarihinde Olaganustt  Genel Kurul toplantisi
gerceklestirmistir. Olaganustd Genel Kurul'a EGK sistemi araciigiyla 7 kisi, fiziki
olarak ta 9 kisi katiimis ve Genel Kurul sorunsuz olarak tamamlanmistir.

Dénem icerisinde Sirketimiz Yatinmci lliskileri BAIUmMO'ne 39 yatnmcei telefon ile, 9
yatinmcl ise e-posta ile basvuruda bulunmus bunlara en hizli sekilde cevap
verilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu, Pay Sahipleri ile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmazliklarnn  gideriimesinde &ncU rol oynamaktadir.  Anlasmazlikiar
durumunda Yatinmci lliskileri Birimi, konuyu degerlendirerek, Sirket Ydneticilerinin
bilgisine sunar.

Yatinmct lliskileri BSIUm Yéneticisi/ :Ebru BOZDOGANGIL
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

Lisans Bilgileri :DUzey 3 Lisansi (205195)
Kurumsal Yénetim D. Lisansi (700830)
E-Posta -kurumsal@vakifgyo.com.tr
Tel ((216) 527 66 66
Fax ((216) 527 64 96
Yatinmer lliskileri Uzmani :Yalcin TUTKAC
Lisans Bilgileri :DUzey 3 Lisansi (203073),
Kurumsal Yénetim D. Lisansi (700500)
E-Posta kurumsal@vakifgyo.com.ir
Tel :((216) 527 66 66
Fax :((216) 527 64 96

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Sirketimize Pay Sahiplerinden gelen bilgi talepleri, ilgili mevzuat hUkumleri ve
Sirketimiz ~ Bilgilendirme  Politikasi  kapsaminda  degerlendiriimekte  ve
cevaplandinimaktadir.

Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr adresli internet sitesi pay sahipligi haklarinin
kullanimini kolaylastracak bicimde ve etkin sekilde kullanimakta, formati SPK
tarafindan  hazirlanan  “Sorekli  Bilgilendirme Formu” doénemsel olarak
gUncellenmekte, ara dénemde meydana gelebilecek ve kamuya aciklanmis
onemli hususlar kamuya aciklanmasini  takiben infernet sitemizde yer
almaktadir. Sirket Esas Sézlesmesinde Ozel Denetci talebi dUzenlenmistir.
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Ozel denetci atanmasi talebi Tirk Ticaret Kanunu Madde 438 ve 439 hikimleri
cercevesinde degerlendirimektedir. Bu dénemde Sirketimizden Ozel Denetci
talebi olmamigtir.

4. Genel Kurul Toplantilan

Bu dénem icinde 31 Mart 2015 tarihinde Olagan Genel Kurul Toplantisi ve 27
Ekim 2015 tarininde OlaganUsti Genel Kurul Toplantisi gerceklestiriimistir. Genel
Kurullarda alinan kararlara iliskin toplanti tutanaklan Sirket internet sitesinde
yayinlanmakta olup www.vakifgyo.com.tr adresinden ulasilabilir. Genel
Kurullarda toplantinin yapilabilmesi icin  gerekli nisap saglanmistir. Genel
Kurullara Azlik paylardan da katilim gerceklesmistir. Genel Kurullara EGK sistemi
araciiglyla elektronik orftamda da katilim gerceklesmistir. Genel Kurullara
katiimak isteyen pay sahiplerinin katilimini saglayacak tedbirler alinmistir. Genel
Kurullar, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi, Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket
internet sitesinin yani sira Elektronik Genel Kurul Sistemi araciligiyla da kamuya
duyurulmustur. Genel kurullar éncesi Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim
Raporu kurucu ortaklara génderilmis ve sirket merkezinde diger pay sahiplerinin
bilgisine hazir tutulmustur. Ayrica internet sitemizde de incelemeye sunulmustur.
Genel Kurula medyadan kafiim  olmamistir. Ddnem icinde bagdis
yapimadigindan ayrn bir gindem maddesi ile bilgi verimemistir. Genel
Kurullarin sonucuna iliskin duyurular, TUrkiye Ticaret Sicili Gazetesi, Kamuyu
Aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi ve EGKS sisteminde yayinlanmistir.
Genel Kurullarda Pay Sahipleri tarafindan gindeme madde konulmasi
onerimemistir. 27 Ekim 2015 tarihli OlaganUstl Genel Kurulda bir bireysel Pay
Sahibinden Sirketimiz hisse senedi fiyati ile ilgili soru gelmis, 6.11.2015 tarihinde
yazlan bir yaziyla cevap veriimistir. ligili yaz Sirket internet sitemizde
yayinlanmakta olup www.vakifgyo.com.tr adresinden ulasilabilir. 27 Ekim 2015
tarinli Olaganustld Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket Bagis ve Yardim Politikasi
onaylanmistir. S&z konusu politika Sirket internet sitesinde yayinlanmakta olup
www.vakifgyo.com.ir adresinden ulasilabilir.

5. Oy Haklarn ve Azlik Haklan

Sirketimiz esas s6zlesmesinde “Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir
oy hakki vardir. Ancak Ydénetim Kurulu Uye seciminde A Grubu her bir pay,
sahibine 15 (Onbes) oy hakki, B Grubu her bir pay, sahibine 1 (Bir) oy hakki
verir.” hUkmU bulunmaktadir. Donem icinde yapilan Genel Kurullara azlik pay
sahiplerinden de katilim gerceklesmistir. Azllk paylann Yénetim Kurulunda
tfemsilcisi bulunmamaktadir. Genel Kurullarda birikimli oy ydntemine yer
verilmemistir.

6. Kar Payi Hakki

Sirketin karnna katfilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Kar dagitimi, tabi olunulan
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu, Sirket Ana
Sézlesmesinin ilgili maddeleri, Sirketimiz Kar Dagitim Politikasi ve benzeri
mevzuat hukUmleri cercevesinde gerceklestirilir.
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Sirket, yatirmcilarnnin hisse senedi getfirileri yaninda kar paylarindan da gelir
elde etmelerini teminen, Sirketin yatinm faaliyetleri ve mevcut finansman yapisi
g6z dnlnde bulundurularak bir kar dagitim politikasi belirlemis ve bu politika
Genel Kurul’da pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ayrica Sirket'in internet
sayfasinda ve faaliyet raporlarinda da yer almaktadir.

Onceki yila ait karlarin dagitimi ve yilik kar payr édemesi, her yil Yonetim Kurulu
tarafindan Genel Kurulun onayina sunulmak Uzere yapilacak bir teklife tabidir.
Yonetim Kurulu; eger gerceklesmisse, kar payr dagtimini teklif edip
etmeyecegine karar verebilr ve Genel Kurul, bu &neriyi kabul veya
reddedebilir.

Yénetfim Kurulu, Genel Kurulda kar payr dagitmamayi teklif ederse, bu tUr bir
teklifin dayanagini pay sahiplerine aciklar ve yillik raporda yayimlar.

Sirketimizin ortaklarna dagitacagdi karpayr miktar, mali tablolar esas alinarak
dagitilabilir  kar Uzerinden hesaplanmaktadir. iigili hesap ddénemi icin
dagitlacak kar payi, tabi olunulan mevzuat ve Sirket Kar Dagitim Politikasi
hUkUmlerine uygun olarak belirlenecektir.

7. Paylarin Devri
Sirket esas s6zlesmesinde pay devrini kisiflayan hUkUm bulunmamakta ayrica;

“A grubu hisse senetfleri nama yazil olup devri kisitlanamaz.” hikmU yer
almaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz  Bilgilendirme Politikasi infernet sitesinde yayinlanmakta olup,
www.vakifgyo.com.ir adresinden  ulasilabilir.  Bilgilendirme  Politikasinin
yOrGtGimesi, Yatinmer lliskileri B&IUMU sorumlulugundadir.  Aciklamalar imza
yetkisine haiz iki ydnetici tarafindan yapilir. Bu ydneticiler denetimden sorumlu
komite ve kurumsal yonetim komitesi ile yakin is birligi icerisinde bu
sorumluluklanni ifa ederler.

Yatinmci iliskilerinden sorumlu kisi mUnhasiran kamuyu aydinlatma ile ilgili her
fOrl0 hususu goézetmek ve izlemek Uzere gdrevilendiriimistir. Ayrica yatinmcilar,
finansal analistler, basin mensuplan ve benzeri kesimler Yatinmecr lliskileri
B&IUMU'ne ydnlendirilir.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhidr A.S (Sirket) “Bilgilendirme Politikasi” kurumsal
yénetimin seffaflik ana ilkesi dogrultusunda pay ve menfaat sahiplerine,
Sirket'in hak ve yararnni da gdzetecek sekilde ve ticari sir veya Sirket’'in rekabet
gucunU engelleyecek nitelikte olmayan bilgileri zamaninda, eksiksiz,
anlasilabilir  ve kolay erisilebilir sekilde aciklamayr esas almaktadir.
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Kamuya aciklanacak bilgiler, aciklama éncesinde belirli yatinmcilara veya ilgili
taraflara  duyuruimaz. Fadaliyetleri nedeniyle Sirket ile ilgili gizli bilgilere
erisebilecek durumda olan bagmsiz denetim kurulusu, danismanlik hizmeti
veren kisi ve kuruluslar, derecelendirme kuruluslari, sendikalar gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Bu durumda, bilgiye ulasanlar, séz konusu bilgiyi
Sermaye Piyasasi Mevzuati, ticari sir prensibi ve etik kurallar cercevesinde gizli
futarlar.

Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalan ve faaliyet
sonuclarn gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.

MEVZUAT GEREGI YAPILACAK BILDIiRIMLER

Pay senetleri Borsa istanbul A.S.’de (BIAS) islem géren bir sirket olarak “kamuyu
aydinlatma” yOkUmIGIOQU cercevesinde, pay senetlerinin piyasa degerinde
degisiklik yapabilecek veya yatinmcilarn yatinm kararn almalarnda  etkisi
olabilecek énemli olay ve gelismeler olustugunda kamunun zamanindag,
yeterli ve sUrekli aydinlatimasi hususlan cercevesinde, BIAS'a ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'na (SPK) asagida belirtilien mevzuat ile belirlendidi sekilde bilgi
vermeyi ve 6zel durum aciklamalan géndermeyi “Bilgilendirme Politikasi"nin
ana ilkesi olarak kabul etmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
e 1I-15.1 Sayil Ozel Durumlar Tebligi”
e 1-14.1 Sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”
e 1ll-48.1 Sayilll “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi” Ve
“Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénetmelidi” nin 29. Maddesi geredi
yapilacak bildirimler, raporlar ve tablolar.

MEVZIUAT GEREGI YAPILACAK BILDIRIMLER HARICINDEKIi AGIKLAMA VE
DUYURULAR

Sirket yine mevzuatla belirlenen kural ve sinilamalara bagl kalmak kosuluyla;
mevcut portfdyl veya gelistirmekte oldugu projeler ile ilgili satis, kiralama
benzeri pazarlama faaliyetleri ile ilgili reklam ve ilan verebilir, basin toplantisi,
kamuya acik foplanti, fuar ve benzeri organizasyonlar duzenleyebilir ve/veya
katilabilir.

Sirket tarafindan olusturulan “Kar Dagitim Politikasi”, “Etik ilkeler” ve benzeri
politikalar kamuya agiklanir.

BASIN iLE ILISKILER
Sirketimiz basindan gelen her t0rlU roportaj talebi, aciklama, soru ve materyal

isteklerini yazil olarak kabul eder ve cevaplandinr. DUzenlenecek basin
toplantilarn yine yaazili olarak basin kuruluslarina duyurulur.

86




KAMUYA ACIK TOPLANTILAR

Sirket karliigini dnemli élcude etkileyebilecek olan; gelistirdigi projeler ile ilgili
safis, kiralama benzeri pazarlama faaliyetleri dahilinde ilan veya davet
usulUyle kamuya acglk toplantilar ve benzeri organizasyonlar dizenleyebilir.

SORULARIN YANITLANMASI

Sirketimize pay sahipleri, menfaat sahipleri, yatinmcilar, finansal analistler ve ya
basindan gelen soru, aciklama ve materyal istekleri “Yatinmei iliskileri BOIOMU”
tarafindan  yazil  olarak kabul edilr, mevzuata uygunluk cercevesinde
degerlendirilir ve yine yazili olarak cevaplandirilir.

YONTEM VE ZAMAN

Mevzuat geregi yapilacak bildirimler sirket birimlerinin gérev ve yefkileri
paralelinde, Sirketce belirlendidi sekilde yapillir. Pay sahipligi haklarinin kullanimi
konusunda faaliyet gdstermek Uzere kurulan “Yatinmei lliskileri BIOMU” kamuyu
aydinlatma ile ilgili hususlarn izlemekle yUOkimlodUr. Yatinmcilar, finansal
analistler ve basin mensuplari ile benzeri kesimlerden gelen talepler bu birime
yonlendirilir.

OZEL DURUM AGIKLAMALARI

Yil icinde SPK duUzenlemeleri uyarinca 80 adet 06zel durum aciklamasi
yapllmistir. Bu 6zel durum aciklamalar sonrasinda SPK ve/veya BIAS tarafindan
ek ackloma talebi olmamistr. Ozel durum aciklamalarinin zamaninda
yapiimamasi nedeniyle SPK tarafindan uygulanan herhangi bir yaptinm
bulunmamaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi
Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr adresinde sirket internet sitesi bulunmaktadir.

internet sitesinde SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca bulunmasi gereken
bilgilere de yer verilmistir.

internet sitesinde yer alan bilgiler sadece TUrkce olarak hazrlanmistir. Sirket
internet sitesinin ingilizce olarak da yayinlanmasi konusunda calismalanmiz
devam etmektedir.

10. Faaliyet Raporu

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunda Kurumsal Yénetim llkelerinde sayilan
bilgilere yer verimektedir.

BOLUM IIl - MENFAAT SAHIPLERI
11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendiriimesi

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinin ilgili  bolimlerinde
belirtildigi Uzere, Sirket faaliyetlerinin, kamuyu aydinlatma ilkeleri cergcevesinde
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dUrUst, guvenilir ve kamuya acik olmasi da, menfaat sahiplerinin sirketin
durumu hakkinda bilgilenmelerini temin eder. Bu anlamda sirketimiz faaliyetleri
ile ilgili tum onemli gelismeleri ilgili mevzuat cercevesinde kamuya
duyurmaktadir. Sirketimiz menfaat sahiplerinin  haklarnin - korundugu ilgili
mevzuat hUkUmlerine uymaya ve Sirket sermayesinin korunmasina azami ézen
gostermektedir. Menfaat sahiplerinin Sirketin mevzuata aykin ve etik acidan
uygun olmayan islemlerini Kurumsal Yonetim Komitesi ya da Denetimden
sorumlu  Komite'ye ilefiimesini  sagdlamak icin  gerekli mekanizmalar
olusturulmustur.

12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yonetime katiimi konusunda
bir model olusturulmamustir. isteyen her pay sahibinin hem fiziki hem EGK
araciigiyla Sirket Genel Kurullarina katilarak oy kullanma hakki bulunmaktadir.
Bunun disinda Sirket Ydnetimi konusunda menfaat sahiplerinin gorUsleri
allinmamaktadir.

13. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketin insan Kaynaklar Politikasi Yénetim Kurulu'nca kabul edilmis “Sirket
Gorev, Yetki, Sorumluluk ilkeleri Personel Stratejsi” ile belilenmis olup, Sirketin
personel sayisinin azligi nedeniyle calisanlar ile iliskileri yOrGtmek Uzere temisilci
atanmamistir. Calisanlardan, ayrmcilik ile ilgili gelen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir. Sirket personelinin gbrev tanimlar, dagilimlar, performans
ve odUllendirme kriterleri calisanlara duyurulmustur.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz Etik Kurallan Sirket internet sitesinde ayn bir baslk altinda yer
almaktadir. Dédnem icinde cevreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine
acllan dava ve faadliyetlere iliskin cevresel etki degerlendirme raporlarn
bulunmamaktadir.  Sirkefimizin  vizyonunda yatinmlarini  en iyi  sekilde
degerlendirmek oldugu kadar, bulunduklan cevrelere modern sehircilik
alaninda dissal fayda saglamak ta yer almaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
7. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu
YONETIM KURULU ve GENEL MUDUR

Baskan Sabahattin BIRDAL

Baskan Vekili Halim KANATCI

Uye Osman DEMREN

Uye Mehmet Emin KARAAGAC
Uye Mehmet MURAT

Uye Muhsin SOYLU

Bagimsiz Uye Hakan TASCI
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Bagimsiz Uye Deniz YILMAZ

Uye Ali CALIS
Uye Oguz KOSE
Uye Ugur INAN
Genel MUdUr A.SUkr0 KOC

Y&netim Kurulu, tamami icraci olmayan Uyelerden olusmaktadir.
Yonetim Kurulu Uyeleri Mesleki Deneyim:

Sabahattin BIRDAL
Yonetim Kurulu Baskani

istanbul  Universitesi  Iktisat  FakOltesi  isletme-Maliye BoIUmU’'nden mezun olan
Sabahattin BIRDAL, meslek hayatina T. Vakiflar Bankasi T.A.O.'da Mufettis Yardimcisi
olarak baslamistir. Ayni bankada MUfettis ve Sube MUGdUGgUu goérevierinde bulunmus
Faisal Finans Kurumu Banka Hizmetleri MUdUrG, Kuveyt TUrk Evkaf Finans Kurumu'nda
Sube, Birim MUdUro ve Genel MUdUr Yardimcisi olarak gérev yapmistir. Nisan 2004-
Mart 2008 tarihleri arasinda UskUdar Belediye Baskan Yardimcilidi ve Mart 2008-Ekim
2010 tarihleri arasinda T.Vakiflar Bankasi T.A.O.'da Yénetim Kurulu Uyelidi gérevierinde
bulunmustur. 27.10.2010 tarihinden itibaren T. Halk Bankasi A.S."de Y&netim Kurulu
Uyesi olarak gdérev yapan Birdal, 31.03.2014 tarihinde T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Yénetim
Kurulu Uyeligine secilmis ve ayni zamanda Denetim Komitesi Uyesidir. Sirketimizde
30.04.2014 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu Uyelidi’ni sirdUrmektedir. Yénetim Kurulu
Uyesi olarak secilmesi, SPK’'nin Kurumsal Ydénetim Tebligi  (I-17.1) geredi, Sirket
faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Halim KANATCI
Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili

istanbul ITIA Isletme B8IUMU'nden mezun olan Halim Kanatci, Garanti Bankasi’'nda 13
yili ydnetici olmak Uzere 24 yil, Finansbank ve Toprakbank'ta da 3 yil Sube MUdUru
olarak gdrev yapmistrr. istanbul Marmara Egitim Saglik Kurumlan A.S.'de Genel MUdUr
ve T.C. Maltepe Universitesinde Mutevelli Heyeti Oyeligi goérevilerinden sonra
istanbul/Maltepe Belediyesi'nde 2004-2009 yillar arasinda Baskan Yardimciligi gérevini
de Ustlenen Halim Kanatcl, 28.04.2009 tarihinde Basbakanlk Makami tarafindan T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmistir. Ayni zamanda T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. Kredi Komitesi ve Kurumsal Yoénetim Komitesi Uyesidir.
31.03.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul ile Sirketimizde Yonetim Kurulu
Uyeligine secilmistir. Ydénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim
Tebligi (II-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir.

Osman DEMREN
Yonetim Kurulu Uyesi (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi)

Dokuz EylUl Universitesi iktisadi ve idari Bilimler FakUltesi isletme B8IUMU mezunu olan
Osman Demren, 19921-1996 Yillan arasinda T.C. Maliye Bakanligi Muhasebat Genel
MUdUrligu’'nde Muhasebe Denetmeni olarak gorev yapmistir. 1996 yiinda T.Vakiflar
Bankasi T.A.O.'da MduUfeftis Yrd. olarak goéreve baslamistir. Sirasiyla, MUfettislik,
Cukurova Bolge MUdUrlugi'nde MUdur Yardimciligi, cesitli subelerde Sube MUdUrlogu
gérevlerinde bulunduktan sonra 2010-2011 vyillarnda istanbul 1.Bdlge MUdUrogo
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yapmis ve 2011 yilinda Genel MUdur Yardimcisi olarak atanmustir. Sirketimizde
31.07.2012 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir. Sirketimiz
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesidir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin
Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) geregi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir
olumsuz durum olusturmamaktadir.

Mehmet Emin KARAAGAGC
Yonetim Kurulu Uyesi

1986 Yiinda istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesinden mezun olan Mehmet Emin
KARAAGAC, halen T. Vakiflar Bankas T.A.O.'da Genel MUdUr Yardimcisi olarak
gbéreve devam etmektedir. Sirketimizde 27.11.2012 tarihinden itibaren Yénetim Kurulu
Uyeligi gérevini sirdUrmektedir. Sirketimiz Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesidir.
Y&netim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) geredi,
Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Mehmet MURAT
Yonetim Kurulu Uyesi

1985 yilinda Gazi Universitesi 1.I.B.F. isletme BoIUmUnden mezun olup, Gazi Universitesi
Sos. Bil. Enst. Muhasebe Finansman BolUmUnde yUksek lisansini tamamlamistir. Tarnm
Kredileri Kooperatiflerinde cesitli gdrevlerde bulunduktan sonra Efibank Genel
MOdurligu’'nde Mufettis Yardimciligi, MUfettis, Bas MUfettis, Personel MUdUrU, Emlak
Bankasi Bas MUfettisligi, Sube MUOdUrlGgu, Bdlge Bas MUAUrlugu, Konut
MUstesarligi’'nda Teftis Kurul Baskanhidi, Bayindirlik ve iskan Bakanlhidi’'nda Teftis Kurul
Baskanlidi, 2007 den bu gine TOKI Baskan Yardimcilidi, gdrevierinde bulunmus olup
halen TOKi Baskan Danismani olarak gérevine devam etmektedir. 28.03.2012
tarihinden itibaren Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeligi gérevini strdUrmektedir. Yénetim
Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim Teblidi (11-17.1) geredi, Sirket
faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Muhsin SOYLU
Yoénetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Malatya ili Merkez iice’de dogmustur. 1996 yilinda istanbul Universitesi
MUhendislik FakUltesi Elektrik-Elektronik MUhendisligi BOIUmUnden mezun olmustur.
Mezun oldugu 1996 yilinda is hayatina 6zel sektérde baslamis, 2004 yiindan bugune
TOKi’'de goéreve yapmaktadir. ihale Komisyon Baskanli@r ve Daire Baskanhdr gibi
gérevlerde bulunmus olup, hali hazrda TOKI Baskan Danismani goérevini ifa
etmektedir. Evli ve 2 ¢cocuk babasidir. 31.03.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurul ile Sirketimizde Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak
secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1) geregdi, Sirket faaliyetlerini
etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Hakan TASCI

Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz),(Denetim ve Kurumsal Yonetim Komiteleri Bsk.)

1990 yiinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiltesi‘'nden mezun olarak &zel
sektorle baslayan is hayat; 6gretim gorevliligi, belediye meclis Uyeligi ve 22. Donem
Manisa  Milletvekilligi  goérevleriyle devam etmisti. Halen Bakan Danismanlhigi
yapmaktadir. Sirketimizde 01.05.2008 tarihinden itibaren Bagimsiz Yéonetim Kurulu
Uyeligi yapmaktadir. Sirketimiz Kurumsal Y&netim Komitesi ve Denetim Komitesi
Baskanidir. Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK’nin Kurumsal Yénetim Tebligi (II-
17.1) geregdi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir.
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Deniz YILMAZ
Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz),(Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bsk.,Denetim
Komitesi Uyesi)

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler FakUltesi Kamu Yénetimi BalimUnden 2001 yilinda
mezun olan Deniz YILMAZ, 2010-2012 vyillan arasinda North Carolina State
Universitesi'nde Ekonomi alaninda YUksek Lisans yapmistir. 2002-2007 Yillar arasinda
Basbakanlk Hazine MuUstesarligi’'nda Kontroldr olarak basladigr gdrevine, 2008-2014
yillan arasinda Hazine Mistesarigi ic Denetcisi olarak devam etmistir. Eylil 2014
tarininde gefirildigi Basbakan Yardimciigi Danismanhigr ve Nisan 2015 tfarihinde
atandigi Kamu Sermayeli isletmeler Genel MUdOrUgo Daire Baskanid@r gérevierini
halen yurUtmektedir. ic denetim konusunda bircok egitime katimis ve egitimler vermis
olup, uluslararasi gecerliligi olan Sertifikall Komu Denetcisi (CGAP) sertifikasina sahipfir.
Sirketimizde 01.08.2015 tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olup ayni
zamanda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani ve Denetim Komitesi Uyesidir.
Y&netim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK nin Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) geredi,
Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Ali CALIS
Yonetim Kurulu Uyesi

Gaz Universitesi 1.1.B.F. Maliye BolimUnden mezun olan Ali CALIS, 1996 vyilinda
Vakifbank Teftis Kurulu Baskanligi'nda Mufettis Yrd. olarak basladigr is hayatinda
sirastyla, Teftis Kurulunda MUfettislik, Sirkeci, Gebze ve Sisli Subelerinde MUdUrlUk ve son
olarakta Teftis Kurulu Baskan Yardimciligi goérevinin akabinde Destek Hizmetleri
Baskanlginda Baskan olarak goérev yapmaktadir. 27.11.2012 tarihinden itibaren
Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligi gérevini sUrdirmektedir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak
secilmesi, SPK'nin  Kurumsal Y&netim Tebligi (II-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini
etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.,

Oguz KOSE
Yoénetim Kurulu Uyesi

1995 Yiinda istanbul Teknik Universitesi MUhendislik FakUltesi insaat MUhendislidi
BoIUmUnden mezun olmustur. Mezun oldugu vyil 6zel sektdérde is hayatina baslayan
Oguz KOSE, halen T.Vakiflar Bankasi T.A.O. insaat isleri MOdUrogo gdrevine devam
etmektedir. 22.10.2013 tarihinde Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligine secilmistir. Yonetim
Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK'nin Kurumsal Yénetim Teblidi (II-17.1) geredi, Sirket
faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir.

Ugur iNAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Yildiz Teknik Universitesi, Mimarlik FakUltesi, Sehir ve Bolge Planlama bdliminde
lisans, ayni Universitenin Fen Bilimleri EnstitUsU, Sehir Planlama bdlimUnde yuUksek
lisans egitimini 1996 yilinda tamamladi. Meslek hayatina bir sire Universitenin
doéner sermaye isletmesi kapsaminda planlama islerinde calisarak basladiktan
sonra, 1994 yilinda girdigi istanbul BUyUksehir Belediyesi Sehir Planlama
MUdUrogonde meslek hayatini devam ettirdi. istanbul B.S. Belediyesi planlama
birimlerinde  MUdUr Yardimcisi ve MuUdUr olarak 13 seneyi askin idarecilik

91




gérevlerinde bulundu. 2014 yilindan itibaren Basbakanlk Toplu Konut idaresi
Baskanhginda goérev aldi. Halen imar Planlama ve Kenfsel Yenileme Dairesi
Baskanhd gorevini sirdUren INAN, 31.03.2015 tarihinden itibaren Sirketimiz Yénetim
Kurulu Uyesidir. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmesi, SPK nin Kurumsal Yénetim
Tebligi (1I-17.1) geredi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir.

A.SUkri KOC

Genel Midir

1979 yiinda A.D.M.M.A.'dan mezun olan A.SUkr0 KOC, 1975 yilinda Sanayi ve Ticaret
Bakanlgi'nda memur olarak calisma hayatina baglamis, 1976-2000 vyillar arasinda
T.Vakiflar Bankasi T.A.O.da srrasiyla Memur, MUdUr Yrd. Birim Md. goérevlerinde
bulunmustur. 2001 Yiinda Atakule GYO A.S.'ye Genel MUdUr Yardimcisi olarak gérev
alan A.SUkr0 KOC 2005 yilinda Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligr AS.'ye Genel
MUdUr Yrd. Olarak atanmis ve 2010 yilindan bu yana da Sirketimiz Genel MUdUrluk
gobrevini yuritmektedir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda baska gérev veya gdrevler almasi
sinirlandinimamis olup TUrk Ticaret Kanunu'nun 396. Rekabet yasagd ile ilgili
hUkUmlerine uyulmaktadir. Uyelerden hicbiri icrada gérevli degildir.

Yoénetim Kurulumuzda iki bagimsiz Gye bulunmaktadir. Aday Gdsterme Komitesi iki
badimsiz Uyeyi ve bu Uyeler hakkinda bagmsizlik kriterlerini tasiyip tasimadigina
iliskin raporunu  Yénetim Kuruluna sunmustur. ligili faaliyet dénemi itibariyle
bagmsizigr ortadan kaldiran herhangi bir durum bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ISTANBUL

KURUMSAL YONETIM ILKELERI TEBLIGI KAPSAMINDA BEYAN

1. Sirket, Sirketin yonetim kontrolU ya da énemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar
ile sirketin yonetim kontrolUnU elinde bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklann yénetim kontroline sahip oldugu tUzel kisiler ile
kendisi, esi ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlar arasinda; son bes yil icinde
onemli gbérev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda istihdam iliskimin
bulunmadigini, sermaye veya oy haklannin veya imtiyazli paylarn %5 inden fazlasina
birlikte veya tek basina sahip olmadigmi ya da o6nemli nitelikte ficari iliskimin
bulunmadigin,

2. Son bes vyl icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic
denetim de dahil), derecelendiriimesi ve danismanhgl olmak Uzere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin 6nemli élcUde hizmet veya Urin satin aldigi veya sathdi
sirketlerde, hizmet veya UrUn satin alindigi veya satildigr dénemlerde, ortak (%5 ve Uzeri),
onemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek yénetici pozisyonunda calisan veya yonetim
kurulu Uyesi olmadigimi,

3. Bagimsiz ydnetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregdi
gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecribeye sahip oldugumu,

4, 31/12/1960 tarihli ve 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Turkiye'de
yerlesik oldugumu,

5. Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasindaki cikar catismalarnda tarafsizigimi koruyabilecedimi, menfaat sahiplerinin
haklanni dikkate alarak &zgUrce karar verebilecek guclU etik standartlara, mesleki
ifilbara ve tecrubeye sahip oldugumu,

6. Sirket faaliyetlerinin isleyisini  takip edebilecek ve Ustlendigim gdrevierin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek &lcUde Sirket islerine zaman ayirabiliyor
olacagmi,

7. Sirketin veya sirketin ydonetim kontrolunU elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontroline sahip oldugu sirketlerin G¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem gdren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olarak gdrev almadigimi,

8. Yénetim kurulu Uyesi olarak secilen tUzel kisi adina tescil ve ilan ediimemis
olmadigimi,
9. Bagimsizigimi ortadan kaldiran bir durum ortaya cikhigr fakdirde, dedisiklik

tarafimdan kamuya duyurulmak Uzere derhal Yonetim Kuruluna iletecegimi, bu
durumda bagmsizigimi  kaybettigimden dolayr Ydénetim Kurulu Uyeligimden ve
gorevlerimden ilkke olarak istifa edecegimi,

Beyan, kabul ve taahhUt ederim.

Hakan TASCI
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ISTANBUL

KURUMSAL YONETIM ILKELERI TEBLIGI KAPSAMINDA BEYAN

1. Sirket, Sirkefin yénetim kontrolU ya da onemli derecede etki sahibi oldugu
ortakliklar ile sirkefin yonetim kontrolinU elinde bulunduran veya sirkette 6nemli
derecede eftki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontrolUne sahip oldugu
tuzel kisiler ile kendisi, esi ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlar arasinda; son bes
yil icinde dnemli gdrev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarnnin veya imtiyazll paylann %5 inden
fazlasina birlikte veya tek basina sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari iliskimin
bulunmadigini,

2. Son bes vyil icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic
denetim de dahil), derecelendiriimesi ve danismanligl olmak Uzere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin dnemli dlcUde hizmet veya UrGn satin aldigi veya sathid
sirketlerde, hizmet veya Urin satin alindidi veya satildigr donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri),
onemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda calisan veya yonetim
kurulu Uyesi olmadigimi,

3. Bagimsiz ydnetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim goérevleri geredi
gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecribeye sahip oldugumu,

4, 31/12/1960 tarihli ve 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Turkiye'de
yerlesik oldugumu,

5. Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasindaki cikar catismalannda tarafsizigimi koruyabilecegimi, menfaat sahiplerinin
haklarnni dikkate alarak 6zgUrce karar verebilecek gUc¢lU etik standartlara, mesleki
ifilbara ve tecrubeye sahip oldugumu,

6. Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek &lcUde Sirket islerine zaman ayirabiliyor
olacagimi,

7. Sirketin yénetim kurulunda son on vyil icerisinde alti yildan fazla yénetim kurulu
Uyeligi yapmamis oldugumu,

8. Sirketin veya sirketin yénetim kontrolunU elinde bulunduran ortaklarn yénetim
kontroline sahip oldugu sirketlerin G¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem gdren
sirketlerin besten fazlasinda badimsiz ydnetim kurulu Uyesi olarak goérev almadigimi,

9. Yénetfim kurulu Uyesi olarak secilen tUzel kisi adina tescil ve ilan ediimemis
olmadigimi,

10. Bagimsizigimi ortadan kaldiran bir durum ortaya cikhdr takdirde, degisiklik
tarafimdan kamuya duyurulmak Uzere derhal Yonetim Kuruluna iletecegdimi, bu
durumda bagmsizigimi  kaybettigimden dolayr Ydénetim Kurulu Uyeligimden ve
gorevlerimden ilkke olarak istifa edecegdimi,

Beyan, kabul ve taahhit ederim.

Deniz YILMAZ
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15. Yonetim Kurulu’'nun Faaliyet Esaslan

Yénetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gérilen zamanlarda, Baskan veya
bulunmadigi zamanlarda Baskan Vekilinin ¢cagrnsi ile toplanir. Yénetim Kurulu
Uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup
kurulun toplantiya cagrimasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya cagirmazsa Uyeler de re'sen ¢cagn yetkisine sahip olurlar.
Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakkl sahsen kullanilr.
Uyelerden hicbiri toplanti yapiimasi isteminde bulunmadidi takdirde, Yénetim
Kurulu kararlari, kurul Gyelerinden birinin belirli bir konuda yaptidi, karar seklinde
yazilmig énerisine, en az Uye tam sayisinin cogunlugunun yazili onayr alinmak
suretiyle de verilebilir.

Yoénetim Kurulu'nun toplanti gindemi Yonetim Kurulu Baskani ve bulunmadigi
zamanlarda Baskan vekili tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karan ile
gundemde dedgisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yénetim Kurulu, karar almak sarti ile baska
bir yerde de toplanabilir. Yéonetim Kurulu tamamen elekironik ortamda
yapllabilecedi gibi, bazi Uyelerin fiziken mevcut bulunduklarn bir foplantiya bir
kisim Uyelerin elekironik ortamda katiimasi yoluyla da icra edilebilir.

Yonetim Kurulu Uye ftam sayisinin cogunluguyla toplanir ve kararlarni
toplantiya katilanlarin cogunlugu ile alir. Oylar esit oldugu fakdirde o konu
gelecek toplantiya birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa séz konusu dneri
reddediimis sayilir. Yonetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir.
Red oyu veren, kararn altina red gerekcesini yazarak imzalar. Toplanfiya
katimayan Uyeler yazill olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy
kullanamazlar.

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yoénetilir ve temsil olunur. Yénetim Kurulu TUrk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuatla ve Genel
Kurulca kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Dénem icinde 80 adet toplanti gerceklestirimistir. Yénetim Kurulu Uyeleri tOm
toplantilara  katimaya &zen gostermis olup, yil icerisinde yapilan ydnetim
Kurulu toplantilan, bes toplanti haric Yonetim Kurulu Uyelerinin tfamaminin
katiimiyla gerceklestiriimistir.

16. Yonetim Kurulu'nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhig

Sirketimizde Denetim Komitesi'nin yanisira Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Saptanmasi komiteleri olusturulmustur. Kurumsal Ydénetim Komitesi ayni
zamanda Aday Goésterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin gérevlerini de yerine
getirmektedir. Denetimden sorumlu komite 2 Uyeden kurulmus olup, Komite
Baskani Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyesidir. Kurumsal yénetim komitesi
de 3 Uyeden olusmustur ve Komite Baskani Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesidir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 Uyeden olusmustur ve Komite
Baskani Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesidir.
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Sirketimiz Yonetim Kurulu 11 Uyeden olusmakta olup 2 bagimsiz Uyesi vardir.
Komitelerde icraci Uye bulunmamaktadir. Aday gosterme komitesinde 2
bagimsiz Uye aday gdsterilmistir.

Denetimden sorumlu komite ddénemdeki faaliyetlerini SPK  mevzuatinda
tanimlanan cercevede yUrUtmUstUr. Kurumsal Yonetim Komitesi de SPK'nin
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde faaliyet gdstermistir. Sirketimizde
Yénetim Kurulunda kadin Uye orani icin herhangi bir hedef ve politika
bulunmamaktadir.

Dénem icinde Kurumsal Yénetim Komitesi 6, Denetim Komitesi 14, Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi 6 kez toplanmiustir.

17. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus ve iki Yénetim Kurulu
Uyesi bu komiteye atanmistir. Sirketimizde ic  kontrol mekanizmasi
olusturuimamis ve Sirketimizce herhangi bir derecelendirme kurulusundan
degerlendirme hizmeti alinmamistir.  ic  Denetim  faaliyetlerinin - saglikl
yOrGtGimesi icin ic  Denetim ydnetmeligi olusturulmus olup, ic Denefci
atanmustir.

18. Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirket'in  hedefleri, bUyUme ile ortaklarinin yatinmlarnna deger yaratmak,
karihgini ve saglam bilanco yapisini korumak, yUksek kalitede projeler
gelistirmek, personelde motivasyon ve is tatmini yaratmaktir. Sirketin Yénetim
Kurulu, hedeflerine ulasmak konusunda performans degerlendirmelerini ve
komitelerin etkinligini, Ucer aylik donemlerde mali tablolarin degerlendirilimeleri
ile birlikte yapmaktadir.

19. Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyelerine ve Ust diuzey yoneticilere saglanan her tUrl0 hak,
menfaat ve Ucretler Ucret Komitesi tarafindan belilenen Ucretlendirme
Esaslarna gore yapimaktadir. Ucretlendirme Esaslarina iliskin Genel Kurul’'da
ortaklara bilgi veriimektedir. Yénetim Kurulu ve Ust dUzey yéneticilere sadlanan
her t0rl0 hak, menfaat ve Ucretlerin toplami U¢c ayda bir Bagimsiz Denetim
Raporu dipnotlannda kamuya aciklanmaktadir.

Sirket, herhangi bir Yonetim Kurulu Uyesine ve yoneticilerine borc vermemis,
kredi kullandirmamis, UcuncU bir kisi araciigiyla sahsi kredi adi altinda kredi

kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

Saygilanmizla,

Hakan TASCI Osman DEMREN Ebru BOZDOGANGIL
Kurumsal Yonetim Kurumsal Yonetim Kurumsal Yonetim
Komitesi Baskani Komitesi Uyesi Komitesi Uyesi

96




IV. SONUC

Degerli Paydaslarmiz,

Sirketimiz 2015 yiinda faaliyetlerine basarn ve istikrarla devam etmistir. BUyUyen Ulkemizin
yUkselen ekonomisinden vyararlanarak, sektérimizin gelisimine katki  sagdlamak,
paydaslarmizi mutlu edecek, gelecege umutlu bakacaklan projeler Ureterek,
kazanimlar elde etmeyi amaclyoruz. Samimi, seffaf iletisim paydasinda, algilann tOm
yonlere karsi 6nyargisiz ve acik oldugu prensiplerimiz cercevesinde, tUm cevremiz icin
sonuc odakl projeler Uretmeye devam edecegiz. Raporumuza son verirken icinde
bulundugumuz 2016 yiinin daha basarli bir yil olmasi icin calismalarnmizi gayretle

surdureceqgiz.

Saygilanmla,

A.SUkri KOC
Genel Mudir
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