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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

1.

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait, kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunu , 6zkaynaklar degisim tablosunu, nakit akig tablosunu ve 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti ve diger agiklayici dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumlulugu

2.

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun olarak sunumundan ve bunun i¢in finansal tablolarin usulstizliik
veya hatadan kaynaklanan Onemli yanlisliklar igermeyecek bicimde hazirlanmasini saglamak
amaciyla yonetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitip yansitmadigl konusunda
makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tizere 6nemli yanlislik icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmuistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gorlis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalar1 ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarm bir biitlin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriislimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

4. Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Vakif Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal
performansint ve nakit akiglarini, TMS (Not 2) cergevesinde dogru ve diiriist bir bicimde
yansitmaktadir.

5. Goriisii etkilemeyen husus

17 No’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi lizere Sirket, satis gelirlerinin biiyiik bir kismini
iligkili kuruluslardan saglamaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

6. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca ; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 1
Ocak — 31 Aralik 2013 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

7. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem goren
sirketlerde, yonetim kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiiren sebeplerin
erken teshisi, bunun i¢in gerekli dnlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla,
uzman bir komite kurmak, sistemi ¢aligtirmak ve gelistirmekle yiikiimliidir. Ayn1 kanunun 398.
Maddesinin 4. fikrasina gore, denetginin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek
nitelikteki riskleri zamaninda teshis edebilmek ve risk yonetimini gerceklestirebilmek i¢in 378 inci
maddede Ongoriilen sistemi ve yetkili komiteyi kurup kurmadigini, boyle bir sistem varsa bunun
yapist ile komitenin uygulamalarim aciklayan, esaslart KGK tarafindan belirlenecek, ayr1 bir rapor
diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte, yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz,
bu riskleri yonetmek i¢in Sirket Yonetimi’nin, gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve
yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Raporlama tarihi itibariyle KGK tarafindan heniiz bu
raporun esaslart hakkinda bir agiklama yapilmamustir. Dolayisiyla bu konuya iliskin ayri bir rapor
hazirlanmamigstir. Bununla birlikte, Sirket, sz konusu komiteyi 16 Ocak 2012 tarihinde kurmus
olup, komite iki iiyeden olusmaktadir. Komite kuruldugu tarihten rapor tarihine kadar Sirket’in
varligini, gelismesini tehlikeye diisliren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli dnlemler ile
carelerin uygulanmasi ve riskin yOnetilmesi amacina yonelik sekiz defa toplanmis ve hazirladig
raporlar1 Yonetim Kurulu’na sunmustur.

[stanbul,
30 Ocak 2014

Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Anonim Sirketi

Erdal Tikmak
Sorumlu Ortak, Basdenetci
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis*
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Arahik 2013 31 Arahk 2012
DONEN VARLIKLAR 55,678,411 53,633,635
Nakit ve nakit benzerleri 4 19,804,281 19,340,577
Finansal yatirimlar 5 35,591,243 33,971,608
Diger alacaklar 8 1,138 678
Pesin 6denmis giderler 14 281,749 320,772
DURAN VARLIKLAR 143,312,888 141,715,233
Diger alacaklar 8 1,299 1,306
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 142,885,158 141,468,972
Maddi duran varliklar 10 412,395 234,428
Maddi olmayan duran varliklar 11 14,036 10,527
TOPLAM VARLIKLAR 198,991,299 195,348,868
Yeniden
Diizenlenmis*
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
KISA VADELiI YUKUMLULUKLER 785,622 959,616
Ticarj borglar 6 11,608 39,001
—I]i§kili taraflara ticari borg¢lar 3 4,945 12,114
-1liskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 6 6,663 26,887
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 7 565,405 517,755
-[liskili taraflara finansal bor¢lar 3 565,405 517,755
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 96,174 64,713
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 14 112,435 338,147
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 814,822 1,353,801
Uzun vadeli bor¢glanmalar 7 721,561 1,279,401
-Tliskili taraflara finansal bor¢lar 3 721,561 1,279,401
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 93,261 74,400
OZKAYNAKLAR 15 197,390,855 193,035,451
Odenmis sermaye 15 106,200,000 105,000,000
Sermaye diizeltme farklari 15 21,599,008 21,599,008
Hisse senedi ihrag primleri 9,759,034 9,759,034
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (2,985) -
-Yeniden degerleme dl¢iim kazang/kayplar 15 (2,985) -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 15 3,439,598 3,144,458
Gecgmis yillar karlart 15 52,037,811 47,314,989
Net donem kar1 4,358,389 6,217,962
TOPLAM KAYNAKLAR 198,991,299 195,348,868

(*) Not 2.1.4°e bakiniz

Tlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridr.

1



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis*
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 31 Arahik 2013 31 Arahk 2012
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 6,759,315 8,600,018
Satiglarin maliyeti (-) 16 (269,714) (442,597)
Briit kar 6,489,601 8,157,421
Genel yonetim giderleri (-) 17 (1,993,891) (1,751,533)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 8,522 4,768
Esas faaliyet kar1 4,504,232 6,410,656
Finansman giderleri 20 (145,843) (192,694)
Vergi oncesi kar 4,358,389 6,217,962
Donem vergi geliri / (gideri) - -
Donem kari 4,358,389 6,217,962
Adi ve sulandirilmis pay basina kazang 22 0.0410 0.0585
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (2,985) --
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olciim
Kazanglari/Kayiplar 13 (2,985) -
Diger kapsamh gelir (2,985) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 4,355,404 6,217,962

(*) Not 2.1.4’e bakiniz

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Smiflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve

Giderler

Birikmis Karlar
Tanimlanmis fayda Kardan
) Sermaye planlar1 yeniden ayrilan Gecmis Net
Odenmis diizeltme Pay senedi ihrac olciim |kisitlanmg yillar donem |

Dipnotlar sermaye farklar1 primi/iskontolar: kazanc¢/kayiplan | yedekler Karlan kar1 |Ozkaynaklar
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 100,000,000 21,599,008 9,759,034 - 1841959 27,826,771 25,790,717 186,817,489
Transferler - - - - 1,302,499 24,488,218 (25,790,717 -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 6,217,962 6,217,962
Sermaye artirimi 5,000,000 - - - - (5,000,000) - -
31 Arahk 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 15 105,000,000 21,599,008 9,759,034 - 3,144,458 47,314,989 6,217,962 193,035,451
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 105,000,000 21,599,008 9,759,034 - 3,144,458 47,314,989 6,217,962 193,035,451
Transferler - - - - 295,140 5,922,822 (6,217,962) -
Toplam kapsamli gelir - - - (2,985) - - 4,358,389 4,355,404
Sermaye artirimi 1,200,000 - - - - (1,200,000) - -
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 15 106,200,00 21 599,008 9,759,034 (2,985) 3439598 52,037,811 4,358,389 197,390,855

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden
Diizenlenmis*
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnotlar 31 Aralk 2013 31 Aralik 2012
A.Isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar
Net donem kari 4,358,389 6,217,962
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 9,10,11 65,006 85,437
Karsiliklar ile Hgili Diizeltmeler 53,307 57,210
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler (4,270,172) (4,828,255)
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kazanglarla Ilgili Diizeltmeler - (1,149,313)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Diger donen ve duran varliklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (453) (218)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 39,023 44,373
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (47,596) 18,780
Diger yiikiimliiliikteki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (236,297) 317,752
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma
Araclarmin Satilmas1 Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri 67,947,838 372,889
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma
Araglarinin Edinimi I¢in Yapilan Nakit Cikislar (70,676,054) (4,046,433)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Alnan faizler 5,499,446 4,276,452
isletme Faaliyetlerden Nakit Akislar: 2,732,437 1,366,636
B.Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislary
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimidan Kaynaklanan Nakit
Cikislar (193,184) (23,817)
Yatirim amaglh gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan girisler - 1,643,966
Yatirim amagli gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (1,449,281) (1,665,079)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (1,642,465) (44,930)
C.Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Finansal Kiralama Sézlesmelerinden Kaynaklanan Borg
Odemelerine Iligkin Nakit Cikislari (507,216) (461,191)
Odenen faizler (148,817) (194,844)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (656,033) (656,035)
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki degisim 433,939 665,671
Doénem basindaki nakit ve nakit benzerleri 4 19,191,327 18,525,656
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 4 19,625,266 19,191,327

(*) Not 2.1.4°e bakiniz

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt AS (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
cergevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket’in temel amag¢ ve faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”’) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet
esaslari, portfoy yatirim politikalart ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in merkez adresi Halaskargazi Caddesi Yasan Is Merkezi No:101/6 Osmanbey-Sisli /
Istanbul’dur.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapist asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahik 2012
Pay oram Pay oram

% Pay tutarn % Pay tutar
T.Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortaklig1 (“Vakifbank™) 27.63 29,344,919 27.63 29,013,340
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bsk. (“TOKi”) 14.00 14,867,997 14.00 14,699,998
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giiv. Hiz.Vakfi (“Vakif”) 6.67 7,079,999 6.67 6,999,999
Halka agik hisseler 45.03 47,827,083 45.03 47,286,663
Diger 6.67 7,080,002 6.67 7,000,000
Toplam 100 106,200,000 100 105,000,000

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir.
Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢ciminde A grubu paylarin her biri 100.000 (yiiz bin) oy hakkina, B
grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in kayitli sermaye tavani1 300,000,000 TL’dir (31 Aralik 2012:
300,000,000 TL).

31 Aralik 2013 tarihi itibaryla Sirket’in ¢alisan sayis1 14 kisidir (31 Aralik 2012: 9 kisi).
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar

Uygunluk beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na (TMS) wuygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 30 Ocak 2014 tarihinde Y&netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolar
degistirme giicline sahiptir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gegerli ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas aliman muhasebe politikalar asagida 6zetlenen yeni standartlar disinda 31 Aralik 2012 tarihi
itibartyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak hazirlanmistir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket, ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2013
itibariyla, diger standartlardaki dolayli degisiklikler de dahil olmak iizere, asagidaki yeni standart
ve degisiklikleri kabul etmistir:

*TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii (bakimz (1))

*TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) (bakiniz (ii))
*TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (bakiniz (iii))
Degisikliklerin yapisi ve etkisi asagida ayrintili olarak agiklanmusgtir.
0] Gergege Uygun Deger Olgiimii

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii, gercege uygun degeri tanimlamakta, gercege uygun
degerin Olglimiine iliskin ¢er¢eveyi ve gercege uygun deger Olglimii ile ilgili agiklama
gerekliliklerini ortaya koymaktadir. TFRS 13, diger TFRS’lerin gerekli kildig1 hallerde gercege
uygun degerin nasil 6l¢iilecegini agiklamaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar bir 6nceki dénem olan 31 Aralik 2012
tarihli finansal bilgiler ile karsilagtirilmali sunulmustur.
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Gergege uygun deger, mevcut piyasa kosullarinda, piyasa katilimcilari arasinda bir varligin satigina
veya bir borcun devrine yonelik olarak ol¢iim tarihinde olagan bir islemdeki fiyatin tahmin
edilmesiyle belirlenir. Standart ayn1 zamanda TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar standardina
yer alan agiklama gereklilerinin yerine gegmekte ve bu gereklilikleri genisletmektedir.

TFRS 13 gecis maddeleri uyarinca, Sirket ileriye doniik gercege uygun yeni deger ol¢limii
uygulamistir ve yeni agiklamalar igin herhangi bir karsilastirmali bilgi sunmamigtir. Buna ragmen,
degisimin Sirket’in varlik ve yiikiimliiliiklerin 6l¢iimleri lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

(i) Diger kapsamli gelir kalemleri sunumu

TMS 1'de yapilan degisiklikler sonucunda, Sirket kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosundaki diger kapsamli gelirin sunumunu degistirmistir. Diger kapsamli gelir i¢inde yer alan
kalemler gelecekte kar veya zarara yeniden siniflandirilabilir veya bir daha siniflandirilamaz olarak
sunulmaktadir. Karsilagtirmali bilgiler de buna uygun olarak yeniden sunulmustur.

TMS 1'e yapilan degisikliklerin uygulanmasi sonucunda Sirket’in gelir tablosu aktif ve pasifleri
tizerinde bir etkisi yoktur.

(iii) Caligsanlara saglanan faydalar

TMS 19 (2011) standardindaki degisikligin uygulanmasi sonucunda, tiim aktiieryal kayip ve
kazanglar diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmeye baslanmisgtir.

Muhasebe politikasindaki bu degisiklikten once aktlieryal kayip ve kazanglar kar veya zararda
muhasebelestiriliyordu. Muhasebe politikasindaki degisikligin 6nemli bir etkisinin olmamasi
nedeniyle karsilastirma olarak verilen 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolar yeniden
diizenlenmemistir.

Finansal tablolar formatinda degisiklik

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil1 toplantisinda alinan Karar uyarmca SPK Finansal
Raporlama Standartlar kapsaminda hazirlanacak yeni finansal tablolar ve dipnotlar1 formatlar1 7
Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili SPK Biilteninde yayimlanmistir. Yeni formatlar nedeniyle
iligikteki finansal durum tablosunda karsilastirma olarak verilen 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolarda asagidaki siniflamalar yapilmistir:

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinda “kisa vadeli
yiikiimliilikler / finansal borglar” igerisinde siniflanan 517,755 TL tutarindaki finansal kiralama
bor¢lart kargilastirmali sunulan finansal tablolarda “kisa vadeli yilikiimliliikler / uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1” i¢erisinde siniflandirilmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinda “uzun vadeli
yiikiimliilikler / finansal borglar” icerisinde siniflanan 1,279,401 TL tutarindaki finansal kiralama
borglar1 karsilastirmali sunulan finansal tablolarda “uzun vadeli yiikiimlilikler / uzun vadeli
bor¢lanmalar” igerisinde siniflandirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinda “satig
gelirleri” igerisinde smiflanan 3,568,832 TL tutarindaki satis gelirleri karsilastirmali sunulan
finansal tablolarda “hasilat” i¢erisinde siniflandirilmstir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinda “finansal
gelirler” igerisinde smiflanan 3,068,468 TL tutarindaki ger¢ege uygun deger farki kar zarara
yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen gelirler ve 6,749 TL yatinm fonlarindan elde edilen
gelirler ve 1,955,969 TL bankalardan alinan faiz gelirleri karsilastirmali sunulan finansal
tablolarda “hasilat” icerisinde “bor¢lanma araglari gelirlering” simiflandirilmustir.
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Sirket’in 31 Aralik 2012 itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinda “finansal
giderler” igerisinde siniflanan 70,850 TL tutarindaki masraf, komisyon ve faiz maliyeti
kargilastirmali sunulan finansal tablolarda “satiglarin maliyeti” igerisinde siniflandirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinda “finansal
giderler” igerisinde siniflanan 192,694 TL tutarindaki finansal kiralama faiz gideri karsilastirmali
sunulan finansal tablolarda “finansman giderleri” i¢erisinde siniflandirilmstir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait nakit akis tablosunda “Yatirim
Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari, Alinan Faizler” igerisinde siniflanan 4,276,452 TL,
kargilagtirmali sunulan finansal tablolarda “Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari-alinan
faizler” igerisinde siniflandirilmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait nakit akis tablosunda “Yatirim
Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari, Finansal Yatirimlar” igerisinde siniflanan 3,673,544
TL, karsilastirmali sunulan finansal tablolarda 372,889 TL olarak “Isletme sermayesinde
gerceklesen degisimler- Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin
satilmast sonucu elde edilen nakit girisleri” ve 4,046,433 TL olarak “Bagska isletmelerin veya
fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin edinimi i¢in yapilan nakit g¢ikislart” icerisinde
siniflandirilmstir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyle sona eren hesap donemine ait nakit akis tablosunda “Finansman
Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit, Finansal kiralama borg¢larina iliskin 6demeler” icerisinde
siniflanan 461,191 TL, karsilagtirmali sunulan finansal tablolarda Finansman faaliyetlerinden nakit
akislari- Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit
Cikiglart” igerisinde siniflandirilmigtir.

Portfoy stmirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla “Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer
veriler bilgiler: SPK’nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibartyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin
hiikiimleri gercevesinde hazirlanmisgtir.

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki
verilere gore hazirlanmustir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iligkin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenir. Cari donemde tespit edilen dnemli muhasebe hatasi1 yoktur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

31 Arahik 2013 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket TMS/TFRS ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 uygulamistir.
31 Aralik 2013 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla heniiz yiiriirliige girmemis olan ve
ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve yorumlara
yapilan bir takim giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar iizerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmugtir.

Hasilat

Hasilat, esas faaliyetlerden elde edilen gelirler ile sermaye piyasasi islemlerinden elde edilen
gelirleri icermektedir. Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat, kira gelirleri ve gayrimenkul
satiglarindan elde edilen gelirlerden olugsmaktadir. Sermaye piyasast islemlerinden elde edilen
hasilat ise finansal yatirnmlardan elde edilen gelirlerden olugmaktadir.

Yatiim amacgh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lgiiliir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

Finansal yatirimlardan elde edilen gelirler 2.3.6 nolu dipnotta agiklandig: gibi kaydedilir.

Yatirum amach gayrimenkuller

Faal olan yatirnm amacglh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir. Sirketin yatirim amagli gayrimenkulleri bina ve arsalardan
olusmaktadir

Yatinm amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis ve s6z konusu model
tim yatirim amach gayrimenkullere uygulanmistir. Yatirnrm amagli gayrimenkuller finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve varsa ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen
gercege uygun degeri karsilagtirilarak hesaplanan deger diigiikliigii zararlar1 indirildikten sonraki
degeri ile gdsterilmistir.

Bu varliklarin satin alma ve inga siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim1 arttirict nitelikte ise
aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olugmaya basladig1 andan,
varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar stirdiiriilmektedir.

Yatinm amacgl gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varliklarin yararli dmiirlerine gore aktife
giris tarihi esas aliarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.
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Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, 31 Aralik 2004 tarihinden once aktife giren varliklar icin aktife girdikleri
tarihten yiiksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih olarak kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar
gecen siire dikkate alinip enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonra alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
kalic1 deger kayiplar diisiilerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali émiirlerine gore aktife giris esas
alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak Kkar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik émiirleri asagidaki gibidir.

Tahmini Ekonomik Amortisman
Duran Varlik Cinsi Omiir (Yil) Oram (%)
Demirbaglar 4-5 % 20 - % 25
Tagitlar 5 % 20
Ozel maliyetler 5 % 20

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler, temel bakim
ve onarim giderleri de dahil olmak flizere, aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya g¢ikan diger
masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler olustuk¢a Kkar veya zararda gider kalemleri iginde
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat
ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarini igermektedir. 1 Ocak 2005 tarihinden &nce
satin alman kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla, enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis
maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alman kalemler satin alim maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylar ile kalict deger kayiplart diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iligkin itfa paylari kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini yararl
Omiirleri olan 3 ila 5 yil iizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi
sonucu muhasebelestirilmektedir.

Varliklarda deger diisiikliigii
Finansal varhklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigma iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir.
Anilan tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diistikliigii tutarim
tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olaymn (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar
olaymin (veya olaylarimin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun gilivenilir bir bi¢imde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglar1 tizerindeki etkisi sonucunda deger disiikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger
diisiikliigii zarar1 olusur. Ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar,
olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin muhasebelestirilmez.
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Finansal olmayan varhklar

Sirket, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger
boyle bir gosterge mevcutsa, deger diisiikligi tutarii belirleyebilmek i¢in o varligin geri
kazanilabilir tutar1 tahmin edilmektedir. Varligin tek basma geri kazanilabilir tutarinin
hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varligin ait oldugu nakit iireten biriminin geri
kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varlifa 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutariin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazamilabilir tutarina
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger disikligi kayiplari kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yilikiimliiliikleri ise ticari borglar ve finansal borg¢lardan
olusmaktadir.

Finansal Varhklar

Sirket, mevduatlarin1 olustuklar1 tarihte kayitlarima almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar,
Sirket’in ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde
kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sdzlesme uyarinca meydana gelen nakit
akislar ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve
getirilerinin  sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig
kayitlarindan ¢ikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
alinmalarini izleyen dénemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Bir finansal ara¢ ilk kayda alinmasimin ardindan alim satim amaclh olarak elde tutulacak ise bu
finansal ara¢ gercege uygun deger farki kar/ zarara yansitilan finansal araclar olarak siniflanir. Ilk
kayda alindiktan sonra her tiirlii islem maliyetleri dogrudan kar veya zarara yansitilir. Gergege
uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklar gercege uygun degerleri ile degerlenirler ve
gercege uygun degerlerindeki degisimler kar zarara kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile iic ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine
yakindir.
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2.3.8

2.3.9

2.3.10

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Finansal bor¢lar

Finansal borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve
sonrasinda etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden 6l¢iilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli Olgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar veya zarara kaydedilmektedir.
Kur degigiminin etkileri

Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili
kurlar1 esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal
varliklar ve borglar raporlama tarihindeki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye c¢evrilmistir. Yabanci
para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden
dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde Kar veya zarara yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ miktari, Sirket paylarina atfedilen net donem kazanci veya zararmin, Sirket
hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine bolinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de
sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zkaynak hesaplarindan, hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler’’) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci, ¢ikarilmig hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla, pay basma kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- Ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).
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2.3
2.3.10

2.3.11

2.3.12

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Raporlama tarihinden sonraki olaylar (devamzi)

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliiglin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmas1 gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siiflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar
veya zarara kaydedilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket
Finansal kiralama islemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Sirket’in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal
kiralama iglemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Finansal durum tablosunda varlik ve borg
olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin gercege uygun degerleri ile kira 6demelerinin
bugiinkii degerlerinden kiigiik olani1 esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri,
kiralama siiresi boyunca sabit bir faiz orani olusturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal
kiralama yoluyla alinan varliklara, maddi duran varliklar igin uygulanan esaslara gore amortisman
hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

13



2

2.3

2.3.13

2.3.14

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devami)

Iliskili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili taraf
olarak tamimlanmaktadir. Iliskili taraflara aym zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de
dahildir. iliskili taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli
veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmast

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlari ile yapilan iglemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak {izere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin  alinmasi ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gbzden gecirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
kismudir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyet gosterdiginden faaliyet boliimlerine gore
raporlama yapilmamustir.

2.3.15 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglar dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki c¢ercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde iiciincii fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gecici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla tannan yetkiler
cergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal
sinirlart asmamak tlizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili1 Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt
bendinde yazili gayrimenkul yatinm ortakliklarimin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.
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2.3

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devami)

2.3.15 Vergilendirme (devamz)

2.3.16

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 — Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin ve
borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan
tutarlar1 arasindaki “gecici farklar” tizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Vergi mevzuatina gore varliklarin yada borglarin iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kari
etkilemeyen farklar bu hesaplamanin disinda tutulmustur. Sirket’in kurum kazanci Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi geregince Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan ertelenmis
vergi karsilig1 hesaplanmamustir.

Caligsanlara saglanan faydalar / kidem tazminat karsiligi

Sirket, ¢aligsanlarin haklarmna iligkin yiikiimliliklerini TMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan
Faydalar standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Sirket, hesaplanan ylkiimlilik tutarini, iligikteki finansal tablolara yansitmistir. 31 Aralik 2012
tarihinden sonra baslayan hesap donemleri igin gegerli olan TMS 19 (2011) ’in yeni halinde en
onemli degisiklik tanimlanmig fayda yiikiimliiliiklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Sirket,
tiim aktiieryal kayip ve kazanclarini, aninda 6zkaynaklar altinda muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimlidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gostermektedir.

2.3.17 Emeklilik planlar

Bulunmamaktadir.

2.3.18 Nakit akis tablosu

2.4

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarmin ayrilmaz bir parcast olarak, nakit akis tablolarim
diizenlemektedir. Nakit akis tablosunun hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde esdeger
varliklar, kasa, yatirim fonlar1 ve 3 aydan kisa vadeli bankalar mevduatini igermektedir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarim SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilikk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  gilincellemeler, gilincellemenin  yapildigi donemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Konsolide finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar tizerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iliskin
bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmastir:

Not9 Yatirim amagl gayrimenkuller
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflardan alacaklar ve borclar

31 Arahk 2013

31 Arahk 2012

iliskili taraflardan alacaklar

Finansal yatirimlar

Vakifbank Bonosu (Not 5)

Bankalar
Vakifbank

Gelecek aylara ait giderler
Giines Sigorta AS
Vakaf Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd. $ti. (Vakaf Sigorta)

Iliskili taraflara bor¢lar
Ticari borglar

Vakif Yatirrm Menkul Degerler AS
Vakifbank
Glines Sigorta

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS

Finansal kiralama iglemlerinden bor¢lar

Vakif Finansal Kiralama Anonim Sirketi (“Vakif Leasing”) (Not 7)

Mliskili taraflardan gelir ve giderler

35,591,243

19,780,820

42,256
84

3,759
1,151
35

1,286,966

33,971,608

19,339,909

23,696
84

3,717

8,397

1,797,156

Gelirler

31 Arahk 2013

31 Arahk 2012

Iliskili taraflardan kira gelirleri

Vakifbank 1,463,881 1,397,942
Vakif Yatirnm Menkul Degerler AS 874,204 838,123
T. Vakiflar Bankast TAO Memur ve Hizm. Emekli Sand. Vakfi 92,107
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetlileri Vakfi 91,347
Iliskili taraflardan A/S ve faiz gelirleri

Vakifbank 4,421,230 4,745,165
Toplam 6,759,315 7,164,684
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAFLARA ACIKLAMALAR (devami)
Iliskili taraflardan gelir ve giderler (devam:)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde Sirket, hasilatinin yaklasik tamamin
iligkili kuruluslardan elde etmistir.

Giderler 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Ttiskili taraflara édenen sigorta giderleri

Giines Sigorta AS 67,129 54,454
Vakif Emeklilik AS 18,368 9,299
Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd. Sti. (Vakif Sigorta) 1,004 928

Ttiskili taraflara édenen faiz giderleri

Vakif Leasing 145,843 192,694

Ttiskili taraflara édenen kira giderleri

T. Vakiflar Bankas1t TAO Memur ve Hizmetlileri Emekli Sandig1 Vakfi 109,174 104,668

Iligkili taraflara édenen faaliyet giderleri

Vakif Yatirrm Menkul Degerler AS 39,407 42,204
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS 9,084 12,109
Vakifbank 2,973 15,445
Toplam 392,982 431,801

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Yonetim Kurulu iicret ve giderleri 447,515 333,970
Diger iist diizey yoneticilere yapilan 6demeler 207,750 153,447
Toplam 655,265 487,417
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahik 2013 31 Arahk 2012

Kasa 1,480 668
Bankalar-Vadesiz mevduat 1,805 40,659
Bankalar-Vadeli mevduat 19,779,015 19,299,250
Yatirim fonlari 21,981 -
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit

ve nakde esdeger varhklar 19,804,281 19,340,577
Nakit ve nakde esdeger varliklarin faiz reeskontlari (179,015) (149,250)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 19,625,266 19,191,327

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla bankalarin tamamu iliskili kurulus bakiyeleri
olup, ilgili tutarlarin {izerinde blokaj bulunmamaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar asagidaki gibidir:

Tutar  Faiz oram (%) Vade
31 Aralhk 2013
TL 19,779,015 9.01 9 Ocak 2014
31 Arahk 2012
TL 19,299,250 8.15 15 Ocak 2013

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla finansal varliklarin tamami ger¢ege uygun
deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detay1 asagidaki gibidir:

Ortalama
Maliyet Vade tarihi Defter degeri getiri (%)
31 Arahk 2013
Banka Bonosu (Not 3) 34,000,000 6 Haziran 2014 34,078,197 %9.05
Banka Bonosu (Not 3) 1,500,000 2 Mayis 2014 1,513,046  %8.34
Toplam 35,500,000 35,591,243
31 Arahk 2012
Banka Bonosu (Not 3) 30,949,999 10 Haziran 2013 32,142,362 %09.13
Banka Bonosu (Not 3) 1,822,385 18 Ocak 2013 1,829,246  %5.66
Toplam 32,772,384 33,971,608
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.

Ticari borg¢lar

Kisa vadeli ticari borclar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 agsagidaki

gibidir:
31 Arahik 2013 31 Aralik 2012
Iliskili taraflara ticari borglar (not 3) 4,945 12,114
Diger ticari borglar 6,663 26,887
Toplam 11,608 39,001

UZUN VADELI BORCLARIN KISA VADELI KISIMLARI VE UZUN VADELI

BORCLANMALAR

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlart

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli borglarin kisa vadeli

kisimlar1 finansal kiralama borglarindan olugmakta olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

31 Arahk 2012

Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (Briit) 656,034 656,034
Gergeklesmemis Finansal Kiralama Bor¢lanma

Maliyetleri (90,629) (138,279)
Toplam net 565,405 517,755

Uzun vadeli bor¢lanmalar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli borglanmalar1 finansal

kiralama borglarindan olusmakta olup detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

31 Arahk 2012

Finansal Kiralama Tslemlerinden Borg¢lar (Briit) 765,373 1,421,407
Gergeklesmemis Finansal Kiralama Borglanma

Maliyetleri (43,812) (142,006)
Toplam; net 721,561 1,279,401

Finansal kiralama borg¢larinin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013

31 Arahik 2012

1 yildan kisa 565,405 517,755
1 -2 yil arasi 613,514 557,840
2 — 3 yil aras1 108,047 613,514
3 —4 yil aras1 - 108,047
Toplam 1,286,966 1,797,156
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DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 1,138 TL’dir. (31 Aralik 2012:
678 TL)

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli diger alacaklart 1,299 TL’dir . (31 Aralik
2012: 1,306 TL).

Diger borclar
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in diger borglar1 bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla yatirnm amagli gayrimenkullerin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Arazi ve arsalar 125,171,523 123,722,242
Binalar 17,713,635 17,746,730
Toplam 142,885,158 141,468,972

Arazi ve arsalar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla yatinm amach
gayrimenkullerden arazi ve arsalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Agilis bakiyesi 123,722,242 122,057,163
Girigler 1,449,281 1,665,079
Cikiglar - -
Donem sonu bakiyesi 125,171,523 123,722,242

Sirket’in 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda almman karara istinaden,
Vakifbank’in Istanbul’a taginmasi ile ihtiyag duydugu Genel Miidiirliik hizmet binasinmn
yaptirilmasi ve Vakifbank’a uzun siireli kiralanmas1 konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde Banka ile
on protokol imzalanmugtir. On protokol uyarinca kira bedeli hizmet binasinin teslim tarihindeki
ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in Istanbul’da yapimini gerceklestirecegi yukarida bahsi gecen bina igin, Sirket Yonetim
Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karari ile Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi olarak
ayrilan bdlgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir Toplu Konut Alani1 Ticaret Alan
Revizyon Imar Plani smirlar1 dahilindeki, miilkiyeti TOKi’ye ait, istanbul ili, Umraniye ilcesi,
3323 ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI tarafindan tevhid edilip 6 no.lu tek parsele
dontstiriilerek 32.004,94 m? haline gelmis ve alim-satim masraflar1 taraflara ait olmak kaydiyla
toplam 120,020,438 TL bedel ile satin alinmustir.

Sirket miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan 18,228
m?’lik arsa 14,800,000 TL+KDV iizerinden 1 Haziran 2011 tarihinde TOKI’ye satilmis ve satis
bedeli istanbul Umraniye’de bulunan arsanmn alimi sonucu TOKI’ye olusan borcun bir kismia
mahsup edilmistir.

6 no.lu tek parsele donistiiriilerek 32.004,94 m? haline gelmis arsa, TC Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan onaylanan Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezine ait 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plam1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam neticesinde iki parsel haline gelmistir.
Umraniye Tapu Sicil Miidiirliigii'ndeki mevcut tapu kayitlari, 3328 ada, 12 parsel, 7.225,80 m?
yiiz6l¢timli arsa ve 3328 ada, 5 parsel, 8.774,05 m? yiiz6l¢timlii arsa seklinde tescil edilmistir. 25
Aralik 2012 tarihinde diizenlenen yeni tapu belgeleri Sirket’e teslim edilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla arazi ve arsalar tutarinin 120,020,438 TL tutarindaki kismi s6z
konusu arsa bedelinden, 3,643,820 TL (31 Aralik 2012: 3,643,820 TL) tutarindaki kismu arsa alimu
ile ilgili olarak 6denen tapu harg bedelinden, 107,265 TL (31 Aralik 2012: 57,984 TL) tutarindaki
kismi  arsanin  teminine iliskin diger masraflardan, 1,400,000 TL (31 Aralk
2012:Bulunmamaktadir) tutarindaki kismui ise Tabanlioglu Mimarlik Danigmanlik Ltd. Sti. ‘ye
verilen is avanslarindan olugsmaktadir.

Sirket’in Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezinde yer alan arsasimin bulundugu bélgede
gergeklestirilen master plan ¢alismasi ve bunun sonucunda belirlenen yeni plan dogrultusunda
uygulanmaya yonelik is ve islemlerin tanimlanmis oldugu “Mutabakat ve Protokol metni’’ ilgili
taraflarca 24 Nisan 2012 tarihi itibariyle imzalanmig ve TC Cevre ve Sehircilik Bakanligi “’Proje
Yiriitiiclisit ve Miisavir Firma’ olarak Emlak Konut GYO AS’yi gorevlendirmistir. Bu
gorevlendirme ile ilgili firma Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezine ait 1/5000 Nazim imar Plan
ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam tekliflerini hazirlayarak, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
onayindan geg¢irilmis ve bu durum 4 Temmuz 2012 tarihi itibariyla Vakifbank’a bildirilmistir.
Ayrica, s6z konusu firma verilen gorevlendirme kapsaminda, 6zel proje ve rekreasyon alanlarina
ait Tasarim El Kitab1 ¢alismalarini tamamlayarak ihale asamasina getirmis ve Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezinde proje gerceklestirecek ilgili taraflarin katilimi ile 10 Temmuz 2012 tarihinde
TC Cevre ve Sehircilik Bakan1 Bagkanligi’nda yapilan toplanti ile proje yapimina esas Tasarim El
Kitabi teslim edilerek proje ¢alismalari siireci baglatilmustir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 31 Temmuz 2012 tarihli karari ile, Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi’nde Sirket tarafindan yapimi gerceklestirilecek Vakifbank Genel Miidiirliikk Hizmet Binasi
ve Tesisleri yapim projesinin ilk etab1 olarak, mimari ve miihendislik projelerinin ihale
asamasindan baslayarak tiim miiteahhitlik hizmetlerinin tamamlanmasi, kabul islemleri ve bina
kullanimina gecilme siirecide dahil olmak {iizere projenin tamaminda yer alacak proje yonetim
firmasmin tayini i¢in belirlenen firmalardan teklif alinmasima karar verilmistir. Rapor tarihi
itibartyla Vakifbank Genel Miidiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri Proje Yonetim Hizmet Alim
isinin 2,460,000 TL + KDV bedel iizerinden en uygun teklifi veren Entegre Proje Yonetim
Danigsmanlik Ticaret Anonim Sirketi’ne ihale edilmesine karar verilmis ve sdzlesme imzalanarak
ise baslatilmistir.

20 Subat 2013 tarihinde gerceklestirilen Yénetim Kurulu Toplantisi’nda, Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi’'nde gergeklestirilecek Vakifbank Genel Miidiirlik Hizmet Binasi ve Tesisleri
insaati proje tasarimini yapacak firma se¢imi i¢in gergeklestirilen tasarim hizmetleri ihalesi
neticesinde, sz konusu proje tasarim isinin Tabanlioglu Mimarlik Danigsmanlik Ltd. Sti. firmasina
yaptirilmasina karar verilmistir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamz)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla arazi ve arsalarin kayith degeri ile gergege uygun
degerinin karsilastirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Gergcege Deger Kayith Gergcege Deger
Kayith deger uygun deger )  diisiikliigii deger uygun deger”  diisiikliigii
Atasehir Vakifbank Genel
Miidiirliik Binas1 Arsasi 125,171,523 272,000,000 - 123,722,242 195,000,000
Toplam 125,171,523 272,000,000 - 123,722,242 195,000,000

Atasehir Vakifbank Genel Miidiirliik Binasi Arsasi

Atasehir Vakifbank Genel Miidiirliik Binas1 Arsasi, Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiigiikbakkalkoy
Mahallesi, F22D23D4D pafta 3328 ada, 5 parselde “arsa” vasfi ile kayitl 8,774 m2 ile 12 parselde
“arsa” vasfiyla kayitli 7,226 m2 alanli (toplam arsa alan1 yaklasik 16.000 m2 olan) iki adet parselin
toplam arsadan olusmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2013 tarihli raporuna gore Atagehir Vakifbank Genel Miidiirliik Binas1 Arsasi’nin
emsal kargilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 272,000,000 TL dir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Binalar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerden binalarin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

Binalar

Maliyetler 31 Arahk 2012 Girisler Cikislar 31 Aralik 2013
Istanbul/Levent Is Merkezi 5,838,316 11,200 - 5,849,516
Ankara/Kavaklidere Diikkan 4,100,600 - - 4,100,600
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 3,049,500 - - 3,049,500
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 4,066,000 - - 4,066,000
Istanbul/Fatih Is Merkezi (*) 2,642,900 - - 2,642,900
Toplam 19,697,316 11,200 - 19,708,516
® Yatirim amagli gayrimenkullerden Istanbul/Fatih Is merkezi finansal kiralama yoluyla alinmugtir.

Binalar

Birikmis amortismanlar 31 Aralik 2012 Girisler Cikisglar 31 Arahk 2013
Istanbul/Levent Is Merkezi (1,146,468) - - (1,146,468)
Ankara/Kavaklidere Diikkan (580,918) - - (580,918)
Tzmir/ Aliaga Is Merkezi (69,761) (13,853) - (83,614)
Kiitahya/Merkez Is Merkezi (99,303) (24,760) - (124,063)
Istanbul/Fatih Is Merkezi (54,136) (5,682) - (59,818)
Toplam (1,950,586) (44,295) - (1,994,881)
Net defter degerleri 31 Aralik 2012 31 Arahk 2013
Istanbul/Levent Is Merkezi 4,691,848 4,703,048
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3,519,682 3,519,682
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 2,979,739 2,965,886
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 3,966,697 3,941,937
Istanbul/Fatih s Merkezi 2,588,764 2,583,082
Toplam 17,746,730 17,713,635
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Binalar (devami)

31 Aralhk 2012 tarihi itibarryla yatinm amacgli gayrimenkullerden

binalarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Binalar
Maliyetler 31 Arahk 2011 Girisler Cikislar 31 Arahk 2012
Ankara/Vakif Is Merkezi 630,133 - (630,133) -
Istanbul/Levent is Merkezi 5,838,316 - - 5,838,316
Ankara/Kavaklidere Ditkkan 4,100,600 - - 4,100,600
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 3,049,500 - - 3,049,500
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 4,066,000 - - 4,066,000
istanbul/Fatih is Merkezi ) 2,642,900 - - 2,642,900
Toplam 20,327,449 - (630,133) 19,697,316
® Yatirim amagli gayrimenkullerden Istanbul/Fatih Is merkezi finansal kiralama yoluyla alinmugtir.
Binalar
Birikmis amortismanlar 31 Aralik 2011 Girisler Cikislar 31 Aralik 2012
Ankara/Vakif Is Merkezi (123,927) (11,553) 135,480 -
Istanbul/Levent is Merkezi (1,146,468) - - (1,146,468)
Ankara/Kavaklidere Diikkan (580,918) - - (580,918)
[zmir/ Aliaga Is Merkezi (55,908) (13,853) - (69,761)
Kiitahya/Merkez is Merkezi (74,543) (24,760) - (99,303)
Istanbul/Fatih Is Merkezi (48,454) (5,682) - (54,136)
Toplam (2,030,218) (55,848) 135,480 (1,950,586)
Net defter degerleri 31 Aralik 2011 31 Aralik 2012
Ankara/Vakif Is Merkezi 506,206 -
Istanbul/Levent Is Merkezi 4,691,848 4,691,848
Ankara/Kavaklidere Ditkkan 3,519,682 3,519,682
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 2,993,592 2,979,739
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 3,991,457 3,966,697
{stanbul/Fatih is Merkezi 2,594,446 2,588,764
Toplam 18,297,231 17,746,730

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla binalarin kayitli degerleri ile gercege uygun
degerlerinin karsilagtirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013

31 Arahk 2012

Kayith Gergege Sigorta Kayith Gergcege Sigorta

deger uygun deger Degeri deger uygun deger Degeri

Istanbul/Levent Is Merkezi 4,703,048 10,651,000 1,202,004 4,691,848 9,500,000 1,202,004
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3,519,682 8,208,000 515,280 3,519,682 7,300,000 515,280
[zmir/ Aliaga Is Merkezi 2,965,886 3,510,550 720,375 2,979,739 3,200,000 747,495
Kiitahya/Merkez s Merkezi 3,941,937 5,000,000 1,287,500 3,966,697 4,500,000 1,339,000
Istanbul/Fatih Is Merkezi 2,583,082 3,942,735 287,438 2,588,764 3,300,000 287,438
Toplam 17,713,635 31,312,285 4,012,597 17,746,730 27,800,000 4,091,217
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla binalarin sigorta ve ekspertiz degerleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 ‘ 31 Arahk 2012

Sigorta Police Sigorta Police
Tarihi  Sigorta degeri Tarihi Sigorta degeri
Istanbul/Levent Is Merkezi 15.01.2013 1,202,004 15.01.2012 1,202,004
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 01.02.2013 1,287,500 01.02.2012 1,339,000
Ankara/Kavaklidere Diikkan 15.01.2013 515,280 15.01.2012 515,280
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 01.02.2013 720,375 01.02.2012 747,495
Istanbul/Fatih Is Merkezi 08.02.2013 287,438 08.02.2012 287,438
Toplam 4,012,597 4,091,217

31 Arahik 2013 31 Aralik 2012

Ekspertiz Ekpertiz Ekspertiz
Tarihi degeri Tarihi  Ekpertiz degeri
Istanbul/Levent Is Merkezi 20.12.2013 10,651,000 19.12.2012 9,500,000
Kiitahya/Merkez Is Merkezi 20.12.2013 5,000,000 18.12.2012 4,500,000
Ankara/Kavaklidere Diikkan 20.12.2013 8,208,000 19.12.2012 7,300,000
Izmir/ Aliaga Is Merkezi 20.12.2013 3,510,550 20.12.2012 3,200,000
Istanbul/Fatih Is Merkezi 20.12.2013 3,942,735 18.12.2012 3,300,000
Toplam 31,312,285 27,800,000

Istanbul / Levent Is Merkezi

Istanbul / Levent Is Merkezi, Istanbul Ili, Besiktas ilcesi, Rumelihisar1 Mahallesi, 1472 ada 1
parselde kayitlidir. Yiizol¢limii 6,218 metrekaredir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2013 tarihli raporuna goére Istanbul / Levent Is Merkezi’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 10,651,000 TL’dir. Yatirim amagl
gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasimmazimi Vakif
Yatirim Menkul Degerler AS’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap
doneminde 874,204 TL kira geliri elde etmistir.

Kiitahya / Merkez is Merkezi

Kiitahya / Merkez Is Merkezi, Kiitahya ili, Merkez Ilgesi, Ali Pasa Mahallesi, 63 ada 224 parselde
kayitlidir. Yizolglimi 2,060 metrekaredir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2013 tarihli raporuna gore Kiitahya / Merkez Is Merkezi’nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 5,000,000 TL’dir. Yatirim amacgh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Vakifbank
Kiitahya Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak
2013 tarihinde baglayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 332,755 TL kira
geliri elde etmistir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Ankara/Kavakhidere Diikkan

Ankara/Kavaklhidere Diikkan, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Kiiciikesat Mahallesi, 2537 ada, 6
parselde kayitlidir. Yiizolgiimii 912 metrekaredir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2013 tarihli raporuna gore Ankara/Kavaklidere Diikkan’nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 8,208,000 TL’dir. Yatirim amagh
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Vakifbank
Kavaklidere Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagl gayrimenkulden, 1 Ocak
2013 tarihinde baglayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 673,588 TL kira
geliri elde etmistir.

Izmir/ Aliaga is Merkezi

Izmir/ Aliaga Is Merkezi, izmir Ili, Aliaga Ilgesi, Aliaga Mabhallesi, 50 pafta, 5637 parselde
kayithdir. Yiizol¢timii 1.323 metrekaredir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2013 tarihli raporuna gére Izmir/ Aliaga Is Merkezi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 3,510,550 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Vakifbank Aliaga
Sube’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013
tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 242,634 TL kira geliri
elde etmistir.

Istanbul/Fatih is Merkezi

Istanbul/Fatih Is Merkezi, Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Kirmasti Mahallesi, 2123 ada, 9 parselde
kayithdir. Yizolgtimii 509 metrekaredir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2013 tarihli raporuna gore Istanbul/Fatih Is Merkezi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 3,942,735 TL’dir. Yatirim amaglh gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Vakifbank Fatih Sube’ye
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 214,904 TL kira geliri elde etmistir.
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MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren déonemlerde, maddi duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Cari donem: 31 Arahk 2012 Girisler Cikislar 31 Aralik 2013

Maliyet

Arsalar 205,926 - - 205,926
Demirbaslar 227,291 23,304 - 250,595
Tasitlar 97,194 169,880 - 267,074
Ozel maliyetler 65,744 - - 65,744
Toplam 596,155 193,184 - 789,339
Birikmis amortisman

Demirbaglar (202,657) (9,010) - (211,667)
Tagitlar (97,194) (2,846) - (100,040)
Ozel maliyetler (61,876) (3,361) (65,237)

Toplam (361,727) (15,217) - (376,944)

Net defter degeri 234,428 412,395
Onceki dénem: 31 Arahk 2011 Girisler Cikislar 31 Arahk 2012
Maliyet

Arsalar 205,926 - - 205,926
Demirbaslar 212,323 14,968 - 227,291
Tasitlar 97,194 - - 97,194
Ozel maliyetler 65,744 - - 65,744
Toplam 581,187 14,968 - 596,155
Birikmis amortisman

Demirbaglar (189,394) (13,263) - (202,657)
Tasitlar (97,194) - - (97,194)
Ozel maliyetler (48,727) (13,149) - (61,876)
Toplam (335,315) (26,412) - (361,727)
Net defter degeri 245,872 234,428

27
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren dénemlerde yazilim programlarindan olugan
maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Cari donem: 31 Arahk 2012 Girisler Cikislar 31 Arahk 2013
Maliyet 43,949 9,003 - 52,952
Birikmis itfa paylar (33,422) (5,494) - (38,916)
Net defter degeri 10,527 14,036
Onceki donem: 31 Aralik 2011 Girisler Cikislar 31 Arahk 2012
Maliyet 35,896 8,849 (796) 43,949
Birikmis itfa paylart (31,041) (3,177) 796 (33,422)
Net defter degeri 4,855 10,527

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

SPK’nin 9 Aralik 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu
temin amaciyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780
sayili toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem goren yatirim ortakliklar1 ve finansal kuruluglar disinda kalan sirketlerin;

1) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklar
TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden itibaren
Borsa sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine
girmeyen gercek ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amac1 disinda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyle s6z konusu kisiler
lehine verilmis olan TRI’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar
verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralk
Sirket tarafindan verilen TRI'ler 2013 2012

A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar 166,593 682,300
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amacityla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -
D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine

Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1 - -

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TR1’lerin Toplam Tutar - -

166,593 682,300
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KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER (devamu)

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla Sirket’in kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplami
Sigli Vergi Dairesi’ne verilen teminat mektubundan olugmakta olup 166,593 TL’dir. (31 Aralik
2012: 682,300 TL). 31 Aralik 2013 tarihi itibarryla, Sirket’in vermis oldugu TRi’lerin Sirket’in
Ozkaynaklarina orani1 %0.08’dir (31 Aralik 2012: %0.35).

Sirket tarafindan alinan teminatlar 1,471,378 TL tutarinda olup, taseron firmadan alinan 2,378 TL
tutarinda banka teminat mektubundan ve Vakifbank Genel Miidiirlik Hizmet Binas1 ve Tesisleri
insaatina ait Proje Yonetim Hizmet alim ihalesini kazanan Entegre Proje Yonetim Danigmanlik
Miihendislik Ticaret AS’den alinan 369,000 TL tutarinda banka teminat mektubu ve Tasarim
Hizmetleri ihalesini kazanan Tabanlioglu Mimarlik Dan. Ltd. Sti.’den alinan 1,100,000 TL
tutarindaki teminat mektubundan olugmaktadir (31 Aralik 2012: 677,000 TL).

Faaliyet kiralama anlasmalart

Kiraya veren olarak Sirket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Izmir Aliaga ilgesinde bulunan
bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina igin kira sozlesmesi imzalamistir. Aylik
kira bedeli 31 Aralik 2013 itibartyla 20,294 TL + KDV’dir. Y1lik kira artisi, her yil kira donemi

sonunda, yeni donemin 3. giinii TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani
kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Istanbul Fatih ilgesinde bulunan
bodrum, zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina i¢in kira sdzlesmesi imzalamigtir. Aylik
kira bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 17,974 TL + KDV dir. Yilik kira artisi, her yil kira donemi
sonunda, yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani
kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Ankara Cankaya ilgesinde bulunan
isyeri i¢in kira sozlesmesi imzalamigtir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 56,132 TL +
KDV olup yillik kira bedeli pesin tahsil edilmektedir. Yilik kira artigi, her yil kira donemi sonunda,
TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE nin ortalama oram kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Kiitahya Merkez il¢esinde bulunan
bodrum, zemin ve 7 normal kattan olugan komple bina i¢in kira s6zlesmesi imzalamigtir. Aylik kira
bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 27,831 TL + KDV’dir.Yilik kira artig1, her yil kira donemi

sonunda, yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama oram
kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakif Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile istanbul Besiktas ilcesinde
bulunan igyeri i¢in kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 72,850
TL + KDV’dir. Yilik kira artis1, her y1l kira donemi sonunda, TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve
UFE’nin ortalama oram kadardur.

Kiralayan olarak Sirket

Sirket, 1 Ocak 2008 tarihinde baslamak tizere T.Vakiflar Bankast T.A.O. Memur ve Hizmetlileri
Emekli ve Saglik Yardim Vakfi ile istanbul Sisli Ilgesinde bulunan isyeri igin kira sozlesmesi
imzalamustir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 7,278 TL + stopajdir. Yilik kira artig1, her
yil kira dénemi sonunda, yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin
ortalama orani kadardir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIN KARSILIKLAR
Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar, 49,296
TL (31 Aralik 2012: 28,698 TL) tutarinda ikramiye karsiliklart ile 46,878 TL tutarinda
kullanilmamus izin karsiliklarindan olugsmaktadir (31 Aralik 2012: 36,015 TL).

Izin karsihiginin 31 Aralhk 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Donem bags1 bakiyesi 36,015 -
Donem igindeki degisim 10,863 36,015
Doénem sonu bakiyesi 46,878 36,015

Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla uzun vadeli ¢alisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar, 93,261
TL tutarinda kidem tazminat1 karsiligindan olugmaktadir (31 Aralik 2012: 74,400 TL).

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emeklilikleri dolay1 olusacak ve Tiirk Is
Kanunu’na gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliliiklerinin  bugiinkii - degerini
gostermektedir.

TMS 19 (2011) — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligt
ylkiimliliigiinin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlariin  gelistirilmesini
gerektirmektedir. Sirket, 31 Aralik 2013 itibartyla tiim aktiieryal kayip ve kazanglarim,
Ozkaynaklar altinda, Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya  Giderler, yeniden degerleme Olciim  kazang/kayiplari  hesabinda
muhasebelestirmektedir.

Mlisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Arahk 2013
ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla kullanilan baslica istatistik temelli tahminler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
[skonto orani 203.81 901.91
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 0099.71 2099.71

Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Kidem tazminati kargiligiin 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012
Donem basi bakiyesi 74,400 49,717
Faiz maliyeti 5,215 3,488
Hizmet maliyeti 16,631 15,584
Aktlieryal fark (2,985) 5,611
Dénem sonu bakiyesi 93,261 74,400
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

PESIN ODENMIS GIDERLER, DiGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA /
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Pesin 6denen vergi ve fonlar 234,080 293,033
Gelecek aylara ait giderler 47,669 27,739
Toplam 281,749 320,772

)31 Aralik 2013 tarihi itibariyla gelecek aylara ait giderlerin 42,340 TL (31 Aralik 2012: 23,780
TL) tutarindaki kismu iliskili kurulus bakiyelerinden olusmaktadir.

Diger duran varhiklar

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger duran varliklar
bulunmamaktadir.

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
(:)denecek vergi ve fonlar 90,849 326,164
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 21,586 11,983
Toplam 112,435 338,147

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in diger uzun vadeli ylikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.
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SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Pay oram
Grubu % Pay tutari Pay oram1 % Pay tutari
Vakifbank A 14.67 15,575,997 14.67 15,399,998
B 1296 13,768,922 1296 13,613,342
TOKI A 8.67 9,203,998 8.67 9,099,999
B 5.33 5,663,999 5.33 5,599,999
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giiv. Hiz.Vakfi A 5.34 5,663,999 5.34 5,599,999
B 1.33 1,416,000 1.33 1,400,000
Halka agik hisseler B 45.03 47,827,083 45.03 47,286,663
Diger A 5.34 5,664,003 5.34 5,600,000
B 1.33 1,415,999 1.33 1,400,000
Toplam 100.00 106,200,000 100.00 105,000,000
Enflasyon Diizeltme Etkisi 21,599,008 21,599,008
Toplam 127,799,008 126,599,008

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki tiirdedir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde A grubu paylarm her biri 100.000 (yiliz bin) oy hakkina, B grubu
paylarm her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

17 Temmuz 2013 tarihli SPK izni ile 1,200,000 TL tutarindaki 1.temettiiniin sermayeye eklenmesi
suretiyle Sirket’in 6denmis sermayesinin 105,000,000 TL’den 106,200,000 TL’ye ¢ikarilmasina karar
verilmistir.

Hisse senedi ihra¢ primleri

31 Arahk 2013 31 Aralik 2012

Hisse senetleri ihrag primleri 421,176 421,176
Hisse senetleri ihrag primleri enflasyon diizeltmesi farki 9,337,858 9,337,858
Toplam 9,759,034 9,759,034

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmis yedekler yasal
yedeklerden olusmaktadir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip
yasal yedek akgelerden olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar yasal dénem karmin %35’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler,
toplam sermayenin %50’sini asmadig siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin titkenmesi
halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Kar veya Zararda Yeniden Smmflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Sirket, 31 Aralik 2013 itibariyla kidem tazminati hesaplamasina iligkin olusan 2,985 TL tutarindaki
aktiieryal kayip ve kazanglarini, 1 Ocak 2013’ten itibaren gecerli olan TMS 19 (2011) Calisanlara
Saglanan Faydalar standardi uyarinca, 6zkaynaklar altinda, yeniden degerleme 6l¢iim ve kazanglar
hesabinda muhasebelestirmistir. Karsilastirilmali sunulan donemde, kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilen aktiieryal kayip ve kazanglarm 6nemli bir etksinin olmamasi
nedeniyle 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.
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OZKAYNAKLAR (devam:)
Gecmis yillar karlar
31 Aralik 2013 31 Arahk 2012

Acilis 47,314,989 27,826,771
Onceki donem net karmdan gegmis yillar karlarina

transfer 5,922,822 24,488,218
Sermayeye transfer (1,200,000) (5,000,000)
Dénem sonu 52,037,811 47,314,989

Kar dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka agik anonim ortakliklarin
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu
dagitimin Sirket’in genel kurulunda alacaklari karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya da belli
oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek
birinci temettli tutarinin mevcut O6denmis/cikarilmis sermayenin yilizde 5’inden az olmasi
durumunda, s6z konusu tutarin ortaklik biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis ancak bir
onceki doneme iligkin temettii dagitimini gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle
paylart “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri
donem karindan temettii dagitacaklari, hesaplayacaklari birinci temettiiyli nakden dagitmalari
zorunlulugu getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari
kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin,
tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin
tamami, karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamam
dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin
herhangi birinde donem zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

HASILAT
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona yillara ait hasilat ve satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012

Hasilat

Esas faaliyetlerden elde edilen hasilat 2,338,085 3,568,832
Kira gelirleri 2,338,085 2,419,519
Arsa ve gayrimenkul satis karlar - 1,149,313
Sermaye piyasasi islemlerinden elde edilen hasilat 4,421,230 5,031,186
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul kiymetlerden

elde edilen gelirler 2,816,838 3,068,468
Bankalardan alinan faiz gelirleri 1,590,301 1,955,969
Yatirim fonlarindan elde edilen gelirler 14,091 6,749
Toplam Hasilat 6,759,315 8,600,018
Satislarin maliyeti (269,714) (442,597)
Briit kar 6,489,601 8,157,421
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16 HASILAT (devamu)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Emlak vergisi giderleri 185,178 248,071
Amortisman giderleri 44,295 55,848
Banka masraf ve komisyonlari 22,334 67,362
Sigorta giderleri 16,757 17,538
Bakim onarim gideri 1,150 4,396
Vergi,resim ve harg giderleri - 42,862
Diger - 6,520
Toplam 269,714 442 597

17 GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yilllara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 2013 31 Arahk 2012
Personel giderleri 1,531,814 1,118,942
Faaliyet kiralamasi giderleri 109,174 104,668
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 163,008 202,482
Amortisman giderleri 20,711 29,589
Malzeme giderleri 18,971 17,315
Reklam,ilan ve tanitim giderleri 6,495 207,853
Sermaye artis giderleri - 17,250
Diger giderler 143,718 53,434
Toplam 1,993,891 1,751,533

Personel giderleri

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Maaglar ve iicretler 640,166 440,498
Yonetim Kurulu iicret ve giderleri 447,515 333,970
ikramiye gideri 183,267 125,243
SSK isveren pay1 121,919 85,352
Kidem tazminati karsiligi gideri,net 21,846 24,683
Kullanilmayan izin karsiliklar gideri 10,863 36,015
Diger 106,238 73,181
Toplam 1,531,814 1,118,942
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/ GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger gelirler 8,522 TL’dir (31 Aralik
2012: 4,768 TL).

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait esas faaliyetlerden diger giderler bulunmamaktadir (31
Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren dénemlerde amortisman ve itfa pay:1 giderlerinin
dagilimi asagidaki gibidir:

Amortisman ve itfa giderleri 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Satiglarin maliyeti (44,295) (55,848)
Genel yonetim giderleri (20,711) (29,589)
Toplam (65,006) (85,437)

FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:
Finansman giderleri 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Faiz giderleri 145,843 192,694
Toplam 145,843 192,694

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart
kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden
istisna oldugundan, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliigii hesaplanmamustir.

PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Aralik 2013 ve 2012
tarihlerinde sona eren yillara iligskin hesaplamasi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012

Net donem kar1 4,358,389 6,217,962
Agirlikli ortalama hisse adedi 106,200,000 106,200,000
Pay basina kazang 0.0410 0.0585

Sirket’in sulandirilmamis paylart bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve oOlgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal
araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e kredi riski,

e likidite riski,

e piyasa riski,

e operasyonel risk.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Kredi riski

Kredi riski, kars1 tarafin lizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliikklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1
olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Mliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Arahik 2013 taraf Taraf taraf taraf mevduat  yatirimlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) - - - 2,437 19,780,820 35,591,243 - 55,374,500
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamis
finansal varliklarin net degeri - - - 2,437 19,780,820 35,591,243 - 55,374,500

B. Vadesi gecmis ancak deger diistikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger disiiklugii (-)

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dusiiklugii (-)

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Kredi riski (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki  Finansal
31 Arahk 2012 taraf taraf taraf Taraf mevduat  yatirimlar Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) - - - 1,984 19,339,909 33,971,608 - 53,313,501
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigline ugramamis

finansal varliklarin net degeri - - - 1,984 19,339,909 33,971,608 - 53,313,501
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diistikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - -

- Deger diigiikligii (-) - - - - - - - -

- Net degerin teminat ile glivence altina alinmis kism - - - - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -

- Deger disiiklugi (-) - - - - - - - -

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - - - -

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yilikiimliiliiklerini yerine getirmekte giicliik
yagamasi riskidir. Sirket’in likidite yonetimi yaklagimi, her donem yeterli likiditeye sahip olup vadeleri
geldiginde yiikiimliiliikklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara

ve Sirket’in piyasadaki ismine zarar vermeden karsilamaktir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibarryla finansal yilikiimliilikklerin s6zlesmeye
bagli iskonto edilmemis nakit ¢ikislarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca 5
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  yildan
31 Aralik 2013 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1,286,966 1,421,407 164,009 492,025 765,373 -
Toplam 1,286,966 1,421,407 164,009 492,025 765,373 -
Beklenen vadeler
Beklenen
nakit 5
Defter caikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yi1 yildan
31 Arahk 2013 degeri toplam kisa arasl arasl uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 11,608 11,608 11,608 - - -
Toplam 11,608 11,608 11,608 - - -
Sozlesme uyarinca vadeler
Sozlesme
uyarinca 5
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  yildan
31 Arahk 2012 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 1,797,156 2,077,440 164,008 492,025 1,421,407 -
Toplam 1,797,156 2,077,440 164,008 492,025 1,421,407 -
Beklenen vadeler
Beklenen
nakit 5
Defter caikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil  yildan
31 Arahk 2013 degeri toplamm kisa arasl arasl uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 39,001 39,001 39,001 - - -
Toplam 39,001 39,001 39,001 - - -

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla tirev finansal ylkiimlilikleri

bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranina duyarli olan varlik ve yiikiimliiliiklerini
dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Doviz kuru riski

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla yabanci para yapilan islemleri
olmamas1 nedeniyle maruz kaldig1 kur riski bulunmamaktadir.

Faiz oran riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz oran1 riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in degisken faiz bilesenine sahip finansal
aracglart bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araglar agagida gdsterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Finansal varliklar 55,370,258 53,270,858
Vadeli mevduat 19,779,015 19,299,250
Finansal yatirimlar 35,591,243 33,971,608
Finansal yiikiimliiliikler 1,286,966 1,797,156

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Finansal araclar
Bankalar - vadeli mevduat TL  %9.01 TL %8.15
Finansal yatirimlar TL  %09.05 TL  %8.94
Finansal borglar TL  %9.55 TL  %9.55

Varliklarin faize duyarhiligr:

Gelir tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 31
Aralik 2013 tarihi itibariyla gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin
gercege uygun degerlerine olan etkisidir. Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu
varsayilmaktadir.

Bu analiz, 31 Aralik 2012 tarihi itibartyla da ayni sekilde hesaplanmistir.

Gelir Tablosu Ozkaynak”
100 bp artis 100 bp azahs 100 bp artis 100 bp azahs
31 Aralik 2013 (138,048) 139,865 (138,048) 139,865
31 Aralik 2012 (129,990) 131,717 (129,990) 131,717

) Ozkaynak etkisi gelir tablosu etkisini icermektedir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi dissal riskler haricinde, Sirket’in siiregleri, ¢aligsanlari, teknoloji ve
altyapr gibi gesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal
diizenleyicilerin zorunluluklarindan olusan risklere operasyonel risk denir. Operasyonel risk
Sirket’in faaliyetlerinden olugmaktadir.

Sirket, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda
Sirket asagidaki konularda Sirket ici siire¢ ve kontroller belirlemistir;

e Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini iceren, uygun gérev dagilimlari,
e Islemlerin mutabakati ve kontrolii,

e Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

e Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

o Kargsilasilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri
karsilayacak sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

e Acil durum planlarinin gelistirilmesi

e Egitim ve mesleki gelisim

o Etik ve is standartlar1

o Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltici dnlemler.

FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatin1 ifade eder. Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesi hem muhasebe politikas1 hem de dipnot sunumlari1 agisindan gereklidir. Asagidaki
metodlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin ger¢ege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmigtir.

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle bankalardan alacaklarin kayithi degerlerinin gercege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir. Finansal durum tablosunda gercege uygun degeri ile gosterilen
yatirim fonlar1 ve menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari
esas alinmaktadir.

Ticari borglarn, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir. Defter degeri 1,286,966 TL (31 Aralik 2012: 1,797,156 TL) olan finansal
borglarin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla ger¢ege uygun degeri 1,240,762 TL olup (31 Aralik 2012:
1,749,550 TL), gercege uygun degerin hesaplanmasinda Sirket’in raporlama tarihindeki borglanma
oranlar1 kullanilmigtir.

Gergege uygun deger ile olgciime iligkin siniflandirma

“TFRS 7 — Finansal Araglar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olciilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde simiflandirilarak  gdsterilmesini
gerektirmektedir. Bu smiflandirma esas olarak séz konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasia dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanilmasi; gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa
tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak
asagidaki siniflamalar1 ortaya ¢ikarmaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Gergege uygun deger ile dlciime iliskin siniflandirma (devami)
1 inci Sira: Ozdes varliklar ya da borglar i¢in aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlar;

2 nci Siwra: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3 iincli Swra: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu cgercevede gergege uygun degerleri iizerinden oOlgiilen finansal varlik ve yiikiimliliiklerin
gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Nakit ve nakit benzerleri:

Yatirim fonlar1 21,981 - - 21,981
Finansal yatirumlar:

Borglanma senetleri 35,591,243 - - 35,591,243
Toplam finansal varhklar 35,613,224 - - 35,613,224
31 Arahik 2012 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Nakit ve nakit benzerleri:
Yatirim fonlari - - - -

Finansal yatirumlar:
Borglanma senetleri 1,829,246 32,142,362 - 33,971,608

Toplam finansal varhklar 1,829,246 32,142,362 - 33,971,608

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKiI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasit (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

EK Dipnot: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarmca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan III-
48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun
kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2 numarali notta belirtildigi {izere
Sirket’in finansal tablolar1 Sirket’in bagli ortakligi veya ortak girisimi olmadigindan burada yer verilen
bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d” bentleri
ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar asagida
gosterilmistir (31 Aralik 2012: Uyumsuzluk yoktur).

43



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

26. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Diizenleme Cari Donem | Onceki Dénem
A | Para ve sermaye piyasasi araglar1 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 55,394,044 53,311,517
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 142,885,158 141,468,972
C | Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
[liskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger Varhiklar 712,097 568,379
D | Toplam VarhKklar(Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md. 3/(f) 198,991,299 195,348,868
E | Finansal borglar 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
F Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 1,286,966 1,797,156
H | Iliskili taraflara borglar (Ticari olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 197,390,855 193,035,451
Diger Kaynaklar 313,478 516,261
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 198,991,299 195,348,868
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ilgili Diizenleme Cari Donem | Onceki Dénem
Al | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismt 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 19,780,820 19,339,909
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 | At tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205,926 205,926
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 | Isletmeci sirkete istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 166,593 682,300
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
Asgari/Azami
Portfoy Simrlamalan ilgili Diizenleme Cari Dénem | Onceki Dénem Oran

1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - | Azami %10

2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %71.80 %72.40 | Asgari %51

3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %27.84 %27.30 | Azami %49

4 | Yabanci gayrimenkuller ,gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali Azami %49
haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglart 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -

5 | Atil tutulan arsa/araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0.10 %0.10 | Azami %20

6 | Isletmeci sirkete istirak [11-48.1 Teblig Md. 28 - - | Azami %10

7 | Borglanma sinir1 111-48.1 Teblig Md. 31 %0.74 %1.30 | Azami %500

8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %9.94 %9.90 | Azami %10
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