VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
31 Mart 2013

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kuruldugu 1996 yilindan bugUnlere GYO sektdérunUn gUvenilir ve istikrarli
sirketi olma 6zelligini 2013 ilk ceyreginde de devam ettiren Vakif Gayrimenkul Yatirrm
Ortakhgr, portféyinde bulunan 5 adet pazarlanabilir gayrimenkulden dénem
itibariyle 582.343,-TL kira geliri elde etmistir.

Sirketimiz, 31.03.2012 itibariyle 190.944.324,-TL olan aktif b0yUklOgUnU son bir
yilda %3 arttirarak 196.650.901,-TL'ye yUkseltmistir. 2013 ilk ceyregini karli bir sekilde
kapatan Sirketimiz, para ve sermaye piyasalarinda gec¢mis yillara oranla sUrekli
azalan getirilere ragmen gelirlerini yUkseltmis ve bu dénemde 1.135.507-TL net dénem
kari elde etmistir.

Sirketimiz; kira gelirlerinin yanisira para ve sermaye piyasalarindan elde
edilen faiz ve alis satis gelirleri ile farkli vade ve risk yapilarindan gelir saglama
stratejisi ile hareket etmistir. Nakit portféoyl yénetiminden brit 1.102.677-TL finansal
gelir elde edilmistir.

Dénem icinde portfoyiumuzdeki binalarda % 100 doluluk saglanmis ve kira
gelirleri duzenli olarak tahsil edilmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan arsamiz master plan
uygulamasi sonucu iki adet parsel haline gelmis ve buna go6re arsalarin kadastral
calismasi tamamlanarak 2012 yilsonunda Sirketimiz adina tapu tescilleri yapilmistir.
istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 5 parsel (8.774,05
m?) ile 3328 ada 12 parsel (7.225,80 m2) olarak tescili yapilan arsalarimiz Gzerinde T.
Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MU0dorlUk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesini
gerceklestirmek Uzere, konsept projenin en kisa sUrede proje koordinasyonunu
yUrUten T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na teslim edilerek, gereken onayin alinmasi
ve projelerin ikmali ile birlikte 2013 yili sonunda muteahhitlik hizmeftleri ihalesinin
yapilmasi planlanmaktadir.

Vakif GYO; karli ve buUyUk projelere yatirm yapma, hissedarlar ve
yatirrmcilarina deger yaratma, sektdérin gelisim ve dénUsUm hizini yakalama amacini
kararhlikla sirdurmekte olup, Yonetim Kurulu olarak, elde edilen basarilarin gelecekte

artarak surecegine olan inancimizla birlikte girisilen projeleri saglam adimlarla
yUrUterek, planlanan sUrelerde sonuclandirmak temel hedefimizdir.

Saygilarimizla

Halil AYDOGAN

Yénetim Kurulu Baskani



1. Rapor D6nemi

2. Sirketin Unvani

01.01.2013-31.03.2013

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
KAYITLI SERMAYESI : 300.000.000 TL
CIKARILMIS SERMAYESI : 105.000.000 TL
FAALIYET MERKEZI ISTANBUL

3. Yonetim Ve Denetim Kurulu Uyeleri

YONETIM VE DENETIM KURULU

GOREV SURELERI

Baskan
Baskan Vekili
Uye
Uye
Uye
Uye
Uye
Uye
Uye
Uye
Uye

Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi

Halil AYDOGAN
Ismail ALPTEKIN
Osman DEMREN
Omer BULUT
Mehmet MURAT
Hakan Tascl

Levent KARADAYI
M.Emin KARAAGAC
Ali CALIS

Aynur EKE

Ali ZARARSIZ

Remzi OTO

Kerem Caner SARICA

20.04.2012 -Devam
01.08.2009 -Devam
01.08.2012 -Devam
01.04.2008 -Devam
28.03.2012 -Devam
01.04.2008 -Devam
09.05.2011 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
10.08.2011 -Devam
28.03.2012 -Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is B&IOmMO

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bsk.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi
Denetim Komitesi Bsk.

Denetim Komitesi Uyesi

Kurumsal Yénetim Komitesi Bsk.
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

4. Ortaklik Yapisi

Levent KARADAYI
Omer BULUT
Hakan TASCI
Levent KARADAYI
Hakan TASCI
Osman DEMREN

A Grubu B Grubu Toplam Pay Tutar

Ticaret Gnvani (TL) (TL) (Milyon TL =TL) Oran
T.Vakiflar Bankasi TAO 15.399.998,28 13.613.341,49 29.013.339,77 27,63
Toplu Konut idaresi Baskanlid 9.099.998,93 5.599.999.,39 14.699.998,32 14,00
Vakifbank Ozel Sosyal GUv.Hiz.Vakfi 5.599.999,45 1.399.999.74 6.999.999,19 6,67
T.Vakiflar Bankasi TAO Mem. ve Em. San Vakfi  2.799.999,64 699.999.89 3.499.999,53 3,33
GUnes Sigorta AS 1.399.999,90 349.999.98 1.749.999,88 1,67
Vakif Ticaret ve Pazarlama AS 1.399.999.90 349.999.98 1.749.999,88 1.67
Halka Acik 0 47.286.663,43 47.286.663,43 45,03
Toplam 35.699.996,10 69.300.003,90 105.000.000,00 100,00




5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede
meydana gelen onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uvyguladigi politikalar,
isletmenin performansini giglendirmek igin uyguladigi yatinm ve temetti politikasi

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

2013 yiinin ik ceyreginde Avrupa Birligi Ulkelerinde yasanan olumsuzlukliara
ragmen sermaye akimlarinin gUuc¢li seyrini devam eftirmesi nedeniyle hem kuresel
hem de TUrkiye'ye iliskin finansal kosullar genel itibarnyla destekleyici yonde
seyretmistir. Bu dénemde, TCMB'nin likidite yonetiminde normallesmeye gitmesi,
ROK'lan (Rezerv Opsiyon Katsayisi) ve zorunlu karsilik oranlarini arttirmasi yurt ici
finansal kosullardaki gevsemeyi sinirlayan faktérler olmustur. ROK'lardaki ve zorunlu
karsiliklardaki artis kredi bUyUmesinin sermaye akimlarina hassasiyetini azaltan bir

unsur olarak ortaya cikmaktadir.

Ceisitli finansal gdstergelerin - agirlikli - ortalamasi  alinarak  TUrkiye icin
hesaplanan finansal kosullar endeksi (FKE) ik ceyrekte de artis egilimini surdirmUstur
Sermaye girisleri endekse en fazla pozitif katkida bulunan kalem olurken, endekste
yer alan diger tUm degiskenler de finansal kosullara pozitif yéonde katki saglamistir.
Borsa endeksindeki artis, kredi standartlanndaki gevseme, kredi faizlerindeki dUsUs
ve gobsterge faizdeki gerilemenin endekse katkisi benzer 6lcUlerde olurken, ddviz

kurundaki degisimin

FKE'ye katkisi diger degiskenlere gére dusUk diUzeyde gerceklesmistir. Bu
durumda TCMB politika uygulamalar nedeniyle doéviz kurundaki degerlenmenin
sinirl kalmassi etkili olmustur. TUrkiye'ye yénelik risk algilamalarnnin daha da olumluya
gittigi ve BolJ'un aldig kararlar ile kUresel likiditenin daha da bollasmasinin
beklendigi mevcut konjonktirde &dnumuUzdeki donemde de hem vyurt ici hem de
yurt disi finansal kosullarin ekonomik bUyUmeyi destekleyici ydnde seyrini devam

e’rﬁrecegi dU§UﬂU|mekTedir.(1)TCMB Enflasyon Raporu 2013-1l Finansal Piyasalar ve Finansal Aracilik Sy;87-88
Gayrimenkul Piyasalari

insaat sektérinde yilin dérdinci ceyredinde blyime yizde 1.5, gayrimenkul
kiralama ve is faaliyetleri sekidérinde ise bUyUme yUzde 6.6 olmustur. insaat
sektérinde  blyUme genel bUyUmenin altinda  kalmistir. Ozel sektér  insaat
harcamalarnnda 6nemli bir yavasilama gorGimektedir. DérdUncU ceyrekte konut
satislannda uygulanacak % 1 KDV nedeniyle konut talebi géreceli canlanmistir. % 1
KDV uygulamasi konut yapi ruhsatt alimini da arfirmistir. Ticari  gayrimenkul
sektérinde ise ofis piyasasi hareketliligini korumustur. Otel yatinmlarn ve piyasasi da
goreceli canli kalmistir. AVM yatinmlarn sirerken, organize sanayi bolgelerindeki

sanayi ve lojistik alani yatinmlarnda hareketlenme gérUlmektedir. Ekonomik

3



yavaslama insaat sektérinde duraganlasmaya yol acarken gayrimenkul

kiralama ve is faaliyetleri blGyUme edilimini korumustur.(2) Tirkiye ve Dinya Gayrimenkul
Sektor Raporu 4. Ceyrek Raporu 2012 Sy-5

2012 yilinin son ¢eyreginde alinan konut yapi ruhsatlarn ile yapi kullanim izin
belgeleri sayisinda énemli artis yaslanmistir. Son ceyrekte alinan yapi ruhsatlan

225.873, yapi kullanim izin belgesi sayisi ise 177.980 olmustur. (3) Tirkiye ve Dinya
Gayrimenkul Sektor Raporu 4. Ceyrek Raporu 2012 Sy-15

2012 yilinin tUm ceyrek doénemlerinde hane halki tUketim harcamalari
gerilemistir. Yiln son ceyreginde gerileme yUzde 0.8, yil genelinde ise ylUzde 0.7
olmustur. Ic talebi sinMama amaci ile yil genelinde uygulanan politikalar basarili

olmustur. Cari degerler ile de tUketim harcamalarnnda gerilemeler ortaya cikmustir.
(4) Turkiye ve Dinya Gayrimenkul Sektér Raporu 4. Ceyrek Raporu 2012 Sy-22

Sirketimiz;

Ekonomik bUyUmesini istikrarli sekilde surdUren Vakif GYO A.S. 2013 yilinda
da ayagi yeren basan, saglamci politikalarini surdirmekte kararlidir. Ekonomik mali
ve iktisadi rantabilite, karlilik, verimlilik gibi oranlarini baz alarak mali yapisini gin be
gln guclendiren Sirketimiz risksiz piyasa elementlerine yatinm yaparak akiif

bUyUkligU sUrekli olarak yUkseltmektedir.



6. isletmenin finansman kaynaklan ve risk yonetim politikalar

isletme finansman ihtiyacini  biUyUk oranda i¢ kaynaklardan
karsilamakta olup Istanbul ili, Fatih ilcesi'’nde yer alan Fatih Is Merkezi
finansal kiralama yolu ile satin alinmistir.

Sisli Vergi Dairesi MU0durligu'ne, pesin 6denen vergilerin iadesi icin
verilmis toplam 15.381,17 TL'lik bir adet teminat mektubu bulunmaktadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydali olacak diger hususlar

A.Yatnmlar (Gayrimenkul Porifoyd)

%100 Doluluk oraninda bulunan portféyUmuiUzdeki gayrimenkullere ait
ekspertiz degerleri, mevcut kiraci ve kira dederleri ile bina bilgileri toplu
halde asagdida verilmistir.

1.LEVENT i$ MERKEZI

Levent is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli
konumdaki Park Maya Sitesi'nde yer almaktadir. Park Maya Sitesi bir kag
parselden olusmustur. Degerlemeye esas tasinmazlarin yer aldigr 1472
ada, 1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta, bagimsiz bélumler kdse
konumlu F2-A Blok'ta yer almaktadir. F2-A Blok yaninda sitenin gUvenlikli
ana girisi yer almaktadir. Aylik kira bedeli 72.850,33-TL+KDV 'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan

olusan Levent is Merkezi Binasi, 1.917 m2 kullanilabilir alana sahiptir. Ofis
olarak kat bazinda ya da bir bUtin olarak kiralanabilecek sekilde insa
edilmistir.

Alig Tarihi 24.10.1996

Alis Maliyeti 279.496,49-TL

Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996

Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL

Sigorta Degeri 1.202.004,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 19.12.2011

Kira Ekspertiz Degeri 58.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 19.12.2012

Ekspertiz Degeri 9.500.000,-TL

2.KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde
yver almaktadir. Merkezi bir yerde bulunmakta olan tasinmazin, cevresi
agirhkl olarak diUkkan, magaza, is hanlari, ofis katlari ve konutlardan
olusmaktadir. Ulasimi oldukg¢ca rahattir. Mevcut aylik kira bedeli 56.132,34-
TL+KDV'dir.

Ulasim agisindan rahat konumdaki gayrimenkul, brot 912 m2'dir. 1
Bodrum kat + zemin kat + 6 normal kattan olusan binanin 1. bodrum,
zemin ve 1. normal katinda bulunan 1 no.lu bagimsiz bélimUdur.



Alis Tarihi 30.12.2004
Alis Maliyeti 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4.070.000,-TL
Sigorta Degeri 515.280,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 28.12.2009
Kira Ekspertiz Degeri 38.300,-TL
Ekspertiz Tarihi 19.12.2012
Ekspertiz Degeri 7.300.000,-TL
3. KUTAHYA i$ MERKEZI
KUtahya ili, Merkez ilcesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz

Sokak ile kesistigi kdésede konumlu parselde yer alan brot 2.060 m?’
kullanim alanli gayrimenkul Vakifobank KUtahya subesi olarak 01.02.2011
tarihli 10 yillik sézlesme ile kiralanmistir. Tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin

kat + 7 normal kattan Mevcut aylik kira bedeli 27.831,47-
TL+KDV'dir.
Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4,000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.339.000,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 22.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 18.12.2012
Ekspertiz Degeri 4.500.000,-TL
4. ALIAGA i$ MERKEZI
izmir ili, Aliaga llgesi, istiklal Caddesi Uzerinde konumlu 1.323 m?

kullanim alanl fasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak
Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir. Vakifbank Aliaga subesi olarak
01.02.2011 ftarihli 10 yilhk sézlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira
bedeli 20.293,78-TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 747 .495,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 15.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 20.12.2012
Ekspertiz Degeri 3.200.000,-TL




5. FATIH i$ MERKEZI

Gayrimenkul; istanbul ili, Fatih ilcesi, Macar Kardesler Caddesi
Uzerinde, cadde ile Hulusi Noyan Sokak'in kesistigi késede yer almaktadir.
Cevresinde Dbitisik nizamli, zemin katlarda dUkkan-magaza, normal

katlarda isyeri-mesken amacl kullanilan binalar yer almaktadir. Vakifbank
Fatinh subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yillik s&zlesme ile kiralanmistir.
Mevcut aylik kira bedeli 17.974,49-TL+KDV 'dir.

7. ISTANBUL ARSA

Alis Tarini 08.02.2011
Alis Maliyeti 2.663.593,54-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL
Sigorta Degeri 287.438,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 14.000,-TL
Ekspertiz Tarihi 18.12.2012
Ekspertiz Degeri 3.300.000,-TL
Istanbul 1li, Umraniye lilcesi, KigUkbakkalkéy Mahallesi, 3328 ada, 5
parselde bulunan 8.774,05 m?’'lik arsa ile yine Istanbul Ili, Umraniye li¢esi,

Kog¢cUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?’'lik
arsamiz, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer almakta olup, 6n

parsel Bogazici Kdéprisi'ne, arka parsel ise Senol GUnes Bulvari'na
cephelidir.

Atasehir ve Bafi Atasehir tfoplu konut bdlgeleri, Ust gelir kullanicilar
tarafindan talep gdéren, nitelikli konut projelerinin yer aldigi, altyap! ve
kamu hizmetleri istifadesi tam olan toplu vyerlesim alanlari tarzindadir.
Bblge yerlesimleri orta ve Ust-orta gelirli kullanicilarca talep gérmektedir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyeti 122.000.920,05-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011

Sigorta Degeri -

Kira Ekspertiz Tarini -

Kira Ekspertiz Degeri -

Ekspertiz Tarihi 31.12.2012
Ekspertiz Degeri 195.000.000,-TL

8. ANKARA ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara ili, Etimesgut Illcesi, Erler Mahallesi'nde bulunan
48750 ada, 1 parsel ile 48744 ada, 5 parsel UGzerinde kayith olan arsalardir.
Arsalar Enerji Nakil Hatti boélgesinde yer aldigindan Uzerinde herhangi bir
yapilasma mevcut dedildir. TEIAS, TUrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi'ne
22.02.2012 tarih 118 sayih  yazimiz ile kamulastirma talebinde
bulunulmustur.



48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanin yiuzolcUmu 19.020,00 m?2
olup Vakif GYO A.S. hissesi 2.111/19.023 oranindadir. 48744 ada, 5§
parseldeki arsa ise 2.399 m2'dir.

Alis Tarini 12.04.2000
Alis Maliyeti 205.928,64-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000

Sigorta Degeri -

Kira Ekspertiz Tarihi -

Kira Ekspertiz Degeri -
Ekspertiz Tarihi 19.12.2012
Ekspertiz Degeri 580.000,-TL

B. Gayrimenkul Projesi Gergeklestirilecek Arsa

ARSA -ISTANBUL, UMRANIYE, KUCUKBAKKALKOY

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer alan, Sirketimize ait,
istanbul 1li, Umraniye Ilcesi, KicUkbakkalkdéy Mahallesi, 3328 ada, 5
parselde bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile yine istanbul ili, Umraniye ilcesi,
KogcUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik
arsa Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MU0dUrlUk Hizmet Binasi ve
Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere Proje Ydnetim Hizmet Alim ihalesi
ve Tasarim Hizmetleri ihalesi tfamamlanmistir.

Konsept projenin en kisa sUrede T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
onayina sunulmasi ve projenin ikmali ile birlikte vyil sonuna dogru
muUteahhitlik hizmetleri ihalesinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

C. Gayrimenkul Portfoy Gelisimi

Sirketimiz ; T.Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzaladigr 6n protokol
dogdrultusunda istanbul’da yapacagdr T. Vakiflar Bankasi Genel MUdUrlik
Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin arsa alimini gerceklestirerek istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi bdlgesindeki cok degerli arsayl portféylne
dahil etmistir. Gelecekte GYO sektdorinde 0On siralarda yer alabilmek,
pazar payini arttirmak adina dnemli bir yatirnmi baslatmistir. Gayrimenkul
portfdyinU olustururken portfédye alinan gayrimenkullerin famaminin
degerleme calismalari yapiimis ve satin alma ile kiralamada bu calismalar
esas alinmistir.

Sirketimiz portféoyinde saglam, verimli, sUrekli gelir getirici risk unsuru
tasimayan gayrimenkullere yer vermek amaci ile gayrimenkul piyasasi ve
yeni yatirrm alanlarini izlemektedir.

8. Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarnn gorisilecegi Genel Kurul toplanti tarihine
kadar gegen sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Baskani Sn Halil AYDOGAN ve Yénetim Kurulu
Baskan Vk. Sn, ismail ALPTEKIN 09.04.2013 tarihi itibariyle goérevierinden
ayrilmis, vyerlerine Sn Ramazan OICAN ve Mehmet Emin OICAN
secilmislerdir.



9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériler

Gayrimenkul sektérUnde hep daha ileriyi hedefleyen sirketimiz bu
konuda wuzman personeli ile yeni vyatirrm projeleri arastirmalarini
sUrdUrecektir.

10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz yayimlamis oldudu Kurumsal Ydénetim ilkelerine Uyum
Raporunda belirtilen hususlari dénem igcinde uygulamistir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Sirketimiz portfédyUnde yer alan arsalarda gerceklestirilecek T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlGk Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin, T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginca konsept proje onayini muoteakip
mUteahhitlik ihalesinin yapilmasi ve insa faaliyetlerine en kisa sUrede
baslaniimasi hedeflenmektedir.

12. Donem iginde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Bu dénem icinde esas sozlesme degisikligine iliskin calismalara
baslanmis olup, degisiklikler 16.04.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel
Kurul’'da kabul edilmistir. Esas Sézlesmenin son hali www.vakifgyo.com.tr
adresindeki internet sitemizde yeralmaktadir.

13. Varsa, cikarniimis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutari

Sirketimizce bu dbnem icinde cikarilmis sermaye piyasasi aqaracl
bulunmamaktadir.

14. isletmenin faaliyet gésterdigi sektér ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi sekforinde faaliyet
go6stermektedir. Vakif GYO kuruldugu 1996 yilindan bu yana gayrimenkul
sektérGnun guvenilir, basarili ve istikrarl sirketi olma 6zelligini korumustur.

15. Yatnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, vyararlanimissa ne olgide
gercgeklestirildigi

Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten
yararlanilmamistir.

16. isletmenin Uretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler genel
kapasite kullanim orani, faaliyet konusu mal ve hizmet Uretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve
fiyatlarin gegmis donem rakamlanyla karsilasirmalarini iceren agiklamalar

Sirketimizin portféyinde yer alan 5 adet kiralanabilir tasinmazinin
tamami kirada bulunmaktadir. %100 Kapasite kullanimi ile faaliyetlerini
sUrduUren Sirketimiz, kira gelirlerini dUzenli olarak tahsil etmektedir.



17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sahs hasilatlarn, satis kosullan ve bunlarda yil icinde
gorilen gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsayilarindaki gelismeler, ge¢mis yillara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

Asagidaki fablodan izlenecegdi Uzere ddnem icinde Sirkefimiz
portféoyinde bulunan gayrimenkullere ait kira sézlesmeleri cercevesinde,
kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmistir.

GAYRIMENKUL Oca.13 Sub.13 Mar.13| TOPLAMTL
LEVENT i$ MERKEZi 72.850,33| 72.850,33| 72.850,33 218.550,99
KAVAKLIDERE DUKKAN | 56.132,34| 56.132,34| 56.132,34| 168.397,02
ALIAGA i$ MERKEZI 19.402,25| 20.293,78| 20.293,78|  59.989,81
KUTAHYA is MERKEZI 26.608,80( 27.831,47| 27.831,47 82.271,74
FATIH i$ MERKEZi 17.184,85| 17.974,49| 17.974,49| 53.133,83

TOPLAMTL 192.178,57| 195.082,41| 195.082,41| 582.343,39

18. Bu Teblig hikimleri cercevesinde dizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan
finansal durum, karlilik ve bor¢ 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Rasyolar Oran
Cari Oran 43,73
Likit Oran 43,73
Nakit Oran 43,43
Dé&nem Net Karliigi Orani 1,95

19. Hisse Senedi Perffonmansi

Vakif Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi'nin hisse senedinin aylar icerisinde
goOsterdigi gelisme asagidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirkefimiz
hisse senedinin dénem icindeki degisimini gdéstermektedir.

100

Grafik 2'de endeks

karsilastirmasini bulabilirsiniz.

ise Sirketimizin sektér ve Ulusal

Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili IMKB verileri asagdida
ver almaktadir.

ONCEKi EN | EN AGIRLIKLI [G.AGIRLIKLI|  TOPLAM | TOPLAM | TOPLAM
KAPANIS| AGILIS | DUSUK | YOKSEK [KAPANIS |ORTALAMA | ORTALAMA | iSLEM ISLEM  |SOZLESME
TARIH  [HISSE SENEDININ ADI| FIYATI | FIYATI | FIYAT | FIYAT | FiYATI | FIYAT | FiYAT HACMI ADEDI | SAVISI

02.01.2013|VAKIF GMYO 524\ 5201 518] 524] 520 521 522| 318.622,06] 61.205 227
31.01.2013|VAKIF GMYO 504/ 0007 500{ 506/ 5,02 503 504|  85.597,76] 17.028 73
01.02.2013|VAKIF GMYO 506/ 504] 5000 508/ 508 503 503| 257.32742| 51.187 167
28.02.2013|VAKIF GMYO 495 000] 492] 49| 495 4,94 494) 5942463 12.023 86
01.03.2013|VAKIF GMYO 496 000[ 493 502] 494 497 4971 151.071,27{  30.406 113
30.03.2012|VAKIF GMYO 483 483 476] 483] 476 4,79 481] 137.036,83| 28.609 191
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Grafik1
VKGYO 01.01.2013- 31.03.2013 ARASI IMKB FIYAT GRAFIGI

VKGYO VAKIF GMYO [A] - Giinliik romenn 5 @ P45 GOk cizGl

4
Q
[ 4
7
B
-
=
“
=
12
T
=
@
(2
L4
Q
@

03-13

Grafik2

VKGYO 01.01.2013-31.03.2013 ARASI IMKB; XGMYO, XU100 KARSILASTIRMALI

® VKGYO VAKIF GMYO [A] - Giinlik ronen G E P Gunlik cizi

oLt it DHvDa

un
[~ 45000,0

[-44500,0

(- 44000,0

(43500,0

(43000,0

- 42500,0

[-42000,0

[-41500,0

[~40500,0

[~40000,0

(- 39500,0

[ 39000,0

41000,0L

IND AN
(- 87000,C

- 86250,C

- 84750,C
- 84000,C
- 83250,C
- 82500,C
(- 81750,C
- 81000,C
- 80250,C
I 79500,C
- 78750,
+ 78000,
- 77250,C

(- 76500,C

¢
XGMYO  XU100

85500,C(

x+EEE

5,48

5,40

5,32

5,25

518

5,10

5,02

4,95

4,88

4,80

Fa,72

4,65

4,58

4,50

4,42

750000,
500000,

250000,

SEEE
5,40
5.32
5,25
5,18
15,10
5,02
l-4,05
4,88
4,80
4,72
4,65
4,58

L 4,50
VKGYO
- 750000,!

[~ 500000,!

250000,

11-13 02-13 03-13]

11



20. isletmenin Finansal Yapisina iliskin Bilgiler

iINCELEME RAPORU

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi AS Yénetim Kurulu Baskanhigi’'na,

Giris

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi AS'nin (“Sirket”) ekte yer alan 31 Mart
2013 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren Uc¢ aylik ara
hesap dénemine ait kapsamli gelir tablosu, ézsermaye degisim tablosu, nakit
akis tablosu ve édnemli muhasebe politikalarinin &ézeti ile dipnotlari tarafimizca
incelenmistir. Sirket yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem finansal
tablolarinin  Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve duorUst bir sekilde sunumudur.
Bizim sorumlulugumuz ara dénem finansal tablolarin incelenmesine iliskin
ulasilan sonucun aciklanmasidir.

incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlari dizenlemelerine uygun olarak yapilmistir. Ara dénem finansal
tablolarinin  incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama sUrecinden
sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari ¢cercevesinde
yapilan bagimsiz denetim calismasina gére daha dar oldugundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tUm &nemli hususlari ortaya
cikarabilme konusunda guUvence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim gérUsu aciklanmamistir.

Sonuc

incelememiz sonucunda, ilisikteki finansal tablolarin Vakif Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhigr AS'nin 31 Mart 2013 tarihi itibariyla finansal pozisyonunu, U¢
aylik ara hesap dénemine iliskin finansal performansint ve nakit akislarini,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlari (Not
2) cercevesinde dogru ve dUrust bir bicimde yansitmadigr konusunda
herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

Raporu etkilemeyen hususlar

21 No'lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Uzere Sirket, kira gelirlerinin
tamamini iliskili kuruluslardan saglamaktadir.

istanbul,

7 Mayis 2013

Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik
Anonim Sirkefi

Erdal Tikmak
Sorumlu Ortak, Basdenetci
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 Mart 2013 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce TOrk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmis gecmis
VARLIKLAR Dipnotiar 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
DONEN VARLIKLAR 54,895,722 53,633,635
Nakit ve nakit benzerleri 3 19,635,921 19,340,577
Finansal yatinmlar 4 34,874,724 33.971,608
Diger alacaklar 7 895 678
Diger dénen varliklar 13 384,182 320,772
DURAN VARLIKLAR 141,755,179 141,715,233
Diger alacaklar 7 1,306 1,306
Yatinm amacl gayrimenkuller 8 141,507,178 141,468,972
Maddi duran varliklar 9 236,881 234,428
Maddi olmayan duran varliklar 10 9.814 10,527
TOPLAM VARLIKLAR 196,650,901 195,348,868
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1,255,206 959,616
Ticari borclar o) 68,430 39,001
-lliskili taraflara ticari borglar 21 15,743 12,114
-Diger ticari bor¢lar 6 52,687 26,887
Finansal borclar 5 528,690 517,755
-lliskili taraflara finansal borglar 21 528,690 517,755
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 70,501 64,713
Diger kisa vadeli yUkimlUlUkler 13 587,585 338,147
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 1,224,737 1,353,801
Finansal borclar 5 1,144,875 1,279,401
-lliskili taraflara finansal borglar 21 1,144,875 1,279,401
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 79.862 74,400
OZKAYNAKLAR 14 194,170,958 193,035,451
Odenmis sermaye 14 105,000,000 105,000,000
Sermaye duzeltme farklarn 14 21,599,008 21,599,008
Hisse senedi ihrac primleri 14 9,759,034 9,759,034
Kardan ayrilan kisittanmis yedekler 14 3.144,458 3,144,458
Gecmis yillar karlar 14 53,532,951 47,314,989
Net ddénem kar 1,135,507 6,217,962
TOPLAM KAYNAKLAR 196,650,901 195,348,848
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 Mart 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden

gegmis gegmis

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnotlar 31 Mart 2013 31 Mart 2012

Satis gelirleri 15 582,343 604,402
Satislann maliyeti (-) 15 (55,048) (110,522)
Brit kar 527,295 493,880
Genel yonetim giderleri (-) 16 (450,591) (472,900)
Diger faaliyet gelirleri 17 - 927
Faaliyet kan 76,704 21,907
Finansal gelirler 18 1,102,677 1,381,345
Finansal giderler (-) 18 (43,874) (70,289)
Vergi 6ncesi net dénem kari 1,135,507 1,332,963
SUrdurUlen faaliyetler vergi geliri / (gideri) 19 - -
NET DONEM KARI 1,135,507 1,332,963
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1,135,507 1,332,963
Hisse basina kazang 20 0.0108 0.0127
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21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisinilen dnlemler

Vakif GYO bu dbnemde guUclU ve istikrarl mali yapisini korumaya gayret
go6stermis, sGrdurCGlebilir boyumesine devam etmistir.

22. Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlann adi, soyadi ve
mesleki tecribesi

Goncel, Ydénetim Kurulu Uyelerine ait kisa tUm bilgi ve 6zgecmisler;

www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet sitemizde bulunmaktadir.

UST YONETIM
A.Sukri KOC Genel Mudir

Mesleki Deneyimi:

06.2010 - ... Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md.
04.2010 - 06.2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. V.
2005 - 04.2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. A.S., Genel Md. Yrd.
2001 - 2005 Atakule GYO A.S., Emlak isleri Md., Genel Md. Yrd.
1976 - 2000 T.Vakiflar Bankasi T.A.O, Genel MUdUrlGgu; Memur,

MUOdUr Yrd., Birim Md.

23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu s6zlesme uygulamalar, personel ve isgiye saglanan hak ve
menfaatler

31.03.2013 ftarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 11 kisidir. Toplu
sozlesme uygulamasi bulunmamaktadir. Personele 6zel saglik sigortasi ve
bireysel emeklilik sigortasi gibi ek imkanlar saglanmaktadir.

24. Yil igcinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

D&nem icinde bagdis yapiimamistir.

25. Merkez disi orgutlerinin olup olmadigl hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgUtu yoktur.
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24. Yonetim Kurulu ve Genel Midir Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU UYELERiI VE GENEL MUDUR*

ADI SOYADI UNVANI ILETISIM BILGILERI
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Halil AYDOGAN Yénetim Kurulu istanbul
Baskani 0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
ismail ALPTEKIN Yénetim Kurulu istanbul
Bagkan Vekil 0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Osman DEMREN Yonetim Kurulu istanbul

Uyesi

0212 3435072

T.C. Basbakanlik

Omer BULUT Yénetim Kurulu TOKI
Uyesi Ankara
0 312 5652404
T.C. Basbakanlik
Mehmet MURAT Yonetim Kurulu TOKi
Uyesi Ankara
0 312 5652404
Danisman
Hakan TASCI Bagimsiz Yonetim Ankara

Kurulu Uyesi

0212 3435072

Levent KARADAYI

Bagimsiz Yonetim

Kurulu Uyesi

Danisman
Ankara
0212 3435072

M.Emin KARAAGAC

Yénetim Kurulu
Uyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
istanbul

0212 3435072

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.

. Yénetim Kurulu istanbul
Ali CALIS Uyesi
0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortf. AS.
Aynur EKE Yonetim Kprulu Istanbul
Uyesi
0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Ali ZARARSIZ Yonetim Kprulu Istanbul
Uyesi
0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
A.SUkro KOC Genel MUudur istanbul

0212 3435072

*31.03.2013 tarihi itibariyledir.
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Seri: VI, No: 11 sayill *Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Tebli

al

nin portfdy siniMamalarna uyumun kontrolUne iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

ilgili Dizenleme

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Para ve sermaye piyasasi araclar
Gayrimenkuller,gayrimenkule dayall projeler,gayrimenkule dayal haklar
Istirakler

{liskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan)
Diger Varliklar

Toplam Varliklar(Aktif Toplami)

Finansal borclar

Diger finansal yokimlUlUkler

Finansal kiralama borclar

liskili taraflara borclar(Ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger Kaynaklar

Toplam Kaynaklar

0 ®>»

—xTQmmo

o

Seri:VINo:11, Md.27/(b)
Seri:VINo:11, Md.27/(q)
Seri:VINo:11, Md.27/(b)
Seri:VINo:11, Md.24/(9g)

Seri:VINo:11, Md.2/(i)
Seri:VINo:11, Md.35
Seri:VINo:11, Md.35
Seri:VINo:11, Md.35
Seri:VINo:11, Md.24/(g)
Seri:VINo:11, Md.35

Seri:VINo:11, Md.4/(i)

54,428,864
141,507,178

714,859
196,650,901

1,673,565

194,170,958
806,378
196,650,901

53,311,517
141,468,972

568,379
195,348,868

1,797,156

193,035,451
516,261
195,348,868

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler

ilgili Dizenleme

Cari Dénem (TL)

Anceki Dénem (TL)

A1l | Para ve sermaye piyasasi araglarnnin 3 yillik gayrimenkul édemeleri icin tutulan kismi

Seri:VINo:11, Md.27/(b)

19,554,140

19,339,909

A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri:VINo:11, Md.27/(b)

A3 | Yabanci sermaye piyasasi araclan Seri:VINo:11, Md.27/(c) - -

B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar Seri:VINo:11, Md.27/(c) - -

B2 | Atltutulan arsa/araziler Seri:VINo:11, Md.27/(d) 205,926 205,926

C1 | Yabanciistirakler Seri:VINo:11, Md.27/(c) - -

C2 | Isletmeci sirkete istirak Seri:VINo:11, Md.32/A - -

J Gayrinakdi Krediler Seri:VINo:11, Md.35 15,381 682,300

K Uzerinde proje gelistirlecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri Seri:VINo:11, Md.25/(n) - -

Asgari/Azami
Portfoy Sinirlamalarn ilgili Dizenleme Cari Donem Onceki Dénem Oran
Uzerinde proje gelistiilecek mulkiyeti ortakiga ait olmayan ipotekli arsalann ipotek
1 | bedelleri Seri:VINo:11, Md.25/(n) - - <=%10
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar Seri:VINo:11, Md.27/(a).(b) %72.0 72.4% >=%50
3 | Para ve sermaye piyasasi araglar ile istirakler Seri:VINo:11, Md.27/(b) %27 .7 27.3% <=%50
4 | Yabancl gayrimenkuller ,gayrimenkule  dayall  projeler, gayrimenkule  dayal
haklar istirakler,sermaye piyasasi araclan Seri:VINo:11, Md.27/(c) - - <=%49

5 | Atl tutulan arsa/araziler Seri:VINo:11, Md.27/(d) %0.1 0.1% <=%20
6 | isletmeci sirkete istirak Seri:VINo:11, Md.32/A - - <=%10
7 | Borclanma sinin Seri:VINo:11, Md.35 %09 1.3% <=%500
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Dbviz Seri:VINo:11, Md.27/(b) %9.9 9.9% <=%10
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