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(Bu izahname Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmamstir.)

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca....../....../........ Tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhgimizin cikarilmissermayesinin  106.200.000. TL’den 212.400.000
TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak 106.200.000 TL nominal degerli paylarinin
halka arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yeralan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak
da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimzin ve halka arzda satisa aracihk edecek Vakif
Yatinm Menkul Degerler A.S.nin sirasiyla _www.vakifgyo.com.tr ve
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri- ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr)  yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde
incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPK’n)’nun 10’uncu maddesi wuyarinca,
izahnamede ve izahnamenineklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan ihracci sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin acikca belli olmasi1 halinde; halka arz edenler,
ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus (Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S),
varsa garantor ve ihrag¢cinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun
gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢ciide sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu takdirde 0zetin
vanilticl, hatah veva tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez

Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlann hazirlayan Kkisi ve
kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden
SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “distniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yOnelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igcermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki 6dngoriileri ve beklentileri gdstermektedir. Bir¢ok faktor,
thrag¢inin gelecege yonelik aciklamalarin 6ngoriilenden ¢ok daha farkli sonuglanmasima
yol acabilecektir.”



1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ercevesinde bu izahname ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.

Sorumlu Oldugu

Tarih: /12014

Kisim:
irfan DOGU- Mali ve idari Isler Miidiirii | _
IZAHNAMENIN
TAMAMI
Tarih: /[ 12014
Ali ZARARSIZ-Proje Gelistirme Miidiirii ) .
IZAHNAMENIN
TAMAMI

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S

Sorumlu Oldugu

Kisim:
Mehmet INAM - Takas Operasyon Miidiirii
IZAHNAMENIN
TAMAMI
Tarih: /12014
Serdar DAGLIER -Kurumsal Finansman Miidiirii . _
IZAHNAMENIN
TAMAMI

Tarih: / 12014




2. OZET

Bu boliim izahnamenin 6zeti olup, sermaye piyasasi araclarina iligkin yatirim kararlar1
izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

2.1. ihrageiya iliskin Bilgiler

Sirket 16.01.1996 tarihinde Ankara’dakurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu
gayrimenkul ve gayrimenkul sertifikas1 gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarindan olusan bir portfoy olusturmak ve portfoy ¢esitlendirmesi yaparak riski en
aza indirerek bu portfoyii yonetmektir. Potfoyde bulunan yatirim araglari, gayrimenkule
dayal1 sermaye piyasas1 araglari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkuller lizerinde kurulan intifa haklar1 ve kira gelirleri elde etmek amaci ile
yapilan gayrimenkul yatirimlar1 seklinde siralanabilir. Sirket, Kurul'un Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konulara istigal etmek
tizere kurulmus olup, Sirketin faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim
sinirlamalarmda, Kurul'un diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Sirket paylar1 24.12.1996 tarihinde halka arz edilmistir. Ortaklik yapisina gore halka
acik hisse oran1  %45,03’tiir. Sirket, BIST’te “VKGYO” hisse koduyla islem
gormektedir.

13.12.1996-11721
10.01.1996
12.01.1996
16.01.1996-3958

Kurulusa Iliskin Kurul Karar Tarih-No:

Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 Izin Tarihi:

Esas S6zlesmenin Tescil Tarihi:
Esas Sozlesmenin ilan Edildigi TTSG

Tarih ve No:

Siiresi Siiresiz

Ticaret Sicil Memurlugu: Istanbul
653731

Ticaret Sicil Memurlugu No:

300.000.000,-TL
(UgyiizmilyonTiirkLiras1)
Halaskargazi Caddesi Yasan Is
Merkezi No:101 Kat:6 Osmanbey-
Sisli / ISTANBUL

Kayitli Sermaye Tavanu:

Adres, Telefon, Faks, E-Posta

2.1.1. Ihraccinmin ticaret unvam

Sirketin ticaret unvant; “Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” dir.



2.1.2. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccinin kuruldugu iilke
ileiletisim bilgileri

Sirket, 16.01.1996 tarihinde Ankara’da kurulmus olup Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
sektoriinde faaliyet gostermektedir. Tiirkiye’de faaliyet gosteren bir sirket olarak basta

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu olmak iizere tiim T.C. Kanunlarma
tabidir.

Sirket’in Genel Miidiirliigii (Halaskargazi Caddesi Yasan Is Merkezi No:101 Kat:6
Osmanbey-Sisli / / ISTANBUL) adresindedir. Sirket’in ayrica Subesi bulunmamaktadir.

Web Adresi: www.vakifgyo.com.tr Telefon No: 0212- 343 50 72 - FaxNo: 0212- 343
5077

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin5no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.1.3. izahnamede finansal tablo dénemleri itibariyle ana iriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihracc1 faaliyetleri ile faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakkinda bilgi

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi  A.S.; Sermaye = Piyasasi =~ Kurulu’nun
diizenlemelerinde belirtilen yazili konu ve amaglarla istigal etmek iizere faaliyet
gosteren halka acik anonim sirkettir.

Sirketin yer aldig1 sektor Sermaye Piyasast Mevzuati ile belirtilen varlik ve araclardan
olusan portfoyli isletmek amaciyla kayith sermaye esasina gore kurulan anonim
sirketlerden olusan gayrimenkul yatirim ortakhklar1 sektorii olup, sektorde borsada
islemgodren toplam 30 adet sirket mevcuttur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnameniné. béliimiinde yer almaktadir.

MALI DURUM- TL 01.01.2011- 01.01.2012- 01.01.2013-

31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
Toplam Hasilat 31.230.306 8.600.018 6.759.315
Briit Kar/(Zarar) 27.860.115 8.157.421 6.489.601
Net Kar/(Zarar) 25.790.717 6.217.962 4.358.389
Toplam Aktifler 189.197.017 195.348.868 198.991.299
Ozkaynaklar 186.817.489 193.035.451 197.390.855

31.12.2011 ve 31.12.2012 donemlerini mukayeseli veren 2012 yil sonuna ait bagimsiz
denetim ¢aligmasinda “finansal gelirler’kalemi altinda siniflandirilan gelirler 31 Aralik
2013 itibariyla sona eren hesap doneminde “Hasilat” kalemi altinda yer almistir. Mali
verilerin ayni bazda karsilastirilabilmesi i¢in 31.12.2011 ve 31.12.2012 donemlerine ait
“finansal gelirler” kalemi “Hasilat” kalemi altinda yer almastir.

Benzer sekilde Sirketin 31.12.2012 itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal
tablolarinda  “finansal  giderler” igerisinde smiflanan  “banka masraf ve
komisyonlar1”31.12.2013 itibariyla sona eren hesap donemine iliskin bagimsiz denetim
calismasinda “Satiglarin Maliyeti” icerisinde siniflandirilmistir. Buna bagli olarak 2011
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ve 2012 yillar1 i¢in banka masraf ve komisyonlar1 “Satiglarin Maliyeti” kalemine
aktarilarak Briit Kar/Zarar hesap edilmistir. Boylelikle gecmis 3 mali yil ayn1 baza
getirilmistir.

2.1.4. Thracciy1 ve faaliyet gosterilen sektorii etkileyen 6nemli egilimler

Sirketin performansini etkileyen baslica etmenler igerisinde kiiresel ve Tiirkiye
finansalpiyasalardaki gelismeler ve beklentiler,sektorel tesvikler, kentsel doniisiim
projeleri, yatirim trendleri, bankalarin ve diger finans kuruluslarinin kredi hacmi ve
kredi maliyetleri siralanabilir.

Sirket, gayrimenkul yatirimlarindan elde edecegi gelirleri, yapmis oldugu uzun siireli
kira sozlesmeleri ile taahhiit altina almis olsa da, sektoriin finansal piyasalar ve
ekonominin genel gidisatina yonelik egilimi nedeniyle, yasanabilecek ekonomik kriz ve
dalgalanmalar, alinacak kiralarin sabit kalmasina veya diismesine, gelecekte planlanan
yatirimlarin ertelenmesine veya iptaline neden olabilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 11. béliimiinde yer almaktadir.

2.1.5. Thraccimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Sirket, Vakifbank grubu i¢inde yer almaktadir. Sirket %27,63 pay ile T.Vakiflar Bankasi
T.A.O. nunistiraki pozisyonundadir.T.Vakiflar Bankasi T.A.O. ayn1 zamanda Sirketin
lider sermayedaridir.

. . FaaliyetKonusu | VakifBankHisse | Statii
Grup Sirketleri Orani - %
Istanbul Takas ve Saklama -
Bankast Bankacilik jpr86 Istirak
Kibris Vakiflar Bankasi Ltd. Bankacilik 15,00 Istirak
Tiirkiye Sinai Kalkima 8.38 Istirak
Bankasi A.S. Bankacilik ’
World Vakif UBB Ltd. Bankacilik 82,00 Istirak
Vakifbank International A.G. Bankacilik 90,00 Bagli Ortaklik
Giines Sigorta A.S. Sigorta 36,35 Bagli Ortaklik
Vakif Emeklilik A.S. Sigorta/BES 53,90 Bagli Ortaklik
Roketsan Roket Sanayi ve Tic. .
AS. ImalatSanayi 9,93 Istirak
Izmir Enternasyonel Otelcilik -
AS. Turizm 5,00 Istirak
Taksim Otelcilik A.S. Turizm 51,00 Bagli Ortaklik
Bankalar Arasi Kart Merkezi .
AS. Diger Mali 9,70 Istirak
Kredi Kayit Biirosu A.S. Diger Mali 9,09 Istirak




Kredi Garanti Fonu A.S. Diger Mali 1,75 Istirak
Vakif Finansal Kiralama A.S. Diger Mali 58,71 Bagli Ortaklik
Vakif Pazarlama San. ve Tic. 69.33 Bagli Ortaklik
AS. DigerTicari ’
Vakif B Tipi Menkul Diger Mali 11.75 Bagl Ortaklik
Kiymetler Yatirim Ortaklig ’
A.S.
Vakif Gayrimenkul Yatirim Diger Mali 2763 Bagl Ortaklik
Ortaklig1 A.S. ’
Vakif Yatirim Menkul Diger Mali Bagl Ortaklik
< 99,00
Degerler A.S.
Vakif Finans Faktoring Diger Mali Bagli Ortaklik
. . 78,39
Hizmetleri A.S.
Vakif Portfoy Yonetimi A.5. | reer Mali 99,99 Begh Ortaidilg
Giicbirligi Holding A.S. Diger Ticari 0,07 istirak
Vakif Gayrimenkul Degerleme | Diger Ticari Bagli Ortaklik
AS. 54,29
Vakif Enerji ve Madencilik Bagh Ortaklik
.. 65,50
AS. Enerji

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin?7. boliimiinde yer almaktadir.

2.1.6. Thraccimin ortaklik yapis

Ortakligimizin yonetim kontrolii Vakifbank grubuna ait olup, s6z konusu kontrol
paylara taninan imtiyaz/paylarin cogunluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir.

Ortakligimizin 106.200.000.-TL tutarmdaki mevcut sermayesindeki ve toplam oy hakk1
icindeki dogrudan ve dolayli payr %5 ve daha fazla olan nihai ortaklarin pay orani ve
tutari;

T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. i¢in 29.344.921,52 TL ve % 27,63, Vakifbank Personeli
Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi i¢in 7.079.999,69 TL ve % 6,67, T.C.
Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig: “TOKI” i¢in 14.867.998,91 TL ve % 14,00,
diger 7.079.999,81 TL ve % 6,67, halka agik paylar 47.827.080,07 TL ve % 45,03 “diir.

Ortakligimizin mevcut sermayesini temsil eden paylar A ve B gruplarma ayrilmis olup,
A grubu paylar imtiyazhdir. Imtiyazli A grubu paylarm nominal tutar: 36.108.000,00
TL’dir.

Imtiyazli A grubu paylar, sahiplerine oy konusunda imtiyaz vermektedir. imtiyazli A
grubu paylarin % 14,67 oranindaki kismi T. Vakiflar Bankasi T.A.O., % 8,67 oranindaki
kismi T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi, % 5,33 oranindaki kismi
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi, % 2,67 oranmdaki kismi
T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. Memur Ve Hizmetlileri Emekli Ve Saglik Yrd. Sandigi
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Vakfi, %1,33 oranindaki kismi Gilines Sigorta A.S., %1,33 oranindaki kismi Vakif

Pazarlama Sanayi Ve Tic. A.S. isimli ortaga aittir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi izahnamenin 17. bélilmiinde yer almaktadir.

2.1.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

Bilanco - TL 01.01.2011- 01.01.2012- 01.01.2013-
31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

Donen Varliklar 48.590.590 53.633.635 55.678.411
Duran Varliklar 140.606.427 141.715.233 143.312.888
Toplam Aktifler 189.197.017 195.348.868 198.991 299
Kisa Vadeli Yikimlilakler 543101 959.616 785.622
Uzun Vadeli Yikimlilikler 1.836.337 1.353.801 814.822
Ozkaynaklar 186.817.489 193.035.451 197.390.855
. 01.01.2011- 01.01.2012- 01.01.2013-
Gelir Tablosu - TL 31.12.2011 31.12.2012 31.12:2013
Hasilat 31.230.306 8.600.018 6.759315
Briit Kar/(Zarar) 27.860.115 8.157.421 6.489.601
Faaliyet Giderleri (1.872.807) (1.751.533) (1.993.891)
Esas Faaliyet Kar1/(Zarar1) 25:999.983 6.410.656 4.504.232
Net Kar/(Zarar) 25.790.717 6.217.962 4358389

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin9. béliimiinde yer almaktadir.

2.1.8 Secilmis proforma finansal bilgiler

Y oktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 21. béliimiinde yer almaktadir.

2.1.9 Kar tahmin ve beklentileri:

Y oktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 12.bo6liimiinde yer almaktadar.

2.1.10 izahnamede yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporlarina
sart olusturan hususlar hakkinda aciklama.

Yoktur.
2.1.11 isletme sermayesi beyani

Sirketin Kayitli sermaye tavanm1 300.000.000.- TL, ¢ikarilmig sermayesi 106.200.000.-
TL’dir. 31.12.2013 itibariyle Sirketin donen varliklarinin toplami 55.678.411 TL olup,
kisa vadeli ytkiimliiliik toplam1 ise 785.622 TL’dir. S6z konusu bu rakamlara gore
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Vakif GYO’nun net isletme sermayesi 54.892.789 TL’dir. Sirketin istigal konusu
nedeniyle isletme sermayesi ihtiyact bulunmamaktadir. SPK’nin ilgili tebligi
cergevesinde gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kisa siireli fon ihtiyaclarini veya
portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip
kamuya acikladiklar1 finansal tablolarinda yer alan konsolide olmayan 6z sermayelerinin
bes kat1 kadar kredi kullanabilirler.

Konuya Iliskin ayrintih bilgi izahnamenin10. béliimiinde yer almaktadir.

2.1.12 Yonetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Ad1 Soyadi Unvani Goreve Bitis Tarihi Sirket Disindaki Bagimsizhik
Baslangic Gorevi
Tarihi*
. . T. Vakiflar Bankasi Bag .
Ramazan GUNDUZ Bagkan 16/4/2013 (devam ediyor) T.A.O. Yonetim agimstz uye
degil
Kurulu Bagkani1
T. Vakiflar Bankasi
g;‘gg‘l’; Emin Bsk. Vekili | 16/4/2013 | (devam ediyor) TKﬁrl(l)lu‘lg"a‘;fa‘;n dB:ggillms‘Z uye
Vekili
) T.Vakiflar Bankasi Basimsiz iive
Osman DEMREN Uye 16/4/201.3 (devam ediyor) | T.A.O.Genel Miidiir de 'gil Y
Yrd. &
T.C. Bagbakanlik
Omer BULUT Uye 16/4/2013 (devam ediyor) Té’:;&ﬁ?g%ﬁf;: dB:ggillmsu uye
Yrd.
T.C. Bagbakanlik
Mehmet MURAT Uye 16/4/2013 (devam ediyor) Té’:;&ﬁ?g%ﬁf;: dB:ggillmsm uye
Yrd
Hakan TASCI Uye 16/4/2013 (devam ediyor) Bakan Danismani | Bagimsiz {iye
T.C. Bagbakanlik
Hazine
Yal¢in YUKSEL Uye 3/12/2013 | (devam ediyor) | Miistesarligi. Enerji | Bagimsiz iiye
ve Maden Sektorleri
Daire Bagkani
T.C. Bagbakanlik
Muhsin SOYLU Uye 16/4/2013 (devam ediyor) Té’:;&ﬁ?g%ﬁf;: dB:ggillmsu uye
Yrd.
5 ) T.Vakiflar Bankasi Bagimsiz il
M. Emin KARAAGAC Uye 16/4/2013 (devam ediyor) T.A.O. Genel SIStz uye
e degil
Miidiir Yrd.
Ali CALIS Uye 16/4/2013 (devam ediyor) | T.Vakiflar Bankasi | Bagimsiz iiye
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T.A.O. Destek degil
Hizmetleri Bagkani

T.Vaklﬂar Bal}ka51 Badimsiz iive
Oguz KOSE Uye 22/1022013 | (devam ediyor) | T.A.O. InsaatIsleri | ?.1 Y
Miidiirii cel

* 16 Nisan 2013 son Genel Kurul tarihi itibariyle

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 13 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.1.13 Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Sirketimiz bagimsiz denetime tabi olup bagimsiz denetimsirketi 31.12.2011 / 31.12.2012
ve 31.12.2013 donemleri i¢cim Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. sirketidir.

2.2 Thrac Edilecek Paylara iliskin Bilgiler
2.2.1 ihrag Edilecek Paylar ile lgili Bilgiler

Sirketimizin 300 milyon lira olan kayitli sermaye tavani igerisinde, 106.200.000 TL olan
¢ikarilmis sermayenin; tiim mevcut ortaklarin riichan haklarinda herhangi bir kisitlama
yapilmadan  tamami  nakden  karsilanmak  suretiyle = yiizde  100oraninda
arttirillarak212.400.000TL ye ¢ikarilmasma ve nominal degeri 1,00 lira olan paylar i¢in
3,44TL karsiliginda primli olarak kullandirilmasina karar verilmistir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin22.1 maddesinde yer almaktadir.

2.2.2 Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir
2.2.3 Sermaye hakkinda bilgiler

Ortakligimizin - mevcut c¢ikarilmis sermayesi 106.200.000.-TL olup, beher paymin
nominaldegeri 0,01 TL’dir. Sirket ana s6zlesmemizin 7. Maddesinde sermaye ve paylar
detayl1 bir sekilde belirtilmistir.

2.2.4 Paylara iliskin haklar

Paylara iliskin haklar Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun
ilgilimaddelerince diizenlenmistir.

Ozetle;
a) Donem karmdan payina diisen kar pay1 hakki
b) Tasfiye halinde tasfiye pay1 hakki,

¢) Sermaye artiriminda yeni paylar1 edinmede Oncelik (riichan) hakki,
12



d) Sermaye artirimi nedeniyle ¢ikarilacak hisse senetlerini bedelsiz olarak alma hakki,
e) Genel kurul toplantilarina katilma, konusma ve oy kullanma hakki

pay sahiplerinin en belirgin haklaridir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin22.5n0’lu maddesinde yer almaktadir.

2.2.5 Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi

Y oktur.

2.2.6 Paylarin borsada islem gorme tarihleri ile ihrac¢imin sermaye piyasasi
araclarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip gormedigine veya
bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iligkin bilgi

Vakif GYO 16 Ocak 1996 tarihinde kurulmus olup, Sirketin paylar1 24 Aralik 1996
tarihinde halka arz edilmistir. Ortaklik hisselerinin hali hazirda % 45,03i Borsa
Istanbul’da (“BIST”) islem gormektedir. Yeni cikarilan paylardan B grubu hamiline
hisseler Borsa Istanbul onayindan sonra borsada islem gorecektir.

2.2.7 Kar dagitim politikas1 hakkinda bilgi

Sirket esas sOzlesmesi ile birlikte, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri, vergi yasalari ve diger yasal mevzuat
hiikiimleri dikkate alinarak kar dagitim kararlarini belirleyen “Kar Dagitim Politikast “
asagidaki sekilde belirlenmistir:

1) Safi Karin Tespiti

Hesap yili i¢inde gerceklestirilen gayri safi kardan Sirketin cari giderleri, amortismanlar,
karsiliklar gibi diger genel giderler indirildikten sonra geriye kalan miktar safi kar1 teskil
eder.

Sirketin genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarmca Sirket’ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan
karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan
ve yillik bilan¢oda goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarmin diisiilmesinden
sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a- Kalanm %5°1, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesi uyarinca 6denmis sermayenin
% 20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir,

b- Kalandan pay sahiplerine, Sermaye Piyasasi Kurulunca tespit olunan oranda birinci
temettii verilmesine yetecek miktar ayrilir. Birinci temettiiniin nakden ve/veya hisse
senedi biciminde dagitilmasi veya dagitilmamas: yolunda karar almabilir. Sermaye
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Piyasas1 Kurulu gerek gordiigiinde birinci temettiiniin nakden dagitilmasi
zorunlulugunu getirebilir.

c- Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kism1
Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci temettii hissesi olarak dagitmaya, donem
sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere ilave
etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

d- Genel Kurul, Yonetim Kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay
verilmesine karar vermeye yetkilidir.

e- Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesinin 2.fikras1 3.bendi geregince; ikinci tertip
kanuni yedek akcenin hesaplanmasinda; safi kardan %35 oraninda kar pay:
disiildiikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
kararlastirilmis olan kismin onda biri esas alinir ve ikinci tertip kanuni yedek akce
olarak ayrilabilir.

f- Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri
icin belirlenen birinci temettii ayrilmadikga, baska yedek akege ayrilmasina ertesi yila
kar aktarilmasina ve yonetim kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere
kardan pay dagitilmasima karar verilemez.

2) Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kar dagitim zorunlulugunun kaldirilabilecegi
dikkate almarak, prensip olarak boyle bir zorunlulugun bulunmasi halinde Sermaye
Piyasas1 Mevzuat1 kapsaminda hazirlanan ve Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali tablolar dikkate alinarak hesaplanan net
dagitilabilir karmn asgari % 207si dagitilir.

3) Kar Dagitim1 konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan herhangi bir oranda kar
dagirimi zorunlulugu getirilmemis olmasi durumunda; Yonetim Kurulu kar dagitim
kararinda mevzuati, piyasa kosullarint ve sirket amaglarin1 dikkate alarak Genel kurula
onerilerde bulunur. Buna gore kar dagitiminda Sirketin biiyiimesi i¢in yapilmasi1 gereken
yatirimlar ile bu yatirimlarin finasmant arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek
Sirketin 0zsermaye orani, stirdiiriilebilir biilyiime hizi, piyasa degeri ve nakit akimlari
dikkate alnm. Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar payi
dagitmayi politika olarak belirler.

4) Temettli tutary;, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri c¢ergevesinde
belirlenecek tarihlerde. nakit ya da temettiiiin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag
edilecek paylarin bedelsiz olarak ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilir.

5) Kar Paymin, pay sahiplerine hangi tarihte verilecegi Yonetim Kurulunun teklifi
iizerine Genel Kurul tarafindan hiikme baglanir. Ancak nakit kar payr dagitilmasina
karar verilmesi halinde en ge¢ 5. ayin sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

6) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin hisse basina diisen kar pay1 tiim pay
sahiplerine esit olarak dagitilir.
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7)Tirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore
hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”nim 1 inci maddeye gore hesaplanan tutardan;

a. diisiik olmas1 durumunda, is bu madde kapsaminda hazirlanan mali tablolara gére
hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir ve tamami dagitilir,

b. yiiksek olmas1 durumunda 2 nci maddeye uygun olarak hareket edilir.

8) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore net
dagitilabilir donem kar1 olusmamasi halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
hazirlanan mali tablolarda “net dagitilabilir donem kar1” hesaplanmis olsa dahi, kar
dagitimi yapilmaz.

9) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”, ¢ikarilmis sermayenin %35 inin altinda
kalmas1 durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.

10) Kar dagitimi yapilmadigi takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin
nerede kullanildigin1 Yonetim Kurulu pay sahiplerinin bilgisine sunar.

11) Sirketimiz yatrim ortakhigi sektoriinde yer aldigindan Sirket karma katilma
konusunda imtiyaz yoktur.

12) Sirket huzur hakki, {icret, kar pay1‘gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler diginda
mal varligindan ortaklarma ydnetim kurulu tiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi
bir menfaat saglayamaz. Imtiyazlipay sahibi yoktur.

13) Yonetici ve c¢alisanlara kar payr dagitimi s6z konusu.olmasi halinde bunun miktar1
ve 6deme sekli Yonetim Kurulu’nca belirlenir ve Genel Kurul’un onayina sunulur..

14) Ortaklara dagitilacak birinei temettiiiin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi
Kurulu Seri :IV, No :27 sayili Tebligi 7’ nci maddeisinin 2’nci fikrasinin (b) bendinde
belirtilen y1l i¢inde yapilan bagislarin Sermaye Piyasas1i Kanunu’nun 15.maddesinim son
fikras1 kapsamina girmemesi » ne iliskin hitkiim c¢ercevesinde, ilgili hesap yili iginde
yapilan bagislarin birinci temettiie esas net dagitilabilir donem karmnin matrahina
eklenmesi ve birinci temettiitin bu matrah iizerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket
edilir.

15) Istirak iliskileri de dikkate alinarak kardan énemli miktarda pay alan gercek kisi s6z
konusu degildir.

16) Kar dagitimlarmda Sermaye Piyasast Kanunu’nun 15. maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun teblig hiikiimlerine uyulur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin21. boéliimiinde yer almaktadar.
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2.3 Risk Faktorleri

2.3.1 .ihracciya, faaliyetlerine ve icinde bulundugu sektére iliskin riskler
hakkindaki temel bilgiler

Sirket faaliyetleri nedeniyle farkli risklere maruz kalmaktadwr. Gayrimenkul
yatirimlarima, ticari gayrimenkul projelerine, gayrimenkul piyasasindaki likidite azligina,
kiracilarmn likiditesi ve 6deme kabiliyetine, gerekli imar, insaat, cevre ve diger izinlerin
veya ruhsatlarin alinmamasi ya da tabi olunan yiirtirliikteki kanun ve yonetmeliklerdeki
degisikliklere, GYO statiisiinde degisiklige, gayrimenkul portfoyiiniin onemli bir
boliimiiniin  faal olmamasma, gayrimenkul degerleme _sistemine, gayrimenkul
degerlerinin degiskenligine, gayrimenkul piyasasindaki veri eksikligine, teminat
kapsamina girmeyen zararlara maruz kalinabilmesine, GYOQO’lara tanman kurumlar
vergisi istisnasinin kaldirilmasima, sermaye risk yonetimine, kredi, likidite, piyasa, kur
ve faiz oranma iliskin risklere maruz kalabilmektedir.

2.3.2 fhrac edilecek paylara iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler
Pay sahipleri, kar pay1 ve sermaye kazane1 olmak {izere temel olarak iki tiir gelir elde

ederler. Sirketin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye
piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle pay fiyati diisebilir.

2.3.3 Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Sirket portfoyiindeki tiim varliklar Tirkiye fiziki sinirlari dahilinde bulunmakta olup
deprem riskine maruz kalabilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 4. boliimiinde yer almaktadir.
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2.4 Halka Arza liskin Bilgiler

2.4.1 Halka arzdan saglanan net nakit girislerinin toplam tutan ilehalka arza
iliskin olarak ihra¢cinin 6demesi gereken toplam tahmini maliyet

Sirkete 365.328.000 TL nakit girigsine karsilik tahminen 1.034.846 TL’si gider olacagi
icin 364.293.154 TL net fon saglanmas1 beklenmektedir. Halka arza iligkin Sirketin
katlanmasi beklenen maliyetlerin detay1 agagidaki gibidir.

Maliyet Kalemleri Oran Tutar (TL)
SPK Ucreti %0,2 730.656
Borsa Istanbul Kotasyon Ucreti %0,1 106.200
Diger Yasal Ucret ve Masraflar 197.990
Toplam 1.034.846

Bu durumda halka arz edilecek 1 TL’lik nominal degerli pay basina diisen maliyet
tahmini 0,01 TL dir.

2.4.2 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Sirket tarafindan yapilmasi planlanan ve buna gore agiklanan bedelli sermaye artirimi
neticesinde saglanacak kaynak; Sirket portfoyiinde yer alan Istanbul Uluslararas: Finans
Merkezi’ndeki iki parsel lizerinde gerceklestirilecek T. Vakiflar Bankasi T.A.O Genel
Miidiirliik Hizmet Binas1 ve Tesisleri yatirimi ile portfoye alinmasi planlanan yatirimlar
ve olusacak alternatif yatirim projelerinde kullanilmak suretiyle degerlendirilecektir.

Istanbul Uluslarars1 Finans Merkezi’ndeki 1ki parsel iizerinde, mevcut imar durumu
geregi gerceklestirilmesi planlanan ve. Leed kriterlerine gore dizayn edilecek olan
projenin briit ingaat alan1 yaklasik 231.400 m2 olarak planlanmaktadir.

Sermaye artwimindan elde edilecek kaynak, Sirket gayrimenkul portfoyiliniin
genisletilmesi amaciyla alim satim kari1 veya kira geliri elde edilebilecegi ongoriilen
gayrimenkul alimlar ile kat karsilig1 ve gelir paylasimi yontemleri de dahil olmak iizere
alternatif yatirim projelerinde kullanilmasi planlanmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 26.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.
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2.4.3 Halka arza iliskin temel bilgiler

Yeni pay alma haklarmin kullanim siiresi 15 (on bes) giindiir. Bu siirenin baslangic ve
bitig tarihi KAP’ta (www.kap.gov.tr), Sirketin ve Arac1 Kurulusun internet sitelerinde
ilan edilecektir. Yeni pay alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile
rastlamasi halinde, izleyen isgiinii aksami sona erecektir. Mevcut pay sahiplerinin
bedelli yeni pay alma haklarini kismen veya tamamen kullanmamalar1 sebebiyle arta
kalan paylar 3,44 TL’nin altinda olmamak iizere Borsa’da olusan fiyat {lizerinden
BIST’de satilacaktir.Kalan paylarn BorsalstanbulA.S.'de satis siiresi KAP’ta
acgiklanacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin23.1no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.4 Menfaatler hakkinda bilgi
Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin23.5no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.5 Ortak satisina iliskin bilgi ile halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin
artirllmamasina iliskin taahhiitler

Yoktur.
Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 25. maddesinde yer almaktadir.

2.5 Sulanma etKisi

SermayeArtinrmOn | SermayeArtirrmSo
cesi nrasi
(31.12.2013) (%100 Katilim)

OzkaynakTutar1 (TL) 197.390.855 197.390.855
NakitSermayeArtis1 (TL) 0 365.328.000
IhragMasraflar (TL) 0 1.034.846
OzkaynakTutar1 (TL) 197.390.855 561.684.009
CikarilmigSermaye (TL) 106.200.000 212.400.000
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Defter Degeri (TL) 1,86 2,64
MevcutOrtaklariginSulanmaFEtkisi (TL) 0 -0,79
MevcutOrtaklariginSulanmaEtkisi (%) 0 -42,28%

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 27. béliimiinde yer almaktadir.




2.6 Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacagi maliyetler hakkinda
bilgi

Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin bedeli haricinde
aracikuruluglarin  aracilik komisyonu gibi icretlendirme politikalarina  tabi
olabileceklerdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak bas
denetcinin ad1 soyadi:

2012 VE 2013 BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

KavacikRiizgarli Bah¢ce Mah.
Kavak Sok. No:29 Beykoz
ISTANBUL

Sorumlu Ortak Bas Denetci ERDAL TIKMAK

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S:

2011YILSONU BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

KavacikRiizgarli Bah¢ce Mah.
Kavak Sok. No:29 Beykoz
ISTANBUL

Sorumlu Ortak Bas Denetci OZKAN GENC

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S:

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden
alinmasi, gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Y oktur.
4. RiISK FAKTORLERI

4.1. Ihracciya, faaliyetlerine ve icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

4.1.1. Gayrimenkul Yatirnmlarina iliskin Riskler:
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Vakif GYO’nun faaliyet alami yurticinde agirlikli olarak ticari kullanim amach
gayrimenkul projeleri ile diger gayrimenkul projelerinin gelistirilmesinden ve portfoy
isletmeciligi kapsamina giren faaliyetlerden olugsmaktadir.

Ulkemiz gayrimenkul piyasasi kirilgan bir yapiya sahiptir ve pek ¢ogu makroekonomik
nitelikte olan ve Sirketin kontrolii disinda bulunan bir¢ok faktorden etkilenmektedir. Bu
faktorler arasinda ekonomik kosullarda meydana gelebilecek degisiklikler, genel olarak
gayrimenkul piyasasmin kosullari, tiiketicilerin satin alma giicii ve harcama diizeyleri,
faiz oranlaridaki degisiklikler, enflasyon oranlari, finansman olanaklarinin yeterliligi ve
maliyeti, ¢evreyle ilgili yasa ve yoOnetmelikler, imar, insaat ve iskan yasalar1 ve
yonetmelikleri ve benzeri faktorler yer almaktadir. Bu faktorlerden herhangi biri,
Sirketin tahmin edilenden daha farkli maliyetlere maruz kalmasina veya beklenen kira
gelirlerini ve/veya satis hasilatlarin1 elde edememesine neden olabilir. Bahsi gegen
faktorler ayni zamanda Sirket portfoyiinde bulunan gayrimenkullerinin degerlerini
diistirebilir ve beklenenden daha diistik yatirim karliligma yol agabilir.

4.1.2. Ticari Amach Gayrimenkul Projelerine Iliskin Riskler:

Ticari amagli gayrimenkul gelistirme faaliyeti, mali performans: ve gayrimenkullerin
degerini etkileyebilecek riskleri igermektedir. Bu risk faktorleri arasinda asagidakiler yer
almakta olup bu durum Sirket faaliyetlerini, faaliyet sonu¢larini ve mali durumunu
onemli Ol¢iide ve olumsuz bir sekilde etkileyebilir:

» Tirkiye’nin ulusal, bolgesel ve yerel ekonomik kosullarinda meydana gelen
degisiklikler

* Arsa fiyatlarindaki artis

» Gayrimenkul piyasasinin dongiisel yapis1 dahil olmak tizere sektordeki genel egilimler

* Yerel piyasa kosullari, gayrimenkul talebinde diisiis veya projelerin kabul gérmemesi

» Hiikiimet politikalari, faiz oranlar1 ve enflasyon nedeniyle yeni ingaatlara ydnelik
talepteki biiylimenin kisitlanmasi

* Biitcelenen maliyetin agilmasi

» Ilave finansman maliyetlerinden dolay1 projede gecikme olmasi

* Projelerle ilgili izin ve onaylarin alinmasi

» Faaliyette olan ticari gayrimenkullerde kiralanan alanin beklenenden diisiik olmas1

» Kiralarin beklenenden diisiik olmasi

» Kiracilarin kaybedilmesi ve yerine yeni kiract bulmakta gecikme veya zorluk
yasanmasi

« Imar, finansman, sigorta ve vergi ile ilgili olanlar dahil olmak {izere kamu kurumlarmin
kanun, kural ve yonetmelikleri,

4.1.3. Gayrimenkul Piyasasindaki Likidite Azhgi:

Gayrimenkul yatirimlarinda, 6zellikle de biiyiik 6lgekli ticari ve karma kullanim amacl

gayrimenkullere yapilan yatirimlarda likidite sinirlhidir. Bu likidite azligi portfoyiin bir

kismimi paraya doniistiirme kabiliyetini kisitlayabilir ve bu durum Sirket faaliyetlerini,
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faaliyet sonuclarmi ve mali durumunu O6nemli Glgiide ve olumsuz bir sekilde
etkileyebilir.

4.1.4. Kiracilarn Likiditesi ve Odeme Kabiliyetiyle Tlgili Riskler:

Faaliyet sonuglar1 ve mali durum, kiracilarm likiditesine ve O6deme kabiliyetlerine
baghdir. Kiraya verilen miilklerin 6nemli bir kismi, mali durumu halka agik
kaynaklardan takip edilebilen Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. ve istiraklerine
kiralanmis olmakla birlikte; az sayida kiracinin ve gelistirilecek projeler neticesinde yeni
gelecek kiracilarin 6deme kabiliyetleri Sirketin faaliyetlerini ve mali durumunu 6nemli
Olciide ve olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

Finansal piyasalarda yasanabilecek istikrarsizliklar, kiracilarin kira &demelerini
yapabilme kabiliyetini etkileyebilir ya da kiracilarin kira kosullarmi yeniden miizakere
etme talebinde bulunmasiyla sonuclanabilir. Kiracilar1 elde tutmak ve kiraya verilen
gayrimenkulleri dolu tutabilmek amaciyla bazi kiracilarin kira bedellerinde indirim
olasilig1 bulunmaktadir. Olas1 kira indirimleri, gelirlerin dogrudan dogruya diismesine
neden olacaktur.

4.1.5. Gerekli Imar, Insaat, Cevre ve Diger Izinlerin veya Ruhsatlarin Alnmamasi
ya da Tabi Olunan Yiiriirlikteki Kanun ve Yonetmeliklerde Degisiklikler
Yapilmasi:

Gayrimenkul projeleri gelistirme faaliyetleri; kapsamli imar, insaat, iskan ve g¢evre
diizenlemelerine tabidir. Mevcut projelerin gelistirilmesi i¢in gerekli izin ve onaylarin
alimmasi ve projenin insa edilmesi i¢in 6nemli harcamalar yapilmasi gerekmektedir.
Ayrica, gerekli izin ve onaylarin alinmasi igin gereken siire degisebilir ve bu da
baslangigtaki kesif bedelleriyle kiyaslandiginda proje maliyetlerinin daha yiiksek ya da
daha diisiik olmasina yol«acabilir. Gelistirilecek projelerle ilgili olarak yetkili
diizenleyici kuruluslardan alimmasi gereken tiim onaylarin, olurlarin veya ruhsatlarin,
beklenen siireler icerisinde ya da herhangi bir siirede diizenlenecegi ya da verilecegi
garanti edilemez. Bu ve diger faktorler maliyetleri arttirabilir ya da gelistirme
projelerinin tamamlanmasini geciktirebilir, bu durum da gelir kaybma ya da yatirilan
sermayenin kaybima yol acabilir ve bunlardan herhangi birinin meydana gelmesi Sirket
faaliyetlerini, faaliyet sonuclarim1 ve mali durumunu 6nemli dl¢iide ve olumsuz bir
sekilde etkileyebilir.

Projenin ingaat1 basladiktan sonra, yeni imar kanunlarinin uygulanmasi sonucunda,
projelerin 6zellikleri ve izin verilen ingaat alanlarindaki degisiklikler de dahil olmak
iizere gelistirme planlarinda degisiklik yapmak zorunda kalma riski bulunmaktadir.
Kanun degisiklikleri, bu degisikliklere uymak i¢in, Sirketin ilave maliyetlere maruz
kalmasina yol agabilir ve bu durum da Sirket faaliyetlerini, faaliyet sonuclarini ve mali
durumunu 6nemli 6l¢iide ve olumsuz bir sekilde etkileyebilir.
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4.1.6. GYO Statiisiinde Degisiklik Riski:

SPK’nm yiriirliige koydugu yasal diizenlemeler ve Sermaye Piyasasi Kanunu; Sirket
faaliyetlerini ve faydalanilan vergi istisnalarin etkilemektedir. GYO statiisiinii muhafaza
etmek amaciyla, SPK’nin GYO"larla ilgili, organizasyonel ve operasyonel acidan
birtakim hiikiimler getiren Teblig’ine uymak zorunlulugu bulunmaktadir. Bu hiikiimler,
gayrimenkul dis1 yatirimlar ve finansal kredilerle ilgili birtakim kisitlamalar ve SPK’ya
diizenli rapor sunulmasi ytlikiimliiliiklerini icermekle birlikte bunlarla sinirl degildir.

Sirket’in vergi durumunda ya da vergi mevzuatindaki herhangi bir degisiklik (vergi
oranlar1 ve istisnalar1 dahil olmak iizere), Sirketin mali durumunu ve faaliyet sonuglarini
onemli 6lciide ve olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

4.1.7. Gayrimenkul Portfoyiiniin Onemli Bir Boliimiiniin Faal Olmamasi:

Sirketin gayrimenkul portfoyiliniin yaklasik % 90’lik kismi, heniiz projelendirilmekte
olan arsalardan olugmaktadir. Projeler; tamamlanana, faal hale gelene ya da satilana
kadar gelir getirmeyecektir ve bir projenin tamamlanmasi insaatin baslamasindan
itibaren bir ka¢ yil siirmektedir. Gelistirme asamasinda olan projelerde ilerlememe
kararinin alinmasi ya da diger sorunlarin yam1 swra finansman eksikligi, insaatta
gecikmeler ve izin almada sorunlar nedeniyle onemli gecikmeler olmasi; gayrimenkul
portfoyiiniin degerini etkileyebilir ya da bir projeden elde edilecek gelirin elde edilmesini
geciktirebilir. Her iki durum.-da Sirket faaliyetlerini, faaliyet sonuglarmi ve mali
durumunu 6nemli 6lgiide ve olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

4.1.8. Gayrimenkul Degerleme Sistemine iliskin Riskler:

Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve tahmin
ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogasi1 geregi 6znel bir igslemdir. Neticede,
degerlemeler » varsayimlara  tabidir. Sirket i¢ci degerlemeler, mali tablolarin
hazirlanmasiyla ilgili “ olarak bagmmsiz degerleme kuruluglar1 tarafindan yapilan
degerlemeler ya da gayrimenkullerle ilgili olarak gelecekte yapilacak bagimsiz uzman
degerlemelerinin; fiili piyasa rayiclerini ya da satis veya kiralamalarin ilgili
degerlemenin yapildig: tarihten hemen sonra meydana gelmesi halinde dahi, satis veya
kiralama fiyatlarmi yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir.

4.1.9. Gayrimenkul Degerlerinin Degiskenligi:

Kiralar ve gayrimenkullerin degerleri genel gayrimenkul talebine, global ekonomik
etkenlere, belirli bir bolgeye iliskin oradaki rekabet uyarinca artan veya azalan yatirim
imkanlarma gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri s6z konusu
gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve kanunlardaki
degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolay1
olusacak dalgalanmalara agiktir.
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4.1.10. Gayrimenkul Piyasasindaki Veri Eksikligi:

Daha olgunlasmis bazi diger gayrimenkul piyasalariyla karsilastirildiginda, Tiirkiye
gayrimenkul piyasasinin en belirgin 6zelligi resmi veri ve arastirmalarin oldukga kisitlt
olmasidir. Son yillarda, az sayida 6zel kurulus Tiirkiye gayrimenkul piyasasiyla ilgili
istatistiksel veriler ve diger arastirma verileri yayinlamaya baslamistir. Ancak bu
verilerin kapsami, olgunlasmis bazi diger gayrimenkul piyasalarina kiyasla ¢ok daha
dardir ve daha az tutarlilik gostermektedir. Bunun temel nedeni, ilgili verilerin nispeten
daha kisa bir siireden beri yaymlaniyor olmasi, Tiirkiye gayrimenkul piyasasinda
seffafligin goreceli olarak daha az olmasi, resmi ve 6zel verilere kisith erisim olarak
sayilabilir. Istatistiksel verilerin ve difer arastirma verilerinin gorece olarak eksik
olmasi,  Tirkiye’de  gayrimenkul piyasasi rayi¢lerinin  degerlendirilmesini
zorlastirmaktadir.

4.1.11. Teminat Kapsamina Girmeyen Zararlara Maruz Kalabilme:

I¢inde bulunulan kosullara gore yeterli ve uygun oldugu diisiiniilen sartlar ve teminat
limitleri dahilinde, Sirket varliklarmi kapsayan sigorta policeleri satin almmakta ve
alinmaya devam edilmesi planlanmaktadir. Sigortalanan riskler arasinda genellikle
yangin, deprem, sel, dahili su baskini, terdr, yer kaymasi ve benzeri durumlar yer
almaktadir. Teminat kapsaminda olmayan bir kaybin ya da teminat kapsamindaki
limitleri asan bir kaybin olusmasi halinde, bir gayrimenkule yatirilan sermayenin
tamami ya da bir kismi veya gayrimenkulden. ileride elde edilmesi beklenen gelir
kaybedilebilir. Boyle bir kayip; Sirket faaliyetlerini, faaliyet sonuglarini ve mali
durumunu 6nemli dlgiide ve olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

4.1.12. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina Tanmmman Kurumlar Vergisi
Istisnasinin Kaldirilmasi Riski:

Yapilabilecek yeni yasal diizenlemelerle, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina taninmis
bulunan kurumlar vergisi istisnas1 kaldirilabilir. Bu da Sirketin karliligini ve dolayisiyla
paylarin degerini olumsuz etkileyebilir.

4.1.13. Sermaye Risk Yonetimi
Sermaye yonetiminde Sirketin hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarina
getiri saglamak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve sirketin faaliyetlerinin

devammi saglayabilmektir. Sirket, sermaye yeterliligini bor¢/6zsermaye oranini
kullanarak izlemektedir.
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4.1.14.Kredi Riski

Kredi riski, karsi tarafin lizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarna uygun olarak
yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir.
Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin siirlandirilmasi
ile kontrol edilir.

31 Aralik 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in kredi
riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

.01.2011 1.01.2012- 1.01.2013-

Kredi Riskleri - TL PLOL20 03.1(.]12.20012 031(.]12.20(}33
31.12.2011

Diger Taraf Alacaklar 1.766 1.984 2.437

Bankalardaki Mevduat 18.648.353 19.339.909 19.780.820

Finansal Yatirimlar 29.552.497 33.971.608 35.591.243
Diger 22918

Toplam 48.225.534 53.313.501 55.374.500

31 Aralik 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in vadesi
geemis ancak deger diistikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.

4.1.15. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borg¢larindan kaynaklanan yikiimliliklerini yerine
getirmekte glicliik yasamasi riskidir. Sirket’in likidite yonetimi yaklagimi, her donem
yeterli likiditeye sahip olup vadeleri geldiginde yiikiimliiliklerini hem olagan hem de
zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara ve Sirket’in piyasadaki ismine
zarar vermeden karsilamaktir.

Sirket’in 31 Aralik 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla tiirev
finansal yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.

4.1.16. Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi
piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu
finansal araglarin degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranina duyarli olan
varlik ve yiikiimliiliikklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

4.1.17. Kur Riski

Sirket’in 31 Aralik 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibartyla yabanci

para yapilan islemleri olmamasi nedeniyle maruz kaldig: kur riski bulunmamaktadir.
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4.1.18. Faiz Oranm Riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliikklerine olan
etkisinden dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla, Sirket’in degisken
faiz bilesenine sahip finansal araclar1 bulunmamaktadir.

4.2. Thrac Edilecek Paylara iliskin Riskler:

Anonim ortakliklar tarafindan ¢ikarilan, belirli ortaklik sermayesine katilma payini
temsil eden, yasal sekil sartlarmna uygun olarak diizenlenmis kiymetli evraka “pay”
denir. Pay’in sahibine sagladig1 haklarin basinda idari ve mali haklar gelir.

Pay sahipleri temel olarak iki tiir gelir elde ederler:

1. Kar pay1 (Temettii) geliri: Sirketlerinyil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan
elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri karm1 nakden veya temettiiniin sermayeye ilavesi
suretiyle pay ihrag ederek dagitabilir.

2. Sermaye kazanci: Zaman i¢inde payin degerinde meydana gelen artistan elde edilen
gelirdir.

Sirketin finansal performansinin beklentilerin® altinda olusmas1 veya sermaye
piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar nedeniyle pay fiyati diisebilir.

4.2.1 ihrac Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirlerine iliskin Riskler:

6263 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'nun 19'uncu maddesi hiikmii uyarinca; Halka agik
ortakliklar, kérlarini1 genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1
cercevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka agik
ortakliklarmm kar dagitimi politikalarma iliskin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar
bazinda farkli esaslar belirleyebilir. Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas
sozlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen kar payir ayrilmadik¢a baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
iiyelerine ve ortaklik ¢alisanlarina kardan pay dagitilmasima karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen kar payr odenmedik¢e bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Halka agik
ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.SPK'nin Kanunun 19'ncu
maddesi hiikkmii ¢cercevesinde halka agik ortakliklarin kar dagitimi politikalarina iliskin
olarak, Kurul’'un benzer nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilme
yetkisi g6z Oniine alinmalidir.
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SPK’nin 11-19.1 Kar Pay1 Tebligi hiikiimleri dogrultusunda halka Ortakliklar, karlarini
genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gercevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarin kar
dagitim politikalarina iligkin olarak Kurul tarafindan benzer nitelikteki ortakliklar
bazinda farkli esaslar belirlenebilir.Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla
mevcut paylarm tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari
oraninda esit olarak dagitilir. Kar pay1 imtiyazina iligkin haklar saklidir.

(2) Kar payi, dagitimma karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak
sartiyla esit veya farkli tutarli taksitlerle 6denebilir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payr ayrilmadikca; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasmna ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu
iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina
karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 nakden 6denmedik¢e bu
kisilere kardan pay dagitilamaz. Bu maddenin ikinei fikras: ile TTK’nin 348 inci
maddesinin birinci fikrasi ve tiglincii fikrasi hiikiimleri saklidir.

4.2.2 Thrac Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Sirketin finansal performansinin beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasasi
kosullarinin kotiilesmesi durumunda Sirketin paylarinin fiyatt diisebilir. Yatirimcilar
piyasa riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almahdir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirketin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Sirketin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1
oraninda istirak eder. Sirketin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli
o0demeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

4.3. Diger Riskler

4.3.1. Deprem ve Diger Dogal Afetler:

Sirket portfoyiindeki tim varliklar Tiirkiye fiziki sinirlar1 dahilinde bulunmaktadir.
Tirkiye’nin tamami, deprembilimciler tarafindan deprem riskinin yiiksek oldugu
bolgeler olarak tanimlanmaktadir.

Gayrimenkullerin ve gelistirilecek projelerin yer aldig: illerde ya da bu illerin etrafinda
siddetli bir deprem veya baska bir dogal afet meydana gelmesi, Sirket gayrimenkulleri
ya da projeleri veya genel olarak Tiirkiye’deki gayrimenkul fiyatlar1 iizerinde olumsuz
bir etkiye neden olabilir ve bu durum da Sirket faaliyet sonuglarinit ve mali durumunu
olumsuz bir sekilde etkileyebilir.
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5.ITHRACCI HAKKINDA BILGILER
5.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:
5.1.1. ihraccinin ticaret unvani:

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

5.1.2. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler:
Yoktur
5.2. Yatirnmlar:

5.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragcinin
onemli yatirnmlari ve bu yatinnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
VakifBank’m Istanbul’a tasinmasi ile ihtiya¢ duydugu Genel Miidiirliik hizmet binasinin
yaptirilmasi ve Vakifbank’a uzun siireli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde
VakifBank ile 6n protokol imzalanmustir. On protokol uyarinca kira bedeli hizmet
binasinin teslim tarihindeki ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir.

Sirket’in Istanbul’da yapimimi gergeklestirecegi yukarida bahsi gecen bina igin, Sirket
Yonetim Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karari ile Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi olarak ayrilan bolgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir
Toplu Konut Alani Ticaret Alan1 Revizyon Imat Plani smirlar1 dahilindeki, miilkiyeti
TOKI’ye ait, Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, 3323 ada; 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI
tarafindan tevhit edilip 6 no.lu tek parsele dontstiiriilerek 32.004,94 m? haline gelmis ve
alim-satim masraflar taraflara ait olmak kaydiyla toplam 120.020.438 TL bedel ile satin
alimustir.

Satin alma isleminin finansmaninda kullanilmak iizere Sirket portfoyiinde yer alan 21
adet tasmmmazin toplam 83.201.000,-TL+KDV bedelle satis1 yapilmistir. Sirket
miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan
18.228 m?’lik arsa 14.800.000 TL+KDV iizerinden 1 Haziran 2011 tarihinde TOKI’ye
satilmis ve satis bedeli istanbul Umraniye’de bulunan arsanm alimi sonucu TOKI’ye
olusan borcun bir kismina mahsup edilmistir.

19 Agustos 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisi’nda, Vakifbank Genel Miidiirliik
binasmin yapimi ile ilgili yatirimlarin gergeklestirilmesinde kullanilmak iizere Sirket’in
O0denmis sermayesinin, %354,55 oraninda ve 78.000.000 TL tutarinda bedelli sermaye
artirimi yapilarak 22.000.000 TL’den 100.000.000 TL ye ¢ikarilmasina karar verilmistir.
Ilgili tescil islemi 30 Kasim 2011 tarihinde gerceklesmis ve 6 Aralik 2011 tarih ve 7955
sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmistir.

6 no.lu tek parsele doniistiiriilerek 32.004,94 m? haline gelmis arsa, TC Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan onaylanan Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezine ait
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani neticesinde iki
parsel haline gelmistir. Umraniye Tapu Sicil Miidiirliigii'ndeki mevcut tapu kayitlari,
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3328 ada, 12 parsel, 7.225,80 m? yiizOl¢gtimli arsa ve 3328 ada, 5 parsel, 8.774,05 m?
ylizélgiimlii arsa seklinde tescil edilmistir. 25 Aralik 2012 tarihinde diizenlenen yeni
tapu belgeleri Sirkete teslim edilmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla arazi ve arsalar tutari olan 125.171.523 TL’nin (31
Aralik 2012: 123.722.242 TL, 31 Aralik 2011: 122.057.163) 120.020.438 TL tutarindaki
kismi s6z konusu arsa bedelinden, 3.643.820 TL (31 Aralik 2012: 3.643.820 TL, 31
Aralik 2011: 1.980.337 TL) tutarindaki kism1 arsa alimi ile ilgili olarak 6denen tapu harg
bedelinden, 107.265 TL (31 Aralik 2012: 57.984 TL, 31 Aralhk 2011: 56.388 TL)
tutarindaki kismi arsanin teminine iliskin diger masraflardan, 1.400.000 TL (31 Aralik
2012 ve 31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir) tutarmdaki kismi ise Tabanlioglu Mimarlik
Danigmanlik Ltd. Sti. ‘ye verilen is avanslarindan olusmaktadir.

Sirket’in Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezinde yer alan arsasinin bulundugu bdlgede
gerceklestirilen master plan calismast ve bunun sonucunda belirlenen yeni plan
dogrultusunda uygulanmaya yonelik is ve islemlerin tanimlanmis oldugu “Mutabakat ve
Protokol metni’’ ilgili taraflarca 24 Nisan 2012 tarihi itibariyle imzalanmig ve TC Cevre
ve Sehircilik Bakanligi “’Proje Yiiriitiiciisii ve Miisavir Firma’’ olarak Emlak Konut
GYO AS’yi gorevlendirmistir. Bu gorevlendirme ile ilgili firma Istanbul Uluslararas:
Finans Merkezine ait 1/5000 Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani
tekliflerini hazirlayarak, Cevre ve Sehircilik Bakanligi onaymdan gegirilmis ve bu
durum 4 Temmuz 2012 tarihi itibartyla VakifBank’a bildirilmistir. Ayrica, s6z konusu
firma verilen goérevlendirme kapsaminda, 0zel proje ve rekreasyon alanlarina ait Tasarim
El Kitab1 ¢alismalarini tamamlayarak ihale asamasina getirmis ve Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezinde proje gerceklestirecek ilgili taraflarin katilimi ile 10 Temmuz 2012
tarithinde TC Cevre ve Sehircilik Bakani Baskanlhigi’'nda yapilan toplant1 ile proje
yapimina esas Tasarim El Kitabi teslim edilerek proje ¢aligmalar siireci baslatilmustir.

Sirket Yonetim Kurulu Istanbul Finans Merkezi projesinde ve Vakif GYOportfoyiine
alinmas1 planlanan diger yatiumlar ve olusacak alternatif yatirim projelerinde
kullanilmak tizere, 13 Mart 2014 tarihinde bedelli sermaye artirirmina yonelik karar
almistir. Buna gore meveut 106.200.000 TL olan c¢ikarilmis sermayenin %100
oranindaartirilarak tamami nakit karsiligi olmak tizere 212.400.000TL'ye ¢ikarilmasina
ve yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda 1,00 TL nominal degerli bir paym riichan
hakk1 kullanim fiyatinin 3,44 TL olmasina karar verilmistir.

5.2.2. Ihracal tarafindan yapilmakta olan yatinmlarmmn niteligi, tamamlanma
derecesi, cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

5.2.1. boéliimde detaylandirilan Istabul’da gergeklestirilecek olan VakifBank Genel
Miidiirliik hizmet Binasi ile ilgili proje ¢alismalar1 devam etmektedir.
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5.2.3. Thraccimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirimlar
hakkinda ihraggiy1 baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 31 Temmuz 2012 tarihli karar1 ile, Istanbul Uluslararas:
Finans Merkezi’nde Sirket tarafindan yapimi gergeklestirilecek VakifBank Genel
Miidiirliik Hizmet Binas1 ve Tesisleri yapim projesinin ilk etabi olarak, mimari ve
miihendislik projelerinin ihale agsamasindan baslayarak tiim miiteahhitlik hizmetlerinin
tamamlanmasi, kabul iglemleri ve bina kullanimina gec¢ilme siirecide dahil olmak {izere
projenin tamaminda yer alacak proje yOnetim firmasinin tayini icin belirlenen
firmalardan teklif almmasma karar verilmistir. VakifBank Genel Miidiirlik Hizmet
Binas1 ve Tesisleri Proje Yonetim Hizmet Alim isinin 2.460.000 TL + KDV bedel
iizerinden en uygun teklifi veren Entegre Proje Yonetim Danigmanlik Ticaret Anonim
Sirketi’ne ihale edilmesine karar verilmis ve sdzlesme imzalanarak ise baslatilmistir.

20 Subat 2013 tarihinde gerceklestirilen Y&netim . Kurulu Toplantisi’nda, Istanbul
Uluslararas1 Finans Merkezi’nde gergeklestirilecek VakifBank Genel Miidiirlik Hizmet
Binas1 ve Tesisleri ingaat1 proje tasarimini yapacak firma se¢imi i¢in gerceklestirilen
tasarim hizmetleri ihalesi neticesinde, sz konusu proje tasarim isinin Tabanlioglu
Mimarlik Danigmanlik Ltd. $ti. firmasina yaptirilmasina karar verilmistir.

6.FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
6.1. Ana faaliyet alanlari:

6.1.1. izahnamedeyer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri hakkinda bilgi:

NET SATISLAR (TL) | 31.12.2011 % 31.12.2012 % 31.12.2013 %

Esas Faaliyetlerden
Elde Edilen Hasilat 29.464.403 94,3 3.568.832 41,5 2.338.085 34,6

Kira Gelirleri
3.985.190 12,8 2.419.519 28,1 2.338.085 34,6

Arsa ve gayrimenkul

satig karlart 25.315.765 | 81,1 1.149.313 13,4 - 0,0
Diger Satislar

163.448 0,5 - 0,0 - 0,0
Sermaye Piyasasi
Islemlerinden Elde
Edilen Hasilat 1.765.903 5,7 5.031.186 | 58,5 4.421.230 | 65,4
Gergege uygun deger

farki kar zarara
yansitilan menkul
kiymetlerden elde edilen
gelirler 797.564 2,6 3.068.468 | 35,7% 2.816.838 | 41,7%
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Bankalardan alinan faiz

gelirleri 957.487 3,1 1.955.969 | 22,7% 1.590.301 | 23,5%
Yatirim fonlarindan elde

edilen gelirler 10.852 0,0 6.749 | 0,1% 14.091 | 0,2%
Toplam Hasilat 31.230.306 | 100,0 8.600.018 | 100,0% | 6.759.315 | 100,0%
Satiglarin Maliyeti 3.370.191* 100,0 442.597 | 100,0% 269.714 | 100,0%
Emlak vergisi giderleri 102.416 3,0 248.071 56,0 185.178 68,7
Amortisman giderleri 807.065 23,9 55.848 12,6 44.295 16,4
Banka masrafve

komisyonlar 43.962 1,3 67.362 15,2 22.334 8,3
Sigorta giderleri 37.640 1,1 17.538 4,0 16.757 6,2
Bakim onarim gideri 15.932 0,5 4.396 1,0 1.150 0,4
Vergi, resim ve harg

giderleri 2.236.698 66,4 42.862 9,7 - 0,0
Diger giderler 126.478 3,8 6.520 1,5 - 0,0
Briit Kar 27.860.115 89,2 | 8.157.421 94,9 | 6.489.601 96,0
* 31.12.2013 bagimsizdenetimraporundayapilan format degisikligiileSirket’in 31 Aralik 2012
itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablelarinda “finansal gelirler” igerisinde siniflanan
gelirler “Satis Hasilat1” kalemine; 31 Aralik-2012 itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolarinda “finansal giderler” igerisinde siniflanan 70,850 TL tutarindaki masraf, komisyon ve
faiz maliyeti karsilagtirmali sunulan finansal tablolarda “satiglarin  maliyeti” igerisinde
siniflandirilmstir.

Sirketin yular itibariyle hasilat kalemleri incelendiginde;

Sirketin donemler - itibariyle hasilati, esas faaliyetlerden ve sermaye piyasasi
islemlerinden olugmaktadir. 2012 ve 2013 yillarinda yillik hasilatin 6nemli kismi
menkul kiymet karlar1 ve faiz komisyon gelirlerinden olusmakta iken 2011 yilinda “arsa
ve gayrimenkul satis karlar1” sayesinde esas faaliyet gelirlerinin toplam hasilata oram
yaklasik %94 olarak gerceklesmistir. S6z konusu “arsa ve gayrimenkul satis karlar1”
esas itibariyle Vakiftbank’a ait sube hizmet binalarindan 2011 yilinda alimi
gergeklestirilen 16 adedinin 25 Mayis 2011 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu
toplantisinda alinan karar dogrultusunda 13 adedinin TC Bagbakanlik Vakiflar Genel
Miidiirligii'ne 65.250.000 TL bedel ile satilmast ve benzer sekilde Sirket

30



miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut’ta bulunan 18,228 m2’ lik arsanin 14,800,000
TL+KDV iizerinden TOKI’ye satilmasi sonucu elde edilmistir.

Ote yandan sadece 2011 yilinda gerceklesmis olan “Diger Satislar” kaleminin 153.870
TL’s1 Vakif GYO’nun elinde bulundurdugu yatirim amagh gayrimenkullerinden birinin
(Ankara Kavakli Vakif Is Merkezi) kiracisma yansitilan isletme giderlerinden
olugmaktadir. Sirket’in, kiracit adina yapmis oldugu harcamalar satislarin maliyetinde
gosterilmistir.

Gergege uygun degeri ile maliyet degeri arasinda olusan olumlu fark Sirketin gelir
tablosuna yansitilmig olup, bu gelirlerin toplam hasilata oran1 2011, 2012 ve 2013
yillarinda sirasiyla %2,6, %35,7 ve %41,7 olarak hesaplanmistir. Yatirim fonlarmin,
bor¢lanma senetlerinin aksine Sirket bilancosunda 6nemli bir yer tutmamasina bagl
olarak yatirim fonlarindan elde edilen gelirlerin toplam hasilara orani yillar igerisinde
ortalama %0,1 olarak ger¢eklesmistir.

Vakif GYO’nun “Satiglarmin Maliyeti” incelendiginde ise istigal konusuna da bagh
olarak en 6nemli maliyet kalemini 2011 yil1 hari¢ emlak vergisi giderlerinin olusturdugu
goriilmektedir. 2011 yilinda yukarida bahsi gegen bina satigslarina bagl olarak tahakkuk
eden yaklagik 2,2 milyon TL tutarindaki “vergi, resim ve harg” giderleri toplam satis
maliyetinin %66,4’linli olusturmustur. Diger bir nemli maliyet kalemi ise amortisman
giderleridir.

“Diger giderler” kaleminin 2011 yilinda yiiksek olmasi “Diger Satiglar” kaleminin
aciklamasinda yer aldigi tlizere Vakif GYO. miilkiyetindeki bir yatrim amaglh
gayrimenkulun isletme giderlerinin yansitilmast ile ilgilidir (giivenlik ve temizlik,
elektrik, yakit, bakim ve onarim giderleri, v.b)

Tiim bu bilgiler 15181nda Sirketin 2011, 2012 ve 2013 yillarinda briit kar1 ve briit karliligi
sirasiyla 27,9 milyon TL (%89,2), 8,2 milyon TL (%94,9) ve 6,5 milyon TL (%96,0)
olarak hesaplanmustir.

6.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler
ile s6z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirn aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus
bilgi:

Y oktur.

6.2. Bashca sektorler/pazarlar:

6.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraggcimin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 sektoriinde faaliyet gostermekte olup asagida
degisik agilardan sektor ile kiyaslamalar mevcuttur:
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GYO Sektorii Cikarilmig Sermaye ve Konsolide Olmayan Aktif Toplami Kiyaslamasi

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun 2013 Kasim biilteninde yer alan verileri 1s1ginda Vakif
GYO ¢ikarilmigs sermaye acisindan 15. swrada; konsolide olmayan aktif toplami
acisindan ise 23. sirada yer almaktadir.

KONSOLIDE
GAYRIMENKUL CIKARILMIS GAYRIMENKUL | OLMAYAN
SIRALAMA YATIRIM SERMAYE(TL) SIRALAMA YATIRIM AKTIF
ORTAKLIKLARI ORTAKLIKLARI TOPLAMI
(TL)
EMLAK KONUT EMLAK KONUT
1 GAYRIMENKUL | 2.500.000.000 1 GAYRIMENKUL | 10.573.606.000
Y.O. Y.O.
SAF TORUNLAR
2 GAYRIMENKUL 886.601.669 2 GAYRIMENKUL | 5.660.905.000
Y.O. Y.O.
HALK SINPAS
3 GAYRIMENKUL 673.638.704 3 GAYRIMENKUL | 2.144.437.707
Y.O. Y.O.
is is
4 GAYRIMENKUL 630.000.000 4 GAYRIMENKUL | 1.459.105.092
Y.O. Y.O.
SINPAS YENI GIMAT
5 GAYRIMENKUL 600.000.000 5 GAYRIMENKUL | 1.303.061.475
Y.O. Y.O
TORUNLAR AKFEN
6 GAYRIMENKUL 500.000.000 6 GAYRIMENKUL | 1.211.880.553
Y.O. Y.O.
YESIL YESIL
7 GAYRIMENKUL 235.115.706 7 GAYRIMENKUL | 1.103.798.443
Y.O. Y.O.
REYSAS OZAK
8 GAYRIMENKUL 217.000.000 8 GAYRIMENKUL | 1.073.236.521
Y.O. Y.O.
AKFEN AKIS
9 GAYRIMENKUL 184.000.000 9 GAYRIMENKUL 980.160.476
Y.O. Y.O.
OZAK SAF
10 GAYRIMENKUL 157.000.000 10 GAYRIMENKUL 933.099.256
Y.O. Y.O.
TSKB HALK
11 GAYRIMENKUL 150.000.000 11 GAYRIMENKUL 867.935.912
Y.O. Y.O.
AKIS NUROL
12 GAYRIMENKUL 128.200.841 12 GAYRIMENKUL 769.135.052
Y.O. Y.O.
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KIiLER PANORA
13 GAYRIMENKUL 124.000.000 13 GAYRIMENKUL 609.974.103
Y.O. Y.O
MARTI REYSAS
14 GAYRIMENKUL 110.000.000 14 GAYRIMENKUL 502.625.998
Y.0.** Y.O.
VAKIF KIiLER
15 GAYRIMENKUL 106.200.000 15 GAYRIMENKUL 499.851.709
Y.O. Y.O.
OZDERICI TSKB
16 GAYRIMENKUL 100.000.000 16 GAYRIMENKUL 360.969.421
Y.O Y.O.
DOGUS ALARKO
17 GAYRIMENKUL 93.780.000 17 GAYRIMENKUL 351.584.056
Y.O. Y.O.
PERA ATAKULE
18 GAYRIMENKUL 89.100.000 18 GAYRIMENKUL 246.107.529
Y.O. Y.O.
PANORA MARTI
19 GAYRIMENKUL 87.000.000 19 GAYRIMENKUL 240.868.087
Y.O Y.0.**
ATAKULE DOGUS
20 GAYRIMENKUL 84.000.000 20 GAYRIMENKUL 236.478.371
Y.O. Y.O.
AVRASYA PERA
21 GAYRIMENKUL 72.000.000 21 GAYRIMENKUL 215.173.884
Y.O. Y.O.
YENI GIMAT SERVET
22 GAYRIMENKUL 53.760.000 22 GAYRIMENKUL 202.894.264
Y.O Y.O
SERVET VAKIF
23 GAYRIMENKUL 52.000.000 23 GAYRIMENKUL 198.186.135
Y.O Y.O.
EGS AKMERKEZ
24 GAYRIMENKUL 50.000.000 24 GAYRIMENKUL 183.691.044
Y.O.* Y.O.
NUROL OZDERICI
25 GAYRIMENKUL 40.000.000 25 GAYRIMENKUL 179.716.411
Y.O. Y.O
YAPI KREDI YAPI KREDI
26 KORAY 40.000.000 26 KORAY 117.724.243
GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
AKMERKEZ AVRASYA
27 GAYRIMENKUL 37.264.000 27 GAYRIMENKUL 81.336.047
Y.O. Y.O.
ATA EGS
28 GAYRIMENKUL 23.750.000 28 GAYRIMENKUL 54.626.138
Y.O. Y.0.**
ALARKO ATA
29 GAYRIMENKUL 10.650.794 29 GAYRIMENKUL 28.627.933
Y.O. Y.O.

33




IDEALIST IDEALIST
30 GAYRIMENKUL 10.000.000 30 GAYRIMENKUL 8.980.436
Y.O. Y.O.

* EGS GYO Borsa Yonetim Kurulunun karart ile 31.05.2013 tarihinden itibaren islem gormekten
gegici olarak men edilmistir.

**[laili sirketlerin bagimsiz denetim raporu yayinlanmamis olup, portfoy icerigine ulasilamamistir. Bu
nedenle bir 6nceki donemin verileri kullanilmistir.

Piyasa DegeriBiiyiikliik Kiyaslamasi

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 2013 Kasim biilteninde yer alan verileri 1s1ginda Vakif GYO
yaklagik 986 milyon TL piyasa degeri ile 3. sirada yer almaktadir.

GAYRIMENKUL
SIRALAMA YATIRIM
ORTAKLIKLARI

KAPANIS CIKARILMIS PiYASA
FIYATI (TL) SERMAYE (TL) DEGERI(TL)

EMLAK KONUT
1 GAYRIMENKUL 2,73 2.500.000.000 6.825.000.000
Y.O.

TORUNLAR
2 GAYRIMENKUL 3,39 500.000.000 1.695.000.000
Y.O.

VAKIF
3 GAYRIMENKUL 9,28 106.200.000 985.536.000
Y.O.

HALK
4 GAYRIMENKUL 1,25 673.638.704 842.048.380
Y.O.

IS GAYRIMENKUL

Y.O. 1,33 630.000.000 837.900.000

YENI GIMAT
6 GAYRIMENKUL 14,3 53.760.000 768.768.000
Y.O

SAF
7 GAYRIMENKUL 0,86 886.601.669 762.477.435
Y.O.

SINPAS
8 GAYRIMENKUL 1,06 600.000.000 636.000.000
Y.O.

AKMERKEZ
9 GAYRIMENKUL 14,35 37.264.000 534.738.400
Y.O.
AKIS
10 GAYRIMENKUL 3,03 128.200.841 388.448.549
Y.O.
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11

QZAK
GAYRIMENKUL
Y.O.

2,23

157.000.000

350.110.000

12

PANORA
GAYRIMENKUL
Y.0

87.000.000

348.000.000

13

DOGUS
GAYRIMENKUL
Y.O.

3,5

93.780.000

328.230.000

14

AKFEN
GAYRIMENKUL
Y.0.

1,36

184.000.000

250.240.000

15

NUROL
GAYRIMENKUL
Y.0.

5,76

40.000.000

230.400.000

16

ALARKO
GAYRIMENKUL
Y.0.

19,3

10.650.794

205.560.324

17

KILER
GAYRIMENKUL
Y.O.

1,34

124.000.000

166.160.000

18

SERVET
GAYRIMENKUL
Y.0

2,68

52.000.000

139.360.000

19

TSKB
GAYRIMENKUL
Y.0.

0,92

150.000.000

138.000.000

20

YESIL
GAYRIMENKUL
Y.O.

0,51

235.115.706

119.909.010

21

REYSAS
GAYRIMENKUL
Y.O.

0,47

217.000.000

101.990.000

22

OZDERICI
GAYRIMENKUL
Y.0

0,94

100.000.000

94.000.000

23

ATAKULE
GAYRIMENKUL
Y.O.

1,1

84.000.000

92.400.000

24

YAPI KREDI
KORAY
GAYRIMENKUL

1,39

40.000.000

55.600.000

25

MARTI
GAYRIMENKUL
Y.0.

0,44

110.000.000

48.400.000

26

PERA
GAYRIMENKUL
Y.O.

0,47

89.100.000

41.877.000

27

AVRASYA
GAYRIMENKUL
Y.0.

0,56

72.000.000

40.320.000
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ATA
28 GAYRIMENKUL 1,69 23.750.000 40.137.500
Y.O.

IDEALIST
29 GAYRIMENKUL 1,81 10.000.000 18.100.000
Y.O.

EGS
30 GAYRIMENKUL - 50.000.000 -
Y.0

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg1 Avantajlar:

a) Sermayesi yani tasarrufu, profesyonel ve giivenilir . yoneticiler tarafindan

b)

©)

d)

yonetilmektedir. Bu sayede herhangi bir kisinin kendi basmma yatirim.yapmasindan
daha etkin sonuglar elde edilebilmektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakligi paylarinin borsada'iglem gormesi bir yasal zorunluluk
olup, bu durum yatirimcilar agisindan likidite imkani saglamaktadir.

Likidite avantajinin yani sira gayrimenkul yatirim ortaklig1 paylarinin borsaya kote
olmas1 kiigiik yatirimer agisindan smirli bir pay bedeliyle biiylik gayrimenkul
yatirimlarmin yaratacagi deger artiglarindan faydalanma imkani saglamasidir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin en 6énemli avantaji kurumlar vergisinden istisna
olmalaridir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.maddesinin 1 numarali fikrasinin (d)
bendi uyarinca, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 kurumlar vergisinden
istisna tutulmustur.

Bir diger vergisel avantaj ise kar pay1 uzerindeki stopajin %0 olmasidir. Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15’inci maddesinin 3 numaral fikrasinda gayrimenkul yatirim
ortaklig1 kazanglarindan, dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde %15
oraninda vergi kesintisi yapilacagi hiikkme baglanmis olmakla birlikte, 2009/14594
sayili Bakanlar Kurulu Kararr ile bu kazanglar iizerinden yapilacak olan (bu
kazanglar dagitilsin dagitilmasin) stopajin orani %0 olarak belirlenmistir.

Kisitlamalar SPK (111-48.1):

Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 SPK’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi (I11-48.1) cercevesinde gesitli kisitlamalara tabidirler. Bunlardan bazilar
asagida listelenmektedir:

a)

Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 higbir sirkette sermaye veya oy haklarmin
%5’inden fazlasmma sahip olamazlar. Ortakligin bu kapsamdaki yatirimlarimin
toplami aktif toplaminin %10 unu asamaz.
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b)

2
h)

3

Bankacilik Kanununda tanimlandigi lizere mevduat toplayamazlar ve mevduat
toplama sonucunu verecek is ve islemler yapamazlar.

Altina, kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamazlar.

Ilgili SPK Tebliginde izin verilen islemler disinda ticari, smai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

Higbir sekilde gayrimenkullerin insaat islerini kendileri listlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemezler.

Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara aktif
toplaminin en az %51°1 oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.

Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.
Kredi veremezler.

Iligkili taraflartyla herhangi bir mal veya hizmet alim satimi islemine dayanmayan
bor¢ alacak iligkisine giremezler.

Ortakliklar, kisa siireli fon ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili. maliyetlerini
karsilamak amaciyla hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar1 finansal
tablolarinda yer alan konsolide olmayan 0z sermayelerinin bes kati kadar kredi
kullanabilirler.

31.12.2013 TARIHLi GAYRIMENKUL PORTFOY DOKUMU

. L R .. EKSPERTIZ EKSPERTIZ
GAYRIMENKULUN TURU | ALIS TARIHi STATU TARIHI DEGERI (TL)
LEVENT iS MERKEZI 10/24/1996 Kira 12/20/2013 10,651,000
KAVAKLIDERE DUKKAN 12/30/2004 Kira 12/20/2013 8,208,000
KUTAHYA iS MERKEZi 1/31/2011 Kira 12/20/2013 5,000,000
ALIAGA iS MERKEZi 1/31/2011 Kira 12/20/2013 3,510,550
FATIH iS MERKEZi 2/8/2011 Kira 12/20/2013 3,942,735
Arsa/
ISTANBUL ARSA 6/7/2011 Gelistirilecek 12/20/2013 272,000,000
Proje
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ANKARA ARSALAR 4/12/2000 Arsa 12/20/2013 700,000

Istanbul’da yer alan arsa Sirketin 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda
alnan karara istinaden, Vakifbank’in Istanbul’a tasmmas: ile ihtiya¢ duydugu Genel
Miidiirliik hizmet binasmmn (Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak ayrilan
bolgede)  yaptirilarak  VakifBank’a  uzun  siireli  kiralanmasi  maksadiyla
TOKI’den120.020.438 TL bedel ile satm alinmistir. S6z konusuarsaya iliskin detaylar
isbu izahnamenin 5.2.1. boliimiinde yer almaktadir.

Ote yandan Ankara’da buluan arsalar ise Enerji Nakil Hatt1 bdlgesinde yer aldigindan
iizerinde herhangi bir yapilasma mevcut degildir. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim
Sirketi’ne kamulastirma talebinde bulunulmustur. S6z konusu arsalar bu sebeplerden
dolay1 “maddi duran varliklar” altinda kaydedilmistir.

6.2.2.izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragccinin
net satis tutarmnin faaliyet alanina’ ve pazarin cografi yapisina gore dagihm
hakkinda bilgi:

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi sektoriinde yer almakta olup, esas faaliyetlerden
elde edilen hasilat genel hatlariyla arsa-bina satig karlart ile bu nevi gayrimenkuller
tizerinden elde edilen kira gelirlerinden+olusmaktadir. S6z konusu gayrimenkul
portfoyiiniin biiyiikk cogunlugu Istanbul’da bulunmakta olup, ayrica Ankara, Izmir ve
Kiitahya’da da ¢esitli gayrimenkuller yer almaktadir.

Bu gelir kalemleri disinda sermaye piyasasi islemlerinden elde edilen hasilat, ki bunlar
mevduat iizerinden elde edilen faiz gelirlerini, yatirim fonlarindan elde edilen gelirleri
ve menkul kiymet portfoyiiniin gercek degeri ile maliyet degeri arasinda olumlu fark
olusmast durumunda elde edilen gelirleri igermektedir, Sirket acisindan donemler
itibariyle 6nem arz etmektedir.

6.3. Madde 6.1.1 ve 6.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme
durumu hakkinda bilgi:

Y oktur.

6.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karhhgi acisindan onemli olan patent, lisans,
sinai-ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal
durumunun ne oélciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim
siireclerine iliskin 6zet bilgi:
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31.12.2013 tarihinde sonra eren doneme iliskin bagimsiz denetim raporunda yer alan
bilgiler 1s1831nda Sirketin cesitli “Faaliyet kiralama anlagmalar1” bulunmaktadir. Bu
anlasmalarda Sirket gerek kiralayan gerek kiraya veren olarak yer almaktadir.

Faalivet Kiralama Anlasmalar

Kiraya veren olarak Sirket

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile izmir Aliaga ilgesinde
bulunan bodrum, zemin ve bes normal kattan olusan komple bina i¢in kira sdzlesmesi
imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 20,294 TL + KDV dir. Yilik
kira artis, her yil kira donemi sonunda, yeni dénemin 3. giinii. TUIK tarafindan
aciklanan TUFE ve UFE nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Istanbul Fatih ilcesinde
bulunan bodrum, zemin kat ve 2 normal kattan olusan komple bina igin kira sozlesmesi
imzalamigtir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibartyla 17,974 TL + KDV’dir. Yilik
kira artis, her yil kira donemi sonunda, yeni donemin 3. giinii TUIK tarafindan
aciklanan TUFE ve UFE nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinde T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. ile Ankara Cankaya il¢cesinde
bulunan isyeri i¢in kira sozlesmesi imzalamustir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013
itibariyla 56,132 TL + KDV olup yillik kira bedeli pesin tahsil edilmektedir. Yilik kira
artist, her yil kira dénemi sonunda, TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin
ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Subat 2011 tarihinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile Kiitahya Merkez il¢esinde
bulunan bodrum, zemin ve 7.normal kattan olusan komple bina i¢in kira sdzlesmesi
imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibartyla 27,831 TL + KDV dir.Y1lik
kira artigi, her yil kira donemi sonunda, yeni dénemin 3. giinii TUIK tarafindan
aciklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani kadardir.

Sirket, 1 Ocak 2007 tarihinde Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Istanbul Besiktas
Ilcesinde bulunan isyeri igin kira sdzlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik
2013 itibariyla 72,850 TL + KDV’dir. Yilik kira artigi, her yil kira donemi sonunda,
TUIK tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin ortalama orani kadardur.

Kiralayan olarak Sirket

Sirket, 1 Ocak 2008 tarihinde baslamak tizere T.Vakiflar Bankas1 T.A.O. Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Vakfi ile Istanbul Sisli Ilcesinde bulunan isyeri
icin kira sozlesmesi imzalamistir. Aylik kira bedeli 31 Aralik 2013 itibariyla 7,278 TL +
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stopajdir. Yilik kira artisy, her yil kira donemi sonunda, yeni dénemin 3. giinii TUIK
tarafindan agiklanan TUFE ve UFE’nin ortalama oram kadardir.

Finansal Kiralama Sozlesmesi

Vakif GYO’nun ayrica Fatih Is Merkezi’nin satn alimina yonelik olarak grup
sirketlerinden Vakif Leasing ile yapmus oldugu bir finansal kiralama anlasmasi
bulunmaktadir. 31.12.2013 itibariyle isbu s6zlesme kapsaminda Sirketin toplam borcu
1.286.966 TL dir.

7.GRUP HAKKINDA BILGILER
7.1. Thraccimindahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin. faaliyet
konular, ihraggiyla olan iliskileri ve ihragginin grup icindeki yeri:

Sirketimiz T.Vakiflar Bankast T.A.O. grubu igerisinde yer almaktadir.. Vakifbank,
5.000.000.000.-TL kayitli sermaye tavami igerisinde. 2.500.000.000.-TL. 6denmis
sermayesi olan ve Mali Kuruluslar sektoriinde Bankacilik faaliyeti gosteren bir
kurulustur.

Grupta yer alan sirketlere ve faaliyet alanlarina iliskin 6zet bilgi asagida yer almaktadir:

. . FaaliyetKonusu VakifBankHisse | Statii
Grup Sirketleri Orani - %
Istanbul Takas ve Saklama .
Bankasi Bankacilik 4% Istirak
Kibris Vakiflar Bankasi Ltd. Bankacilik 15,00 Istirak
Tirkiye Sinai Kalkinma 838 Istirak
Bankas1 A.S. Bankacilik ’
World Vakif UBB Ltd. Bankacilik 82,00 Istirak
Vakifbank International A.G. Bankacilik 90,00 Bagli Ortaklik
Gilines Sigorta A.S. Sigorta 36,35 Bagli Ortaklik
Vakif Emeklilik A.S. Sigorta/BES 53,90 Bagli Ortaklik
Roketsan Roket Sanayi ve Tic. -
A.S. ImalatSanayi 9,93 Istirak
Izmir Enternasyonel Otelcilik .
AS. Turizm 5,00 Istirak
Taksim Otelcilik A.S. Turizm 51,00 Bagli Ortaklik
Bankalar Arasi Kart Merkezi .
AS. Diger Mali 9,70 Istirak
Kredi Kayit Biirosu A.S. Diger Mali 9,09 Istirak
Kredi Garanti Fonu A.S. Diger Mali 1,75 Istirak
Vakif Finansal Kiralama A.S. Diger Mali 58,71 Bagli Ortaklik
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Vakif Pazarlama San. ve Tic. 69.33 Bagli Ortaklik
AS. DigerTicari ’
Vakif B Tipi Menkul Diger Mali 11.75 Bagl Ortaklik
Kiymetler Yatirim Ortaklig ’
AS.
Vakif Gayrimenkul Yatirim Diger Mali 2763 Bagl Ortaklik
Ortaklig1 A.S. ’
Vakif Yatirim Menkul Diger Mali Bagl Ortaklik
< 99,00
Degerler A.S.
Vakif Finans Faktoring Diger Mali Bagli Ortaklik
. . 78,39
Hizmetleri A.S.
Vakif Portfoy Yonetimi A.5. | reer Mali 99,99 Bagh Btaklik
Giigbirligi Holding A.S. Diger Ticari 0,07 istirak
Vakif Gayrimenkul Degerleme | Diger Ticari Bagl Ortaklik
AS 54,29
Vakif Enerji ve Madencilik Bagli Ortaklik
.. 65,50
AS. Enerji

7.2. Thraccimin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhklariin dokiimii:
Sirketin herhangi bir bagl ortaklig1 veya istiraki bulunmamaktadir.

8.MADDIi DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

8.1. izahnamede yer almas1 gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragccimin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrac¢i tarafindan edinilmesi planlanan onemli
maddi duran varhklara iliskin bilgi:

Uzerinde enerji nakil hatt1 olan ve briit defter degeri 205.926 TL olan arsalar 31 Aralik
2013 itibartyla maddi duran varliklar igerisine siiflanmistir.

Tasinmazlar, Ankara Ili, Etimesgut Ilgesi, Erler Mahallesi’nde bulunan 48750 ada, 1
parsel ile 48744 ada, 5 parsel lizerinde kayitli olan arsalardir. Arsalar Enerji Nakil Hatt1
bolgesinde yer aldigindan iizerinde herhangi bir yapilasma mevcut degildir. TEIAS,
Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi’ne kamulastirma talebinde bulunulmustur.

48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanin yiizolglimi 19.023,- m? olup Vakif GYO A.S.
hissesi 2.111/19.023 oranindadir. 48744 ada, 5 parseldeki arsa ise 2.399 m?’dir.
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Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
. Kiraya . .
A Edinildigi 2 .. Net Defter Kullanim RN Kira Yillik Kira
Cinsi Yil M Mevkii | neseri(TL) | Amaar | Yerildiise | oy emi | Tutar (TL)
Kiralayan
Ankara 2000 4.510 Ankara 205.926 Bos - )
Arsalar
Levent I 1996 6.218 | istanbul | 4.703.048 Ofis Valaf 2013 874.204
Merkezi Yatirim
Kavakhdere | ), 912 | Ankara | 3.519.682 Ofis | VakifBank |+2013 673.588
Diikkan
Aliaga Iy 2011 1323 | fzmir | 2.965.886 Ofis | VakifBank |, 2013 | 242.634
Merkezi
Kiitahya I 2011 2.060 | Kitahya | 3.941.937 Ofis VakifBank | 2013 332.755
Merkezi
Fatih Is 2011 509 istanbul | 2.583.082 Ofis VakifBank | 2013 214.904
Merkezi
kﬁ’;:b“‘ 2011 16.000 | Istanbul | 125.171.523 Proje | VakifBank* - -

*Atasehir Vakifbank Genel Miidiirlik Binasi Arsast: Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi,
F22D23D4D pafta 3328 ada, 5 parselde “arsa” vasfi'ile kayith 8.774 m2 ile 12 parselde “arsa” vasfiyla kayitli 7.226
m?2 alanli (toplam arsa alan1 yaklasik 16.000 m2 olan) iki adet parselin toplam arsadan olusmaktadir.

Sirketin 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
Vakifbank’in Istanbul’a taginmasi ile ihtiya¢ duydugu Genel Miidiirliik hizmet binasmnin
yaptirilmasi ve Vakifbank’a uzun siireli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde
Banka ile 6n protokol imzalanmistir. On protokol uyarinca kira bedeli hizmet binasinin
teslim tarihindeki ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir.

Finansal ya da Faaliyet Kiralanmas: Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varliklara iliskin Bilgiler

Cinsi Kira Kiralama Siiresi YilhkFinansal | Kullanim Kimden
Dénemi Sonunda Kiralananin TKiralama Amaci Kiralandigi
Kime Ait Olacag utar1 (TL)
Fatih s Vakif GYO 2013 wyili i¢in | Ofis Vakif Finansal
Merkezi 145.843 TL Kiralama A.S.
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8.2. Thraccimin maddi duran varhiklariin kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

8.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

tutarlan hakkinda bilgi:

Ankara 1li, Etimesgut Ilgesi, Erler Mahallesi’'nde bulunan 48750 ada, 1 parsel ile 48744
ada, 5 parsel tlizerinde kayitli olan arsalar Enerji Nakil Hatt1 bolgesinde yer aldigindan
iizerinde herhangi bir yapilasma mevcut degildir. TEIAS, Tiirkiye Elektrik iletim
Anonim Sirketi’'ne kamulastirma talebinde bulunulmustur. 31.12.2013 tarihli son
bilangcodan sonra herhangi bir degisiklik olmamuistir.

8.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic

deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢c Degeri Hakkinda Bilgi

MDYV Degerleme
Ekspertiz Ekspertiz Siniflandirilmas1 | Fon Tutari/Deger
Maddi Duran Edinme Degeri (KDV | Raporu (Yatinnm amach | Diisiikliigii
Varlik Cinsi Tarihi haric) Tarihi ve No olup olmadigr) Tutar
20.12.2013 ve
Ankara Arsalar 2000 700.000 2013/001 Maddi Duran Varlik Yoktur
20.12:2013 ve
Levent I Merkezi | ' 10.651.000 | 2013/004 Yatnm Amagh Yoktur
20.12.2013 ve
Kavaklidere 2004 Yatirim Amagli Yokt
Diikkan 8.208.000 | 2013/003 ¢ R
20.12.2013 ve
Aliaga Is Merkezi | 2011 3.510.550 | 2013/006 Yatnm Amagh Yokt
. . 20.12.2013 ve
Kiitahya Is 2011 Yatirim Amach Yoktur
Merkezi 5.000.000 | 2013/007 ¢
20.12.2013 ve
Fatih is Merkezi 2011 3042735 | 2013/005 Yatirim Amaglhi Yoktur
. 2011 20.12.2013 ve
Y Amacl Yoktur
Istanbul Arsa 272.000.000 | 2013/002 atirim Amagh
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9.FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKIN
DEGERLENDIRMELER

9.1. ihraccimin bor¢cluluk durumu

Bor¢luluk Durumu — 31.12.2013 Tutar (TL)
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 785.622
Garantili -
Teminatl -
Garantisiz/Teminatsiz 785.622
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 814.822
Garantili -
Teminatl -
Garantisiz/Teminatsiz 814.822
Ozkaynaklar 197.390.855
Odenmis/Cikarilmis Sermaye 106.200.000
Sermaye Diizeltme Farki ve Emisyon Primi 31.358.042
Yeniden Degerleme Olgiim Kaybi (2.985)
Yasal Yedekler 55.477.409
Net Dénem Kari 4.358.389
Toplam Kaynaklar 198.991.299
Net Borcluluk Durumu — 31.12.2013 Tutar (TL)
A. Nakit ve Nakit Benzerleri 19.804.281
B. Finansal Yatirimlar 35.591.243
C. Likidite (A+B) 55.395.524
D. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
E. Kisa Vadeli Banka Kredileri -
F. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi1 -
G. Diger Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar 565.405
H. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (E+F+G) 565.405
I. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (H-D-C) -54.830.119

J. Uzun Vadeli Banka Kredileri
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K. Tahvilleri

L. Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar 721.561
M. Uzun Vadeli Finansal Borc¢luluk (J+K+L) 721.561
N. Net Finansal Bor¢luluk (I+M) -54.108.558

10.THRACCININFON KAYNAKLARI
10.1. Isletme sermayesi beyan:

Sirketin temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarma, gayrimenkul projelerine ve sermaye piyasasi araglarina- yatirim
yapmak oldugundan kisa vadeli isletme sermayesi ihtiyact dogmamaktadir. Vakif GYO
finansman ihtiyacmi biiyiik oranda i¢ kaynaklardan karsilamakta olup sadece istanbul
I1i, Fatih Il¢esi’nde yer alan Fatih Is Merkezi finansal kiralama yolu ile satin almmistir.

Sirketin 31.12.2013 itibariyle; aktif toplami1 198.991.299 TL olup, bunun 55.678.411
TL’si donen varliklardir. Donen Varliklarm, Nakit ve nakit benzerleri ile finansal
yatirimlar toplami ise 55.395.524 TL dir. Kisa vadeli kaynagin tutar1 ise 785.622 TL dir.
Kisa vadeli kaynagin 565.405 TL’lik kismini finansal kiralama kaynakli borgtur.

31.12.2013 tarihi itibariyle Net Isletme Sermayesi54.892.789 (55.678.411-785.622)
TL’dir. Dolayistyla sirketin net isletme sermayesinde risk<teskil edecek bir durum soz
konusu degildir.

11. EGILIM BiLGILERI

11.1.Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen onemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Ortaklik gayrimenkul portfoyiiniin hali hazirda biiyiik ¢ogunlugunu Kiitahya, Istanbul,
Izmir ve Ankara’da bulunan is merkezleri olusturmaktadir. Ayrica Ankara ve
Istanbul’da arsalar bulunmaktadr.

Onceki boliimlerde ele alindigi iizere Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi olarak
ayrilan bolgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir Toplu Konut Alani
Ticaret Alan1 Revizyon Imar Plan1 smirlari dahilindeki arsa iizerinde gelistirilen projenin
hayata ge¢mesi ile Sirket gayrimenkul portfoyiiniin biiyiik b6 liimiinii olusturacaktir.

Mevcut gayrimenkul portfoyii dikkate alindiginda Sirketin esas faaliyet gelirleri agirlikli
olarak kira gelirlerinden olusmaktadir. Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi igerisinde
yer alacak gayrimenkul gelistirme projesi kapsaminda yapimi gergeklesecek binanin
kullanim1 VakifBank’a uzun siireli kira anlagmasiyla devredilecektir.
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Bu bilgiler 1s181nda mevcut portfoy icerisinde bir degisiklik olmamasi durumunda Vakif
GYO’nun esas faaliyet gelirlerinin ana hatlariyla kira gelirlerinden olusacagi
ongoriilmektedir.

11.2. ihraccinin beklentilerini 6nemli l¢iide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin ortakliga ve gayrimenkul sektdriine iliskin riskler ile ilgili boliimiinde
belirtilen “dogabilecek olasi riskler disinda”, Ortaklik faaliyetlerini onemli Olglide
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, ylikiimliiliikler veya olaylar yoktur.

12. KAR TAHMINLERIi VE BEKLENTILERI

12.1. ihragcimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:Y oktur

12.2. dhracamin  kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden
varsayimlar:Yoktur.

12.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:Y oktur

12.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢cmis finansal bilgilerle
karsilastirilabilecek sekilde hazirlandigina iliskin agiklama:Y oktur.

12.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:Y oktur.
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13. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

13.1 ihragginin genel organizasyon semasi

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. ORGANIZASYON SEMASI

YANETIM KURULU
[
GENEL MODOR
HUKLIK IC DENETIM VE
MISAVIRLIG FiSK KONTROL
GENEL MUDUR Y ARDINICISI
PROJE GELISTIRME MUDURL Nl ve IDARI I SLER MODURD YATIRICI ILISKILER] MUDURL
13.2. idari yap::
13.2.1. fhraccinin yonetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Son 5 yul Gorev Sermaye
Adi Soyadi Gorevi Ustlendigi Siiresi/Kalan Pay1 (%)
Gorevler Siiresi (TL)
- - Yonetim Kuru 16.04.2014
Ramazan GUNDUZ Bagkan Bagkani tarihine kadar i i
Mehmet Emin Bsk. Vekili Yonetim Kurulu 16.04.2014
OZCAN 3. ve Baskan Vekili tarihine kadar - -
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Osman DEMREN Uye Yéne%r;egurulu talr?ﬁ?rfézl?alcilr - )
Omer BULUT Uye Y‘j“e%r;els?““lu talr?ﬁ?rfézlgalc?ar ) )
Mehmet MURAT Uye Y‘j“e%r;els?““lu talr?ﬁ?rfézlgalc?ar ) )
Muhsin SOYLU Uye Yéne%r;egurulu talr?ﬁ?rfézl?alcilr . )
Hakan TASCI 0% | Gyest (Bogmos) | tarihine ko G '
Yalgn YOKSEL 0% | Gyest (Bagmery) | taribine kader | - '
M. Emin _ Uye Yénetim Kmulu l§.Q4.2014 h }
KARAAGAC Uyesi tarihine kadar

Ali CALIS e | S | e | - '
Oguz KOSE Uye Yonetim Kurulu 16.04.2014 ) }

Uyesi

tarihine kadar

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerinin Thrager disinda yiiriittiikleri gorevler asagida

belirtilmigtir.

. .. Son Durum Itibariyle Ortaklik Disinda
Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi Aldig Gorevler
Ramazan GUNDUZ Bagkan Bankaci Vakifbank Yonetim Kurulu Bagkant
Mehmet Emin .. N o
OZCAN Bsk. Vekili Bankaci Vakifbank Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Osman DEMREN Uye Bankaci T. Vakiflar Bankaigr'l(;.A.O Genel Miidiir
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T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi

Omer BULUT Uye Insaat Miihendisi Baskanlig Baskan Yrd.
UR - Mubhasebe - T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Mehmet M T Uye Finansman Bagkanlig1 Bagkan Yrd.
. . Elektrik Elektronik T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Muhsin SOYLU Uye Miihendisi Baskanligi Baskan Yrd.
Hakan TASCI Uye Kamu Yoneticisi Bakan Danismani
- - . e e T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi,
Yalgm YUKSEL Uye Kamu Yoneticisi Enerji ve Maden Sektorleri Daire Baskani
M. Emin Uve Avukat T. Vakiflar Bankasi T:A.O. Genel Miidiir
KARAAGAC y Yrd.
. . T. Vakaflar Bankasi T.A.O. Destek
Ali CALIS Uye Bageac Hizmetleri Bagkani
Oguz KOSE Uye insaat Miihendisi T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Insaat Isleri

Miidiirii

13.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sermaye Pay1

Vekili.

Gorevi Son 5 Yilda ihraccida Ustlendigi
Adi Soyad: Gﬁreifgier #
(TL) (%)
A. Siikrii KOC Genel Miidiir Genel Miidiir Yrd./Genel Mudiir i i

13.2.3.ihracg1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccimin kurucularn hakkinda

bilgi:

Yoktur. (12.01.1996 tarihinde kurulmustur)
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13.2.4.Thraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan
personel ile ihracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle
akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Y oktur.

13.3. Thrageinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin
yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ramazan GUNDUZ - Yénetim Kurulu Baskam

1977 yilinda T.Vakiflar Bankasi T.A.O.’da stajyer memur olarak goreve baslayan
Ramazan Giindiiz, sonraki yillarda Miifettis Yardimeihgi, Miifettislik, Istanbul Bolge
Miidiir Yardimciligi, Istanbul Mali Tahlil ve Istihbarat Miidiirliigii, *Sisli Subesi
Miidiirliigii, Orta Olgekli Krediler Miidiirliigii, Krediler Daire Baskanlig1, Istanbul Bolge
Midirligii, Genel Miidiir Yardimciligi ve Yonetim Kurulu uyeligi. gorevlerinde
bulunmustur. T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini
yiiriitmektedir. 09.04.2013 tarihinde < Sirketin Yonetim Kurulu Uyeligine secilen
Ramazan GUNDUZ, gérev dagilimi sonucu Yonetim Kurulu Baskanhgi gorevini
istlenmistir.

Mehmet Emin OZCAN - Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Iktisat ve Maliye Boliimii’nden mezun
olan Mehmet Emin OZCAN meslek hayatina, 1983 yilinda Tiirkiye is Bankas1 A.S.’de
Miifettis Yardimcisi olarak baslamisti. Daha sonra Albaraka Tirk Katilim Bankasi
A.S.’de yoOnetici olarak degisik. sorumluluklar tistlenmigtir. Mart 2003-Nisan 2005
tarihleri arasinda T. Halk Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Murahhas Uyeligi, ayni
zamanda Institute of International Finance (IIF) nezdinde Banka temsilcisi, Demir-Halk
Bank/ Hollanda, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Halk Finansal Kiralama A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Nisan 2005-Mayis 2010 tarihleri
arasinda T.C. Ziraat Bankast A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmustir. Ayrica
T.C. Ziraat Bankasi A.S. nin muhtelif istiraklerinde Y 6netim Kurulu Baskanlig1 ile Halk
Bankas1 A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkanvekili olarak gérev yapmistir. Halen T.Vakiflar
Bankasi T.A.O. Yonetim Kurulu Baskanvekili gorevini yiiriitmektedir. 09.04.2013
tarihinde Sirketin Yonetim Kurulu Uyeligine segilen Mehmet Emin OZCAN, gorev
dagilimi sonucu Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi gérevini tistlenmistir.
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Osman DEMREN - Yénetim Kurulu Uyesi

Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Boliimii mezunu
olan Osman Demren, 1991-1996 Yillar1 arasinda T.C. Maliye Bakanligi Muhasebat
Genel Midirliigii'nde Muhasebe Denetmeni olarak gorev yapmistir. 1996 yilinda
T.Vakiflar Bankas1 T.A.O.’da Miifettis Yrd. olarak goreve baslamistir. Sirasiyla,
Miifettislik, Cukurova Bdlge Miidiirliigii’'nde Midiir Yardimciligi, ¢esitli subelerde
Sube Miidiirliigii gorevlerinde bulunduktan sonra 2010-2011 yillarinda Istanbul 1.Bdlge
Miidiirliigii yapmis ve 2011 yilinda Genel Miidiir Yardimcist olarak atanmistir. Sirkette
31.07.2012 tarihinden itibaren Y®6netim Kurulu Uyesi olarak gdrev almaktadir.

Omer BULUT - Yonetim Kurulu Uyesi

1994 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi Boliimiinden mezun
olduktan sonra iller Bankasmin Tasra ve Merkez Teskilatlarinda Kontrol Miihendisligi
ile is hayatma atilmistir. 2004 yilindan itibaren Toplu Konut Idaresi’nde-Uzman, Sube
Miidiirii, Daire Baskani olarak gérev yapmus, halen TOKI Baskan Yardimeilig1 gorevini
siirdiirmektedir. Sirkette 31.03.2008 tarihinden itibaren Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapmaktadir.

Mehmet MURAT - Yonetim Kurulu Uyesi

1985 yilinda Gazi Universitesi I.IB.F. Isletme Béliimiinden mezun olup, Gazi
Universitesi Sos. Bil. Enst. Muhasebe Finansman Béliimiinde yiiksek lisansini
tamamlamistir. Tarim Kredileri Kooperatiflerinde cesitli gorevlerde bulunduktan sonra
Etibank Genel Midirliigi’nde Miifettis Yardimeiligi, Miifettis, Bas Miifettis, Personel
Miidiirii, Emlak Bankas1 Bas Mufettisligi, Sube Miidiirliigli, Bolge Bas Miidiirliigii,
Konut Miistesarligi’nda» Teftis Kurul Baskanli§i, Bayndirlik ve Iskan Bakanligi’nda
Teftis Kurul Baskanligi, 2007 den bu giine TOKI Baskan Yardimciligi, Baskan
Danismanligi gérevlerinde bulunmus olup halen TOKI Baskan Yardimcisi olarak
gorevine devam etmektedir. 28.03.2012 tarihinden itibaren Sirketin Yonetim Kurulu
Uyeligi gorevini siirdiirmektedir.

Muhsin SOYLU - Yénetim Kurulu Uyesi

1996 yilinda Iistanbul Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Elektrik-Elektronik
Miihendisligi Boliimiinden mezun olmustur. Mezun oldugu 1996 yilinda is hayatina 6zel
sektorde baslamis, 2004 yilindan bugiine TOKI’de gdrev yapmakta olup, Ihale
Komisyon Baskanligi ve Daire Baskanligi gérevlerinde bulunmustur. Halen TOKI
Bagkan Yardimciligi gérevini yliriitmektedir. Sirketin 16.04.2013 tarihinden itibaren
Yénetim Kurulu Uyeligi gorevini siirdiirmektedir.
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Hakan TASCI - Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

1990 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi‘nden mezun olarak ozel
sektorle baslayan is hayati; 6gretim gorevliligi, belediye meclis liyeligi ve 22. Donem
Manisa Milletvekilligi gorevleriyle devam etmistir. Halen Bakan Danigsmanligi
yapmaktadir. Sirkette 01.05.2008 tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi
yapmaktadir.

Yalcin YUKSEL - Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi, Ekonomi Boliimiinden mezun olan
Yalgm Yiiksel, 2012 yilinda Illionis Universitesi'nde Ekonomi Politikas1 alaninda
Yiiksek Lisans yapmustir. 2000 Yilinda Basbakanlik Hazine Miistesarligi’nda Kontrolor
olarak goreve baslayan Yal¢in Yiiksel, bu kurumda cesitli gorevlerde bulunmus-olup
halen Enerji ve Maden Sektorleri Daire Baskanligiogorevini ylriitmektedir. Sirkette
03.12.2013 tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

Mehmet Emin KARAAGAC - Yonetim Kurulu Uyesi

1986 Yilinda Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi’'nden mezun olan Mehmet Emin
KARAAGAC, halen T. Vakiflar Bankast T.A.O.’da Genel Miidiir Yardimcis1 olarak
goreve devam etmektedir. Sirketin 27.11.2012 tarihinden itibaren Yonetim Kurulu
Uyeligi gdrevini siirdiirmektedit.

Ali CALIS - Yonetim Kurulu Uyesi

Gazi Universitesi I.I.B.F. Maliye Boliimiinden mezun olan Ali CALIS, 1996 yilinda
Vakiftbank Teftis Kurulu Baskanligi’'nda Miifettis Yrd. olarak basladigi is hayatinda
sirastyla, Teftis Kurulunda Miifettislik, Sirkeci, Gebze ve Sisli Subelerinde Miidiirlik ve
son olarak da Teftis Kurulu Baskan Yardimcilig1 gorevinin akabinde Destek Hizmetleri
Bagkanliginda Baskan olarak gorev yapmaktadir. 27.11.2012 tarihinden itibaren Sirketin
Yonetim Kurulu Uyeligi gorevini siirdiirmektedir.

Oguz KOSE - Yonetim Kurulu Uyesi
1995 Yilinda Istanbul Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Insaat Miihendisligi
Boliimiinden mezun olmustur. Mezun oldugu yil 6zel sektorde is hayatina baglayan

Oguz KOSE, halen T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. Insaat Isleri Miidiirliigii gérevine devam
etmektedir. 22.10.2013 tarihinde Sirketin Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir.
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13.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum
da dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve
bu yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam
edip etmedigine dair bilgi:

Adi Soyadi Gorevi
Ortaklik Disindaki Gorevleri/Devam
Ramazan GUNDUZ Bagkan Vakifbank Yonetim Kurulu Bagkani/Devam ediyor
Mehmet Emin OZCAN Bsk. Vekili | Vakifbank Yoénetim Kurulu Baskan Vekili/Devam ediyor
Osman DEMREN Uye T. Vakiflar Bankasi T. A. O Genel Miidiir Yrd./Devam
ediyor
Omer BULUT Uye T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Ida.re31 Baskanlig1 Baskan
Yrd./Devam ediyor
Mehmet MURAT Uye T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Ida.res1 Bagkanlig1 Bagkan
Yrd./Devam ediyor
Muhsin SOYLU Uye T.C. Basgbakanlik Toplu Konut Ida}res1 Bagkanligi Baskan
Yrd./Devam ediyor
Hakan TASCI Uye Bakan Danismani/Devam ediyor
- - T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi, Enerji ve Maden
Yalem YUKSEL He Sektorleri Daire Bagskani/Devam ediyor
M. Emin KARAAGAC Uye T.Vakiflar Bankas1 T.A.O. Genel Miidiir Yrd./Devam ediyor
. . T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Destek Hizmetleri
Ali CALIS Uye Bagkani/Devam ediyor
Oguz KOSE e T.Vakiflar Bankas1 T.A.O. .Insaat Isleri Miidiirii/Devam
ediyor
A.Siikrii KOC Gencl Yoktur
) Miidiir

Ayrica yukarida belirtilen yonetimde s6z sahibi personelin son 5 yil i¢erisinde iistlendigi
gorevler isbu izahnamenin 13.2.1 ve 13.2.2. boliimlerinde detaylandirilmistir.
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13.5.Son 5 yilda, ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolay1 bes yi1l veya daha fazla
siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riisvet, hirsizhik, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi,
kacakeihik, vergi kacakcihigi veya haksiz mal edinme suc¢larindan dolayr alinmis
cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf
olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya Kkesinlesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi:

Y oktur.

13.6. Son 5 yilda, ihraccinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi
olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar
hakkinda bilgi:

Y oktur.

13.7.Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Y oktur.

13.8.Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
olan personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelig¢ine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Y oktur.

13.9.Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile ihrag¢i son S yil
icerisinde kurulmus ise Kurucularin ihracciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlan
arasindaki ¢ikar ¢catismalarina iliskin bilgi:

Y oktur.

13.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracci1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlagsmalar hakkinda bilgi:

Y oktur.
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13.9.2. ihragcimin ¢ikardigy ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi
personel ile ihrag¢i son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu
sermaye piyasasi araglarimin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere
getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Y oktur.

14. UCRET VE BENZERiIi MENFAATLER

14.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihrag¢¢imin yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi personelinin; ihrag¢1 ve bagh ortakhklarina verdikleri her
tiirlii hizmetler icin s6z konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis
odemeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:

01.01.2013 — 31.12.21013 doneminde yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi
personele saglanan fayda ve haklar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Fayda ve Haklar TL

Yonetim Kurulu Ucret ve Giderleri 447.515
Diger Ust Diizey Yoneticilere yapilan 6demeler 207.750
Toplam 655.265

14.2. Son yilhik hesap donemi itibariyle ihragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde séz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri
menfaatleri odeyebilmek icin ihragcinin veya bagh ortakhiklarinin ayirmis oldugu
veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri ile yonetimde séz sahibi personele emeklilik ayligs,
kidem tazminat1 veya benzeri menfaatler icin ayrilan karsilik tutar1 28.327 TL kidem
tazminati1 karsilig1 ve 42.806 TL izin karsili§1 olmak iizere toplam 71.133 TL’dir.

55




15. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

15.1.Thrageinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin
gorev siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Son 5 yil Ustlendigi

Gorev Siiresi/Kalan

Adi Soyads Gorevi Gorevler Siiresi
Ramazan GUNDUZ Bagkan Yénetim Kurulu Bagkan1 1 y1l/devam ediyor
Mehmet Emin OZCAN Bsk. Vekili Yonetim \Ij:liﬁllu Bakan 1 y1l/devam ediyor
Osman DEMREN Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Omer BULUT Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1 yil/devam ediyor
Mehmet MURAT Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Muhsin SOYLU Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Hakan TASCI Uye Yénet(iglagﬁlslll;) Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Yalgm YUKSEL Uye Yénet(igalg(lurfllslll;l)Uyesi 1 y1l/devam ediyor
M. Emin KARAAGAC Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Ali CALIS Uye Yonetim Kurulu Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Oguz KOSE Uye Yéonetim Kurulu Uyesi 1 y1l/devam ediyor
Siikrii KOC Genel Miidiir Genel Midiir Yardimist; Siiresiz/ devam ediyor

Genel Mudir Vekili
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15.2. Son yilik hesap donemi itibariyle ihrac¢i ve bagh ortakhklar tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak oOdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler
hakkinda bilgi:

Y oktur.

15.3. ihraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adh,
soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlari:

Sirkette Denetim Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi mevcut olup, ilgili
komiteler, sirket ana sozlesmesi ve sirket i¢ci yonetmeliklerle belirtilen gorev, yetki ve
sorumluluklarinin bilincinde hareket etmektedir.

Sirketin Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani, yonetim kurulu yapisi geregi ve denetim
komitesi lyelerinin tamammin bagimsiz iiyelerden olusmast gerekliligi ~sebebiyle
Denetim Komitesinde ayrica iiyelik gorevini yiirtitmektedir.

Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi
icin Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmustur.
Ayrica yonetim kurulu yapilanmasi geregi Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken
Saptanmas1 Komitesi ve Ucret Komitesinin gérev ve sorumluluklari, Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir

DENETIM KOMITESI

Ad1 Soyadi Unvani Bagimsizhk
Hakan TASCI Bagkan Bagimsiz
Yalcin YUKSEL Uye Bagimsiz

Sirketin muhasebe  sisteminin denetimi, Finansal bilgilerin denetimi ve kamuya
aciklanmasi, Bagimsiz Denetim kurulusunun se¢imi ve ortakligin i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gézetimi amaciyla gorev yapmak iizere calismalar yapar.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Ad1 Soyadi Unvam Bagimsizhik
Hakan TASCI Baskan Bagimsiz
Osman DEMREN Uye Bagimsiz degil

Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catigmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal yOnetim uygulamalarmni
tyilestirici tavsiyelerde bulunur.
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RIiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Ad1 Soyadi Unvam Bagimsizhk
Yal¢in YUKSEL Baskan Bagimsiz
Omer BULUT Uye Bagimsiz degil

Sirketin varhigmni, gelismesini ve devamini tehlikeye distirebilecek risklerin erken
teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli oOnlemlerin uygulanmasit ve risklerin
yonetilmesi amaciyla ¢aligmalar yapar.

15.4.ihraccimmmmKurulunkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Y oktur.

15.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihragcinin pay
sahipleri ile iliskiler biriminin yoneticisi hakkinda bilgi:

Ad1 Soyad Unvam Ogrenim Durumu Irtibat
Pay Sahipleri ile . TEL: 0212 3435072
Yalgmm TUTKAC || iliskiler Birim Universite Mezunu kurumsal@vakifgyo.com.tr
Y oneticisi

15.6. Kurul diizenlemeleri uyarinca ihra¢cimin sermaye piyasasi mevzuatindan
kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve kurumsal yonetim
uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gorevli personelin adi, soyadi ve iletisim
bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin tiirii:

Adi Soyadi Lisans Belgesi Tiirii irtibat

TEL: 0212 3435072

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri {leri Diizey | kurumsal@vakifgyo.com.tr

Ebru BOZDOGANGIL Lisansi

Kurumsal Yonetim Derecelendirme
Uzmanhgi Lisansi

TEL: 0212 3435072

Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri {leri Diizey || kurumsal@vakifgyo.com.tr

Yalgin TUTKAC Lisansi

Kurumsal Yoénetim Derecelendirme
Uzmanhgi Lisansi
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16.PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

16.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle personel
sayisi, belli bash faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle dagilim ile bu sayida
goriilen onemli degisiklikler hakkinda aciklama:

31 Aralik 2013 tarihi itibartyla Sirket’in ¢alisan sayis1 14 kisidir.
31 Aralik 2012 tarihi itibartyla Sirket’in ¢calisan sayis1 9 kisidir.
31 Aralik 2011 tarihi itibartyla Sirket’in ¢alisan sayis1 8 kisidir.

16.2. Pay sahipligi ve payopsiyonlari:

16.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢imin paylarina yonelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

16.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihraccimin paylarina yonelik sahip
olduklarn opsiyonlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

16.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasimi miimkiin kilan her tiirlii anlasma
hakkinda bilgi:

Y oktur.
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17.ANA PAY SAHIPLERI

17.1. Son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam
oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan gercek
ve tiizel kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi:

Dogrudan Pay SahipligineiliskinBilgi

Ortagin; SermayePay1 / OyHakki
TicaretUnvani Son Durum 16.04.2013 (Son GenelKurul)
(TL) (%) (TL) (%)

T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. 29.344.921,52 27,63 29.013.339,77 27,63
T.C. Basbakanhk Toplu Konut 14.867.998,91 14,00 14.699.998,32 14,00
Idaresi Baskanhg1
T. Vaklﬂar_ Bankasi1 T.A.O.
Personeli Ozel Sosyal Giivenlik 7.079.999,69 6,67 6.999.999,19 6,67
Hizmetleri Vakfi
Diger 7.079.999,81 6,67 6.999.999,29 6,67
Halka A¢ik Kisim 47.827.080,07 45,03 47.286.663,43 45,03
TOPLAM 106.200.000,00 100,00 105.000.000,00 100,00

Sirketin halka ag¢iklik oran1 % 45,03 olup, halka a¢ik olmayan kisimda gercek kisi nihai

ortak yoktur.

17.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 %S5 ve fazlasi olan gercek
kisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Y oktur.

17.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:
Sirketin  kayitli  sermayesi 300.000.000.- (Ugyilizmilyon) TL olup her biri 1.-

Kr(BirKurus) itibari degerde 30.000.000.000 (otuzmilyar) adet paya bolinmiistiir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 106.200.000.- TL (yilizaltimilyonikiyiizbin
Tirk Liras)) TL olup her biri 1 Kr (BirKurus) itibari degerde 10.620.000.000
(onmilyaraltiyiizyirmimilyon) adet paya ayrilmistir.
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o - . Sermayeye
Nama Imtiyazlarintiirii BirPayin Toplam Oram
Grubu Hamiline (Kiminsahipoldugu) Nominal (TL) (%)
Oldugu Degeri (TL)
A Grubupaylarin her
. .| biriYonetimKuruluiiyel _
A Nama(Oylmtiy | = 5 i ceciminde 15 || 01 TE=1Kr (L 54 168 000 34
azli) kurus)
(onbes)
oyhakkinasahiptir.
B Hamiline ImtiyazYok. 0,01 ek Kr (1 70.092.000 66
kurus)
TOPLAM 106.200.000 100

17.4. ihraccimin yonetim héakimiyetine sahip olanlarmm adi, soyadi, ticaret
unvani,yonetim hakimiyetinin kaynagi. ve bu giiciin Kkoétiiye Kkullanilmasini
engellemek icin alinan tedbirler:

T. Vakiflar Bankast T.A.Q.’nun % 27,63, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin
%14,00,Vakifbank Ozel Sosyal Giiv. Hiz. Vakfi’'nin %6,67 , T. Vakiflar Bankas1 T.A.O
Memur ve Emekli Sandigi Vakfi’'nin %3,33 ,Giines Sigorta A.S.’nin %1,67 ,Vakif
Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.’nin %1,67 ile hakim ortak kaynakli yonetim giicii
vardir.

Kurucu ve hakim ortak T. Vakiflar Bankas: T.A.O. BDDK ve SPK’nin inceleme ve
denetimlerine tabidir.

17.5. ~ Ihracamin  yonetim  hakimiyetinde  degisiklise = yol  acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Y oktur.
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18. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER

HAKKINDA BIiLGILER

18.1. izahnamede yeralan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili
taraflarla yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih aciklama:

iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

Iliskili Taraflardan Alacaklar - TL 31 Aralik 2011 31Arahk 2012 31 Aralik 2013

Finansal Yatirinmlar

VakifBank Bonosu 930.038 33.971.608 35.591.243

Bankalar

VakifBank 18.648.353 19.339.909 19.780.820

Gelecek Aylara Ait Giderler

Giines Sigorta A.S. 203.685 23.696 42.256

Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd.

Sti. (Vakif Sigorta) - 84 84

iliskili Taraflara Borglar - TL

Ticari Borg¢lar

Vakif Yatirnrm Menkul Degerler A.S. - 3.717 3.759

VakifBank - - 1.151

Giines Sigorta 3.790 - 35

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. 3.186 8.397 -

Finansal Kiralama islemlerinden

Borg¢lar

Vakif Finansal Kiralama A.S. 2.260.497 1.797.156 1.286.966
iliskili Taraflardan Gelirler ve Giderler

iliskili Taraflardan Gelirler -TL 31 Arahk 2011 31Arahk 2012 31 Arahk 2013

iliskili Taraflardan Kira Gelirleri

VakifBank 2.536.057 1.397.942 1.463.881

Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S. 749.060 838.123 874.204

T. Vakiflar Bankas1 TAO Memur ve

Hizm. Emekli Sand. Vakfi 89.803 92.107 -

VakifBank Personeli Ozel Sosyal

Gilivenlik Hizmetlileri Vakfi 89.062 91.347 -

iliskili Taraflardan A/S ve Faiz

Gelirleri

Vakifbank 999.507 4.745.165 4.421.230

Toplam 4.463.489 7.164.684 6.759.315
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iliskili Taraflardan Giderler - TL 31 Aralik 2011 31Arahk 2012 31 Aralik 2013
iliskili Taraflara Odenen Sigorta

Giderleri

Giines Sigorta A.S. 66.510 54.454 67.129
Vakif Emeklilik A.S. 7.923 9.299 18.368
Vakif Sigorta - 928 1.004
Iliskili Taraflara Odenen Faiz

Giderleri

Vakif Finansal Kiralama A.S. 207.192 192.694 145.843
Iliskili Taraflara Odenen Kira

Giderleri

T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve

Hizm. Emekli Sand. Vakfi 93.546 104.668 109:174
iliskili Taraflara Odenen Faaliyet

Giderleri

Vakif Yatirnrm Menkul Degerler A.S. 49.861 42.204 39.407
Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S. 5.782 12.109 9.084
VakifBank 74.548 15.445 2.973
Toplam 505.362 431.801 392.982
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan

Fayda ve Haklar 31 Arahk 2011 31Aralik 2012 31 Aralik 2013
Yonetim Kurulu Ucret.ve Giderleri 296.754 333.970 447.515
Diger Ust Diizey Y éneticilere Yapilan

Odemeler 140.845 153.447 207.750
Toplam 437.599 487.417 655.265

4 Ocak 2011 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, miilkiyeti Vakifbank’a ait
sube hizmet binalarindan 18 adedinin, toplam ekspertiz bedeli olan 49,250,000 TL’ye
satin alinmasina, satin alma isleminin tamamlanmasint miiteakiben, ekspertiz kira
degerleri de dikkate alinarak Vakifbank’a 10 yil siire ile kiralanmasina karar verilmistir.
Donem iginde ilgili binalardan 16 adedinin alimi gergeklesmistir. 25 Mayis 2011
tarthinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda alman karar dogrultusunda 13 adedi
yukarida belirtilen binalar olmak tizere 19 adet gayrimenkulun TC Bagbakanlik Vakiflar
Genel Miidiirliigii’ne 65,250,000 TL bedel ile satilmasima karar verilmis ve satis islemi
2011 yil1 Haziran ay1 i¢inde gergeklestirilmistir.

Sirketin 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
VakifBank’m Istanbul’a taginmasi ile ihtiya¢ duydugu Genel Miidiirliik hizmet binasinin
yaptirilmasi ve Vakifbank’a uzun siireli kiralanmas1 konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde
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VakifBank ile 6n protokol imzalanmistir. On protokol uyarinca kira bedeli hizmet
binasimin teslim tarihindeki ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir.

Sirketin Istanbul’da yapimini gerceklestirecegi yukarida bahsi gecen bina igin, Sirket
Yonetim Kurulu'nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karar1 ile Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi olarak ayrilan bolgede TOKI tarafindan imar plam hazirlanmis Atasehir
Toplu Konut Alan1 Ticaret Alan1 Revizyon Imar Plani sinirlar1 dahilindeki, miilkiyeti
TOKI’ye ait, Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, 3323 ada, 4 ve 5 no.lu iki adet parsel, TOKI
tarafindan tevhid edilip 6 no.lu tek parsele doniistiiriilerek 32.004,94 m? haline gelmis ve
alim-satim masraflar1 taraflara ait olmak kaydiyla toplam 120.020.438 TL bedel ile satin
almmustr.

Sirket miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde
bulunan 18.228 m?’lik arsa 14.800.000 TL+KDYV iizerinden 1 Haziran 2011 tarihinde
TOKI’ye satilmis ve satis bedeli Istanbul Umraniye’de bulunan arsanm alimi sonucu
TOKI’ye olusan borcun bir kismina mahsup edilmistir.

18.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccinin net satis hasilati icindeki pay:
hakkinda bilgi:

2013 yilinda Sirket, kira gelirinin ve esas faaliyetlerden elde edilen hasilatin tamamini
iliskili kuruluglardan elde etmistir.

2012 yilinda Sirket, kira gelirinin tamamini, esas faaliyetlerden elde edilen hasilatin ise
yaklagik %68’ini iliskili kuruluslardan elde etmistir.

2011 yilinda Sirket, kira gelirinin %87’sini, esas faaliyetlerden elde edilen hasilatin ise
yaklagik %11,8’ini iligkili kuruluslardan elde etmistir.

19. DIGER BILGILER

19.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmis sermayesil06.200.000.-TL(Y{izaltimilyonikiyiizbin) dur.
19.2. Kayith Sermaye Tavani:

Kayitli sermaye Tavani1 300.000.000.-TL(Ugyiiz milyon)’dur.

19.3.izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin
% 10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Y oktur.
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19.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve
niteligi hakkinda bilgi:

Y oktur.

19.5. Varanth sermaye piyasasi araclar,, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araclarimin miktar1 ve doniistiirme,
degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Y oktur.

19.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu yaida kosulsuz bir
anlasma ile opsiyona konu olmasi kararlastirnlmis sermaye piyasasi araclar ve soz
konusu opsiyon hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Y oktur.

19.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan
sermaye artirimlar1 ve kaynaklan ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal edilen
pay gruplan ve pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Sermaye Artirim

20.800.000 TL’den 22.000.000 TL

Sermaye Artirim Kaynagi

Temettiiden

Kayda Alma Tarihi ve Sayisi

06.06.2011 GYO.83/522

Sermaye Artirim

22.000.000 TL’den 100.000.000 TL

Sermaye Artirim Kaynagi

Nakden

Kayda Alma Tarihi ve Sayisi

05.10.2011 GYO.87/909

Sermaye Artirim

100.000.000 TL’den 105.000.000 TL

Sermaye Artirim Kaynagi

Temettiiden

Kayda Alma Tarihi ve Sayisi

30.05.2012 GY0.93/595

Sermaye Artirim

105.000.000 TL’den 106.200.000 TL

Sermaye Artirim Kaynagi

Temettiiden

Ihrag BelgesiOnay Tarihi ve Sayist

28.06.2013 23/742

19.8. ihraccimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya
satiy suretiyle pay ihracimin bulunmasi halinde, bu islemlerin nitelig¢ine, bu

islemlere konu olan paylarin tutan ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Y oktur.
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19.9. ihracimin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem gérmesi
durumunda hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Mevceut durum itibariyle ortakhgmn paylart “VKGYO” islem koduyla BIAS Kurumsal
Urilinler Pazarinda islem gormektedir. Sirket paylarnin % 45,03’ Borsada islem
gormektedir.

19.10. izahnamenin hazirlandig yil ve bir 6nceki yilda eger ihracc1 halihazirda
halka acik bir ortakhk ise ihraccinin paylan iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan
hakkinda bilgi:

Yoktur.
19.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirketin esas sdzlesmesi ve i¢ yOnergesinin. tam metni www.kap.gov.trve
www.vakifgyo.com.tr adresindeyer almaktadir.

19.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrac¢inin
amac ve faaliyetleri:

Esas Sozlesmenin 5.maddesinde belirtildigi iizere;

“Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iligkin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara ve sermaye piyasast araglarma yatmum - yapabilen, belirli projeleri
gergeklestirmek iizere adi ortakhk kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi
kurumudur. Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirim faaliyetleri, yatirim
yasaklari, yonetim' sinirlamalari, portfoy smirlamalar1 ve portfoy cesitlendirmesi ile
mutlak haklarin tesisi. ve tapu.islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Bu cergevede, Sirket, amacini gerceklestirmek igin,

a) Sermaye piyasast mevzuat: geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (Miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki
gayrimenkulleri satm alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir,
tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
kaldirabilir, portfoylinde bulunan varliklar iizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirlenen smirlar dahilinde 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
aranacak gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla tiglincii kisiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, tiglincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, tist hakka,
insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri
ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.
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b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai miilkiyet haklarini satin
alabilir, satabilir.

¢) Gayrimenkul sertifikalarini, konut kredileri karsiliginda ihra¢ eden varhiga dayali
menkul kiymetleri ve bunlara benzer nitelikte olduklar1 Kurul’ca kabul edilen menkul
kiymetleri alabilir ve satabilir,

d) (c) bendinde sayilanlarin yanisira diger sermaye piyasasi araclarini alabilir, satabilir
ve ters repo islemleri yapabilir.

e) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima
ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden once tefrisini temin edebilir.

f) Miilkiyetlerini edinerek alim satim kar1 elde etmek ve kat irtifaki tesisi suretiyle proje
gelistirmek maksadiyla arsa ve arazileri alabilir, satabilir, kiralayabilir,

g) Kamu veya 0Ozel tiizel kisiler kisiliklerince veya gercek kisilerce, ortaklik adina,
izerlerinde proje gelistirilmesi maksadiyla miistakil ve daimi bir hak niteliginde tist
hakki tesis edilen gayrimenkulleri miilkiyetini edindikten sonra. kazang elde etmek
amaciyla satabilir,

h) Ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinleri alinmis, projesi hazir ve onaylanmus,
ingaata baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak
mevcut oldugu bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan onaylanmis gayrimenkule dayali
projelere, projenin her asamasinda gayrimenkul gelistirme kart veya kira geliri elde
etmek amaciyla miilkiyetlerini edinmek veya st hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim
yapabilir,

1) Yalnizca korunma amacl olmak tizere swap ve forward islemler yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem s6zlesmeleri yapabilir.

j) Sirket, hak ve alacaklarmin tahsili've temini icin ayni ve sahsi her tiirli teminat1
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, wvergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

k) Sermaye Piyasas1 Mevzuati’'nda belirlenen sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir:

Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari,
yonetim sinirlamalari, portfoy simirlamalart ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak
haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket portfoyiinden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasmir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, {icret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yonetim ve denetim kurulu iiyelerine, personeline herhangi bir
menfaat saglayamaz.
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Cesitli amaglarla kurulmus bulunan vakiflara, derneklere veya kamuya yararl ¢alismalar
yapan kisi veya kurumlara Mevzuat sinirlar1 i¢cinde kalmak kaydiyla bagis yapilabilir.
Ancak, bir yil i¢inde yapilacak yardim ve bagislarin toplami sirket portfoy
biiytikligliniin binde birini asamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka ileride Sirket i¢in faydali ve Hizumlu
goriilecek baska islere girisilmek istendigi takdirde Sanayi ve Ticaret Bakanligi ile
Sermaye Piyasast Kurulu’ndan gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulu’nun teklifi
iizerine keyfiyet Genel Kurul’un tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra
Sirket diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasast Kurulu’nca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak
diizenlemelere uyulur.”

19.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin ozetleri:

Sirketin yonetim kuruluna ve komitelerine iliskin 6nemli hususlar Esas Sozlesmenin 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 20 ve 22.maddelerinde agiklanmistir. Bu maddelerin
Ozetlerine/6nemli hiikiimlerine agsagida yer verilmistir

Esas Sozlesmenin 10. maddesine gore

“ Sirketin igleri ve yonetimi, Uglincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri ¢ercevesinde Genel Kurul tarafindan
1 yil icin segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirtilen
sartlar1 haiz ve cogunlugu icrada gorevli olmayan 11 (onbir) liyeden teskil olunacak bir
Yonetim Kurulu tarafindan  yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu ilk toplantisinda tyeleri
arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi zaman vekalet etmek tlizere bir bagkan vekili
seger.”

Esas Sozlesmenin 11. maddesine gore

“ Yonetim Kurulu Uyeleri’nin Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 mevzuat1 ve ilgili
diger mevzuatta 6ngoriilen sartlar1 tasimalar1 gerekir.”

Esas Sozlesmenin 12. maddesine gore

“ Yonetim Kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, Baskan veya
bulunmadigi zamanlarda Bagkan Vekilinin cagrist ile toplanir. Yonetim Kurulu
Uyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun
toplantiya cagrilmasmi talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de Kurulu
toplantiya cagirmazsa iiyeler de re'sen ¢agri yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda her
iiyenin bir oy hakk1 vardir.Oy hakki sahsen kullanilir. Yonetim Kurulu kararlari, bagkan,
baskan vekili veya iiyelerinden herhangi birisi toplant1 yapilmasi isteminde bulunmadigi
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takdirde, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimlerinde yer alan esaslar cercevesinde
toplant1 yapilmaksizin da alinabilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin karar nisaplarma
iliskin diizenlemeleri sakli kalmak sartiyla, Yonetim Kurulu liye tam sayisinin
cogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlari ¢cogunluguyla alir. Oylar esit
oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. Ikinci toplantida da esitlik olursa s6z
konusu 6neri reddedilmis sayilir.

Yonetim Kurulu’nda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina
red gerekgesini yazarak imzalar.

Yonetim Kurulu Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast mevzuati uyarinca kurulmasi
zorunlu bulunan komiteler1 ilgili diizenlemelerdeki hiikiimlere uygun sekilde kurmakla
yiikiimlidiir. Yonetim Kurulu, bu komitelerin digsinda, sermaye piyasasi mevzuatina
uymak sartryla, Sirket isleri ile ilgili ihtiya¢ duyulan komiteleri de kurma yetkisine
sahiptir. Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslari ve hangi tyelerden olusacagi
yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanir.

Denetim komitesi iiyelerinin tamami, diger komitelerin ise bagkanlari; bagimsiz yonetim
kurulu iiyeleri arasindan segilir.”

Esas Sozlesmenin 13. maddesine gore
“Yonetim Kurulu bagkan ve iiyelerinin ticretleri Genel Kurulea tespit olunur.”
Esas Sozlesmenin 14. maddesine gore

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve temsil olunur. Yonetim Kurulu Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak soézlesmelerin gegerli
olabilmesiic¢in bunlarin Sirketin invani altina konmus ve Sirketi ilzama yetkili en az iki
kisinin imzasini1 tagimast gereklidir.

Kimlerin Sirketi ilzama yetkili olacag1 Yonetim Kurulu’nca tespit edilir.”

Esas Sozlesmenin 15. maddesine gore

“Yonetim Kurulunca, Sirket islerinin yiiriitiilmesi i¢in bir Genel Miidiir ve yeterli sayida
Miidiir atanir.”

Esas Sozlesmenin 16. maddesine gore

“ Yonetim kurulu tiyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda taraf olan kimselerden
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenen kriterlere gére bagimsiz olmamasi durumunda,
bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti1 tutanagina
isletmekle yiikiimliidiir. Bu hususta TTK’ nin 393 iincii maddesi hiitkmii saklidir.”

69



Esas Sozlesmenin 20. maddesine gore

“ Genel Kurul toplantilari, Olagan ve Olaganiistii olarak, Sirket merkezinde veya ayni
ilde, yonetim kurulunun uygun gorecegi yerlerde toplanir.”

Esas Sozlesmenin 22. maddesine gore

“Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarinda veya harigten tayin
edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi
oylarindan bagska temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylar1 dakullanmaya
yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde Yonetim Kurulu belirler.”

19.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinmirlamalar
hakkinda bilgi:

Esas Sozlesmenin 7. maddesinde belirtildigi iizere;

“Sirket’in paylar1 A ve B gruplarina ayrilmistir.Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplary, A grubu nama 3.610.800.000 adet pay karsiligi 36.108.000,00 TL’den ve B
grubu hamiline 7.009.200.000 adet pay karsiligi 70.092.000,00 TL’den olusmaktadir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde A Grubu paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakkina;
B Grubu paylarin her biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.Sermaye artirimlarinda; A Grubu
paylar karsihiginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak;Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin Sirket tGinvanmim kullanildig1r belgelerde gosterilmesi
zorunludur. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin se¢imininde oyda imtiyaz hakki taninan paylar
disinda imtiyaz veren pay ¢ikarilamaz..”

19.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

GYO Tebligi’nin 14. maddesi uyarinca “Ortakliklar, yonetim kurulu tiyelerinin
seciminde aday goOsterme imtiyazi taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ihra¢ edemezler. Aday gosterme imtiyazinin yaratilmasmmda TTK’nin
360 inc1 maddesi hiikiimleri uygulanmaz. Halka agilma sonrasinda, hicbir sekilde
yonetim kurulu iiyeligine aday gosterme imtiyazi da dahil olmak iizere imtiyaz
yaratilamaz.”

Benzer sekilde Sirket esas sozlesmesinin 7. maddesi igerisinde de GYO Tebligine uygun
diizenleme yapilmistir.
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19.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullarn hakkinda bilgi:

Esas Sozlesmeninl9. maddesinde “Genel Kurul Toplantilar1” bashigmin 6nemli
hiikiimleri asagida yer almaktadir

“Olagan Genel Kurul, Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda
en az bir defa toplanir, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmaya yetkili ve gorevli olanlar
tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu’nun 409. ve 413. maddeleri géz oOniine alinarak
hazirlanan giindemdeki konular1 goriisiip karara baglar.

Olaganiistii Genel Kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile bu esas sozlesmede yazili
hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii Genel Kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Sirketin Genel Kurul Toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
Tirk Ticaret Kanununun 1527nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.
Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin
Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul Toplantilarina elektronik
ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarma, Oneride -bulunmalarma ve oy
kullanmalaria imkan taniyacak Elektronik Genel Kurul Sistemini kurabilecegi gibi bu
amag i¢in olusturulmusg sistemlerden de hizmet satin alabilir.”

Ana sozlesmede yer almayan hususlar i¢in Sirket yonetim kurulunca sirketin tabi oldugu
0zel mevzuat hiikiimleri de dikkate alinarak hazirlanip genel kurulun onayina sunulan ve
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilen; “Sirket Genel Kurulu Calisma Esas ve Usulleri
Hakkinda Yonetmelik” olarak adlandirilan i¢ yonerge hiikiimleri ayrica dikkate almnir.

Yine Sirket Esas Sozlesmesinin 22. Maddesi altinda “Temsilci Tayini” bashigina gore
“Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarinda veya haricten tayin
edecekleri vekil vasitastyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi
oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarn sahip oldugu oylar1 da kullanmaya
yetkilidirler.”

19.17. Thracciminyonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye
ve-engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
19.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Hisse Senetleri” baslikli 7. Madde ’sinde
“Sirket’in paylart A ve B gruplarma ayrilmistir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay
gruplart A grubu nama 3.610.800.000 adet pay karsiligr 36.108.000,00TL’den ve B
grubu hamiline 7.009.200.000adet pay karsiligr 70.092.000,00TL’den olusmaktadir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.” hiikmii ile paylarin devrinde bir sinirlama séz
konusu degildir.

Buna bagl olarak nama yazili paylar ciro ve teslim esasiyla; hamiline yazili paylar ise
teslim esasiyla devredilebilir.
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19.19. Sermayenin artirillmasina ve azaltilmasina iliskin esas s6zlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Y oktur.

20. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

21. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI
HAKKINDA BILGILER

21.1. ihracamin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlarn uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlar:

Sirketimizin paylar1 Borsada islem gordiigiinden Kurulun muhasebe/finansal Raporlama
standartlar1 uyarinca hazirlanan son {i¢ yil finansal tablolari ile bunlara iligkin bagimsiz
denetim raporlarit www.vakifgyo.com.trve www.kap.gov.tr internet adreslerinde yer
almaktadir. Bu nedenle finansal tablolar ve bagimsiz demetim raporlarmna ekte yer
verilmemektedir.

21.2.1zahnamede yer almasi gereken finansal. tablo donemlerinde bagimsiz
denetimi gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve
denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde
nedenleri hakkinda bilgi:

31/12/2011 tarihine iligkin Seri: XI No:29 /UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmig mali
tablolar-Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan denetlenmis ve olumlu goriis bildiren rapor diizenlenmistir.

31/12/2012 tarihine iligkin Seri: XI No:29 /UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmig mali
tablolar Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan denetlenmis ve olumlu goriis bildiren rapor diizenlenmistir

31/12/2013 tarihine iligkin Seri:II-14.1 UFRShiikiimlerine gore hazirlanmig mali
tablolar Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S
tarafindan denetlenmis ve olumlu goriis bildiren rapor diizenlenmistir

21.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler
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(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir):

Yoktur.

21.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

21.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

21.6. Thraccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve belgelerde yer
alan kar payr dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
donemleri itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirketin kar, kar dagitimi ve kar dagitimi zamaninailiskin esaslar Sirket Esas Sozlesmesinin
27, 28 ve 29. maddeleri ve kamuya agiklamis oldugu Kar Dagitim Politikasi ile birlikte, Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri, vergi
yasalar1 ve diger yasal mevzuat hiikiimleri dikkate alinarak asagidaki sekilde belirlenmistir.

1) Safi Karin Tespiti

Hesap yili icinde gergeklestirilen gayri safi kardan Sirketin cari giderleri, amortismanlar,
karsiliklar gibi diger genel giderler indirildikten sonra geriye kalan miktar safi kar1 teskil eder.

Sirketin genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket’ce 6denmesi ve. ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar,
hesap yil1 sonunda tesbit-olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen safi (net) kardan varsa gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar
asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

a- Kalanm %>5’1, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesi uyarinca 6denmis sermayenin
% 20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek ak¢e olarak ayrilir,

b- Kalandan pay sahiplerine, Sermaye Piyasasi Kurulunca tespit olunan oranda birinci
temettii verilmesine yetecek miktar ayrilir. Birinci temettiiniin nakden ve/veya hisse
senedi biciminde dagitilmas1 veya dagitilmamast yolunda karar alinabilir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu gerek gordiigiinde birinci temettiiniin nakden dagitilmasi
zorunlulugunu getirebilir.

c- Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kism1
Genel Kurul kismen veya tamamen ikinci temettii hissesi olarak dagitmaya, donem
sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere ilave
etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.
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d- Genel Kurul, Yonetim Kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay
verilmesine karar vermeye yetkilidir.

e- Tirk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesinin 2.fikras1 3.bendi geregince; ikinci tertip
kanuni yedek akcenin hesaplanmasinda; safi kardan %35 oraninda kar pay1
disiildiikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
kararlastirilmis olan kismin onda biri esas alinir ve ikinci tertip kanuni yedek akge
olarak ayrilabilir.

f- Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen birinci temettii ayrilmadikga, baska yedek akee ayrilmasina ertesi yila
kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iyeleri ile memur, miistahdem ve.iscilere
kardan pay dagitilmasima karar verilemez.

2) Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kar dagitim zorunlulugunun kaldirilabilecegi
dikkate almarak, prensip olarak boyle bir zorunlulugun bulunmasi halinde Sermaye
Piyasas1 Mevzuati kapsaminda hazirlanan ve Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu mali tablolar dikkate alinarak hesaplanan net
dagitilabilir karm asgari % 20’si dagitilir.

3) Kar Dagitim1 konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan herhangi bir oranda kar
dagirimi zorunlulugu getirilmemis olmasi durumunda; Yonetim Kurulu kar dagitim
kararinda mevzuati, piyasa kosullarmi ve sirket amaclarini dikkate alarak Genel kurula
onerilerde bulunur; Buna gore kar dagitiminda Sirketin biiyiimesi i¢in yapilmasi gereken
yatirimlar ile bu yatirimlarin finasmani arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek
Sirketin 6zsermaye orani, surdiiriilebilir biyuime hizi, piyasa degeri ve nakit akimlar1
dikkate -alinir. Sirketin piyasa degerini olumsuz etkilemeyecek oranda kar pay1
dagitmayi politika olarak belirler.

4) Temettl tutar, Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemeleri c¢ergevesinde
belirlenecek tarihlerde nakit' ya da temettiilin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag
edilecek paylarin bedelsiz olarak ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmasi suretiyle gergeklestirilebilir.

5) Kar Paymm, pay sahiplerine hangi tarihte verileceg§i Yonetim Kurulunun teklifi
iizerine Genel Kurul tarafindan hiikme baglanir. Ancak nakit kar payr dagitilmasina
karar verilmesi halinde en ge¢ 5. ayin sonuna kadar 6denmesine 6zen gosterilir.

6) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin hisse basina diisen kar pay1 tiim pay
sahiplerine esit olarak dagitilir.
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7)Tirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore
hesaplanan “net dagitilabilir donem kér1”nin 1 inci maddeye gore hesaplanan tutardan;

a. diisiik olmas1 durumunda, is bu madde kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore
hesaplanan net dagitilabilir donem kar1 dikkate alinir ve tamami dagitilir,

b. yiiksek olmas1 durumunda 2 nci maddeye uygun olarak hareket edilir.

8) Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Yasalar1 kapsaminda hazirlanan mali tablolara gore net
dagitilabilir donem kar1 olusmamasi halinde, Sermaye Piyasasi Mevzuat1 kapsaminda
hazirlanan mali tablolarda “net dagitilabilir donem karr” hesaplanmis olsa. dahi, kar
dagitimi yapilmaz.

9) Hesaplanan “net dagitilabilir donem kar1”, c¢ikarilmis sermayenin %35 inin altinda
kalmas1 durumunda kar dagitimi yapilmayabilir.

10) Kar dagitim1 yapilmadig: takdirde neden dagitilmadigi ve dagitilamayan karin nerede
kullanildigin1 Yonetim Kurulu pay sahiplerinin bilgisine sunar.

11) Sirketimiz yatirim ortakhig1 sektoriinde yer aldigindan Sirket karina katilma
konusunda imtiyaz yoktur.

12) Sirket huzur hakk, ticret, kar pay1 gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler diginda
mal varligindan ortaklarma yonetim kurulu iiyelerine personeline ve 3. kisilere herhangi
bir menfaat saglayamaz. imtiyazlipay sahibi yoktur.

13) Yonetici ve calisanlara kar pay1 dagitimi s6z konusu olmas1 halinde bunun miktar1 ve
odeme sekli Yonetim Kurulu’nca belirlenir ve Genel Kurul’un onaymna sunulur..

14) Ortaklara dagitilacak birinci temettiilin azalmamasini teminen, Sermaye Piyasasi
Kurulu Seri :IV, No :27 sayili Tebligi 7’nci maddeisinin 2’nci fikrasmin (b) bendinde
belirtilen « yil icinde yapilan bagislarin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 15.maddesinim
son fikrasi kapsamina girmemesi » ne iligkin hiikiim ¢ercevesinde, ilgili hesap yil1 i¢inde
yapilan bagislarin birinci temettiie esas net dagitilabilir donem karinin matrahina
eklenmesi ve birinci temettiilin bu matrah {izerinden hesaplanmasi ilkesine gore hareket
edilir.

15) Istirak iliskileri de dikkate alinarak kardan dnemli miktarda pay alan gercek kisi sz
konusu degildir.
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16) Kar dagitimlarinda Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 15. maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun teblig hiikiimlerine uyulur.

Sirketin yillar itibari ile net kar/zarar durumu asagidadir:

Yillar Yasal Kar/Zarar SPK Kar/Zarar
2010 4.965.729,15TL 4.960.262,00 TL
2011 26.049.989,18 TL 25.790.717,00 TL
2012 5.902.801,13 TL 6.217.961,96

2010 Yih: Sermaye Piyasast mevzuati, sirket kar dagitim politikasi ve sirket ana sézlesmesi geregi,
kardan yapilacak dagitim orani tespitinde 6denmis sermaye tutarinda yapilmasi planlanan artis tutari
dikkate almarak 6denmis sermayenin %5,7692'si oranina tekabiil eden safi karin 1.200.000,00 TL'ik
kismmin bedelsiz hisse senedi olarak dagitilmasi, kalan tutarin olaganiistii yedekler hesabina alinmasi
hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir.

2011 Yih: Sermaye Piyasast mevzuati, sirket kar dagitim politikas1 ve sirket ana sozlesmesi geregi,
kardan yapilacak dagitim orani tespitinde 6denmis sermaye tutarinda yapilmasi planlanan artis tutari
dikkate alinarak 6denmis sermayenin %5’ i oranina tekabiil eden safi karin 5.000.000,00 TL'lik kisminin
bedelsiz hisse senedi olarak dagitilmasina, kalan tutarin olaganiistii yedekler hesabina alinmasina ve bu
hususlarin Genel Kurul'un onayima sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir

2012 Yih: Sermaye Piyasasi mevzuaty, Sirket kar dagitim politikas1 ve Sirket ana sozlesmesi geregi,
kardan yapilacak dagitim orani tespitinde 0denmis sermaye tutarinda yapilmasi planlanan artis tutari
dikkate almarak 6denmis sermayenin %]1,14 oranina tekabiil eden safi'karm 1.200.000,00 TL’lik kismimin
bedelsiz hisse senedi olarak dagitilmasi, kalan tutarin olaganiistii- yedekler hesabimna alinmasi hususunun
Genel Kurul’un onayina sunulmasina,karar verilmistir.

[lgili yillar kar dagitim tablolar1 asagidadir:

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. 2010 Yili Kar Dagitim Tablosu (TL)

1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye 20.800.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 1.593.673,28
Esas sozlesme uyarinca kar dagiimda imtiyaz var ise s6z konusu
imtiyaza iliskin bilgi Yoktur.
SPK’ya Gore rasal Kayitlara (YK) Gore
3. Dénem Kary/Zarari 4.960.262,00 4.965.729,15
4. Odenecek Vergiler ( -) - -
5. Net Donem KéaryZarar (=) 4.960.262,00 4.965.729,15
6. Gecmis Yillar Zararlar: (-) - -
7. Birinci Tertip Yasal Yedek 248.286.46 248.286.46
(-)
8. Gerg¢eklesmemis Sermaye 431.736,00
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Kazanglar: (Dagitima Tabi
Tutulmayacak Menkul Kiymet

4.717.442,69

Deger Artisy) (-)
9. | NET DAGITILABILIR
DONEM KARI (5) 4.285.706,69
10. Y1l icinde yapilan bagislar (+) 55.000,00
11. Birinci temettiin hesaplanacag
bagislar eklenmis net
dagitilabilir dénem kéar1 (=) 4.340.706,69
12. Ortaklara Birinci Temettii 1.200.000,00
-Nakit -
-Bedelsiz 1.200.000,0
- Toplam 1.200.000,0
13. | Imtiyazli Hisse Senedi
Sahiplerine Dagitilan Temettii
14. | Yonetim kurulu tiyelerine,
¢alisanlara vb.'e temettii
15. | Intifa Senedi Sahiplerine
Dagitilan Temettii
16. | Ortaklara Ikinci Temettii
17. | Ikinci Tertip Yasal Yedek
18. | Statii Yedekles

19.

Ozel Yedekler

20.

21.

" 3.140.706,69

3.517.442,69

Sozlesme
Uyarinca

Yedekler

Dagitilabilir

Diger
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Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. 2011 Yih Kéar Dagitim Tablosu (TL)

1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye

100.000.000,00

2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore)

1.841.959,74

Esas sozlesme uyarinca kar dagiimda imtiyaz var ise s6z konusu

imtiyaza iliskin bilgi

Yoktur.

SPK’ya Gore

rasal Kayitlara (YK) Gore

Donem Kari1/Zarari

25.790.717,00

6.049.989,18

Odenecek Vergiler (-)

Net Donem KaryZarar: (=)

25.790.717,00

Gecmis Yillar Zararlar: (-)

I A

Birinci Tertip Yasal Yedek
)

1.302.499,46

NET DAGITILABILIR
DONEM KARI (=)

24.488.217,5

Y1l icinde yapilan bagislar (+)

10.

Birinci temettiin hesaplanacag
bagislar eklenmis net

dagitilabilir donem kéari (=) -

.488.217,57

11.

Ortaklara Birinci Temetti

-Nakit

-Bedelsiz

- Top

Imtiyazli Hisse

Ikinci Tertip Yasal Yedek Akce

17. Statii Yedekleri - -
18. | Ozel Yedekler - R
19. OLAGANUSTU YEDEK 19.488.217,54 19.747.489,72

78



20. | Dagitilmasi Ongoriilen Diger - -
Kaynaklar

Geemis Y1l Kart

Olaganiistii Yedekler

Kanun ve [Esas Sozlesme
Uyarinca  Dagitilabilir  Diger
Yedekler

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. 2012 Yih Kér Dag

1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye

2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore)

Esas sozlesme uyarinca kar dagiimda imtiyaz var ise

imtiyaza iliskin bilgi

SPK’ya Gore \
3. Donem Kéry/Zarar 6.217.961,96 5.902.801,13
4. | Odenecek Vergiler (-) -
5. Net Donem KéaryZarar (= 5.902.801,13
6. Gecmis Yillar Zararlar (/ -
7.

295.140,06

5.607.661,07

5.922.821,90

11. 1.200.000,00
-Bedelsiz 1.200.000,00
- Toplam 1.200.000,00

12. | Imtiyazli Hisse Senedi
Sahiplerine Dagitilan Temettii -

13. | Yonetim kurulu {iyelerine,

¢alisanlara vb.'e temettii -
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14. | Intifa Senedi Sahiplerine

Dagitilan Temettii -

15. | Ortaklara ikinci Temettii -
16. | Ikinci Tertip Yasal Yedek Akge -
17. | Statii Yedekleri - -
18. | Ozel Yedekler - -
19. OLAGANUSTU YEDEK 4.722.821,90 4.407.661,07

20. | Dagiilmas1 Ongorillen Diger - -
Kaynaklar

Geemis Y1l Kart

Olaganiistii Yedekler

Kanun ve [Esas Sozlesme
Uyarinca  Dagitilabilir  Diger
Yedekler

21.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg:
iizerinde onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar,
hukuki takibatlar ve tahkim islemleri:

Davaci DavaliTaraf MahkemgDosyat Konusu Risk Tutar1 (TL) GelinenAsama
Taraf No veYill
Istanbul . 4. EmlakVergisil | 22.478,40 Devam
Vergi Dairesi ptali ediyor
AtasehirBeledi |2014/95. ES,
Ortaklik yesi 2014

22. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIiN BILGILER
22.1. Thrac ve halka arz edilecek paylar ile ilgili bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlar Pay Sayisi Pay Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline Sayismn | inal (TL) Oram
Grup Pay (%)
Oldugu Sayisina | Degeri (TL) ?
Oram (%)
A Nama Var 3.610.800.000 100,00 0,01 36.108.000 34,00
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B Hamiline Yok 7.009.200.000 100,00 0,01 70.092.000

66,00

TOPLAM | 106.200.000

100,00

Imtiyazlar hakkinda bilgi:

Esas sozlesmenin 7. maddesi hilkkmii uyarinca, sermayeyi temsil eden paylar (A) Grubu
nama yazili ve (B) Grubu hamiline yazili olarak 2’ye ayrilmistir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde A Grubu paylarin her biri 15 (Onbes) oy hakkina;
B Grubu paylarmn her biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir. Sermaye artirimlarinda; A Grubu
paylar karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar karsihiginda B Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklari hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) i¢c kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar
ile ilgili bilgi:

Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:

i) Ortaklarin 6denmis/cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore bedelsiz
pay alma orani:

Yoktur.

ii) Basvuru sekli: Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar:
Yoktur.
22.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Paylar, Tiurk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati kapsaminda kayden
olusturulmustur.

22.3. Paylann Kaydilestirilipkaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylar1 kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

22.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras1 cinsinden satiga sunulacaktir.

22.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan
kullanma prosediirii hakkinda bilgi:

81




Thrag edilecek paylar icin ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis olan kardan
pay alma hakki (SPKn madde 19 ve TTK madde 509):

Pay sahipleri, SPKn madde 19 ¢ercevesinde halka acik anonim ortaklik genel kurulu
tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ve ilgili mevzuata uygun olarak dagitilan
kardan pay alma hakkini haizdir.

Kar payr alma hakki (TTK md. 509):
TTK md. 509 uyarinca:
Sermaye i¢in faiz 6denemez.
Kar pay1 ancak net donem karindan ve serbest yedek akgelerden dagitilabilir.

Kar pay1 avansi, Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olmayan sirketlerde, Giimriik ve
Ticaret

Bakanligmin bir tebligi ile diizenlenir.

Hak kazanilan tarih: fhra¢ edilen paylar; satism tamamlandigi hesap donemi itibarryla
temettiiye hak kazanir, kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kuruleca karar verilmis
olmasi halinde ilk kez 01.01.2014-31.12:2014 donemi karindan temettii hakki elde eder.

Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1
bedelleri ile ortaklar tarafindan-tahsil edilmeyen temettii avansi bedelleri dagitim
tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve
temettii avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan
Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
hiikiimleri uygulanir.

Kar pay1 hakkmin‘kullanimina iliskin simirlamalar ve disarida yerlesik pay sahipleri igin
prosediir: Yoktur.

Kar pay1 orant veya hesaplanma yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigi: Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak SPK mevzuati uyarinca
belirlenen oran ve donemlerde dagitilacaktir.

Tasfiyeden pay alma hakki (TTK md. 507):
TTK md. 507 uyarmca:

Her pay sahibi, kanun ve esas sozlesme hiikiimlerine gére pay sahiplerine dagitilmasi
kararlastirilmis net donem karina, pay1 oraninda katilma hakkini haizdir. Sirketin sona
ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iligkin bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan
tutara pay1 oraninda katilir.

Esas sozlesmede paylarin bazi tiirlerine taninan imtiyaz haklariyla 6zel menfaatler
sakldir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri saklidir.
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Bedelsiz pay edinme hakki (SPKn madde 19):

SPKnmd. 19 uyarmca halka agik ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar
artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Yeni pay alma hakki (TTK madde 461, kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar icin
SPKn madde 18):

TKK md. 461 uyarinca:

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranma gore, alma
hakkin1 haizdir.

Genel kurulun, sermayenin artirimina iligkin karari ile pay sahibinin riighan hakki, ancak
hakli sebepler bulundugu takdirde ve en az esas sermayenin yiizde altmisinin olumlu
oyu ile smirlandirilabilir veya kaldirilabilir. Ozellikle, halka arz, isletmelerin, isletme
kisimlarinin, istiraklerin devralinmasi ve is¢ilerin girkete katilmalary hakli sebep kabul
olunur. Riichan hakkimin smirlandirilmas: ve kaldirilmasiyla, “hi¢ kimse hakl
goriilmeyecek sekilde, yararlandirilamaz veya kayba ugratilamaz. Nisaba iliskin sart
disinda bu hiikkiim kayithi sermaye sisteminde yonetim kurulu kararina da uygulanir.
Y 6netim kurulu, riichan hakkinin sinirlandirilmasinin veya kaldirilmasinin gerekcelerini,
yeni paylarin primli ve primsiz ¢ikarilmasmin sebeplerini; primin nasil hesaplandigini
bir rapor ile agiklar. Bu rapor da tescil ve ilan edilir.

Yonetim kurulu yeni pay alma hakkinin kullanilabilmesinin esaslarinit bir karar ile
belirler ve bu kararda pay sahiplerine en az on bes giin siire verir. Karar tescil ve 35 inci
maddedeki gazetede ilan olunur. Ayrica sirketin internet sitesine konulur.

Riichan hakk: devredilebilir. Sirket, riichan hakki tanidig1 pay sahiplerinin, bu haklarmi
kullanmalarini, nama yazili paylarm devredilmelerinin esas sdzlesmeyle sinirlandirilmis
oldugunu ileri siirerek engelleyemez.

SPKnmd. 18 uyarinca:

Halka agik ortakliklar ile paylarini halka arz etmek tlizere Kurula bagvurmus olan
ortakliklar, Kuruldan izin almak sartiyla kayith sermaye sistemini kabul edebilirler. Su
kadar ki, daha 6dnce 6102 sayili Kanun uyarinca bu sisteme gegmis olan ortakliklar igin
ayrica Kurul izni aranmaz.

Kayitl sermaye sisteminde, yonetim kurulu, 6102 sayili Kanunun esas sermayenin
artirllmasina iligkin hitkkiimlerine bagli kalmaksizin esas sozlesmelerinde tespit edilen
kayitli sermaye tavanina kadar sermayelerini artirmaya yetkilidir. Su kadar ki, bu yetki
genel kurul tarafindan en ¢ok bes yil siire ile verilebilir. Bu yetkinin siliresi azami bes
yillik donemler itibariyla genel kurul karariyla uzatilabilir.

Kayitl sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge
veya satilamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay ¢ikarilamaz.

Imtiyazli paylarin varligi halinde bu madde kapsaminda yapilacak esas sozlesme
degisikligine iliskin genel kurul kararlary, imtiyazli pay sahipleri 6zel kurulunca 6102
saylli Kanunun 454 iincii maddesindeki esaslara gore onaylanir. Su kadar ki,
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ortakliklarm kayith sermaye tavani dahilindeki sermaye artirimlarinda ayrica imtiyazl
pay sahipleri 6zel kurulu karar1 aranmaz.

Yonetim kurulunun; imtiyazli veya nominal degerinin {izerinde veya altinda pay
cikarilmasi, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin simirlandirilmasi konularinda veya
imtiyazli pay sahiplerinin haklarmi kisitlayici nitelikte karar alabilmesi i¢in esas
sozlesme ile yetkili kilinmasi sarttir. Yeni pay alma hakkini kisitlama yetkisi, pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. 6102 sayili Kanunun 461
inci maddesinin ikinci ve {gclincii fikralar1 hiikiimleri halka agik ortakliklar i¢in
uygulanmaz.

Yonetim kurulunun bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde aldig1 kararlar aleyhine, 6102
sayil1 Kanunun genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimleri ¢er¢gevesinde yonetim
kurulu tiyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin
icinde ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Sermaye artiriminin bu madde hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilmesinden sonra,
cikarilmis sermayeyi gosteren esas sdzlesmenin sermayeye iliskin maddesinin yeni sekli
yonetim kurulunca tescil ve ilan ettirilir.

Bu madde uyarinca esas sdzlesme ile taninan yetki cer¢evesinde yonetim kurulunca
alinan kararlar Kurulca belirlenecek sekilde kamuya duyurulur.

Kayith sermaye sisteminde bulunan halka agik ortakliklar tarafindan pay ile
degistirilebilir tahvil veya paya.donistirilebilir bir tiirev ara¢ c¢ikarilmasi halinde
degistirme veya doOniistirme: sonucunda verilecek paylar ile ortakligin ¢ikarilmisg
sermayesinin toplami kayith sermayeyi asamaz.

Halka agik ortakliklarin kayith sermaye sistemine ge¢me, sistemden ¢ikma, Kurulca
cikarilma ve sarta bagli sermaye artirtmi usul ve esaslar1 Kurulca belirlenir. Daha 6nce
6102 sayili Kanun uyarinca bu sisteme ge¢cmis olup da sonradan halka agik hale gelen
ortakliklar da bu fikra hitkmiine tabidir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md 29, 30, TTK md. 418)
SPKnmd. 29 uyarinca:

Halka agik ortakliklar genel kurullarini, toplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde,
ortakligm internet sitesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu ile Kurulca belirlenen diger
yerlerde yayimlanan ilanla ¢agirmak zorundadirlar. Bu ¢agri, ilan ve toplanti giinleri
hari¢ olmak tizere, toplanti tarihinden en az {i¢ hafta once yapilir. Bu fikraya iliskin usul
ve esaslar Kurulca belirlenir.

Nama yazili ihra¢ edilmis olup borsada islem goren paylar hakkinda 6102 sayili
Kanunun 414 {incli maddesinin birinci fikrasi uygulanmaz.

Halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarinda, ortaklik merkezinin yurt disina
taginmasi ile bilango zararlarmin kapatilmasi i¢cin yikiimliiliikk ve ikincil yiikiimliilik
koyan kararlar hari¢ olmak iizere, bu Kanunda veya esas sozlesmelerinde acik¢a oran
belirtilmek suretiyle daha agir nisaplar 6ngoriilmedigi takdirde, 6102 sayili Kanunun
418 inci maddesi uygulanir. Esas sozlesmelerde, 6102 sayili Kanundaki hiitkmiin igerigi

84



yazilmaksizin yalnizca 6102 sayili Kanuna veya ilgili madde numarasina atif yapilmis
olmas1 aksine hiikiim sayilmaz. Altinci fikra hiikmii saklidir.

Halka ag¢ik ortakliklarin genel kurullarinda giindeme baghlik ilkesine uyulmaksizin
Kurulun goriisiilmesini veya ortaklara duyurulmasini istedigi hususlarin genel kurul
glindemine alinmasi1 zorunludur.

6102 sayili Kanunun 411 inci maddesinde azliga taninmis bulunan giindeme madde
ekletme hakki, halka acik ortakliklarda giindem maddelerine iliskin karar taslaklarinin
goriismeye sunulmasini da kapsar.

Halka ac¢ik ortakliklarda yeni pay alma haklarinin kisitlanmasma, kayith sermaye
sisteminde yonetim kuruluna yeni pay alma haklarini kisitlama yetkisinin verilmesine,
sermaye azaltimina ve 23 {incli maddenin birinci fikrasina gore belirlenen onemli
nitelikteki islemlere iliskin kararlarin genel kurulca kabul edilebilmesi icin, esas
sozlesmelerinde agik¢a oran belirtilmek suretiyle daha agir nisaplar ongorulmedigi
takdirde, toplant1 nisab1 aranmaksizin, ortaklik genel kuruluna katilan oy hakkini haiz
paylarin tigte ikisinin olumlu oy vermesi sart1 aranir. Ancak, toplantida sermayeyi temsil
eden oy hakkini haiz paylarin en az yarisinin hazir bulunmasi halinde, esas sézlesmede
acikca daha agir nisaplar ongoriilmedikce, toplantiya katilan oy hakkini haiz paylarin
cogunlugu ile karar alinir. Bu islemlerde, 6102 sayili Kanunun 436 ne1 maddesinin
birinci fikrasmna gore taraf olan ortaklar bu islemlerin' onaylanacagir genel kurul
toplantilarinda oy kullanamazlar. Bu fikrada belirtilen nisaplari hafifleten esas s6zlesme
hiikiimleri gecersizdir.

SPKnmd. 30 uyarinca:

Halka acgik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarmi herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Paylar1 kayden izlenen halka acik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim
kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan
hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan
hak sahipleri kimlik gdstererek genel kurula katilirlar. S6z konusu listenin genel kurul
toplant1 tarihinden azami kac giin oOnceki pay sahiplerinden olusacagmi ve/veya
gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin toplantiya katilacaklarini bu maddenin besinci
fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden MKK’ya bildirmelerine iliskin esaslar1
belirlemeye Kurul yetkilidir.

Paylar1 kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma
hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir.

Halka ac¢ik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu
haklarini vekil tayin ettikleri kisiler araciligiyla da kullanabilirler. Ancak, paylar1 kayden
izlenmeyen halka acik ortakliklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya
bunlara mutasarrif olundugunu gosteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hiikiimler
cercevesinde oy kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti
sunduklar1 paylara iliskin oy haklarmi vekil sifatiyla kullanmalar1 hilinde de bu fikra
hilkkmii uygulanir. Cagr1 yoluyla vekalet toplanmasina ve vekaleten oy kullanmaya
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iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanunun 428 inci maddesi bu
Kanun kapsaminda uygulanmaz.

Paylar1 kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarma elektronik ortamda katilim,
MKXK tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gerceklestirilir.

TTK md. 418 uyarinca:

Genel kurullar, bu Kanunda veya esas sozlesmede, aksine daha agir nisap ongoriilmiis
bulunan héller hari¢, sermayenin en az dortte birini karsilayan paylarin sahiplerinin veya
temsilcilerinin varligiyla toplanir. Bu nisabin toplant1 siiresince korunmasi sarttir. ilk
toplantida anilan nisaba ulasilamadig: takdirde, ikinci toplantinin yapilabilmesi i¢in
nisap aranmaz.

Kararlar toplantida hazir bulunan oylarin ¢ogunlugu ile verilir.
Oy hakki (TTK md. 434, 435, 436):
TTK md. 434 uyarinca:

Pay sahipleri, oy haklarin1 genel kurulda, paylarmin toplam itibari degeriyle orantili
olarak kullanir. 1527 nci maddenin besinci fikrast hitkkmti saklidir. Her pay sahibi sadece
bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden fazla paya sahip
olanlara tanmacak oy sayis1 esas sozlesmeyle sinirlandirilabilir.

Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse
paylarin indiriminden Onceki itibari-degeri iizerinden tanman oy hakki korunabilir.
Gumriik ve Ticaret Bakanligr halka a¢ik olmayan anonim girketlerde birikimli oyu bir
tebligle diizenleyebilir.

TTK md. 435 uyarinca:

Oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarinin
O0denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarinca:

Pay sahibi kendisi, esi, alt ve istsoyu veya bunlarin ortagi olduklar1 sahis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan
miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu liyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarini kullanamaz.

Bilgi alma ve inceleme hakki (TTK md 437; SPKnmd. 14, 15):
TTK md. 437 uyarinca:

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,

denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim Onerisi, genel kurulun

toplantisindan en az onbes giin Once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin
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incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir
yil stire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine acik tutulur. Her
pay sahibi, gideri sirkete ait olmak {izere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini
isteyebilir.

Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, sirketin isleri; denet¢ilerden denetimin
yapilma sekli ve sonuclar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, 200 {incii
madde ¢ergevesinde sirketin bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme
ve diriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢cege uygun olmalidir. Pay sahiplerinden
herhangi birine bu sifat1 dolayisiyla genel kurul disinda bir konuda bilgi verilmisse,
diger bir pay sahibinin istemde bulunmasi lizerine, ayni bilgi, giindemle ilgili olmasa da
ayni kapsam ve ayrintida verilir. Bu halde yonetim kurulu bu maddenin tigiincii fikrasina
dayanamaz.

Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket smlarmin agiklanacagi
veya korunmasi gereken diger sirket menfaatlerinin tehlikeye girebilecegi gerekeesi ile
reddedilebilir. Sirketin ticari defterleriyle yazismalarmmm, pay sahibinin sorusunu
ilgilendiren kisimlarinin incelenebilmesi icin, genel kurulun agik izni veya yOnetim
kurulunun bu hususta karar1 gerekir. izin alindig1 takdirde inceleme bir uzman
araciligiyla da yapilabilir. Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz
olarak reddedilen, ertelenen ve bu fikra anlaminda bilgi alamayan pay sahibi, reddi
izleyen on giin icinde, diger hallerde de makul bir siire sonra sirketin merkezinin
bulundugu asliye ticaret mahkemesine basvurabilir. Bagvuru basit yargilama usuliine
gore incelenir.

Mahkeme karari, bilginin genel kurul diginda verilmesi talimatin1 ve bunun seklini de
icerebilir. Mahkeme karar1 kesindir. Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sdzlesmeyle ve
sirket organlarindan birinin karariyla kaldirilamaz ve smirlandirilamaz.

SPKnmd. 14 uyarmca:

Ihracgl, kamuya aciklanacak veya gerektiginde Kurulca istenecek finansal tablo ve
raporlari, sekil ve icerik bakimindan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 g¢ercevesinde
Kurulca belirlenen diizenlemelere uygun olarak, zamaninda, tam ve dogru bir sekilde
hazirlamak ve ibraz etmek zorundadir.

Finansal tablo. ve raporlarin birinci fikrada yer aldigi sekilde Kurulca belirlenen
diizenlemelere uygun olarak hazirlanmasindan, sunulmasidan ve ger¢ege uygunlugu ile
dogrulugundan ihragg1 ile kusurlarma ve durumun gereklerine gore ihrag¢min yonetim
kurulu iyeleri sorumludur. Yonetim kurulunun, bu maddede belirtilen kapsamda
hazirlanacak finansal tablo ve raporlarin kabuliine dair ayr1 bir karar almasi gerekir.
Ayrica finansal tablo ve raporlarla ilgili olarak bunlar1 hazirlayan ortaklik yoneticileri ile
birlikte sorumlu yonetim kurulu tiyelerinin kamuya yapacaklar1 bildirimlerde finansal
tablo ve raporlarin gergege uygunlugu ve dogrulugu konusundaki beyanlarina yer
verilmesi zorunludur.

Ihraggilar diizenleyecekleri finansal tablo ve raporlardan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
kapsaminda Kurulca belirlenenleri, bu Kanun uyarinca listeye alinan bagimsiz denetim
kuruluslarma, Tirkiye Denetim Standartlar1 ¢ergevesinde bilgilerin gercegi dogru ve
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diirtist bir bicimde yansitmasi ilkesine uygunlugu bakimindan inceleterek bir bagimsiz
denetim raporu almak zorundadirlar.

Kurul, halka arzda, borsada islem gérme basvurusunda, 23 {incii maddede tanimlanan
onemli nitelikte islemlerde ve ortakligin faaliyetlerini ve finansal durumunu 6nemli
derecede etkileyen olay ve gelismelerde, islemin tarafi ortakliklardan da bu madde
hiikiimlerine gore hazirlanacak bagimsiz denetim raporu istemeye yetkilidir. Kurulca
diizenlenmesi istenilen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetime tabi olunmasi
durumunda bagimsiz denetim raporu, Kurulca belirlenen usul ve esaslar gergevesinde
kamuya duyurulur.

SPKnmd. 15 uyarinca:

Sermaye piyasasi araglarinin degerini, fiyatim1 veya yatirimcilarin yatirnm kararlarini
etkileyebilecek nitelikteki bilgi, olay ve gelismeler, ihraccilarca veya ilgili taraflarca
kamuya aciklanir.

Birinci fikrada belirtilen bilgi, olay ve gelismelerin kamuya aciklanmasi, ilgili ihraggiya
bildirimi, istisnai hallerde agiklamanin ertelenmesi veya aciklama yapilmamasina iliskin
usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Iptal davasi acma hakki (TTK md. 445-451, Onemli Islemler bakimindan SPKnmd. 23):

TTK md. 445 uyarinca, 446’ inc1 maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sozlesme
hiikkiimlerine ve Ozellikle diirtistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine,
karar tarihinden itibaren, li¢ ay ig¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

TTK md. 446 uyarinca:

Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten,

Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasma haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili
oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

Yonetim kurulu, Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa
yonetim kurulu tiyelerinden her biri,

iptal davasi agabilir.

SPKnmd. 23 uyarinca:

Halka a¢ik ortakliklarin;

Birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya sona erme karar1 almasi,
Mal varligimin tiimiinii veya onemli bir béliimiinii devretmesi veya ilizerinde bir ayni hak

tesis etmesi veya kiralamasi,
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Faaliyet konusunu tiimiiyle veya 6nemli 6l¢iide degistirmesi,
Imtiyaz 6ngdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi,
Borsa kotundan ¢ikmasi,

gibi hususlar bu Kanunun uygulanmasida 6nemli nitelikte islem sayilir. Kurul, 6nemli
nitelikteki islemleri, 6nemlilik Slgiisii de dahil olmak {izere bu nitelikteki islemlerde
bulunulabilmesi veya kararlarm alinabilmesi i¢in uyulmasi zorunlu usul ve esaslari
belirlemeye yetkilidir.

Kurul, birinci fikra c¢ergevesinde diizenlenen zorunluluklara uyulmaksizin
gerceklestirilen islemlerin ortadan kaldirilmasina yonelik Kurul @ Kararinin tebligi
tarihinden itibaren otuz giin i¢inde islem 6ncesi durumun aynen saglanmamasi halinde
idari para cezasi1 verebilir ve bu islemlerin iptali i¢cin 6102 sayih Kanunun genel kurul
kararlarinmn iptaline iligkin hiikiimleri ¢ergcevesinde dava acabilir.

Azinlik haklar: (TTK md. 438, 439, 411, 412, 417, 420ve 531):
TTK md. 438 uyarinca:

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve
bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir
denetimle acikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini
isteyebilir.

TTK md. 439 uyarinca:

Genel kurulun 6zel'denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini,
halka a¢ik anonim sirketlerde yirmide. birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin
itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket
merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 0zel denet¢i atamasini
isteyebilir.

Dilekee sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarinin, kanunu veya esas sdzlesmeyi
ihlal ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarmi, ikna edici bir sekilde
ortaya koymalari halinde 6zel denetgi atanir.

TTK md. 411 uyarinca:

Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini olusturan pay
sahipleri, yonetim kurulundan, yazil olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek,
genel kurulu toplantiya ¢agmrmasmi veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler. Esas sozlesmeyle,
cagr1 hakki daha az sayida paya sahip pay sahiplerine tanmabilir.

Gilindeme madde konulmasi istemi, ¢agri ilaninin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
yayimlanmasina iliskin ilan {cretinin yatirilmas: tarihinden once ydnetim kuruluna
ulasmis olmalidir.
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Cagr1 ve giindeme madde konulmasi istemi noter araciligiyla yapilir.

Yonetim kurulu ¢agriyr kabul ettigi takdirde, genel kurul en ge¢ kirk bes giin iginde
yapilacak sekilde toplantiya ¢agrilir; aksi halde cagri istem sahiplerince yapilir.

TTK md. 412 uyarinca:

Pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasma iliskin istemleri yonetim
kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is gilinii icinde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu lizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina
sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir. Mahkeme
toplantiya gerek goriirse, giindemi diizenlemek ve Kanun hiikiimleri uyarinca ¢agriyi
yapmak lizere bir kayyim atar. Kararinda, kayyimin, gorevlerini ve toplanti i¢in gerekli
belgeleri hazirlamaya iliskin yetkilerini gosterir. Zorunluluk olmadik¢a mahkeme dosya
iizerinde inceleme yaparak karar verir. Karar kesindir.

TTK md. 417 uyarinca:

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasast Kanununun 10/A maddesi uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine “iligkin listeyi, Merkezi Kayit
Kurulusundan saglayacagi “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore diizenler.

Yonetim kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler
listesini diizenlerken, senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile
ilmithaber sahipleri i¢in pay defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri
bakimindan da giris kart1 alanlarr dikkate alir.

Bu maddenin birinci ve/ ikinci fikralarina® gore .diizenlenecek genel kurula
katilabilecekler listesi, yonetim kurulu bagkani tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce
genel kurulun yapilacagi yerde bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve
soyadlar1 veya unvanlari, adresleri, sahip olduklari pay miktari, paylarm itibari degerleri,
gruplari, sirketin ‘esas sermayesi ile. 6denmis olan tutar veya c¢ikarimis sermaye
toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel kurula katilanlarin imzaladigi liste “hazir bulunanlar listesi” adin1 alir.

Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iligkin pay
sahipleri ¢izelgesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saglanmasmin usul ve esaslari,
gereginde genel kurul toplantisinin yapilacagi gilin ile sinirli olmak iizere paylarin
devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan bir
teblig ile diizenlenir.

TTK md. 420 uyarinca:

Finansal tablolarm miizakeresi ve buna baglh konular, sermayenin onda birine, halka
acik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi lizerine, genel kurulun bir
karar almasina gerek olmaksizin, toplant1 bagskaninin karariyla bir ay sonraya birakilir.
Erteleme, 414 iincii maddenin birinci fikrasinda yazili oldugu sekilde pay sahiplerine
ilanla bildirilir ve internet sitesinde yayimlanir. Izleyen toplanti i¢in genel kurul,
kanunda 6ngoriilen usule uyularak toplantiya ¢agrilir.
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Azligin istemiyle bir defa ertelendikten sonra finansal tablolarin miizakeresinin tekrar
geri birakilmasinin istenebilmesi, finansal tablolarin itiraza ugrayan ve tutanaga gecmis
bulunan noktalar1 hakkinda, ilgililer tarafindan, diirlist hesap verme Ol¢iisii ilkeleri
uyarinca cevap verilmemis olmasi sarttir.

TTK md. 531 uyarinca:

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka acik sirketlerde
yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme,
fesih yerine, davaci pay sahiplerine, paylarmin karar tarihine en yakin tarihteki gercek
degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun
diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢ozlime karar verebilir.

22.6. Paylann ihracina iliskin yetkili organ kararlan:

Sirketin 13 Mart 2014 tarihli ve 2014/12 sayili Yonetim Kurulu karari asagida
Ozetlenmistir. Buna gore:

— 300.000.000TL kayithh sermaye tavani igerisinde 106.200.000 TL ¢ikarilmis
sermayenin%100 oraninda —106.200.00 - TL - bedelli artirilarak
212.400.000TL’ye yiikseltilmesine,

— Yeni pay alma hakkmin kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin
riighan hakk: kullanim fiyatinm 3,44 TL olarak belirlenmesine (Is Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan 13 Mart 2014 tarihli fiyat tespit
raporuna istinaden belirlenmistir),

— Mevcut ortaklarin riighan haklarinda bir kisitlama yapilmamasina,

— Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra kalan pay var ise,
tamaminin 3,44 TL’den az olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. ilgili pazarda
halka arz edilmesine;

— Yapilacak sermaye arttiriminda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu, (B)
grubu pay sahiplerine (B) grubu pay verilmesine,

— Yeni pay alma haklarmin kullanim siiresinin 15 giin olarak tespit edilmesine,

— Sermaye artirimi islemlerinin gergeklestirilmesi, gerekli izinlerin alinmasi ve
islemlerin ifas1 hususlarinda Sirket Genel Miidiirliigii'niin yetkili kilinmasina

karar verilmistir.

22.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya pay sahibinin haklarim kullanmasima engel olacak kayitlarin bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Y oktur.
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23. HALKA ARZA iLiSKiN HUSUSLAR

23.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmasi gerekenler

23.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:
Yoktur.

23.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen her bir paymn nominal degeri 0,01 TL ( 1 pay = 0,01 TL) oluptoplam
nominal degeril06.200.000 TL’dir ve sermayeye orani %100 nispetindedir.

23.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
23.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 (on bes) glindiir. Bu siirenin baglangi¢ ve
bitis tarihi KAP’ta (www.kap.gov.tr), Sirketin ve Araci Kurulusun internet sitelerinde
ilan edilecektr.Yeni pay alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi
halinde, izleyen isgiinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi sonunda pay sahiplerinin bedelli yeni pay alma
haklarini kismen veya tamamen kullanmamalari sebebiyle arta kalan paylarin Borsa’da
satis1 i¢cin halka arz siiresi ve tarihleri ilan edilecek sirkiilerde belirlenerek siirenin
baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.gov.tr) ilan edilecektir.

23.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Yeni pay.alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda “Borsada Satis”
yontemi kullanilacaktir. Kalan 1 TL nominal degerli paylar, 3,44 TL’den asag1 olmamak
tizere Borsa’da olusacak fiyat lizerinden satilacaktir. Bu sermaye artiriminda pay almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi i¢inde BIST’teislem
yapmaya yetkili araci kuruluslardan ( bankalar ve araci kurumlar ) olusan borsa
iiyelerinden birine basvurmalar1 gerekmektedir. Islem yapmaya yetkili iiye listesine
www.borsaistanbul.com adresinden ulasilabilir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Yeni pay alma hakki kullanimina iligkin silirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ayrica
KAP’ta (www.kap.gov.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ve paylar1t MKS’de araci kuruluglar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay tutarmni, ilan
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edilen kullanim siiresi igerisinde hesabinin bulundugu araci kuruma bagvurarak
kullanabilirler. MKS’de TRVKGYO ihragg1 ortak hesabinda izlenen paylara ait haklarin
bedeli Vakifbank Istanbul Avrupa Kurumsal Bankacilik Subesi
00158007290500268n0’lu vadesiz mevduat hesabina (IBAN:
TR260001500158007290500268) tam ve nakit olarak yatirarak kullanabilirler.

¢) Basvuru yerleri:

BiST’de islem yapmaya yetkili tiim yetkili banka ve arac1 kurumlar olup, izahname
asagida belirtilen adreslerde incelemeye agik tutulmaktadir.

VAKIF GAyRiMENKUL YATIRIM HALASKARGAZIi CADDESI YASAN iS MERKEZi
ORTAKLIGI A.S. NO:101 KAT:6 OSMANBEY-SiSLi / iISTANBUL

ADRESI: AKAT MH. EBULULA MARDIN CD.
5 PARK MAYA SITESI F2 A BLOK NO: 18
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. | BESIKTAS-ISTANBUL

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasast Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

23.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:Yoktur.

23.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis
fiyatinin iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:Y oktur.

23.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Ortaklar, Sirkette sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay alma haklarm
kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasinda ve siiresi icinde
kullanilmayan haklarin birineil piyasada satisinda herhangi bir sinirlama yoktur.

23.1.7. Yatirnmcilarin satin-alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8. maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan dnce veya satis siiresi iginde yatirimeilarin yatirim kararini etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya halka arz
eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. Degisiklik
gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 is giinii iginde
Sermaye Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar cergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir. Degisiklik
veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2 is
giinii i¢cinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.”
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23.1.8. Paylan teslim yontemi:

Ihrac edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktur.

23.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasast araglarmin satigmma iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde hak kullanim tarihinin bitisini takiben
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya ag¢iklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

23.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimin kisitlamp kisitlanmadigi, kisitlandiysa
kisitlanma nedenlerine iliskin bilgi:

Yeni pay alma hakki kisitlanmamaktadir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr ayri nominal deger ve sayisi:
Belli kisilere tahsis edilen pay bulunmamaktadir.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra Kalan paylar icin tahsis
karan alimp alinmadig:

Yeni pay alma hakkmin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari
alinmamustir.

d) Yeni pay alma haklarn, asagida belirtilen basvuru yerlerinde // ile //
tarihleri arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni payalmahakki kullanim siiresi, izleyen is giinii
aksamu sona erecektir.

Bir paymnominal degeri 0,01 TL olup, 0,0344 TL'den satisa sunulacaktir.( 1 TL
nominal degerli paylar i¢in 3,44 TL)

e) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni
pay alma orani:

% 100,00
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Yeni pay alma hakkima iliskin siire 15 (on bes) giindiir. Bu sermaye artiriminda pay
almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siireci icerisinde BIST de islem
yapmaya yetkili bankalar ve araci kurumlardan olusan Borsa iiyelerinden birine bagvurmalari
gerekmektedir. Paylar1t MKS’de TRVKGYO ihrag¢t ortak hesabinda izlenen pay sahipleri,
ortaklikla da mutabik kalman yeni pay tutarii Vakifbank Istanbul Avrupa Kurumsal
Bankacilik  Subesi 00158007290500268 no’lu vadesiz mevduat hesabma (IBAN:

TR260001500158007290500268) yatirarak riichan haklarmi kullanabileceklerdir.
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g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zaman ve yeri:

Kavydilestirilmis Paylara Iliskin Esaslar

1) Yeni pay alma haklarmi kullanmak isteyen ortaklarimiz, yeni pay tutarini
hesaplarinin bulundugu araci kuruluglar araciligiyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi
icinde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i1) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin
o0denmemesi halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, ilgili pazarda (Riichan Hakki Kupon Pazarinda) bu hakkini satabilirler.

23.1.11.Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is
adresleri ve bir payin satin alma fiyati1 ile bu Kisilerin ihrag¢i ile olan iliskisi
hakkinda bilgi:

Yoktur.
23.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satis duyurusu, sirket web sitesi (www.vakifgyo.com.tr), araci
kurum web sitesi (www.vakifyatirim.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP/
www.kap.gov.tr)’ta ilan edilecek olup gazete ilan1 planlanmamaktadir.

23.1.13. Halka arz  nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip
nemalandirilmayacagi, nemalandirilacaksa esaslan:

Nemalandirilmayacaktir.

23.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Yonetim Kurulu Uyeleri Unvam
Ramazan GUNDUZ Baskan
Mehmet Emin OZCAN Bsk. Vekili
Osman DEMREN Uye
Omer BULUT Uye
Mehmet MURAT Uye
Hakan TASCI Uye (bagimsiz)
Yalgm YUKSEL Uye (bagimsiz)
Muhsin SOYLU Uye

M. Emin KARAAGAC Uye

Ali CALIS Uye
Oguz KOSE Uye
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Sirket Cahisanlar1 Unvam

A. Siikrii KOC Genel Miidiir

Irfan DOGU Mali ve Idari Isler Miidiirii
Ali ZARARSIZ Proje Gelistirme Miidiirii
Ebru BOZDOGANGIL Mali ve Idari Isler Miidiir Yrd.
Yal¢gin TUTKAC Uzman

Hasan Giirsel OZTAMUR Uzman

Ertugrul DEMIRER Uzman

Cafer ERTAS Uzman

Serdar ULUKAYA Uzman

Tamer Izzet BEYAZOGLU Uzman

Erkan DEMIRHAS Uzman Yrd.

Betiil UNTUC Uzman Yrd.
Mehmet GULER Memur

Biilent ATASEVEN Biiro Personeli
Vakif Yatirnm Menkul Unvam
Degerler A.S.

Muhtesem KARBAS Genel Miidiir

Ziya ANILDI Genel Midiir, Yardimcisi
S. Serdar Daglier Mudiir

Ozgiir OZDEN Miidiir

Mehmet INAM Miidiir

Yelda KURAL Miidiir Yardimcisi
Kurumlar

AKIS Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.

23.2. Dagitim ve tahsis plani:

23.2.1. ihrageimn bildigi 6lciide, ihraccinin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu
iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak
taahhiidiinde bulunma niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz
edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup
olmadigina iliskin bilgi:

Yoktur

23.2.2. Talepte bulunan yatinnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay
miktarinin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Y oktur.
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23.3. Paylann fiyatinin tespitine iliskin bilgi:

23.3.1. 0,01TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1 0,01 TL nominal degerli pay icin 0,0344 TL {izerinden
kullandirilacaktur.

Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin bedeli haricinde
aracl1 kuruluslarin aracilik komisyonu gibi icretlendirme politikalarina tabi
olabileceklerdir.

23.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci

Is Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan ve cesitli degerleme yontemlerini
inceleyen 13 Mart 2014 tarihli fiyat tespit raporu baz alinarak 0,01 TL nominal degerli
bir pay icin birim satig fiyat1 0,0344 TL (1 TL nominal degerli paylar i¢in 3,44 TL)
olarak belirlenmistir. Yeni pay alma haklarmnin kullanimindan sonra kalan 1 TL nominal
degerli paylar, 3,44 TL’den asag1 olmamak iizere Borsa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

23.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar1 herhangi bir kisitlamaya tabi degildir.
23.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
23.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarmimn kullanllmam sonrasinda kullanilmayan haklar karsiligi pay
kalmasidurumunda bu paylarin BIST’te satismi aract kurulus olarak Vakif Yatirim
Menkul Degerler A:S. gerceklestirecektir.

. Adresi: Akat Mh. Ebulula Mardin 'Cd. Park
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLERA.S. Maya Sitesi F2 A Blok No: 18 BESIKTAS-
ISTANBUL

Web Adresi: www.vakifyatirim.com.tr

Telefon No: 0212- 352 3577

FaxNo: 0212- 352 36 20

23.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin
isimleri:

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S

Merkezi Kayit Kurulusu
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23.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Aract kurum ( Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.) satisa “en iyi gayret aracilir” ile
aracilik edecektir. Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

23.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi
27/03/2014 tarihinde imzalanan aracilik s6zlesmesine gore;

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan ihrag¢ edilecek 106.200.000 TL nominal
degerli paylarin satisina iligkin aracilik islemleri Sermaye Piyasasi Mevzuati ve MKK
uygulamalar1  dogrultusunda  Vakif Yatirnm  Menkul Degerler ¢ A.S. tarafindan
gercgeklestirilecektir.

23.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:
Yoktur.

24. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKIiN BILGILER

24.1. Paylarin Borsada islem gorme tarihleri:

Sirketin paylar1 Borsa’da islem gérmektedir.Yeni ¢ikarilan paylar da Borsa onayindan sonra islem
gorecektir.

24.2. Thraccinin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem
goriip gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Ortakhigin paylari, Borsa Istanbul A.S’nin Kurumsal Uriinler Pazarinda “VKGYO”
borsa koduyla islem gérmektedir.

24.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirinmcilara
satisa konu edilmesi veya satin ainmasinin taahhiit edilmesi veya

- Ihraccimin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarinin
tahsisli/nitelikli yatinmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi
araclarinin sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur
24.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:
Yoktur.
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25. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER

25.1. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimin artirlmamasmna iliskin
taahhiitler:

a) Ihracgc tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur
¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:
Yoktur
d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar:
Yoktur.

26. HALKA ARZ GELIRIi VE MALIiYETLERI

26.1. Halka arza iliskin ihrac¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini
toplam ve pay basina maliyet:

Halka arza iliskin Sirketin katlanmasi beklenen maliyetlerin detay1 asagidaki gibidir.

Maliyet Kalemleri Oran Tutar (TL)
SPK Ucreti %0,2 730.656
Borsa Istanbul Kotasyon Ucreti %0,1 106.200
Diger Yasal Ucret ve Masraflar 197.990
Toplam 1.034.846

Sirkete 365.328.000 TL, nakit girigsine karsilik tahminen 1.034.846 TL’si gider olacagi
icin 364.293.154 TL net fon saglanmas1 beklenmektedir. Bu durumda halka arz edilecek
1 TL’lik nominal degerli pay basina diisen maliyet tahmini 0,01 TL dir.
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26.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket tarafindan yapilmasi planlanan ve buna gore aciklanan bedelli sermaye artirimi
neticesinde saglanacak kaynak; Sirket portfoyiinde yer alan Istanbul Uluslararas: Finans
Merkezi’ndeki iki parsel tizerinde gergeklestirilecek T. Vakiflar Bankasi T.A.O Genel
Miidiirliik Hizmet Binas1 ve Tesisleri yatirimi ile portfoye alinmasi planlanan yatirimlar
ve olusacak alternatif yatirim projelerinde kullanilmak suretiyle degerlendirilecektir.

Istanbul Uluslarars: Finans Merkezi’'ndeki ki parsel iizerinde, mevcut imar durumu
geregi gerceklestirilmesi planlanan ve Leed kriterlerine gore dizayn edilecek olan
projenin briit ingaat alani yaklasik 231.400 m2 olarak planlanmaktadir.

Sermaye artrimindan elde edilecek kaynak, Sirket gayrimenkul portfoyliniin
genisletilmesi amaciyla alim satim kar1 veya kira geliri elde edilebilecegi ongoriilen
gayrimenkul alimlar ile kat karsilig1 ve gelir paylasimi yontemleri de dahil olmak iizere
alternatif yatirim projelerinde kullanilmasi planlanmaktadir.

27. SULANMA ETKIiSi

27.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

SermayeArtinmOn | SermayeArtirrmSo
cesi nrasi
(31.12.2013) (%100 Katihm)

OzkaynakTutar1 (TL) 197.390.855 197.390.855
NakitSermayeArtis1 (TL) 0 365.328.000
ThracMasraflar (TL) 0 1.034.846
OzkaynakTutar1 (TL) 197.390.855 561.684.009
CikarilmigSermaye (TL) 106.200.000 212.400.000
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Defter Degeri (TL) 1,86 2,04
MevcutOrtaklariginSulanmaEtkisi (TL) 0 -0,79
MeveutOrtaklariginSulanmaEtkisi (%) 0 -42,28%

27.2.Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay
alma haklarini kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Mevcut hissedarlarin yeni pay alma haklarin1 kullanmamalar1 ve kullanilmayan paylarin
tamammin BIAS birincil piyasasinda satilmasi durumunda dolasimdaki pay miktar:
satis1 yapilan paylar miktarinca artacaktir. Mevcut ortaklarin riighanlarinda herhangi bir
kisitlama yoktur ve bu nedenle bu durum hesap edilememektedir.
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28. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGIiLER
28.1. Halka arz siirecinde ihra¢¢iya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Yoktur.

28.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Asagida detayl iletisim bilgileri bulunan bagimsiz denetim sirketi, Sirket’in ilgili
donemlerdeki finansal tablolarma yonelik goriis aciklamis
vebugoriislereizahnamenin21.2. maddesinde yerverilmistir.

IzahnamedeMali Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar1 boliimiinde Akis Bagimsiz
Denetim ve  Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S gibi  {iglinci
sahislardan/kurumlardan alinan bilgilere ve raporlara yer verilmis olup, s6z konusu
bilgiler kendilerinden alindig1 sekilde kullanilmustir. Sirket bildigi veya.ilgili tiglincii
sahsin yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgilerin yanlis
veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligi bulunmadigini beyan eder.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali | KavacikRiizgarh Bahge Mah. Kavak

Miisavirlik A.S. : Sok.No:29 Beykoz-ISTANBUL

Sorumlu Ortak Bas Denetci : OZKAN GENC (2011 bagimsiz denetim)
ERDAL TIKMAK (2012 ve 2013 bagimsiz

Sorumlu Ortak Bas Denetci : denetim)

29. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler;Ebulula Mardin Caddesi No:18 (Park Maya Sitesi F2 / A Blok,
Orkide Sokak) Akatlar / Besiktas / ISTANBUL adresindeki ihragcinin merkezi ve
basvuru yerleri ile ihraccinin internet sitesi (www.vakifgyo.com.tr.) ile Kamuyu
Aydmlatma Platformunda(KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar1 ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Ihraggmin izahnamede yer almasi gereken son ii¢ donem finansal tablolar1 ve son ara
donem finansal tablolar1

30. PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan esaslar bu Izahname’ye konu sermaye artirimi sirasinda ortaya
cikacak paylarin elde tutulmasi ve elden ¢ikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve
iratlarm vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla yiriirliikte bulunan
vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir. Bilgiler dikkate alinirken vergi mevzuatinin

ileriye ya da geriye yonelik olarak degisebilecegi g6z 6niinde bulundurulmalidir.
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Gayrimenkul yatirnm ortakhiklar: kazanclarinin vergilendirilmesi,
Kurumlar Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklar1 kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglar1 kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, Sermaye Piyasas1i Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiiniin kazanildig: tarihten
itibaren, ve gayrimenkul yatirim ortaklig1 statiisii stirdiiriildiigii siirece, bu ortakliklarin tiim
kazanglar1 kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md. 5/1-d-4).

Gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kurum kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna olmakla
beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanclari, ortaklara
dagitilsin veya dagitilmasin, ortaklik biinyesinde %15 oraninda kurumlar vergisi kesintisine
tabidir (KVK, Md. 15/3). Bununla beraber, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar. vergisi
kesintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerlidir
(2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/9-¢).

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglarin ortaklara karpayi olarak dagitilmasi halinde, kar
dagitimina bagh vergi kesintisi yapilmasi sézkonusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1
Nolu Genel Tebligi, Boliim: 15.6.1)

Gelir Vergisi Diizenlemesi Acisindan

Her ne kadar GVK’nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatirim ortakliklarmnin
portfoy isletmeciligi kazanglari lizerinden, dagitilsin dagitilmasin, gelir vergisi tevkifati
yapilacagi belirtilmis ve bu oran 0-olarak belirlenmis ise de; sonradan yiiriirliige giren ve
halen yiirtirliikteki KVK’nin Gegici 1. Maddesinin (1) nolu fikrasinda yer alan “Bu kanun
uyarinca vergi kesintisine tabi tutulmus kazanc ve iratlar iizerinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. Maddesi uyarinca ayrica kesinti yapilmaz” hiikmii nedeniyle, GVK’nin
bahsedilen 94/6-a hiikmiiniin uygulanmasi1 sozkonusu degildir.

Gayrimenkul yatirnm ortakhgi pay: satin alanlarin vergilendirilmesi:
Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

GVK’ nin Gegici 67. Maddesinin (1) numaral fikrasina gore; 31.12.2015 tarihine kadar
uygulanmak iizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan
hisse senedi alim-satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gercek kisi
ve kurumlar i¢in 0 oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile degisik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a).
Tevkifatin sorumlusu, durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, aract kurumlar veya
saklamaci kuruluglar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilmin iticer aylik donemleri
itibariyle yapilmaktadir.
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Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate almacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk
cikar metodu esas alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden c¢ikarilmasi
durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas almarak
iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim
yapilmasi halinde o giin i¢cindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi
uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahmin tespitinde dikkate alinir.

Uger aylik donem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi
halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate almir.
Diger bir deyisle, ii¢ aylik donem sonunda, donem boyunca ayni tiir menkul kiymetlerden
kaynaklanan kazang ve zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim
satimindan dogan zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da (BIST) islem goren ve 1.(bir) yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem gorén ve 1 (bir) yildan fazla
sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler igin
GVK’nin miikerrer 80. maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglari i¢in tam veya dar miikellef
gercek kisilerce yillik veya/ miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla
verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde
edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢ercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir ve
tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK madde 94 kapsaminda tevkif edilen
vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ercevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi
beyannamelerde hesaplanan wvergiden mahsup edilir. Ayni sekilde, kurumlar vergisi
miikelleflerince elde edilen alim-satim kazanglar1 da kurumlar vergisi matrahma dahil
edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiler mahsup edilebilecektir.

Dar miikellef kurumlarin Tiirkiye'deki is yerlerine atfedilmeyen veya daimi temsilcilerinin
araciligi olmaksizin elde edilen ve Gelir Vergisi Kanununun gegici 67 nci maddesi
kapsaminda kesinti. yapilmis kazanclar1 ile bu kurumlarin tam miikellef kurumlara ait olup
Borsa Istanbul’da islem gdren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
cikarilmasidan saglanan ve gegici 67 nci maddenin (1) numarali fikrasinin altinc1 paragrafi
kapsaminda vergi kesintisine tabi tutulmayan kazanglar1 ve bu kurumlarin daimi temsilcileri
araciligiyla elde ettikleri tamami gecici 67 nci madde kapsaminda vergi kesintisine tabi

tutulmus kazanglar1 i¢in yillik veya 6zel beyanname verilmez. (KVK, G¢. MD.1/3)
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Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi
i) Gergek Kisiler
ia) Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nmn 94. maddesinin 1. fikrasmin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi1 asamasina birakilmistir. Bu kapsamda
GVK’nim 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;
“tam miikellef ger¢ek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar miikellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylari dizerinden Bakanlar Kurulunca
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran 15°tir. Ancak, KVK’nin 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni Kanunun 15/3 maddesi
uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin
ortaklara dagitimi halinde, kar payr dagitimma baglh tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Bolim 15.3.9).

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2. fikrasina gére tam mikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. maddesinin 2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali
bentlerinde yazili “kar paylarmin yarisi” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi
karpaylarmin belli bir haddi asmis olmas1 halinde (2013 yili igin bu had 26.000 TL’dir), bu
karpaylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa karpaymnin tamamu iizerinden
kesinti yoluyla oOdenmis olan vergilerin beyanname tizerinden hesaplanan vergiye
mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine 6denmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazang¢larmin sermayecye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara
bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitimi sayilmadigi icin tevkifata tabi olmadig1 gibi,
bedelsiz hisse edinimi gercek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan,
bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylar1 ile ayni
esaslarda vergilendirilmektedir.

ib) Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar miikellef gercek kisilere yapilan karpay1 6demelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi,
tam miikellef gercek kisiler i¢in yapilan agiklamalar ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir.

Dar miikellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlarinin
Tirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir (GVK, Md. 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin i¢inde
vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir (GVK, Md. 101/5).
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ii) Kurumlar

iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan karpayr 6demeleri
tevkifata tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3).

Bu kurumlarm, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklar1 karpaylari, istirak kazanci olarak
kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatirim
fon ve ortakliklarindan alnan karpaylari i¢in gecerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul
yatirim fon ve ortakliklar1 dahil olmak iizere yatirim fon ve ortaklarindan alinan karpaylarmin
kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar
vergisi matrahina dahil edilen bu karpaylar1 i¢in, dagitimi yapan yatirim fon ve ortaklig
bilinyesinde 6denmis olan vergi, alinan karpayma isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir (KVK; Md. 34/2). Mahsup edilecek bu
vergi, yatirim fon veya ortakligindan alinan net karpaymnmn gegerli kesinti oran1 kullanilarak
briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir.

iib) Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay1 6demeleri, tam miikellef gercek kisilere
Odenen karpaylarina iligkin /yapilan agiklamalar gergevesinde tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlar1 iizerinden tevkif suretiyle alinmis vergiler, dar miikellef
kurumlar ag¢isindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamis
menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

iii) Vergi tevkifatimin ihragel tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin aciklama:
Vergi mevzuat1 uyarmeca 01.01.2006 — 31.12.2015 doneminde ise hisse senetlerinin elden

cikartilmasi karsiliginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar, aract kurumlarca veya
saklamaci kuruluslarca, hisse senedi kar paylari i¢in tevkifat ise Ortaklik¢a kesilecektir.

31.EKLER
Y oktur.
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