VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
30 EYLUL 2010
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurulusundan bu gune gayrimenkul sektérinin gUvenilir, basarili ve
istikrarli sirketi olma 6zelligini 2010 yilinda da devam ettiren Vakif
Gayrimenkul Yatinrm Ortakligl, bu dénem de faaliyetlerini basariyla
sUrdirmUs ve gayrimenkul piyasasinda yasanan  ekonomik
durgunluga ragmen kira gelirleri bir dnceki yilin ayni dénemine gore
% 5,65 artarak 2.857.196 TL'ye ulasmistir. 2009 yilinin EylU0l  ayinda
76.783.375 TL olan aktif bUyU0klogo % 6,54 artarak 81.801.175,- TL'ye
yUkselmistir. Sirket 2010 yilinin ilk dokuz aylik b&lUmUnU de karh bir
sekilde kapatmis ve 3.741.563 TL kar elde etmistir.

Sirketimiz bu dd&nemde kira geliri ve menkul kiymetlerden elde
edilen faiz geliri gibi farkli vade ve risk yapilarinda gelir saglama
stratejisi ile hareket etmistir. Nakit Portféyt ydnetiminden de
2.474.993 TL gelir elde edilmistir.

PortfoyUmuzdeki binalarimizda % 100 doluluk ile faaliyet gdsterilmis,
kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmistir.

PortfoyUmuizde vyer alan arsa Uzerinde hedeflenen projenin
gerceklestiriimesiyle ilgili; 06.09.2010 tarihinde gerceklesen kat
karsih@r insaat ihalesi yapilmistir. ihalenin onayini miteakip sdézlesme
yapilarak l0ks konut tarzinda gerceklestirilecek projenin insaatina vyil
sonuna dogru baslaniimasi planlanmaktadir.

Mevcut binanin yikilmasiyla yeniden insa edilen Bakirkdy is Merkezi
binamiz 2009 yil sonu itibariyle famamlanarak gecici kabul islemi
yapilmis 2010 yili Mart ayinda yapi kullanma izin belgesinin de
alinmasiyla Vakifbank'a sube tadilati  icin  binanin  feslimi
gerceklestirilmistir.

Mevcut gayrimenkul portféyimuizin yeni yatirrmlarla bUyUtdlmesi
tfemel hedefimizdir. Bu amacla arastirma ve gelistirme calismalarimiz
sUrekli devam etmektedir.

Vakif GYO karli ve bUyUk projelere yatirm yapma, hissedarlari ve
yatirmcilarina deger yaratma, sektérin gelisim ve dénusim hizini
yakalama amacini kararhlikla sGrdUrmektedir.

Yénetim Kurulu olarak basarilarimizin gelecekte artarak stGrecedine,
yeni ve daha bUyUk projelere imza atacagimiza inaniyoruz.

Saygilarimizla
ismail ALPTEKIN
Yénetim Kurulu Baskani



1. Rapor Dénemi

01.01.2010-30.09.2010

2. Sirketin Unvani

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
: 100.000.000 TL

KAYITLI SERMAYESI
CIKARILMIS SERMAYESI
FAALIYET MERKEZI

3. Yonetim Ve Denetim Kurulu Uyeleri

YONETIM VE DENETIM KURULU

20.800.000 TL
ISTANBUL

GOREV SURELERI

Baskan

Baskan Vekili

Uye

Uye

Oye

Uye

Uye

Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi

ismail ALPTEKIN
Ahmet CANDAN
Zelkif KAZDAL
Hakan Tascl
M.Memduh DIZDAR
Omer BULUT

Sahin UGUR

Dursun BASTURK
Suat Faruk GIRAY

01.08.2009 -Devam
01.04.2010 -Devam
01.05.2008- Devam
01.05.2008- Devam
05.03.2010 -Devam
01.04.2008 -Devam
21.07.2010 -Devam
01.05.2009 -Devam
25.05.2005 -Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri

Arasinda is BolIUmU

Riskten Sorumlu Uye
Riskten Sorumlu Uye
Denetim Kom. U.
Denetim Kom. U.
Kurum. Yén. Kom. 0.
Kurum. Yén. Kom. U.

4. Ortaklik Yapisi

ismail ALPTEKIN
Omer BULUT

Hakan TASCI

Sahin UGUR
M.Memduh DIZDAR
Zelkif KAZDAL

A Grubu B Grubu Toplam Pay Tutari

Ticaret Gnvani (TL) (TL) (Milyon TL =TL) Oran
T.Vakiflar Bankasi TAO 3.050.666,38 2.696.738,17 5.747.404,55 27,63
Toplu Konut idaresi Baskanlidi 1.802.666,49 1.109.333,23 2.911.999,72 14,00
Vakifbank Ozel Sosyal GUv.Hiz.Vakfi 1.109.333,24 277.333,29 1.386.666,63 6,67
T.Vakiflar Bankasi TAO Memur Ve Emekli San Vakfi 554.666,60 138.666,65 693.333,25 3,33
GUnes Sigorta AS 277.333,32 69.333,33 346.666,65 1.67
Vakif Ticaret ve Pazarlama AS 277.333,32 69.333,33 346.666,65 1.67
Halka Acik 0 9.367.262,65 9.367.262,65 45,03
Toplam 7.071.999,35 13.728.000,65 20.800.000,00 100




5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu
cevrede meydana gelen onemli degisiklikler, isletmenin bu dedgisikliklere karsi uyguladigi
politikalar, isletmenin performansini giglendirmek i¢in uyguladigl yatinm ve temetti politikasi

Enflasyon verilerinin EylUl ayr ile yUkselisinin gecici oldugu ve
yilin  kalan aylarinda duUsUse gececegi TCMB'nin faiz
politikalarindaki olumlu favrindan anlasiimaktadir. TUrkiye'de
ekonomik verilerin kriz &dncesine geldigi gbéz énune alindiginda
bUyUme rakamlarinin 2010 icin %6,5 ve 2011 icin %5 olarak
gerceklesmesi piyaslarca beklenmektedir. Ulke kredi
notumuzun dinyanin en &dnemli kredilendirme kuruluslarindan
biri  tarafindan, duradandan pozitife cevirmesi piyasa
rakamlarinin  olumlu sesi olarak dederlendirilebilir. IMKB
endeksinin ftarihi rekorlar kirmasi, Amerikan Dolarinin TUrk Lirasi
karsinda deger kaybedip bu yilin en duUsUk degerlerine
gelmesi ve tahvil godsterge faizlerinin %8'lik cazip bir orana
sahip olmasi gibi etkenler yabanci yatirimcilar icin cazip bir
piyasa olarak gérulmemizi saglayacaktir.

Piyasa rakamlarindaki olumlu gelismeler, gayrimenkul
piyasalarindaki Uretim arzinin artmasinda da etkili oldugu,
sirketlerin kaliteli projeler ve cazip sartlarla yeni Gretimlerini
ortaya koydugu, guUclU rekabet sartlarinin oturmaya basladigi
izlenmekte ve talepler icin de olumlu ortamin gelismesine
vesile olmaktadir.

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr olarak bizler gerek para
piyasalarini gerekse reel piyaslari cok yakindan takip ederek
portféyimuzU en iyi getiriyi saglayacak sekilde olusturup yere
saglam basan, mali yapisi her zaman gUclu, riski azaltilmis
yatirimlar ile ortaklarimiza en iyi getiriyi saglamaya calisiyoruz.

6. isletmenin finansman kaynaklarn ve risk yénetim politikalari
isletme finansman ihtiyacini ic kaynaklardan karsilamaktadir.

Sisli Vergi Dairesi MU0dUrl0gune, vergi iadesi icin verilmis
toplam 1.061.884, 11 TL'lik 3(U¢) adet fteminat mektubu kredisi
bulunmaktadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydali olacak diger hususlar
A.Yahnmlar (Gayrimenkul Porifoyu)

1. KAVAKLI VAKIF i$ MERKEZI

Uzerinde "is Merkezi Projesi’”” tamamlanmis olan, tapuda
Ankara ili, Cankaya ilcesi, 1. Bdlge, 138 Pafta, 2551 Ada, 5
Parselde kayitl, arsa alani 1190 m2 olan tasinmaz, Tunali Hilmi
Caddesi’'nin Karum Alisveris ve is Merkezi ydninde caddeye
glney dogu ydéninden baglanan Binnaz Sokak Uzerinde,
Hilton, Karum-Sheraton gibi P merkezlerinin yakininda vyer
almaktadir.  Tunali  Hilmi Caddesi Ankara'nin  ficari
gayrimenkul gelistirme projeleri agisindan énemli is ve alisveris
altmerkezidir.

28.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporunda gayrimenkulin toplam
satis degeriicin 14.690.000,-TL. kiymet takdir edilmistir.



2. LEVENT i$ MERKEZI

Levent is Merkezi Binasi istanbul’un seckin bélgeleri icinde yer
alan ve gayrimenkul degerleri acisindan sUrekli deger artisi
go6steren Levent-Akatlar-Etiler bolgesi icinde, Ebulula Caddesi
Uzerinde yer almaktadir.

10 bagimsiz bédlimden olusan Levent Is Merkezi Binasi ofis
olarak kat bazinda ya da bir b0tin olarak kiralanabilecek
sekilde insa edilmistir.

23.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu’'nda, gayrimenkulin arsa
payl dahil toplam pesin satis degeri icin 6.925.000,-TL. kiymet
takdir edilmistfir.

3. KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde vyer almaktadir.
Tasinmazin cevresinde Ust katlar ofis, zemin katlan dUkkan
olarak kullanilan ve her gecen gun arfan rant getirisine sahip
7-8 kath binalar bulunmaktadir.

Tasinmaz ; bodrum, zemin ve é6 normal kat olmak Uzere toplam
8 kattan olusan binanin bodrum, zemin ve 1. katflarinda
bulunmaktadir. Brot alani foplam 212 m2'dir.

28.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu’'na gére gayrimenkulUn arsa
payl dahil toplam pesin satis degeri icin 5.240.000,-TL. kiymet
takdir edilmistir.

4. FINANS MARKET i$ MERKEZI

Tasinmaz, Ankara Cankaya ilcesi'nde Tunali Hilmi Caddesi ile
BUkKIUm Sokagin kdsesinde yer alan ve her iki caddeye de
cephesi olan ishaninin zemin ve 1. bodrum kaftinda yer
almaktadir. Tunali Hilmi Caddesi'ne cepheli tasinmazlar
muUsteri celbi ve reklam kabiliyeti bakimindan &zel bir konum
niteligi tasimaktadir.

Finans Market, 8 kath ishaninin 1. bodrum (BUklUm Sokak'tan
zemin kat) ve zemin katinda (Tunali Hilmi Caddesi cepheli) yer
almaktadir.

28.12.2009 Tarihli ekspertiz raporuna goére gayrimenkulin arsa
payl dahil tfoplam satis degeri icin 4.260.000,-TL. kiymet takdir
edilmistir.

5. BAKIRKOY i§ MERKEZI
isyeri, istanbul ili, Bakirkéy ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, Fahri

Korutirk Caddesi (istasyon Caddesi), Uzerinde yer alan 19
kap! nolu isyeridir.



Mevcut tasinmazin deprem gUvenligi acisindan fehlikeli
olmasi sebebiyle vyikilarak yeniden insa edilmistir. Yapilan
bina, bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere
toplam 6 kattan olusmaktadir ve brot alani foplam 612.55 m2’
dir.

25.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu'na gbére gayrimenkulin arsa
ve Uzerindeki projenin su ana kadar gerceklestirilen durumu
itibariyle toplam pesin satis degeri icin 4.780.000,-TL. kiymet
takdir edilmistir.

6. KADIKOY i$ MERKEZI

isyeri, istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Muvakkithane Caddesi,
Uzerinde yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde, magazalar, kitabevleri, muizik
marketler, fast-food restoranlari bulunmaktadir.

Tasinmaz, bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere toplam
6 kattan olusmaktadir ve brit alani toplam 648 m2'dir.

24.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu'na gére gayrimenkulin arsa
payl dahil toplam pesin satis degeri i¢cin 2.200.000,-TL. kiymet
takdir edilmistir.

7. BAGDAT CADDESIi MAGAZA

8. VAKIF i$ MERKEZi

9. TUNALI MAGAZA

isyeri, istanbul ili, Kadikéy lilcesi, Goéztepe Semti, Bagdat
Caddesi ile Sarigul Sokak’ in kesistigi kése parsel Uzerinde yer
alan 38 No'lu Apartman’in zemin katindaki dUkkandir.

25.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu’'na gbére gayrimenkulin arsa
payl dahil foplam pesin satis degeri icin 1.900.000,-TL. kiymet
takdir edilmistfir.

Tasinmazlar, Ankara Cankaya llcesi'nde UskUp Caddesi
(Cevre Sokak) ile Kabatas Sokak (Merdiven Sokak) kdsesinde,
41 nolu binanin 4,1/2 ve 6 nolu bagmsiz b&limlerdir. Binanin
cevresinde genelde Ust gelir dUzeyine sahip ailelerin mesken
amaclh kullandiklari binalar, konsolosluklar ve is merkezleri
bulunmaktadir.

25.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu’'nda Sirketimize ait bagimsiz
bolUmlerin arsa payr dahil toplam satis degeri icin 1.730.000,-
TL. kiymet takdir edilmisfir.

isyeri, Ankara ili, Cankaya llcesi, Barbaros Mahallesi,
Kavaklidere Semti, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde, 111 No'lu
Binanin zemin katindaki 1 nolu dUkkandir.

28.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu’'na gére gayrimenkulUn arsa
payl dahil toplam pesin satis degeri icin 1.690.000,-TL. kiymet
takdir edilmistir.



10. ARSA -ETIMESGUT, ERLER MAH.

Tasinmazlarin icinde bulundudu bélge, Ankara ili'nin konut ve
ticaret acisindan en dnemli gelisme kentsel gelisme koridoru
icinde yer almaktadir. Bu aks Uzerinde yer alan ve yUksek gelir
gruplarinin  tercih ettigi Bilkent Konutlar, Koru Sitesi,
Konutkent, Cayyolu, Baris Sitesi gibi konut alanlarn, ODTU,
Hacettepe ve Bilkent, Baskent Universiteleri kampUsleri, kamu
kurum ve kuruluslari gézénine alindiginda bdlgenin énemli bir
pazar alanina sahip oldugu gérilmektedir.

Ankara BUyUksehir Belediyesi tarafindan revize edilen Nazim
imar Plani sonucu mulkiyetimiz; 18.228 m2 lik, E=1,5 konut
imarli parsel (48121 ada, 2 parsel) ile KOP olarak verilen
2.399m2 (48107 ada, 5 parsel) ve 192.020 m2 lik parselde
2111/19020 hisseli (48113 ada, 1 parsel) enerji nakil hatti
dahilinde kalan iki adet parsel olmak Uzere toplam U¢ parsel
seklinde gerceklestirilmistir.

25.12.2009 Tarihli ekspertiz raporunda arsalarin satis degeri
15.075.000,-TL. olarak tesbit edilmistir.

11. MUSTAFAKEMALPASA DUKKAN

isyeri, Bursa ili, Mustafakemalpasa ilcesi, Hamzabey Mahallesi,
Bursa Caddesi Uzerinde konumlu Emin Veryeter Pasaji’'nin
zemin katinda bulunan 12, 19, 20, 21 Nolu bagimsiz bdlumler
ve 21 Nolu bagmsiz bdélumin eklentisi olan deponun
birlestiriimesinden olusan 575 m2 brut alana sahip 4 adet
dUkkandir.

28.12.2009 Tarihli Ekspertiz Raporu'na gére gayrimenkulin arsa
payl dahil toplam pesin satis degeri icin 1.350.000,-TL. kiymet
takdir edilmistfir.

B. Gayrimenkul Projesi Gergeklestirilecek Arsa

ARSA -ETIMESGUT, ERLER MAH.

Kesinlesen parselasyon planina gdre imar uygulamasi sonucu
Sirketimiz arsalari karsihigr biri hisseli iki adet KOP (Enerji Nakil
Hatti) parseli ve bir konut parseli alinmistir. Konut olan 48121/2
parsel 18.228 m2 olup, Emsal=1.50"dir. Buna g&ére, emsal dahili
insaat alani yaklasik 27.342 m2'dir. Plan notlarina gére konut
bUyUklOgU en fazla 175 m2 olarak belirlendiginden, projedeki
konut sayisi yaklasik 156'dir.

Arsa Uzerinde hedeflenen projenin gerceklestirimesiyle
ilgili ; 20.10.2008 tarihinde yapilan 6zel durum aciklamasi ile
baslanan yapim sUreci ile birlikte yUrGtilen calismalar sonucu
yapimin proje ihalesi son teklif tarihi 26.12.2008 olacak sekilde
yapiimigtir.

Global ekonomik kriz sebebiyle tUm piyasalarda oldugu gibi
konut sektérinde de olusan belirsizlik Uzerine belirli sUre
ertelenen proje tekliflerinin  degerlendirilmesi  yapilmis ;
konsept, dUzenleme, satilabilirlik vb. hususlar g&zdnine
alinarak en uygun projenin 4M Mimarlik MUhendislik MUsavirlik
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MUteahhitlik Ltd. tarafindan hazirlandigr goérdlmuos olup
20.11.2009 tarihli Yonetim Kurulu karar ile uygunluk verilerek
proje yapimina baslaniimistir.

On projelerin degerlendirilmesi, gelistiriimesi, ihalenin
sonuclandirilmasi ve proje yapim sUrecinde bilgi, tecribe ve
deneyiminden istifade etmek icin tUm proje yapiminda
danismanlik hizmeti alinmak Uzere YUksek Mimar Zeki Serifoglu
(Grup Serifoglu Mimarlik) gérevlendirilmistir.

Yapima aif mimari ve muUhendislik on projelerinin
tfamamlanmasint  muteakip  kat  karsihigr  insaat  ihalesi
06.09.2010 ftarihinde gerceklestirilmis, Sirketimize %50,50
oraninda pay veren Ulubol insaat Hafriyat Gida Turizm Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi'nin uhdesinde kalan isin, sdzlesme
tanzimi ile insaatin 2010 yili sonuna dogru baslatilmasi ve 28
aylik bir sirecte yapimin tamamlanmasi planlanmaktadir.

C. Gayrimenkul Portfoy Gelisimi

Sirketimiz gayrimenkul portféyinu olustururken yatirrm riski
azaltilmis ve c¢esitlendirilmis gayrimenkullerden olusmasina
6nem vermis ve portféye alinan gayrimenkullerin tamaminin
fizibilite calismalari yapilmis ve satin alma ve kiralamada bu
calismalar esas alinmistir.

Sirketimiz portféyunde saglam, verimli, sUGrekli gelir getirici
risk unsuru tasimayan gayrimenkullere yer vermek amaci ile
sUrekli olarak gayrimenkul piyasasi ve yeni yatirrm alanlarini
izlemektedir.

8. Hesap déneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolann gorisilecegi Genel Kurul toplant
tarihine kadar gegen sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Sirket potféylnde yer alan Bakirkdy Is Merkezi binasinin
yikilarak yeniden insaasi tamamlanmis olup Yapi Kullanim izin
Belgesi alinmistir.

Sirketimiz'in 31 Mart 2010 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu
toplantisinda Sirketimiz Genel MUdUOrlok Gorevini vekaleten
yOrUten Adnan GUZEL'in 16 Nisan 2010 tarihi itibariyle
istifasinin kabuline, Genel MUdUrluk goérevine ayni tarihten
gecerli olmak Uzere Genel MUdUir Yardimcisi Ali SUkr0 KOC'un
vekaleten atanmasina karar verilmistir. 30.06.2010 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda, Genel MOduorlGk gorevini
vekaleten yUr0ten A. SUkrG KOC'un bu gdreve asaleten
atanmasina karar verilmistir.

9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériiler

Yeni merkezinde faaliyetlerine devam eden sirketimiz, yeterli
personeli ile yeni yatirirm projeleri arastirmalarini yUrUtecektir.



10. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz yayimlamis oldugu Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum
Raporunda belirtilen hususlari dénem icinde uygulamistir

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Sirketimiz portféyinde yer alan arsa ile ilgili olarak yatirrma
yénelik proje calismalari devam etmektedir. istanbul Bakirkdy
ilcesindeki Is Merkezi yenileme calismalarinda insai faaliyetler
bitmis olup Yapi Kullanim izin Belgesi alinmistir.

12. Dénem iginde esas s6zlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

25.06.2010 ftarihinde gereceklestiriien OlaganUstt Genel
Kurul'da Sirketimiz Esas Sézlesmesi'nin “Sirketin Amaci” baslikl
5. maddesinin asagida belirtildigi sekilde degistiriimesine
karar verilmistir;

SIRKETIN AMACI

MADDE 5. (*) Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnina iliskin
duzenlemelerinde yazih AMAC ve KONULARLA istigal etmek Uzere kurulmus olup, Sirket’in
faaliyet esaslarn, portfdy yatinm politikalan ve y&netim sinirlamalarnnda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek icin,

a) Sermaye piyasasi mevzuat geredi izin verilen menkul kiymetfleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel , ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (Mulkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri safin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portf&yinde bulunan varliklar
Uzerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda belilenen sinirlar dahilinde &zel haller kapsaminda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli aciklamalar yapimasi kaydiyla G¢cUncU kisiler
lehine rehin ve ipotfek verebilir, G¢UncU kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat
irtifaki, Ust hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklan kaldirabilir.

b) Yatinm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai mulkiyet haklanni satin alabilir,
satabilir.

c) Diger sermaye piyasasi araclarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faadliyete gecirilebilmesi icin belirli asgari
donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya veriimeden &nce tefrisini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagcl olmak Uzere swap ve forward islemler yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢c vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her tirli teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger bUtdn islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belilenen sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirket'in faaliyet esaslarn, yapamayacagdi isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklar,
yénetim sinirlamalar, portféy sinilamalar ve portfdy ¢esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket portféydnden ayn, kendi ihtiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.



Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payr gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler
disinda mal varligindan ortaklarina, yénetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da
Uclncd kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Yukarida gd&sterilen muamelelerden bagska ileride Sirket icin faydal ve [Gzumiu
gérUlecek baska islere girisiimek istendigi takdirde Sanayi ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye
Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinarak Yénetim Kurulu'nun teklifi Gzerine keyfiyet Genel
Kurul'un tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nca sonradan yapilacak
dUzenlemelerin ~ farkliik  tasimasi  halinde Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nca  yapilacak
dUzenlemelere uyulur.

(*) 8 Kasim 1999 tarih ve 4914 Sayih Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek degismistir
YENi METIN
SIRKETIN AMACI

MADDE 5. (*) Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin
duUzenlemeleri ile belifrenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi aracglanina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve
sermaye piyasasi araglanna yatnm yapabilen, belii projeleri gerceklestirmek Uzere adi
ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu dUzenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur. Sirket'in faaliyet esaslar, yapamayacagi isler,
yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklar, yénetfim sinilamalar, portféy sinirlamalan ve portféy
cesiflendirmesi ile mutflak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasas
Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Bu cercevede, Sirket, amacini gerceklestirmek igin,

a) Sermaye piyasasi mevzuat geredi izin verilen menkul kiymetfleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel , ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile (MUlkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri safin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféyinde bulunan varliklar
Uzerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nda belilenen sinirlar dahilinde &zel haller kapsaminda
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli aciklamalar yapilmasi kaydiyla G¢UncU kisiler
lehine rehin ve ipotek verebilir, G¢cUncU kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat
irtifaki, Ust hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

b) Yatfinm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai mulkiyet haklanni satin alabilir,
satabilir.

c) Gayrimenkul sertifikalarini, konut kredileri karsiiginda ihra¢c eden variga dayal
menkul kiymetleri ve bunlara benzer nitelikte olduklan Kurul’ca kabul edilen menkul kiymetleri
alabilir ve satabilir,

d) (c) bendinde sayilanlann yanisira diger sermaye piyasasi aracglanni alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

e) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi icin belirli asgari
donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin kiraya veriimeden &nce tefrisini temin edebilir.

f) MUlkiyetlerini edinerek alim satim karn elde etmek ve kat irfifaki tesisi suretiyle proje
gelistirmek maksadiyla arsa ve arazileri alabilir, satabilir, kiralayabilir,

g) Kamu veya O&zel tizel kisiler kisiliklerince veya gercek kisilerce, ortaklk adina,
Uzerlerinde proje gelistirimesi maksadiyla mustakil ve daimi bir hak niteliginde Ust hakkr tesis
edilen gayrimenkulleri mdlkiyetini edindikten sonra kazang elde etmek amaciyla satabilir,

h) ligili mevzuat uyannca gerekli tim izinleri alinmis, projesi hazr ve onaylanmis,
insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tUm belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut
oldugu bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan onaylanmis gayrimenkule dayall projelere,
projenin her asamasinda gayrimenkul gelistirme kan veya kira geliri elde etmek amaciyla
mulkiyetlerini edinmek veya Ust hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm yapabilir,

i) Yalnizca korunma amacl olmak Uzere swap ve forward islemler yapabilir, opsiyon
yazabili, mala dayali olanlar haric vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

j) Sirket, hak ve alacaklannin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her tirlG teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve &zel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger bUtdn islemleri yapabilir.



k) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belilenen sinirlar dahilinde sirketlere istirak
ederek ortak olabilir.

Sirket’in faaliyet esaslarn, yapamayacagi isler, yatinm faaliyetleri, yatinm yasaklari,
yénetim sinilamalari, portféy sinilamalar ve portfdy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket portféyUnden ayn, kendi ihfiyacinin gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
fasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, Gcret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi demeler disinda
mal varligindan ortaklanina, yénetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline herhangi bir
menfaat saglayamaz.

Cesitli amaclarla kurulmus bulunan vakiflara, derneklere veya kamuya yararli
calismalar yapan kisi veya kurumlara Mevzuat sinirlan icinde kalmak kaydiyla bagis yapilabilir.
Ancak, bir yil icinde yapilacak yardim ve bagislann toplami sirket portfdy blUyJdkliginin binde
birini asamaz.

Yukarda gd&sterilen muamelelerden baska ileride Sirket igin faydali ve [Gzumlu
gérUlecek baska islere girisiimek istendigi takdirde Sanayi ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye
Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinler alinarak Yénetim Kurulu'nun teklifi Gzerine keyfiyet Genel
Kurul'un tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nca sonradan yapilacak
dUzenlemelerin  farkliik  tasimasi  halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapilacak
dUzenlemelere uyulur.

(*) 02/06/2010 tarih ve 7576. Sayil Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek degismistir.

13. Varsa, cikanimis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutari

Sirketimizce bu ddénem icinde cikarilmis sermaye piyasasi
aracl bulunmamaktadir.

14. isletmenin faaliyet gosterdigi sektér ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirm Ortakhigr sektdéronde faaliyet
go6stermektedir. Vakif GYO kuruldugu 1996 yilindan bu yana
gayrimenkul sektérunin gUvenilir, basarili ve istikrarh sirketi
olma &zelligini korumus ve sektdrdeki yerini saglamlastirmistir.

15. Yahnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlaniimissa ne olgide
gercgeklestirildigi
Sirketimizin gerceklestirdigi projelerde herhangi bir tesvikten
yararlanilmamistir.

16. isletmenin Uretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler
genel kapasite kullanim orani, faaliyet konusu mal ve hizmet uretimindeki gelismeler, miktar,
kalite, sirum ve fiyatlarin ge¢mis donem rakamilariyla karsilashrmalarini iceren agiklamalar

Sirketimizin portféyinde vyer alan 10 adet kiralanabilir
tasinmazin  famami  kirada bulunmaktadir. %100 Kapasite
kullanimi ile faaliyetlerini sOrdUren Sirketimiz, kira gelirlerini
dUzenli olarak tahsil etmektedir.
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17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sahs hasilatlan, sahs kosullan ve bunlarda
yll icinde gorilen gelismeler, randiman ve produktivite katsayilarindaki gelismeler, gegmis
yillara gore bunlardaki 6nemli degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan izlenecegi Uzere Sirketimiz portfoyinde
bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira sézlesmeleri
cercevesinde, kira gelirlerinin dUzenli olarak elde edilmesi
konusuna dnem vermekte ve ilgili calismalar yorotmektedir.

(GAYRIMENKUL Oca.10) $Sub.10, Mar.10 Nis.10]  May.10) Haz10]  Tem.10 Agu.10 Eyl10] TOPLAM Tll
LEVENT i§ MERKEZi 57.99380] 57.99380] 57.99380] 57.99380 57.99380 5799380 5799380 5799380 5799380 521.944,20
FINANS MARKET i§ MERKEZi 35.600,00]  35.600,00] 35.600,00] 35.600,00] 35.600,00f 3560000 3560000 35.600,00f 35.600,00] 320.400,00
BAGDAT CADDES| MAGAZA 10.000,00f  10.000,00f 10.000,00f 10.000,00] 10.00000] 1091550 10.91550f 1091550} 1091550)  93.662,00
VAKIF i§ MERKEZi (EMEKLi SANDIGI) 695275 695275 695275 695275 695275 695275  6.95275) 695275 695275 6257475
VAKIF i§ MERKEZi (S0S.GUV.VAKFI) 689539 689539 689539 689539 689539  6.89539]  6.89539]  6.89539]  6.89539]  62.058,51
BAKIRKOY i§ MERKEZI 30.595.27)  30.595.27) 30.59527] 30.59527] 30.595.27| 30.59527| 30.59527| 30.59527| 30.59527| 275.357,43
KADIKOY i§ MERKEZi 1445635 1536710  15367,10|  15.367,10|  15.367,10} 15.367,10] 15.367,10] 15.367,10] 15.367,10) 137.393,15
TUNALI MAGATA 1347263 1412475 1419043 1384818 1423390 14.427.23] 14.27090] 13910,15] 13.857.43] 126.335,60)
KAVAKLI VAKIF i§ MERKEZi MAGAZA 45000,00] 45000001 45.000,00] 45.000,00] 45.000,00f 4500000 4500000 45.00000f 45.000,00] 405.000,00
KAVAKLI VAKIF i§ MERKEZi (FORTIS) 13054201 1305420 1305420 13.05420| 13.05420] 13.05420] 13.05420] 1305420] 1305420 117.487,80)
KAVAKLI VAKIF i§ MERKEZi (TUBITAK) 13.500,00] 13.500,00f 13.500,00f 13.500,00] 13.500,00] 14.000,00f 14.000,00| 14.000,00] 14.000,00] 123.500,00
KAVAKLI VAKIF i§ MERKEZi (YAPI KREDI) 12733841 1273384 1273384 13888.80] 13.888,80] 13.888,80| 13.88880| 1388880] 13.888.80) 121.534,32
[MUSTAFAKEMALPASA DUKKAN 9.50000]  9.50000f  9.50000]  9.50000]  9.50000]  9.500,00] 10.260,48] 10.260,48] 10.260.48]  87.781,44
KAVAKLIDERE DUKKAN (SUBE) 44.68515]  44.68515] 44.68515] 44.68515] 44.68515| 44.68515| 4468515 44.68515| 44.68515] 402.166,35

TOPLAMTL 314.439,38| 316.002,25 316.067,93| 316.880,64] 317.266,38] 318.875,19| 319.479,34] 319.118,59] 319.065,87 2.857.195,55

18. Bu Teblig hukimleri cercevesinde diuzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak
hesaplanan finansal durum, karllik ve bor¢ 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Sirketimiz finansal durumuna ilskin tfemel rasyolar asagidaki gibidir:

Rasyolar Oran

Cari Oran 133,50
Likit Oran 133,50
Nakit Oran 130,37
Doénem Net Karliigr Orani 1.23

19. Hisse Senedi Performansi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakli@i'nin hisse senedinin aylar icerisinde
gosterdigi gelisme asagidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, 01.01.2010
tarihini baz (=100) alarak IMKB XU100 Endeksini, Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklan Endeksini ve Sirketimizin islem gordGgUu yUzde degisimleri
karsilastirmall olarak gdstermektedir.

Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili IMKB verileri asagdida yer
almaktadir.
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HiSSE SENEDININ | ONCEKI EN EN KAPA | AGIRLIKLI TOPLAM TOPLAM
TARIH KAPANIS | DUSUK | YOKSEK | NIS | ORTALAMA iSLEM iSLEM
ADI FiYATI FiYAT | FiYAT | FiYATI FiYAT HACMiI ADEDI
04.01.2010[VAKIF GMYO 4,26| 4,22 4,26] 4,26 4,24 333.085,56 78.512
29.01.2010|VAKIF GMYO 5,75 5,65 5,701 5,70 5,67 70.723,20 12.477
01.02.2010[VAKIF GMYO 5,701 5,65 6,25 6,25 6,16 1.295.546,45 210.477
26.02.2010|VAKIF GMYO 4,86 4,74 4,88| 4,86 4,81 337.995,88 70.203
01.03.2010[VAKIF GMYO 4,94 4,88 5,44 5,42 519 1.121.397,56 215.944
31.03.2010{VAKIF GMYO 3.66] 3,60 3.68| 3,64 3,64| 1.418.778,46 389.820
01.04.2010{VAKIF GMYO 3.72] 3,58 3.76] 3,70 3,69| 2.643.137,08 717.157
30.04.2010|VAKIF GMYO 4,10 4,04 4,10] 4,06 4,07 1.081.872,00 265.595
03.05.2010{VAKIF GMYO 4,08| 4,02 4,10 4,02 4,05 1.098.680,44 271.147
31.05.2010|VAKIF GMYO 3,32 3,28 3.38] 3,32 3,33 874.957,50 262.893
01.06.2010[VAKIF GMYO 3.28| 3,26 3.36] 3,36 3,31 573.903,16 173.207
30.06.2010|VAKIF GMYO 3,26| 3,22 3,28| 3,24 3,24 383.888,68 118.328
01.07.2010{VAKIF GMYO 3,20 3,18 3,22| 3,20 3,20 189.842,20 59.259
30.07.2010|VAKIF GMYO 3,28| 3,26 3,30| 3,28 3,28 245.023,00 74.703
02.08.2010|VAKIF GMYO 3,30 3,28 3.30] 3.30 3,28 182.069,20 55.473
31.08.2010|VAKIF GMYO 3,14 3,12 3.16] 3,16 3,14 291.015,10 92.592
01.09.2010[VAKIF GMYO 3.16] 3,14 3,18] 3,14 3,15 408.780,20 129.649
30.09.2010|VAKIF GMYO 3.52| 3,48 3.52| 3,52 3,49 548.792,42 157.110

30/09/2010 ]
Agilis: 3,52
Yiksek: 3,58 1
Digik: 348 )\
Kapanis: 352 &
Ortalama 352 r

Xu100 N

Agihg: 65391,40 M
Yiksek: 6606821

Digiik: 65262,58
Kapanig: 6577437

A
\

e O

®avE: 52,0 S9802edv dx

-16,50

VGMYO ILE U 100 ENDEKS (XU100) VE SEKTOR (XGMYQ) GRAFIK KARSILASTIRMASI
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3 YILLIK PERFONMANS

1 YILLIK PERFONMANS

3 AYLIK PERFONMANS
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20. isletmenin finansal yapisina iliskin bilgiler
INCELEME RAPORU

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS Yonetim Kurulu Baskanhidi'na,

Giris

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakigr AS'nin (“Sirket”) ekte yer alan 30 EylUl
2010 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarinte sona eren dokuz aylik ara
hesap ddnemine ait kapsamli gelir tablosu, 6zsermaye degisim tablosu,
nakit akis tablosu ve dnemli muhasebe politikalannin 6zeti ile dipnotlar
tarafimizca incelenmistir. Sirket ydnetiminin sorumlulugu, séz konusu ara
dénem finansal tablolarnin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
finansal raporlama standartlanna uygun olarak hazrlanmasi ve dirUst bir
sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz ara dénem finansal tablolarn
incelenmesine iliskin ulasilan sonucun aciklanmasidir. Sirket'in 31 Aralik
2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarnin bagimsiz denetimi ve
30 EylUl 2009 tarihinde sona eren dokuz aylk ara hesap dénemine ait
finansal tablolannin incelenmesi baska bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan gerceklestirilmistir. S6z konusu bagimsiz denetim sirketi 22 Ekim
2009 tarihli inceleme raporunda 30 EylUl 2009 tarihli finansal tablolarin
finansal pozisyonu, dokuz aylik ara déneme iliskin finansal performans ve
nakit akislanni  dogru  bicimde yansitmadigina dair  bir  hususa
rastlanmadigini belirtmis ve 28 Ocak 2010 tarihli bagmsiz denetim

raporunda, 31 Aralik 2009 tarinhli finansal tablolar Uzerine olumlu gérus
bildirmistir.

Incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badmsiz denetim
standartlan duzenlemelerine uygun olarak yapiimistir. Ara dénem finansall
tablolarnin incelenmesi, agirlikll olarak finansal raporlama strecinden
sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin  uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin  kapsami
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetfim standartlan
cercevesinde yapilan bagimsiz denefim calismasina gére daha dar
oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken
tUm &nemli hususlarn ortaya cikarabiime konusunda givence saglamaz.
Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagmsiz denetim  gorUso
aciklanmamustir.

Sonuc

incelememiz sonucunda, ilisikteki finansal tablolarn Vakif Gayrimenkul
Yatinm Ortakligr AS'nin 30 EylUl 2010 tarihi itibanyla finansal pozisyonunu,
dokuz aylk ara déneme iliskin finansal performansini ve nakit akislarini,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama standartlarn
(Bakiniz Not 2) cercevesinde dogru ve dUrUst bir bicimde yansitmadigi
konusunda herhangi bir hususa rastlanimamigtir.

istanbul, Akis Bagimsiz Denetim ve
27 Ekim 2010 Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik
Anonim Sirkefti

Ozkan Genc
Sorumlu ortak, Basdenetci
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2010 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce TOrk Lirasi (“TL"”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegmis gecmis
VARLIKLAR Notlar 30 EylUl 2010 31 Aralik 2009
DONEN VARLIKLAR 45,454,574 40,977,923
Nakit ve nakit benzerleri 3 10,383,461 9.671,020
Finansal yatinmlar 4 34,005,844 30,220,704
Diger alacaklar 6 - 696
lliskili taraflardan diger alacaklar 6 . -
Diger alacaklar 6 - 696
Diger dénen varliklar 12 1,065,269 1,085,503
DURAN VARLIKLAR 36,346,601 36,856,165
Diger alacaklar 6 9,944 9,981
Yatinm amacl gayrimenkuller 7 36,276,381 36,763,133
Maddi duran varliklar 8 57,345 74,438
Maddi olmayan duran varliklar 9 2,931 4,215
Diger duran varliklar 12 - 4,398
TOPLAM VARLIKLAR 81,801,175 77,834,088
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 340,491 92,565
Ticari borclar 5 23,767 8,053
lliskili taraflara ticari borclar 5 13,989 -
Diger ticari borclar 5 9,778 8,053
Diger borclar 6 7 7
iliskili taraflara diger borclar 6 7 7
Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin
karsiliklar 11 22,289 -
Diger kisa vadeli yGkUmIUGlUkler 12 294,428 84,505
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 25,807 48,209
Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin
karsiliklar 11 25,807 48,209
OZKAYNAKLAR 13 81,434,877 77,693,314
Odenmis sermaye 13 20,800,000 20,800,000
Sermaye duzeltme farklar 13 21,599,008 21,599,008
Hisse senedi inrac primleri 13 9,385,838 9,385,838
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 1,593,673 1,253,281
Gecmis yillar karlar 13 24,314,795 17,776,180
Net dénem kari 3,741,563 6,879,007
TOPLAM KAYNAKLAR 81,801,175 77,834,088
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2010 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

incelemeden

incelemeden

incelemeden

incelemeden

gegmis gegmis gegmis gecmis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eylil 2010 30 Eylil 2010 30 Eylil 2009 30 Eylil 2009
Satis gelirleri 14 3,044,032 1,017,423 2,876,905 977,856
Satislarnn maliyeti (-) 14 (807,242) (251,860) (716,010) (221,657)
Briit kar 2,236,790 765,563 2,160,895 756,199
Genel yonetim giderleri (-) 15 (944,522) (359,324) (766,392) (253,543)
Diger faaliyet gelirleri 16 219 - 325,253 225,524
Diger faaliyet giderleri (-) 16 - - - 4,589
Faaliyet kan 1,292,487 406,239 1,719,756 732,769
Finansal gelirler 17 2,474,993 908,241 3,947,166 1,192,674
Finansal giderler (-) 17 (25,217) (10,009) (20,221) (7,567)
Vergi 6ncesi net donem kari 3,741,563 1,304,471 5,646,701 1,917,876
Surdurtlen faaliyetler vergi
geliri / (gideri) 18 - - - -
NET DONEM KARI 3,741,563 1,304,471 5,646,701 1,917,876
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3,741,563 1,304,471 5,646,701 1,917,876
Hisse basina kazang 19 0.1799 0.0627 0.2715 0.0922
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21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisinilen énlemler

Vakif GYO 2010 yilinda da hedeflerini bUyUterek sektériGn gelisim ve
doénUsum hizini yakalamayr amaclamaktadir.

22. Ust yonetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlarn adi,
soyadi ve mesleki tecribesi

Sirketimizin 31 Mart 2010 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda;

Sirketimiz Yénetim Kurulu Baskan Vekili Adnan GUZEL'in 31 Mart 2010 tarihi
itibariyle istifasinin kabUlUine, kalan stUreyi tamamlamak ve yapilacak ik Genel
Kurulun onayina sunuimak Uzere Ahmet CANDAN'In Yénetim Kurulu Uyeligine
atanmasina, Yénetim Kurulu Baskan Vekilligine Ahmet CANDAN'In secilmesine

ve kendisine Sirketimizi temsilen 1.Derece imza yeftkisi verimesine ,

Sirketimiz Genel MUdUrlik Gérevini vekaleten yiriten Adnan GUZEL'in 16.04.2010
tarihi itibariyle istifasinin kabuline, 16.04.2010 tarihi itibariyle Sirketimizde sahip
oldugu 1. Derece imza yetkisinin kaldinimasina, Genel MUdurlUk gérevine ayni
tarinten gecerli olmak Uzere Genel MUdur Yardimcisi Ali SUkrO KOC'un vekaleten

atanmasina karar verilmistir.

Sirketimizin 30 Haziran 2010 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda;

Ali SUkr0 KOC'un vekaleten yUrGtmuUs oldugu Genel MUOdUrlUk gdrevine

30.06.2010 tarihinden itibaren asaleten atanmasina karar verilmistir.

21.07.2010 Tarihinde yapilan Y&netim Kurulu Toplantisinda istifa eden Oya
ERCIL’in yerine Sahin UGUR'un atanmasina ve Denetim Komitesi Uyesi olarak

gorevilendiriimesine karar verilmistir,

UST YONETIM

A.SUkri KOC Genel Mudiir

Mesleki Deneyimi:

06.2010 - ... Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md.

04.2010 - 06.2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. V.

2005 -04.2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. Yrd.
2001 - 2005 Atakule GYO AS. , Emlak isleri Md., Genel Md. Yrd.
1976 - 2000 T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O, Genel MUdUrlGgU;

Memur, MUdUr Yrd., Birim Md.
1975 - 1976 Sanayi ve Ticaret Bakanligi, Memur
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23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu s6zlesme uygulamalari, personel ve isgiye saglanan
hak ve menfaatler

30.09.2010 ftarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 8 kisidir.
Toplu sézlesme uygulamasi bulunmamaktadir. Personele &zel
saglik sigortasi ve bireysel emeklilik sigortasi gibi ek imkanlar
saglanmaktadir.

24. Yil iginde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Dénem icinde BAKSEV'e 55.000,-TL. futarinda bagis yapilmistir.

25. Merkez disi orgitlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda érgUutU yoktur.

18



24. Yonetim Kurulu ve Genel Midir Hakkinda Bilgiler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU UYELERi VE GENEL MUDUR*

ADI SOYADI UNVANI ILETISIM BILGILERI BAGIMSIZLIK
ismail ALPTEKIN Y&netim Kurulu Vakif Gayrimenkul
Baskani Yatinm Ort. AS.
0212 3435072
Ahmet CANDAN Y&netim Kurulu Vakif Gayrimenkul
Baskan Vekili Yatinm Ort. AS.
0212 3435072
Sahin UGUR Vakif Gayrimenkul
Y&netim Kurulu Yatinm Ort. AS.
Oyesi
0212 3435072
Zelkif KAZDAL Y&netim Kurulu Serbest Avukat Bagimsiz
Uyesi Ankara
03122871085
Hakan TASCI Y&netim Kurulu Danisman Bagimsiz

Uyesi

0312 5652404

Mehmet Memduh
DIZDAR

Yonetim Kurulu
Uyesi

T.C. Basbakanlik

Toplu Konut idaresi
Baskanhgi Bilkent
Ankara

0312 5652404

Omer BULUT

Yonetim Kurulu
Uyesi

T.C. Basbakanlik
Toplu Konut idaresi
Baskanhgi Bilkent
Ankara
0312 5652596

A.SUkr0 KOC

Genel MUdUr

Vakif Gayrimenkul
Yatinm Ort. AS.

0212 3435072

(*) 30 EylGl 2010 Tarihi itibariyle
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETi PORTFOY TABLOSU

Tablo Tarihi: 30.09.2010
(L)
GAYRIMENKULLER, Toplam T
GAYRIMENKUL . Ekspertiz Port.  Sigorta ira
PRQJELERi, Yeri ve Ozellikleri Als Tarihi  Alis Maliyeti Degeri (2) Portfoy Degeri Deg. Degeri Kira Kira Kira SuYrTﬂ
GAYRIMENKULE Orami Ekspertiz Ekspertiz  Kira Baslangic  (YIl)
DAYALI HAKLAR Tarihi Degeri  Bedeli Kiraci Donemi
Arsalar ve Araziler 15.075.000 15.075.000 14,46%
Arsa Ankara, Etimesgut Ilcesi,Erler Mahallesi; 12.04.00 1.574.614
Arsa 1 48121 Ada,2 Parsel 18.228 m2, Konut Alani, E=1.5 14.125.000 14.125.000
Arsa 2 48107 Ada,5 Parsel 2.399 m2 Enerji Nakil Hatti Koruma sahasi olarak ayriimistir. 505.000 505.000
Arsa 3 48113 Ada,1 Parsel 2.111 m2, Hisseli(2.111/19.020) ve Enerji Nakil Hatti Koruma 445.000 445.000
sahasi olarak ayrilmistir.
Binalar 44.765.000 44.765.000 42,95%  8.407.000
Bina 1 (Ofis) istanbul, Etiler, Maya F2-A Blok, 7 Kat, 2047,44 m2 (1681,64 m2 kiralanabilir alan) 24.10.96 262.003  6.925.000 6.925.000 6,64% 1.750.000 23.12.06 46.700 57.994 Vakif Yatiim Menkul Degerler A.S. 01.01.2007 10
Bina 2 (Ofis) Ankara, Tunal Hilmi Cd, Finans Market, 8 Kath Binanin Bodrum ve Zemin Kati, 1079 23.10.96 90.165  4.260.000 4.260.000 4,09%  580.000  28.12.09 35.600 35.600 Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 23.10.1996 5
m2 (1079 m2 kiralanabilir alan)
Bina 3 (Ofis) Anka_ra, Usku.p.Cd., 8 Katli Binanin 2. Kati (1/2 Hissesi), 3 ve 4. Katlari, 634 m2 (634 23.10.96 37.080 1.730.000 1.730.000 1,66% 435.000
m2 kiralanabilir alan)
. Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve
Bina 3 (Ofis) Ankara, Uskiip Cd., 8 Katli Binanin 2. Kati (1/2 Hissesi) ve 3. Kat (304 m2) 11.12.07 6.000  6.953 Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandig 01.01.2008 1
Vakfi
. P - " Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Vakifbank
Bina 3 (Ofis) Ankara, Uskiip Cd., 8 Kath Binanin 4. Kat Cat: araligi (330 m2) 11.12.07 5.950 6.895 Personeli Gzel Sosyal Gilvenlik Hizmetleri Vakfi 01.01.2008 1
Bina 4 (Magaza)(1) :i'::laa’:;;i‘l'i':aa'::")"“' Cd, Isyeri, 7 Kath Binanin Zemin Katy, 161 m2 (161 m2 20.07.00 405522 1.690.000 1.690.000  1,62% 92.000  26.12.08 14.000 13.857 inci Deri Mamulleri Ltd. 15.09.2001 5
Bina 5 (Ofis) :::I;bu" Bagdat Cd., Isyerl, 6 Kath Binanin Zemin Katy, 250 m2 (250 m2 kiralanabilic 5, o7 gg 557.380  1.900.000 1.900.000 1,82%  240.000  24.12.08 8.000 10.916 Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 01.06.2009 10
Bina 6 (ticaret merkezi) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Binnaz Sk., 10 Kat, 6317 m2 (3383 m2 kiralanabilir alan) 04.05.98 3.933.934 14.690.000 14.690.000 14,09%  3.790.000
Bina 6 (Ofis kati) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Binnaz Sk., 1. Ofis Kati, 610 m2 13.09.07 11.350 13.054 FortisBank A.S. 03.10.2007 5
Bina 6 (Ofis katr) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Binnaz Sk., 2. Ofis Kati, 610 m2 07.06.10 14.000 14.000 {3:;::;(' Ulusal Elek. Ve Kriptoloji Ar. Ens. 10.06.2003 1
Bina 6 (Ofis kati) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Binnaz Sk., 3. Ofis Kati, 610 m2 31.03.09 12,700 13.889 Yapi ve Kredi Bankasi A.S. 01.04.2004 10
Bina 6 (magaza) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Binnaz Sk.,3 Kath Magaza, 1553 m2 28.12.09 41.500 45.000 Koleksiyon Tasarim Mob. Ve Orm. Ur. San. A.S. 01.12,2003 8
Bina 7 (Ofis) istanbul, Kadikdy, Isyeri, 6 Kat, 648 m2 (648 m2 kiralanabilir alan) 30.01.04 1.272.000 2.200.000 2.200.000 2,11% 350.000 26.12.08 14.250 15.367 Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.0 01.02.2004 10
Bina 8 (Ofis) Ankara, Tunal Hilmi Cd, Isyeri, 8 Katl Binanin Bodrum, Zemin ve 1. Kat: Kat},912 m2 30.12.04 4.100.600  5.240.000 5.240.000 503%  410.000  28.12.09 38.300 44.685 Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.0 01.01.2005 10
(912m2 kiralanabilir alan)
Bina 9 (Ofis) Bursa,Mustafakemalpasa,Bursa Cd. 7 Kath Binanin Bodrum ve Zemin Kati (575m2) 26.06.09 1.356.850 1.350.000 1.350.000 1,30% 260.000 05.06.09 9.500 10.260 Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O 01.07.2009 10
Bina 10 (Ofis) istanbul, Bakirkdy, Fahri Korutiirk Caddesi, Isyeri(612.55m2) 30.11.01 1.484.437 4.780.000 4.780.000 4,59% 500.000 25.12.09 30.500 30.595 Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 30.11.2009 10
Diger Gayrimenkuller 0 0,00%
'Gayrimenkul Projeleri 0 0,00%
Gayrimenkule Dayali o,
Haklar 0 000%
(GAYRIMENKULLER 59.840.000 57,41%

TOPLAMI
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Toplam
. B o S m P Port.
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Alig Tarihi Alig Maliyeti Portfoy Degeri De§
Orani
iSTIRAKLER TOPLAMI 0 0%
Toplam
PARA VE SERMAYE . s . Birim Portféy Degeri Port.
: Alg Tarihi Ahg Maliyeti ] =
PIYASASI ARAGLARI 3 5 Mally! Degeri (TL) (TL) (6)  Ded.
Orani
Tahvil ve Bonolar 34.005.863 32,63%
TRT020211T11 TL 18.08.10 4.251.676 97,575 4.293.317 4,12%
TRT081210T14 TL 16.04.10 12.471.855 98,661 12.924.593 12,40%
|TRT031110T10 TL 03.03.10 10.765.284 99,337 11.225.081 10,77%
TRT031110T10 TL 14.07.10 5.473.048 99,337 5.562.872 5,34%
'Yatinm Fonlari (3) 236.981,09 0,23%
Vakifbank Fon6 TL 236.711 25,845904 236.981,09
Vadeli TL Mevduat 10.142.948 9,73%
Vakifbank TL 16.08.10 3.000.000 - 3.034.784
Vakifbank TL 02.08.10 7.000.000 - 7.108.164
PARA VE SERMAYE PIYASAST
ARACLARI TOPLAMI 44.385.792
TOPLAM PORTFOY
o - . .. 9
DEGERT 104.225.792 100%
HAZIR DEGERLER 3.532
ALACAKLAR 1.075.213
DIGER AKTIFLER 96.070
BORGLAR 381.267
NET AKTiF DEGER 105.019.339
PAY SAYISI 2.080.000.000
PAYBASIT NET AKTIF DEGERT 5,05
ORTAKLIK HISSE SENEDININ
IMKB SON SEANS AGIRLIKLI 3,49
ORTALAMA FIYATI
DiGER BILGILER
Portfoydeki Projelere ligkin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme Tutarlan : 2010 20m 2012 2013
Alinan Kredilere iligkin
Aciklamalar : .
Kredi Tutan (Ilgili Para Birimi
- Agiklamalar
Kredi Alinan Kurulus Para Birimi Cinsinden) Faiz Orani
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. . TL 1.061.884 Sisli Vergi Dairesine verilen 3(iig) adet Stiresiz Teminat Mektubu
Rehin, Ipotek ve Teminatlara Iliskin Aciklamalar :
Yoktur
Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler :
Yoktur
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iliskin Bilgiler :
Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:VI, No: 11 sayili Tebliginin 27. Maddesinin (d) fikrasi uyarinca mevcut arsa tizerinde proje gelistiriimesine yonelik 31.12.2010 tarihine
kadar ek siire alinmigtir.
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PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLER}
1. %50 Kontrolii

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 59.840.000
B) PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI iGIN TUTULAN KISMI 0
C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARININ UG YILLIK GAYRIMENKUL ODEMELERI IGIN TUTULAN KISMI (A+B) 59.840.000 57,41%
D) ISTIRAKLER 0
E) YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI 44.385.792
F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIYASASI ARAGLARI (D+E) 44.385.792 42,59%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 104.225.792
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 0
B) Vadeli TL Mevduat 10.142.948
C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat 10.142.948 9,73%
TOPLAM PORTFOY DEGERL 104.225.792
3. Istirak Simini Kontrolii
Istirakler Toplami 0 0,00%
TOPLAM PORTFOY DEGERI 104.225.792
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrolii
Alls Tarihi Tablo Tarihi 5 vy, Gegmis mi? Portfdy Degeri
Arsa 12.04.00 30.09.10 EVET 15.075.000 14,46%
Ug :{'". Gegenlerin Portfoy 15.075.000
Dederi Toplami
TOPLAM PORTFOY DEGERL 104.225.792
5. Kredi Sinin Kontrolii 0,00%
NET AKTIF DEGER 105.019.339 100,00%

Dipnotlar:

(1) 01.01.2010 tarihinden gegerli olmak tizere kira bedeli, ekspertiz degeri olan USD 9,250 USD+KDV olarak belirlenmistir. Dolar kuru son (g aylik dénemde diistigiinden eyliil ay: kira bedeli ekspertiz degerinin altinda kalmistir

(2) Tabloda verilen biitiin ekspertiz degerleri KDV harig degerlerdir. KDV dahil degerler asagida verilmistir.
(3) Yatinm Fonu Alis tarihi tek bir giin olmadigindan, tarih belirtilmemistir.

Ekspertiz

KDV harig
Arsa 1 Ankara, Erler Mahallesi, 48121 Ada, 2 Parsel,18228 m2 14.125.000 16.130.600
Arsa 2 Ankara,Erler Mahallesi,48107 Ada,5 Parsel, 2.399 m2 505.000 566.400
Arsa 3 Ankara, Erler Mahallesi, 48113 Ada, 1 Parsel, 2111 m2 445,000 495.600]|
Bina 1 (Ofis) Istanbul, Etiler, Maya F2-A Blok, 7 Kat, 2047,44 m2 (1681,64 m2 kiralanabilir alan) 6.925.000 8.171.500
Bina 2 (Ofis) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Finans Market, 8 Katli Binanin Bodrum ve Zemin Kati, 1079 m2 (1079 m2 kiralanabilir alan) 4.260.000 5.026.800
Bina 3 (Ofis) Ankara, Uskiip Cd., 8 Katl Binanin 2. Kati (1/2 Hissesi), 3 ve 4. Katlari, 633,86 m2 (633,86 m2 kiralanabilir alan) 1.730.000 2.041.400|
Bina 4 (Ofis) Ankara, Tunali Hilmi Cd, isyeri, 7 Katli Binanin Zemin Kati, 161 m2 (161 m2 kiralanabilir alan) 1.690.000 1.994.200
Bina 5 (Ofis) Istanbul, Bagdat Cd., Isyeri, 6 Kath Binanin Zemin Kati, 250 m2 (250 m2 kiralanabilir alan) 1.900.000 2.242.000
Bina 6 (Ticaret merkezi) Ankara, Tunali Hilmi Cd, Binnaz Sk., 10 Kat, 6317 m2 (3383 m2 kiralanabilir alan) 14.690.000 17.334.200
Bina 7 (Ofis) istanbul, Kadikdy, Isyeri, 6 Kat, 648 m2 (648 m2 kiralanabilir alan) 2.200.000 2.596.000]
Bina 8 (Ofis) Ankara, Tunali Hilmi Cd, isyeri, 8 Katli Binanin Bodrum, Zemin ve 1.Kati, 912 m2 5.240.000 6.183.200
Bina 9 (Ofis) Bursa,Mustafakemalpasa,Bursa Cd. 7 Katl Binanin Bodrum ve Zemin Kati (575m2) 1.350.000 1.593.000
Bina 10 (Ofis istanbul, Bakirkdy, Fahri Korutiirk Caddesi igyeri 4.780.000 5.640.400
59.840.000 70.015.300)
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