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     VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 
 

                          30 Haziran 2011 

 
       YÖNETĠM KURULU FAALĠYET RAPORU 

 

KuruluĢundan bu güne gayrimenkul sektörünün güveni l i r , baĢarı l ı  ve i st ikrar l ı   Ģ i rket i 

olma öze l l iğ in i  2011 yı l ında da sürdüren  Vakıf  Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı ,  bu 

dönem de   faal iyet ler in i  baĢarıyla sürdürmüĢ ,  ki ra gel i r ler i  bi r  önceki  yı l ın aynı  

dönemine gore 1.899.532,-  TL den   % 70 artarak 3.227.618,73 TL’ye ulaĢmıĢt ı r .  

31.03.2011 dönemi  sonunda 87.074.219,-  TL  olan akt i f  büyüklüğü % 81,69 artarak 

158.204.526,-  TL’ye yükselmiĢt i r .  Bu dönem içer i s inde sürek l i l iğ i  olan faiz ve k i ra 

gel i r ler imize ek olarak 21 adet gayr imenkulumuzun sat ıĢ ından toplam 25.315.765 TL 

kar elde edi lmiĢt i r .  ġ i rket 30 Hazi ran 2011 faal iyet dönemin de çok kar l ı  bi r  Ģeki lde 

kapatmıĢ ve para piyasalar ındaki  azalan get i r i lere rağmen  özvarl ık sat ıĢ ı  sonucu  

26.266.528TL kar elde etmiĢt i r .  

 

ġi rket imiz bu dönemde  de ki ra gel i r i  ve menkul k ıymet lerden elde edi len faiz gel i r i  

gibi  fark l ı  vade ve r i sk yapı lar ında n gel i r  sağlama st ratej i s i  i le hareket etmiĢt i r .  Nakit 

port föyü yönet iminden  borç reeskontu hariç  553.359  TL gel i r  elde edi lmiĢt i r .   

 

ġi rket imiz dönem içinde p ortföyümüzdeki  binalar ımızda % 100 doluluk i le faal iyet 

göster i lmiĢ ,  k i ra gel i r ler i  düzenl i  o larak tahsi l  edi lmiĢt i r .  

 

Mevcut gayr imenkul port föyümüzün yeni yat ı r ımlar la büyütülmesi  temel 

hedefimizdir .  Bu amaçla, Ġ stanbul Finans Merkezi  olarak adlandır ı lan bölgede 

Vakifbank Genel  Müdürlük Binası  ve Tesi s ler i  projesini  gerçekleĢt i rmek üzere Ġ stanbul 

Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi ,  Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3323 ada, 6 parselde bulunan 

32.004,94 m²’l ik arsa, 120.020.437,83 -TL bedel le 07.06.2011 tar ih inde ġi rket  

port föyümüze dahi l  edi lmiĢt i r .  Sat ın alma iĢ leminin f inansmanında kul lanı lmak üzere 

port föyümüzde yer a lan 21 adet taĢınmazın toplam 83.201.000, -TL+KDV bedel le sat ıĢ ı  

yapı lmıĢt ı r . Bundan sonraki  süreçte Vakifbank Genel Müdürlük Binası  ve Tesis ler i  

projesine yönel ik olarak projelendirme ve imalat safhalar ına ivedi l ik le geçi lmesi  

planlanmaktadı r .   

 

Vakıf  GYO karl ı  ve büyük projelere yat ı r ım yapma, hi ssedar lar ı  ve yat ı r ımcı lar ına 

değer yaratma, sektörün gel i Ģ im ve dönüĢüm hız ın ı  yakalama amacını  karar l ı l ı k la 

sürdürmektedir .   

 

Yönet im Kurulu olarak ,  baĢarı lar ımızın gelecekte artarak süreceğine olan 

inancımızla bir l i kte gi r i Ģ i len projeler i  karar l ı l ık la takip  ederek planlanan sürelerde 

sonuçlandırmak temel hedefimiz.  
 

 

 

 

 

Saygı lar ımızla  

Ġ smai l  ALPTEKĠN  

Yönet im Kurulu BaĢkanı  
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1. Rapor Dönemi  

                                   01.01.2011-30.06.2011  

 

2. ġirketin Ünvanı 

VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM  ORTAKLIĞI  A.ġ.  

KAYITLI  SERMAYESĠ   :  100.000.000 TL  

ÇIKARILMIġ SERMAYESĠ   :    22.000.000 TL  

FAALĠYET MERKEZĠ   :   ĠSTANBUL 

 

 

 

 

3. Yönetim Ve Denetim Kurulu Üyeleri 

 

  

YÖNETĠM VE DENETĠM KURULU     GÖREV SÜRELERĠ  

BaĢkan Ġsmail ALPTEKĠN 01.08.2009 -Devam 

BaĢkan Vekili Ahmet CANDAN 01.04.2010 -Devam 

Üye 

Üye 

ġahin UĞUR 

Levent KARADAYI 

21.07.2010 -Devam 

09.05.2011- Devam 

Üye Hakan TaĢcı 01.05.2008- Devam 

Üye M.Memduh DĠZDAR 05.03.2010 -Devam 

Üye Ömer BULUT 01.04.2008 -Devam 

Denetim Kurulu Üyesi Dursun BAġTÜRK 01.05.2009 -Devam 

Denetim Kurulu Üyesi Suat Faruk GĠRAY 25.05.2005 –Devam 

 

 

Yönet im Kurulu Üyeler i  Arasında Ġ Ģ  Bölümü  

 

Riskten Sorumlu Üye Ġsmail ALPTEKĠN  

Riskten Sorumlu Üye 

Denetim Kom. Ü. 

Ömer BULUT 

Hakan TAġÇI 

 

Denetim Kom. Ü. ġahin UĞUR  

Kurum. Yön. Kom. Ü. M.Memduh DĠZDAR  

     Kurum. Yön. Kom. Ü. Levent KARADAYI  

4. Ortaklık Yapısı 

 

Ticaret ünvanı 

A Grubu B Grubu Toplam Pay Tutarı 

Oran  (TL) (TL) (Milyon TL =TL) 

T.Vakıflar Bankası TAO 3.226.666,34 2.852.319,20 6.078.985,54 27,63 

Toplu Konut Ġdaresi BaĢkanlığı 1.906.666,48 1.173.333,22 3.079.999,70 14,00 

Vakıfbank Özel Sosyal Güv.Hiz.Vakfı 1.173.333,23 293.333,28 1.466.666,51 6,67 

T.Vakıflar Bankası TAO Memur Ve Emekli San 

Vakfı 586.666,59 146.666,64 733.333,23 3,33 

GüneĢ Sigorta Aġ 293.333,31 73.333,32 366.666,63 1,67 

Vakıf  Ticaret ve Pazarlama Aġ 293.333,31 73.333,32 366.666,63 1,67 

Halka Açık 0  9.907.681,76 9.907.681,76 45,03 

Toplam 7.479.999,26 14.520.000,74 22.000.000,00 100 
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5. ĠĢletmenin performansını etkileyen ana etmenler, iĢletmenin faaliyette bulunduğu 

çevrede meydana gelen önemli değiĢiklikler, iĢletmenin bu değiĢikliklere karĢı uyguladığı 

politikalar, iĢletmenin performansını güçlendirmek için uyguladığı yatırım ve temettü politikası 

 

Türk i ye�nin mevcut  ekonomik durumu bunal ım ekonomisi� 

süreçler in i  aĢmıĢ , dünyaya daha fazla açı lmıĢ , daha dinamik 

ve üretken bir  ivme kazanmıĢ  bulunmaktadı r . Mevcut  

kaynaklar ın iyi  kul lanı lması  sonucu ,  genel anlamda; iyimser  

havanın devam etmesi ,  güçlü ve i st ikrar l ı  ekonomik pol i t ika 

uygulamalar ı  ülkenin kalk ınma  gücünü artt ı rmaktadı r .  

Bununla bi r l ikte g i t t ikçe büyüyen yakın gelecekte sorun olma 

nitel iği  taĢıyan car i  açığın azalt ı lması , bütçe dengesinin 

sağlanması ,  enf lasyondaki düĢüĢün korunması , yabancı 

sermayenin gir i Ģ in in kolaylaĢt ı r ı lması  gibi  ekonomik ve f inansal 

s istemler in in uygulanmasına  devam edi lmel idi r .  Üret im ve 

ist ihdam sorunlar ın ın k ısmen de olsa devam etmesi , bazı lar ına 

göre ekonomik daralma, bazı lar ına göre ekonomik kası lma 

sonucu, döviz ,  faiz ve borsa üçgenini n yer ine tam 

oturamamasıda gözden kaç ı r ı lmamalıdı r .  

 

Bu f inansal pol i t ika lar ı Ģ ığında, Vakıf  Gayrimenkul  Yat ı r ım 

Ortakl ığı  olarak gerek para piyasalar ın ı  gerekse reel  piyaslar ı  

çok yakından takip ederek portföyümüzü en iyi  get i r iy i  

sağlayacak Ģeki lde oluĢturup yere sağlam basan, mal i  yapıs ı  

her  zaman güçlü, r i sk i  azalt ı lmıĢ yat ı r ımlar i le ortaklar ımıza en 

iyi  get i r iy i  sağlamaya çal ı Ģ ıyoru z.   

6. ĠĢletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

Ġ Ģ letme f inansman iht iyacını  iç  kaynaklardan karĢ ı lamaktadır .   

ġi Ģ l i  Vergi  Dai resi  Müdürlüğü’ne, peĢin ödenen  vergi ler in 

iadesi  iç in ver i lmiĢ  toplam 1.061.884,11 TL’ l ik  3(üç) adet 

teminat mektubu i le 32.536.000,00 TL’ l ik  TOKĠ  ye 6 ay vadel i  

borç karĢ ı l ığı  ver i len teminat mektubu  bulunmaktadı r .  

 

 

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar 

A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  

%100 Doluluk oranında bulunan portföyümüzdeki 

gayr imenkul lere ait  ekspert i z değerler i ,  kat adet ler i , mevcut 

k i racı  ve k i ra değerler i  i le alan bi lgi ler i  toplu halde bir  sonraki  

sayfada veri lmiĢt i r .   
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No. Gayrimenkul 
Ekspertiz Değeri 
(TL-KDV Hariç) 

Kat Adedi Kiracı 
Alan                 
(m²) 

Aylık Kirası            
(TL-KDV Hariç) 

 
ARSALAR 

      

 

1 

İstanbul, Ümraniye, 
Küçükbakkalköy, 3323 Ada, 6 
Parsel 32.004,94 m², Merkezi 
İş Alanı, E=2.5 

142.150.000 
  

32.004,94 

 
2 48107 Ada,5 Parsel 2.399 m² 359.850 

  
2.399 

 
3 

48113 Ada,1 Parsel 2.111 m², 
Hisseli(2.111/19.020)  

189.990 
  

2.111 

          
 

BİNALAR 
      

 
       

 
1 Levent İş Merkezi 7.635.000 2 Bodrum Kat + Zemin Kat + 4 Normal Kat  

Vakıf Yatırım Menkul Değerler 
A.Ş. 

1681 62.421,63 

2 Vakıf İş Merkezi 1.487.500 
2 Bodrum Kat + Zemin Kat + 4 Normal Kat 
ve Çatı Katlı Binanın 2-3-4. Normal Katları 

Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. 
Memur ve Hizmetlileri Emekli 
ve Sağlık Yardım Sandığı Vakfı                                                   

T. Vakıflar Bankası T.A.O. 
Vakıfbank Personeli Özel Sosyal 

Güvenlik Hizmetleri Vakfı 

634 14.905,44 

3 Kavaklıdere Dükkan 6.500.000 
1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 6 Normal 

Katlı Binanın 1. Bodrum Katı, Zemin Katı 
ve 1. Normal Katı 

Vakıfbank Şube Hizmet Binası 912 48.096,86 

4 Fatih İş Merkezi 2.800.000 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 2 Normal Kat Vakıfbank Şube Hizmet Binası 509 15.500,00 

5 Aliağa İş Merkezi 3.000.000 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 5 Normal Kat Vakıfbank Şube Hizmet Binası 1323 17.500,00 

6 Kütahya İş Merkezi 4.000.000 1 Bodrum Kat + Zemin Kat + 7 Normal Kat Vakıfbank Şube Hizmet Binası 2060 24.000,00 

 
TOPLAM 168.122.340 

   
182.423,93 
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B. Gayrimenkul Projesi GerçekleĢtirilecek Arsa 

 

ARSA –ĠSTANBUL, ÜMRANĠYE, KÜÇÜKBAKKALKÖY 

 

Vakıfbank Genel Müdürlük Binası  ve Tesi s ler i  projesin i  

gerçekleĢt i rmek üzere Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi ,  

Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3323 ada, 6 parselde bulunan 

32.004,94 m²’ l ik  arsa 07.06.2011 tar ih inde ġi rket imizce sat ın 

al ınmıĢt ı r . Sat ıĢ öncesinde ik i  parsel  hal indeki  arsalar ,  

30.05.2011’de TOKĠ  taraf ından tevhid edi lmiĢ ve tek parsel  

hal ine get i r i lmiĢt i r . 1 . Derece Ġ Ģ Me rkezinde yer alan arsanın 

emsal i  2 .5, hmax ise serbestt i r .  Ġ ler leyen süreçte 

projelendi rme ve inĢaat faal iyet ler ine yönel ik çal ıĢmalar  

baĢlat ı lacakt ı r .  

C. Gayrimenkul Portföy GeliĢimi 

 

ġi rket imiz  bu dönemde 01.02.2011 Tar ih inde 49.250.000 TL ye 

19 adet gayr imenkulü portföyüne dahi l  etmiĢ , bu 

gayr imenkul lerden k i ra gel i r i  elde etmeye baĢlamıĢ,değiĢen 

konjonktüre uygun olarak hazi ran ayı  içer i s inde 21 adet 

gayr imenkul sat ı Ģ ın ı  toplam 83.201.000 TL+K DV bedel i le 

gerçekleĢt i rerek f inansman yaratmıĢ  ve Ġ stanbul AtaĢehir  

F inans Merkezinde çok değerl i  arsayı  port föyüne katarak 

gelecekte gyo sektöründe en ön s ı ralarda yer  alabi lmek, 

pazar payını  artt ı rmak adına çok önemli  bi r  yat ı r ım yapmıĢt ı r .  

Gayrimenkul  portföyünü oluĢtururken port föye al ınan 

gayrimenkul ler in tamamının değerlendirme  çal ıĢmalar ı  

yapı lmıĢ ve sat ın a lma ve ki ralamada bu çal ı Ģmalar esas 

al ınmıĢt ı r .  

 

ġi rket imiz port föyünde sağlam, ver iml i ,  sürekl i  gel i r    get i r ic i  

r i sk  unsuru taĢımayan gayrimenkul lere yer vermek amacı i le 

sürekl i  olarak gayr imenkul piyasası  ve yeni yat ı r ım alanlar ın ı  

i z lemektedir .   

 

 

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüĢüleceği Genel Kurul toplantı 

tarihine kadar geçen sürede meydana gelen önemli olaylar. 

 

 

01.01.2011 -  30.06.2011 Hesap dönemi kapanmasından sonra 

meydana gelen önemli  bi r  olay bulunmamaktadı r .  

 

 

 

 

 

 

9. ĠĢletmenin geliĢimi hakkında yapılan öngörüler 

 

Gayrimenkul sektöründe hep daha i ler iyi  hedefleyen Ģ i rket imiz 

bu konuda uzman personel i , yeter l i  personel i  i le yeni  yat ı r ım 

projeler i  araĢt ı rmalar ın ı  sürdürecek t i r .  
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10. Kurumsal Yönetim Ġlkelerine Uyum Raporu 

 

ġi rket imiz yayımlamıĢ olduğu Kurumsal Yönet im Ġ lkeler ine Uyum 

Raporunda bel i rt i len hususlar ı  dönem içinde  uygulamıĢt ı r  

 

11. Yapılan araĢtırma ve geliĢtirme faaliyetleri 

 

ġi rket imiz port föyünde yer alan arsada gerçekleĢt i r i lecek 

Vakıfbank Genel Müdürlük Binası  ve Tesi s ler i  projesinin yat ı r ım 

ve inĢaa faal iyet ler ine en kı sa sürede baĢlanacakt ı r .   

 

12. Dönem içinde esas sözleĢmede yapılan değiĢiklikler ve nedenleri 

 

Esas sözleĢmede  yer alan sermaye yapımız ,  bedels i z sermaye 

artt ımı yapı larak mevcut sermayemiz 20.800.000 TL den %5,77 

art ıĢ la 22.000.000 TL ye çıkar ı lmıĢt ı r .  

13. Varsa, çıkarılmıĢ bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

 

ġi rket imizce bu dönem içinde çıkar ı lmıĢ sermaye piyasası  

aracı  bulunmamaktadır .  

14. ĠĢletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

 

ġi rket , Gayrimenkul  Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe faal iyet 

göstermektedi r . Vakı f  GYO kurulduğu 1996 yı l ından bu yana 

gayrimenkul  sektörünün güveni l i r ,  baĢarı l ı  ve ist ik rar l ı  Ģ i rket i  

olma özel l iğini  korumuĢ ve sektördeki  yer in i  sağlamlaĢt ı rmıĢt ı r .  

 

15. Yatırımlardaki geliĢmeler, teĢviklerden yararlanma durumu, yararlanılmıĢsa ne ölçüde 

gerçekleĢtirildiği 

ġi rket imizin gerçekleĢt i rdiği  projelerde herhangi bi r  teĢvikten 

yarar lanı lmamıĢt ı r .  

 

 

16. ĠĢletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki geliĢmeler 

genel kapasite kullanım oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki geliĢmeler, miktar, 

kalite, sürüm ve fiyatların geçmiĢ dönem rakamlarıyla karĢılaĢtırmalarını içeren açıklamalar 

 

ġi rket imizin port föyünde yer  alan 6 adet k i ralanabi l i r  

taĢınmazın tamamı k i rada bulun maktadır .  %100 Kapasite  

kul lanımı  i le faal iyet ler in i  sürdüren ġi rket imiz,  k i ra gel i r ler in i  

düzenl i  olarak tahsi l  etmektedir .  

 

17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satıĢ hasılatları, satıĢ koĢulları ve bunlarda yıl 

içinde görülen geliĢmeler, randıman ve prodüktivite katsayılarındaki geliĢmeler, geçmiĢ yıllara 

göre bunlardaki önemli değiĢikliklerin nedenleri 

 

AĢağıdaki  tablodan iz leneceği üzere ġi rket imiz  ;  portföyünde 

bulunan gayr imenkul ler le i lgi l i  imzalanan ki ra sözleĢmeler i  

çerçevesinde, k i ra gel i r ler in in  düzenl i  olarak elde etmektedir .   

 

 



  

7 

 

 

 
 

 

18. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak 

hesaplanan finansal durum, kârlılık ve borç ödeme durumlarına iliĢkin temel rasyolar 

ġirketimiz finansal durumuna ilĢkin temel rasyolar aĢağıdaki gibidir: 

 

Rasyolar   Oran  

 

Cari Oran   0,37 

Likit Oran   0,37 

Nakit Oran   0,36 

Dönem Net Karlılığı Oranı 0,92 

19. Hisse Senedi Perfonmansı 

 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı'nın hisse senedinin aylar içerisinde 

gösterdiği geliĢme aĢağıdaki grafikler ile sunulmuĢtur.  Grafik 1, 01.01.2011 

tarihini baz (=100) alarak ĠMKB XU100 Endeksini, Gayrimenkul Yatırım 

Ortaklıkları Endeksini ve ġirketimizin iĢlem gördüğü yüzde değiĢimleri 

karĢılaĢtırmalı olarak göstermektedir.  

Rapor döneminde, ġirketimiz hisse senetleri ile ilgili ĠMKB verileri aĢağıda yer 

almaktadır. 

 

 

GAYRĠMENKUL Oca.11 ġub.11 Mar.11 Nis.11 May.11 Haz.11 TOPLAM TL

LEVENT Ġġ MERKEZĠ 62.421,63 62.421,63 62.421,63 62.421,63 62.421,63 62.421,63 374.529,78

FĠNANS  MARKET Ġġ MERKEZĠ 37.000,00 37.000,00 37.000,00 37.000,00 37.000,00 37.000,00 222.000,00

BAĞDAT CADDESĠ ĠġYERĠ 10.915,50 10.915,50 10.915,50 10.915,50 10.915,50 11.832,40 66.409,90

VAKIF Ġġ MERKEZĠ 7.483,59 7.483,59 7.483,59 7.483,59 7.483,59 7.483,59 44.901,54

VAKIF Ġġ MERKEZĠ 7.421,85 7.421,85 7.421,85 7.421,85 7.421,85 7.421,85 44.531,10

BAKIRKÖY ĠġMERKEZĠ 32.960,28 32.960,28 32.960,28 32.960,28 32.960,28 32.960,28 197.761,68

KADIKÖY Ġġ MERKEZĠ 15.367,10 17.026,75 17.026,75 17.026,75 17.026,75 17.026,75 100.500,85

TUNALI MAĞAZA 14.929,82 15.330,74 15.355,92 14.882,37 15.342,36 15.617,39 91.458,60

KAVAKLI VAKIF Ġġ MERKEZĠ 45.000,00 45.000,00 45.000,00 45.000,00 45.000,00 45.000,00 270.000,00

KAVAKLI VAKIF Ġġ MERKEZĠ 14.238,87 14.238,87 14.238,87 17.398,52 15.500,00 15.500,00 91.115,13

KAVAKLI VAKIF Ġġ MERKEZĠ 14.000,00 14.000,00 14.000,00 14.000,00 14.000,00 15.500,00 85.500,00

KAVAKLI VAKIF Ġġ MERKEZĠ 13.888,80 13.888,80 13.888,80 14.866,57 14.866,57 14.866,57 86.266,11

MUSTAFAKEMALPAġA DÜKKAN 10.260,48 10.260,48 10.260,48 10.260,48 10.260,48 10.260,48 61.562,88

KAVAKLIDERE DÜKKAN 48.096,86 48.096,86 48.096,86 48.096,86 48.096,86 48.096,86 288.581,16

ESKĠġEHĠR Ġġ MERKEZĠ 0,00 21.500,00 21.500,00 21.500,00 21.500,00 21.500,00 107.500,00

BANDIRMA Ġġ MERKEZĠ 0,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 45.000,00

GEMLĠK Ġġ MERKEZĠ 0,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 50.000,00

ALĠAĞA Ġġ MERKEZĠ 0,00 17.500,00 17.500,00 17.500,00 17.500,00 17.500,00 87.500,00

GELĠBOLU Ġġ MERKEZĠ 0,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00 30.000,00

PENDĠK Ġġ MERKEZĠ 0,00 28.500,00 28.500,00 28.500,00 28.500,00 28.500,00 142.500,00

GAZĠOSMANPAġA ĠġYERĠ 0,00 13.500,00 13.500,00 13.500,00 13.500,00 13.500,00 67.500,00

ĠNEGÖL Ġġ MERKEZĠ 0,00 7.500,00 7.500,00 7.500,00 7.500,00 7.500,00 37.500,00

KDZÇ EREĞLĠ Ġġ MERKEZĠ 0,00 18.500,00 18.500,00 18.500,00 18.500,00 18.500,00 92.500,00

KÜTAHYA Ġġ MERKEZĠ 0,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 120.000,00

DÜZCE Ġġ MERKEZĠ 0,00 21.000,00 21.000,00 21.000,00 21.000,00 21.000,00 105.000,00

ÇORUM Ġġ MERKEZĠ 0,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 60.000,00

KARAMAN Ġġ MERKEZĠ 0,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00 60.000,00

BARTIN Ġġ MERKEZĠ 0,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 45.000,00

TEKĠRDAĞ Ġġ MERKEZĠ 0,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 75.000,00

FATĠH Ġġ MERKEZĠ 0,00 15.500,00 15.500,00 15.500,00 15.500,00 15.500,00 77.500,00

TOPLAM TL 333.984,78 576.545,35 576.570,53 580.234,40 578.795,87 581.487,80 3.227.618,73
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VGMYO  ĠLE U 100 ENDEKS (XU100) VE SEKTÖR (XGMYO)  GRAFĠK KARġILAġTIRMASI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TARĠH HĠSSE SENEDĠNĠN ADI

ÖNCEKĠ

KAPANIġ

FĠYATI

EN 

DÜġÜK

FĠYAT

EN 

YÜKSEK

FĠYAT

KAPANIġ

FĠYATI

AĞIRLIKL

I

ORTALA

MA

FĠYAT

TOPLAM

ĠġLEM

HACMĠ

TOPLAM

ĠġLEM 

ADEDĠ

03.01.2011 VAKIF GMYO 3,41 3,40 3,45 3,45 3,43 630.828,47 184.035

31.01.2011 VAKIF GMYO 3,38 3,37 3,46 3,41 3,41 578.181,52 169.480

01.02.2011 VAKIF GMYO 3,46 3,45 3,52 3,49 3,49 797.545,00 228.672

28.02.2011 VAKIF GMYO 3,14 3,11 3,15 3,13 3,13 183.500,02 58.670

01.03.2011 VAKIF GMYO 3,13 2,90 3,13 2,97 3,04 245.325,71 80.740

31.03.2011 VAKIF GMYO 3,24 3,21 3,26 3,23 3,23 726.108,02 224.736

01.04.2011 VAKIF GMYO 3,23 3,22 3,26 3,26 3,24 437.931,57 135.209

29.04.2011 VAKIF GMYO 3,50 3,48 3,60 3,52 3,53 1.914.543,97 543.063

02.05.2011 VAKIF GMYO 3,54 3,48 3,54 3,50 3,51 686.122,63 195.568

31.05.2011 VAKIF GMYO 3,23 3,20 3,45 3,30 3,36 8.287.068,99 2.465.444

01.06.2011 VAKIF GMYO 3,35 3,31 3,36 3,31 3,33 1.580.229,17 474.446

30.06.2011 VAKIF GMYO 2,90 2,89 2,91 2,90 2,90 301.653,73 104.128
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20. ĠĢletmenin finansal yapısına iliĢkin bilgiler 

İNCELEME RAPORU 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı AŞ Yönetim Kurulu Başkanlığı’na, 

Giriş 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı AŞ’nin (“Şirket”) ekte yer alan 30 

Haziran 2011 tarihli finansal durum tablosu ile aynı tarihte sona eren altı aylık 

ara hesap dönemine ait kapsamlı gelir tablosu, özsermaye değişim tablosu, nakit 

akış tablosu ve önemli muhasebe politikalarının özeti ile dipnotları tarafımızca 

incelenmiştir. Şirket yönetiminin sorumluluğu, söz konusu ara dönem finansal 

tablolarının Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan finansal raporlama 

standartlarına uygun olarak hazırlanması ve dürüst bir şekilde sunumudur. 

Bizim sorumluluğumuz ara dönem finansal tabloların incelenmesine ilişkin 

ulaşılan sonucun açıklanmasıdır.  

İncelemenin kapsamı 

İncelememiz Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan bağımsız denetim 

standartları düzenlemelerine uygun olarak yapılmıştır. Ara dönem finansal 

tablolarının incelenmesi, ağırlıklı olarak finansal raporlama sürecinden 

sorumlu kişilerden bilgi toplanması, analitik inceleme ve diğer inceleme 

tekniklerinin uygulanmasını kapsamaktadır. Bir incelemenin kapsamı 

Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan bağımsız denetim standartları 

çerçevesinde yapılan bağımsız denetim çalışmasına göre daha dar 

olduğundan, inceleme, bağımsız denetimde farkında olunması gereken tüm 

önemli hususları ortaya çıkarabilme konusunda güvence sağlamaz. 

Dolayısıyla, incelememiz sonucunda bir bağımsız denetim görüşü 

açıklanmamıştır. 

Sonuç 

İncelememiz sonucunda, ilişikteki finansal tabloların Vakıf Gayrimenkul 

Yatırım Ortaklığı AŞ’nin 30 Haziran 2011 tarihi itibarıyla finansal 

pozisyonunu, altı aylık ara döneme ilişkin finansal performansını ve nakit 

akışlarını, Sermaye Piyasası Kurulu’nca yayımlanan finansal raporlama 

standartları (Bakınız Not 2) çerçevesinde doğru ve dürüst bir biçimde 

yansıtmadığı konusunda herhangi bir hususa rastlanılmamıştır.  

İstanbul,                                                              Akis Bağımsız Denetim ve  

22 Temmuz 2011                                    Serbest Muhasebeci Mali Müşavirlik  

                                                                                                     Anonim Şirketi   

 

  

 

  

                                                                                               Özkan Genç 

                                                                        Sorumlu Ortak, Başdenetçi 
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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI Aġ 

30 Haziran 2011 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA FĠNANSAL DURUM TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

  VARLIKLAR Dipnotlar 

Ġncelemeden 

geçmiĢ 

30 Haziran 

2011 

Bağımsız 

denetimden  

geçmiĢ 

31 Aralık 2010 

    
    
DÖNEN VARLIKLAR  17,471,584 47,055,313 

    
Nakit ve nakit benzerleri 3 17,083,419 10,874,949 

Finansal yatırımlar 4 - 35,702,297 

Diğer alacaklar 7 1,238 1,126 

Diğer dönen varlıklar 13 386,927 476,941 

    
DURAN VARLIKLAR  140,732,942 36,189,596 

    
Diğer alacaklar 7 9,944 9,944 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 8 140,472,918 36,125,773 

Maddi duran varlıklar 9 248,129 51,518 

Maddi olmayan duran varlıklar 10 1,951 2,361 

      
TOPLAM VARLIKLAR  158,204,526 83,244,909 

 

 

 

KAYNAKLAR    

    
    
KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  47,226,971 562,367 

    
Ticari borçlar 6 31,373,203 32,070 

ĠliĢkili taraflara ticari borçlar 21 31,366,750 5,781 

Diğer ticari borçlar  6,453 26,289 

Finansal borçlar 5 452,758 - 

ĠliĢkili taraflara finansal borçlar  452,758 - 

Diğer borçlar 7 1,602 7 

ĠliĢkili taraflara diğer borçlar 21 1,602 7 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin 

karĢılıklar 12 23,396 22,746 

Diğer kısa vadeli yükümlülükler 13 15,376,012 507,544 

    
UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  2,057,451 28,966 

    
Finansal borçlar 5 2,022,698 - 

ĠliĢkili taraflara finansal borçlar  2,022,698 - 

ÇalıĢanlara sağlanan faydalara iliĢkin 

karĢılıklar 12 34,753 28,966 

    
ÖZKAYNAKLAR  108,920,104 82,653,576 

    
ÖdenmiĢ sermaye 14 22,000,000 20,800,000 

Sermaye düzeltme farkları 14 21,599,008 21,599,008 

Hisse senedi ihraç primleri 14 9,385,838 9,385,838 

Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler 14 1,841,959 1,593,673 

GeçmiĢ yıllar karları 14 27,826,771 24,314,795 

Net dönem karı   26,266,528 4,960,262 

      
TOPLAM KAYNAKLAR  158,204,526 83,244,909 
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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI Aġ 

30 Haziran 2011 TARĠHĠNDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DÖNEMĠNE AĠT 

KAPSAMLI GELĠR TABLOSU 

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiştir.) 

 

 

 Dipnotlar 

Ġncelemed

en          

geçmiĢ 

1 Ocak - 

30 Haziran 

2011 

Ġnceleme 

den     

geçmiĢ 

1 Nisan - 

30 Haziran 

2011 

Ġnceleme 

den          

geçmiĢ 

1 Ocak - 

30 Haziran 

2010 

Ġnceleme 

den          

geçmiĢ 

1 Nisan - 

30 Haziran 

2010 

         

SatıĢ gelirleri 15 28,674,742 27,120,112 2,026,609 1,012,113 

SatıĢların maliyeti (-) 15 (3,085,121) (2,686,026) (555,382) (301,991) 

            
Brüt kar   27,826,319 26,670,784 1,471,227 710,122 

          

Genel yönetim giderleri (-) 16 (884,348) (462,852) (583,756) (280,630) 

Diğer faaliyet gelirleri 17 2,995 1,219 219 219 

Diğer faaliyet giderleri (-) 17 (56,204) 180,300 - - 

          

Faaliyet karı   24,652,064 24,152,753 887,690 429,711 

          

Finansal gelirler 18 1,727,797 1,400,224 1,566,752 788,459 

Finansal giderler (-) 18 (113,333) (67,044) (17,350) (8,763) 

            
Vergi öncesi net dönem karı   26,266,528 25,485,933 2,437,092 1,209,407 

      

Sürdürülen faaliyetler vergi geliri / 

(gideri) 19 - - - - 

            

NET DÖNEM KARI   26,266,528 25,485,933 2,437,092 1,209,407 

            
       
Diğer kapsamlı gelir/(gider)  - - - - 

            
TOPLAM KAPSAMLI GELĠR   26,266,528 25,485,933 2,437,092 1,209,407 

            
      
Hisse baĢına kazanç 20 1.1939 1.1585 0.1108 0.0550 
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21. ĠĢletmenin finansal yapısını iyileĢtirmek için alınması düĢünülen önlemler 

 

Vakıf GYO 2011 yılında da güçlü ve istikrarlı mali yapısı korumaya gayret 

göstermiĢ, sıkıĢık ortamdaki dalgalanmalara  rağmen sürdürülebilr 

büyümesine devam etmiĢtir. 

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değiĢiklikler ve halen görev baĢında bulunanların adı, 

soyadı ve mesleki tecrübesi 

 

ġirketimizin 09.05.2011 tarihinde gerçekleĢtirilen Yönetim Kurulu toplantısında; 

Ahmet AKAR görevinden istifa etmiĢ, yerine Levent KARADAYI seçilmiĢtir. Yönetim Kurulu 

Üyeliğine seçilmiĢ bulunan üyeler arasında yapılan görev bölümünde Yönetim Kurulu 

BaĢkanlığı’na Ġsmail ALPTEKĠN, Yönetim Kurulu BaĢkan Vekilliği’ne Ahmet CANDAN; Riskten 

Sorumlu Yönetim Kurulu Üyeliklerine Ġsmail ALPTEKĠN ve Ömer BULUT, Denetim Komitesi 

Üyeliklerine ġahin UĞUR ve Hakan TAġCI, Kurumsal Yönetim Komitesi Üyeliklerine Levent 

KARADAYI ve Mehmet Memduh DĠZDAR seçilmiĢlerdir. 

 

ÜST YÖNETĠM 

 

A.ġükrü KOÇ                   Genel Müdür   

 

Mesleki Deneyimi: 

 

06.2011 - …                             Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. 

04.2011 -  06.2011  Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. V. 

2005  - 04.2011              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. Yrd.  

2001 - 2005   Atakule GYO A.ġ. , Emlak ĠĢleri Md., Genel Md. Yrd. 

1976 - 2000   T.Vakıflar Bankası T.A.O, Genel Müdürlüğü;   

      Memur, Müdür Yrd., Birim Md.    

1975  - 1976   Sanayi  ve Ticaret Bakanlığı, Memur  

 

23. Personel ve iĢçi hareketleri, toplu sözleĢme uygulamaları, personel ve iĢçiye sağlanan hak 

ve menfaatler 

30.06.2011 tar ih i  i t ibar iyle Ģ i rket imizin personel sayıs ı  8 kiĢ idi r .  

Toplu sözleĢme uygulaması  bulunmamaktadır .  Personele özel  

sağl ık s igortası  ve bi reysel  emekl i l ik  s igortası  gibi  ek imkanlar  

sağlanmaktadir .   
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24. Yıl içinde yapılan bağıĢlar hakkında bilgiler 

Dönem içinde bağıĢ  yapı lmamıĢt ı r .  

25. Merkez dıĢı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi 

 

ġi rket imizin merkez dıĢ ında örgütü yoktur .  

26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

 

 

 

 

 

 

 

  

VVAAKKIIFF  GGAAYYRRĠĠMMEENNKKUULL  YYAATTIIRRIIMM  OORRTTAAKKLLIIĞĞII  AA..ġġ..  

  

YYÖÖNNEETTĠĠMM  KKUURRUULLUU  ÜÜYYEELLEERRĠĠ  VVEE  GGEENNEELL  MMÜÜDDÜÜRR  

 

  

    

ADI SOYADI UNVANI ĠLETĠġĠM BĠLGĠLERĠ 

Ġsmail ALPTEKĠN Yönetim Kurulu        

BaĢkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 

Ahmet CANDAN Yönetim Kurulu 

BaĢkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 

ġahin UĞUR Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

 0 212 3435072 

Levent KARADAYI Yönetim Kurulu 

Üyesi 

DanıĢman 

Ankara 

0 212 3435072 

Hakan TAġCI Yönetim Kurulu 

Üyesi 

DanıĢman 

Ankara 

0 312 5652404 

Mehmet Memduh 

DĠZDAR 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık 

TOKĠ  

Ankara 

0 312 5652404 

Ömer BULUT Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık 

TOKĠ  

Ankara 

0 312 5652404 

A.ġükrü KOÇ Genel Müdür Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 212 3435072 
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 1 

(TL)

GAYRĠMENKULLER, 

GAYRĠMENKUL 

PROJELERĠ, 

GAYRĠMENKULE 

DAYALI HAKLAR

Yeri ve Özellikleri AlıĢ TarihiAlıĢ Maliyeti 
AlıĢ Ekspertiz 

Tarihi

AlıĢ Ekspertiz 

Değeri

Ekspertiz 

Tarihi

Ekspertiz 

Değeri (1)
Portföy Değeri

Toplam 

Port. Değ. 

Oranı

Sigorta Değeri

Kira 

Ekspertiz 

Tarihi

Kira Ekspertiz 

Değeri

Kira 

Bedeli 
Kiracı

Kira 

BaĢlangıç 

Dönemi

Kira 

Süresi 

(Yıl)

Arsalar ve Araziler 142.699.840 142.699.840 77,05%

Arsa 1 Ankara,Etimesgut Ġlçesi,Erler Mahallesi; 12.04.00 205.929 10.04.00 1.575.000 549.840 549.840 0,30% yok yok yok yok yok yok yok

Arsa 1 48107 Ada,5 Parsel 2.399 m ² Enerji Nakil Hattı Koruma sahası olarak ayrılmıĢtır. 23.12.10 359.850 359.850 0,19%

Arsa 1
48113 Ada,1 Parsel 2.111 m ², Hisseli(2.111/19.020) ve Enerji Nakil Hattı Koruma 

sahası olarak ayrılmıĢtır.
23.12.10 189.990 189.990 0,10%

Arsa 2(2)
Ġstanbul, Ümraniye Ġlçesi, Küçükbakkalköy Mahallesi, 3323 Ada, 6 Parsel, 32.004,94 

m ², merkezi iĢ alanında bulunmaktadır.
07.06.11 122.000.920 20.05.11 142.150.000 20.05.11 142.150.000 142.150.000 76,75% yok yok yok yok yok yok yok

Binalar 22.622.500 22.622.500 12,21% 4.017.057

Bina 1 (Ofis) (6) Ġstanbul, Etiler, Maya F2-A Blok, 7 Kat, 2047,44 m² (1681,64 m ² kiralanabilir alan) 24.10.96 279.496 10.10.96 265.540 21.12.10 7.635.000 7.635.000 4,12% 980.000 23.12.06 46.700 62.422 Vakıf Yatırım Menkul Değerler A.ġ.01.01.2007 10

Bina 2 (Ofis) (6)
Ankara, Üsküp Cd., 8 Katlı Binanın 2. Katı (1/2 Hissesi), 3 ve 4. Katları, 634 m² (634 m ² 

kiralanabilir alan)
23.10.96 37.080 25.09.96 25.346 21.12.10 1.487.500 1.487.500 0,80% 324.000 14.905

Bina 2 (Ofis) Ankara, Üsküp Cd., 8 Katlı Binanın 2. Katı (1/2 Hissesi) ve 3. Kat (304 m²) 11.12.07 6.000 7.484

Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. Memur ve 

Hizmetlileri Emekli ve Sağlık Yardım Sandığı 

Vakfı

01.01.2008 1

Bina 2 (Ofis) Ankara, Üsküp Cd., 8 Katlı Binanın 4. Kat Çatı aralığı (330 m²) 11.12.07 5.950 7.422
Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O. Vakıfbank 

Personeli Özel Sosyal Güvenlik Hizmetleri Vakfı
01.01.2008 1

Bina 3 (Ofis) (6)
Ankara, Tunalı Hilmi Cd, ĠĢyeri, 8 Katlı Binanın Bodrum, Zemin ve 1. Katı Katı,912 m² 

(912m ² kiralanabilir alan)
30.12.04 4.100.600 27.12.04 4.070.000 24.12.10 6.500.000 6.500.000 3,51% 470.000 28.12.09 38.300 48.097 Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O01.01.2005 10

Bina 4 (Ofis) (6) Ġzmir, Aliağa, Ġstiklal Caddesi, ĠĢyeri (1323 m²)31.01.11 3.049.500 14.12.10 3.000.000 14.12.10 3.000.000 3.000.000 1,62% 624.250 14.12.10 15.000 17.500 Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O.01.02.2011 10

Bina 5 (Ofis) (6) Kütahya, Merkez, Cumhuriyet Caddesi, ĠĢyeri (2060 m²)31.01.11 4.066.000 04.12.10 4.000.000 04.12.10 4.000.000 4.000.000 2,16% 1.339.000 04.12.10 22.000 24.000 Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O.01.02.2011 10

Gayrimenkul Projeleri 0

Gayrimenkule Dayalı 

Haklar
2.800.000 1,51%

Bina 6 (Ofis) Ġstanbul, Fatih, Macar KardeĢler Caddesi, ĠĢyeri (509 m²)08.02.11 2.663.594 14.12.10 2.800.000 14.12.10 2.800.000 2.800.000 1,51% 279.807 14.12.10 14.000 15.500 Türkiye Vakıflar Bankası T.A.O.01.02.2011 10

GAYRĠMENKULLER 

TOPLAMI
168.122.340 90,78%

ĠġTĠRAKLER Faaliyet Konusu AlıĢ TarihiAlıĢ Maliyeti Portföy Değeri

Toplam 

Port. Değ. 

Oranı
Yoktur

ĠġTĠRAKLER TOPLAMI 0 0%

Tablo Tarihi:   30.06.2011

VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ PORTFÖY TABLOSU
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 2 

 3 

PARA VE SERMAYE 

PĠYASASI ARAÇLARI
Para Birimi AlıĢ TarihiAlıĢ MaliyetiMiktarı

BileĢik Faiz 

Oranı %
Vade 

Birim Değeri 

(TL)

Portföy Değeri 

(TL)  (6)

Toplam 

Port. Değ. 

Oranı
Hisse Senedi 0 0%

Yoktur

Tahvil ve Bonolar 0 0,00%

Yoktur

Yatırım Fonları (4) 3.996.145 2,158%

Vakēfbank Fon6 TL 26,41763 151.254 - - 26,420092 3.996.145

Vadeli / Vadesiz Döviz 

Tevdiat
0 0,00%

Yoktur

Vadeli TL Mevduat 13.085.195 7,07%

Vakēfbank TL 08.06.11 7.000.000 7.000.000 10,40 25.07.11 7.045.874

Vakēfbank TL 08.06.11 5.000.000 5.000.000 10,40 25.07.11 5.032.767

Vakēfbank TL 08.06.11 1.000.000 1.000.000 10,40 25.07.11 1.006.553

Ters Repo 0 0%

Yoktur 0%

Borsa Para Piyasası 0 0%

Yoktur

Diğer Para ve Sermaye 

Piyasası Araçları
0 0%

Yoktur

PARA VE SERMAYE 

PĠYASASI ARAÇLARI 

TOPLAMI

17.081.339 9,22%

TOPLAM PORTFÖY 

DEĞERĠ
185.203.679 100%

HAZIR DEĴERLER 2.078

ALACAKLAR 398.110

DĶĴER AKTĶFLER 61.225

BOR¢LAR 50.463.605

NET AKTĠF DEĞER 135.201.487

PAY SAYISI 2.080.000.000

PAYBAķI NET AKTĶF DEĴERĶ 

(TL)

6,50

ORTAKLIK HĶSSE SENEDĶNĶN 

ĶMKB SON SEANS AĴIRLIKLI 

ORTALAMA FĶYATI

 2,90

DĠĞER BĠLGĠLER

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Alınan Kredilere ĠliĢkin 

Açıklamalar :

Kredi Alınan KuruluĢ Para Birimi Vadesi Faiz Oranı

T.Vakēflar Bankasē T.A.O. TL yok yok

Vakēf Leasing A.ķ. TL 3.870.600 5 YIL

T.Vakēflar Bankasē T.A.O. TL 32.536.000 32.536.000 6 ay yok

1-¢ēkarēlmēĸ sermayemizin tamamē temett¿den olmak ¿zere 20.800.000 TL den 22.000.000 TL ye ēkarēlmēĸtēr.

2-27.06.2011 Tarihinde KAP' da ilan edildiĵi ¿zere;

2a-25.05.2011 tarihli toplantēsēnda alēnan karar doĵrultusunda,Ataĸehir Finans Merkezi bºlgesinde bulunan 3323 ada, 6 parsele kayētlē 32.004,49 m2 'lik arsa satēn alēnmēĸtēr.

3- Ankara Ķli, ¢ankaya Ķlesinde, tapunun; 2532 ada, 61 parselinde kayētlē binanēn 1 no.lu baĵēmsēz bºl¿m¿n¿n  3.151.000,TL+ KDV (¦milyony¿zellibirbinTL+ KDV) bedelle satēĸ  iĸlemi yapēlmēĸtēr

4- 1,2,3 numaralē dipnotlarēn geniĸ acēklamalarē KAP' da ilan edilmiĸtir.

ķiĸli Vergi Dairesine verilen 3(¿)  adet S¿resiz Teminat Mektubu

Bir Önceki Tabloya Göre DeğiĢiklikler :

Rehin, Ġpotek ve Teminatlara ĠliĢkin Açıklamalar :

Yoktur

Ortaklığa VerilmiĢ Olan Ek Süreler ve Diğer Yasal Yükümlülüklere ĠliĢkin Bilgiler :

Portföydeki Projelere ĠliĢkin Olarak Yıllar Ġtibariyle Planlanan Ödeme Tutarları :

3.870.600

Açıklamalar

1.061.884

**Sermaye Piyasasē Kuruluônun Seri:VI, No: 11 sayēlē Tebliĵiônin 27. Maddesinin (d) fēkrasē uyarēnca mevcut arsa ¿zerinde proje geliĸtirilmesine yºnelik 31.12.2011 tarihine kadar ek s¿re alēnanan arsa satēlmēĸtēr.

TOKĶ ye 6 ay vadeli bor karĸēlēĵē verilen teminat mektubudur.

2b- ķirketimiz m¿lkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan 18.228 m2 'lik arsa 14.800.000,-TL+KDV ¿zerinden  satēlmēĸ, satēĸ bedeli borcumuza mahsup edilmiĸtir.

2c-ķirketimiz bir ºnceki portfºy¿nde bulunan  19 adet taĸēnmazēn 65.250.000,-TL+KDV teklif bedeli ¿zerinden satēĸē yapēlmēĸtēr.             

Kredi Tutarı     (TL)
Kredi Tutarı (Ġlgili Para Birimi 

Cinsinden)

1.061.884

Ķstanbēl Ķli Fatih Ķlesinde bulunan Ķĸ merkezi iin Finansal Kiralama Ķĸlemi yapēlmasē
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168.122.340

0

168.122.340 90,78%

0

17.081.339

17.081.339 9,22%

185.203.679

0

13.085.195

13.085.195 7,07%

185.203.679

0 0,00%

185.203.679

Alēĸ Tarihi Tablo Tarihi ¦ Yēlē Gemiĸ mi? Portfºy Deĵeri

Arsa 12.04.00 30.06.11 EVET 549.840 0,30%

¦ Yēlē Geenlerin Portfºy 

Deĵeri Toplamē
549.840

Arsa 2 07.06.11 30.06.11 HAYIR 142.150.000 76,75%

TOPLAM PORTF¥Y DEĴERĶ 185.203.679

5. Kredi Sınırı Kontrolü(5) 27,71%

A) Kredi 1 37.468.484

D) Krediler Toplamē 37.468.484

135.201.487 100,00%

Dipnotlar:
1- Tablodaki veriler yanēnda para cinsi belirtilmediĵi s¿rece T.L. Olarak girilmiĸtir.

2- Portfºy¿m¿ze yeni katēlan arsanēn alēĸ maliyetine tapu harlarē giderleri eklenmiĸtir.

3- Tabloda verilen b¿t¿n ekspertiz deĵerleri KDV hari deĵerlerdir. KDV dahil deĵerler aĸaĵēda verilmiĸtir.

4- Yatērēm Fonu Alēĸ tarihi tek bir g¿n olmadēĵēndan, tarih belirtilmemiĸtir.

5- Kredi sēnēr kontrol¿ne sadece nakit kredi gibi d¿ĸ¿n¿len finansal kiralama iĸlemi alēnmēĸtēr. Vakēfbank tan kullanēlan diĵer kredi gayrinaktidir.

6- Gayrimenkullerin satēnalēnmasē esnasēnda ºdenen tapu harcē ve dºner sermaye payēndan ºt¿r¿ alēĸ maliyeti, alēĸ ekspertiz deĵerinden y¿ksek olmaktadēr.

Ekspertiz Deĵeri

KDV hariKDV dahil

Arsa 1 Ankara,Erler Mahallesi,48107 Ada,5 Parsel, 2.399 m2 359.850 424.623

Arsa 1 Ankara, Erler Mahallesi, 48113 Ada, 1 Parsel, 2111 m2 189.990 224.188

Arsa 2 Ķstanbul, ¦mraniye Ķlesi, K¿¿kbakkalkºy Mahallesi, 3323 Ada, 6 Parsel, 32.004,94 mĮ, merkezi iĸ alanēnda bulunmaktadēr. 142.150.000 167.737.000

Bina 1 (Ofis) Ķstanbul, Etiler, Maya F2-A Blok, 7 Kat, 2047,44 m2 (1681,64 m2 kiralanabilir alan) 7.635.000 9.009.300

Bina 2 (Ofis) Ankara, ¦sk¿p Cd., 8 Katlē Binanēn 2. Katē (1/2 Hissesi), 3 ve 4. Katlarē, 633,86 m2 (633,86 m2 kiralanabilir alan)1.487.500 1.755.250

Bina 3 (Ofis) Ankara,Tunalē Hilmi Cd, iĸyeri, 8 Katlē Binanēn Bodrum, Zemin ve 1.Katē, 912 m2 6.500.000 7.670.000

Bina 4 (Ofis) Ķzmir, Aliaĵa, Ķstiklal Caddesi, Ķĸyeri (1323 mĮ) 3.000.000 3.540.000

Bina 5 (Ofis) K¿tahya, Merkez, Cumhuriyet Caddesi, Ķĸyeri (2060 mĮ) 4.000.000 4.720.000

Bina 6 (Ofis) Ķstanbul, Fatih, Macar Kardeĸler Caddesi, Ķĸyeri (509 mĮ) 2.800.000 3.304.000

168.122.340 198.384.361

A) Vadeli / Vadesiz Dºviz Tevdiat

3. ĠĢtirak Sınırı Kontrolü

TOPLAM PORTF¥Y DEĴERĶ

B) Vadeli TL Mevduat

C) Toplam Yatērēm Amalē Mevduat

1. %50 Kontrolü

PORTFÖY SINIRLAMALARI KONTROLLERĠ

NET AKTĶF DEĴER

A) GAYRĶMENKULLER, GAYRĶMENKUL PROJELERĶ VE GAYRĶMENKULE DAYALI HAKLAR

C) GAYRĶMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PĶYASASI ARA¢LARININ ¦¢ YILLIK GAYRĶMENKUL ¥DEMELERĶ Ķ¢ĶN TUTULAN KISMI (A+B)

D) ĶķTĶRAKLER

B) PARA VE SERMAYE PĶYASASI ARA¢LARININ ¦¢ YILLIK GAYRĶMENKUL ¥DEMELERĶ Ķ¢ĶN TUTULAN KISMI

TOPLAM PORTF¥Y DEĴERĶ

4. Atıl tutulan Arsa / Arazi Sınırı Kontrolü

E) YATIRIM AMA¢LI TUTULAN PARA VE SERMAYE PĶYASASI ARA¢LARI

F) ĶķTĶRAKLER VE YATIRIM AMA¢LI TUTULAN PARA VE SERMAYE PĶYASASI ARA¢LARI (D+E)

2. Mevduat Kontrolü

TOPLAM PORTF¥Y DEĴERĶ

Ķĸtirakler Toplamē


