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GENEL KURUL GUNDEMI

10.

11.

12.

13.

14.

Acllis;

Baskanlik Divani’nin se¢imi;

Toplantl tutanagini toplantiya katllan pay sahipleri adina Bakanlk
Komiseri ile birlikte imza etmeleri icin Baskanlik Divani’na yetki
verilmesi;

Secilen Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun onaylanmas;

Kayitl sermaye tavaninin ytkseltiimesi ile ilgili olarak Esas S6zlesme’
nin 7. maddesinin dedisikliginin onaylanmasi;

Yonetim Kurulu ve Denetciler tarafindan verilen raporlarin, Bagimsiz
Denetim Raporu’nun okunmasi;

Bilanco,kar ve zarar cetvelinin okunmasi ve onaylanmasi ;

2004 yili karinin dagitimi hakkindaki Yonetim Kurulu Karar’nin
onaylanmasi;

Yilicinde bosalan Yonetim Kurulu Uyeliklerine yapilan atamalarin
onaylanmasi ;

Ydnetim Kurulu tarafindan hazirlanan “Sirket Bilgilendirme
Politikasi”nin bilgi verilmesi;

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Denetgilerin ibrasi;
Yonetim Kurulu Uyeleri ve Denetgilerin ticretlerinin belirlenmesi ;
Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Denetgilerin secimi;

Dilek ve temenniler;




I-GIRI$

1. RAPORUN DONEMI
01.01.2004-31.12.2004

2. ORTAKLIGIN UNVANI
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI : 5.000.000 MilyonTL(YTL)
CIKARILMIS SERMAYESI : 5.000.000 MilyonTL(YTL)
FAALIYET MERKEZI : ANKARA

3. YONETIM VE DENETIM KURULU

YONETIM VE DENETIM KURULU MEVCUT DURUM

Baskan Hasan OZER 01.04.2003-Devam
Uye Kerim KARAKAYA 28.02.2003-Devam
Uye Sadik ALTINKAYNAK 23.05.2003-Devam
Uye M.Zeki ADLI 21.11.2003- Devam
Uye Yusuf DOGRU 09.04.2003-Devam
Uye Kemal Tunahan AKMAN 24.05.2004-Devam
Uye Ahmet KARTAL 14.04.2004-Devam
Denetim Kurulu Uyesi Yunus ALUC 02.12.2003-Devam
Denetim Kurulu Uyesi Fethi BARUT 21.09.2004-Devam
YONETIM VE DENETIM KURULU GOREV SURELERI
(Yilicinde ayrilanlar)

Uye Zafer OZTURK 25.03.2004-14.04.2004
Uye Huseyin Ozer MERZECI 03.02.2000-30.04.2004
Uye Ugur HALILOGLU 08.05.2003-25.03.2004

Denetim Kurulu Uyesi H.Levent BASRILER 16.11.1999-21.09.2004




4. ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLER

01.01.2004-31.12.2004 dbneminde esas so6zlesmede herhangi bir
degisiklik yapilmamistir.

5. ORTAKLIK YAPISI

Ticaret Unvani Pay adedi Pay adedi Toplam Pay Toplam Oran
A Grubu B Grubu Adedi Pay Tutari %
(Milyon TL
=YTL)
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 733.333.333  648.254.208  1.381.587.541 1.381.588 27,6
Arsa Ofisi Genel Mudurlugu 433.333.333  400.000.000 833.333.333 833.333 16,6
Vakifbank Personeli Ozel 266.666.667 66.666.666 333.333.333 333.333 6,6
Sosyal Guvenlik Hizmetleri
Vakfi
T.Vakiflar Bankasi 133.333.333 33.333.334 166.666.667 166.667 3.3
T.A.O.Mem. ve Hizm. Em. ve
Yard. Sand. Vakfi
Giunes Sigorta A.S. 66.666.667 16.666.666 83.333.333 83.333 1,6
Vakif Deniz Finansal 66.666.667 16.666.666 83.333.333 83.333 16
Kiralama A.S.
Halka Arzedilen Pay Senetleri 2.118.412.460  2.118.412.460 2.118.412 42,3
Toplam 1.700.000.000 3.300.000.000 5.000.000.000 5.000.000 100

Sirketimiz 1996 vyili

temettisini nakit olarak,

%30 oraninda,

1997 yili temettlisind hisse senedi olarak %32.7 oraninda, 1998
olarak %34 oraninda, 1999 vyil

yill temettisinu hisse senedi
temettisini hisse senedi
temettisinid hisse senedi

olarak %
olarak %

temettiusdni ise hisse olarak%14,3 oraninda dagitmistir.

74,9 oraninda, 2000 yil
25,0 oraninda, 2001 yil




Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi'nin hisse senedinin aylar
icerisinde gosterdigi gelisme asagidaki grafik ile sunulmustur.
Grafik 1, 31.12.2003 tarihini baz (=100) alarak [IMKB Tim
Endeksini, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari Endeksini ve
Sirketimizin hisse sentlerinin islem goérdugua fiyatlarin yuzde
degisimleri karsilastirmali olarak gostermektedir. Grafikten
goriulebilecegi Gzere kisa sureli dalgalanmalar haricinde
Sirketimiz hisse senetleri GYO endeksiyle paralel seyretmekte
ve genel olarak 6zellikle yilin 3. ceyredinde GYO’lar IMKB Tum
Endeksi’ne oranla daha hizl bir yukselme egilimi
gOstermektedir.

Grafik 1




6. FAALIYET SEKTORU

6.1.Genelde Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari (GYQO)

Dunyanin her tarafinda gayrimenkul ile ilgili sektorlerin
ekonomi igcindeki agirhgr cok biaydktir. Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklari (GYO), bu degerli yatirim aracindan
faydalanabilmek amaciyla finansal araclarin cesitlendirilmesi
ve gayrimenkullerin piyasa icinde daha likit olarak
kullanilabilmesi amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari, gayrimenkul ve gayrimenkul
sertifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan olusan bir portféy olusturmak ve portfoy
cesitlendirmesi yaparak riski en aza indirerek bu portféyi
ybnetmek amacindadirlar. Prensip olarak menkul kiymet
yatirnrm ortakliklari ile ayni olan GYO’nun ayirici 6zelligi,
portfoyinde menkul kiymet yerine gayrimenkullerin ve
bunlara dayali menkul kiymetlerin olmasidir. Esas olarak
portfoyde bulunan vyatirrm araclari, gayrimenkule dayall
sermaye piyasasl araclari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkuller uzerinde kurulan intifa
haklari ve kira gelirleri elde etmek amaci ile yapilan
gayrimenkul yatirrmlari  seklinde siralanabilir. Hisse
senetlerinin halka arzi yoluyla vyatirrmcilardan toplanan
paralar bir havuzda toplanarak, gayrimenkul ve
gayrimenkule dayall menkul kiymetlere vyatirrm yapilmakta
ve GYO, portfoylerinden elde ettikleri gelirleri ortaklarina
aktarmaktadir.

6.2. Sektordeki Durum

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Vergi Kanunlari’nda yapilan duzenlemelerle ilk kez
hukuk sistemimize girmistir. 13.5.1992 tarihinde Resmi
Gazete’de yayimlanarak yurarlige giren 3794 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’nda yapilan degisikliklerle, Yatirim
Ortakliklarinin  Faaliyetlerinin Kapsamini belirleyen 35’inci
madde, "Yatirrm Ortakliklari sermaye piyasasi araclari,
gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portfoylerini
isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir." ibaresiyle
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurulmasina olanak
saglamistir. 22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hukumler cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse
senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari dizenlemistir. 8
Kasim 1998 tarihinde yayimlananan haliyle Teblig son seklini
almistir,

Bu sektdorde faaliyet goOsteren ilk sirketler olan Alarko
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S’nin ve Vakif Gayrimenkul




Yatirrm Ortakligr A.S’nin hisse senetleri 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kayda alinmistir. Daha sonra
EGS Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr A.§S, Osmanli Gayrimenkul
Yatirm Ortakhgr A.§, Yap! Kredi/ Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdr A.S, s Gayrimenkul Yatinrm Ortakhd A.S, ihlas
Gayrimenkul Yatirnnm Ortakhigr A.S, Nurol Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S. ve Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigl A.S
’nin hisse senetleri Kurul kaydina alinmislardir. Osmanli
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr A.S. 2001 yili icerisinde adini
Garanti Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigr A.S. olarak degistirmistir.
Emlak GYO ise faaliyetlerine devam etmekle birlikte heniz
halka arz edilmemistir.

Gectigimiz dénemlerde Ulkemiz ekonomisinde yasanan olumlu
gelismeler ve faizlerin dismesiyle birlikte gayrimenkul yatirim
ortakliklari bu yil orta gelir grubunu da hedef alan yatirimlar
yapmaya yonelmislerdir.

GYO’larin Turkiye’de alt gelir grubuna ulasamamalarinin
nedeni bu alanda rekabet sartlarinin olmayip uzun vadeli bir
finansman modelinin sunulamamis olmasindan dolayidir.
Sardurulmekte olan uzun vadeli finansman (mortgage)
calismalari GYO’larin Turkiye’de alt gelir grubuna ulasmalari
acisindan umut vericidir.




lI-FAALIYETLER

A.YATIRIMLAR (GAYRIMENKUL PORTFOYU)

1.PARK MAYA BINASI (F2-A BLOK)

1.1.Tapu Bilgileri

Ada 11472
Parsel 1

Parsel Alani :6,217.5 m2
Arsa Payi :1088/5900

1.2. Konum

Park Maya Binasi Istanbul’un seckin
boélgeleri icinde yer alan ve gayrimenkul
degerleri acisindan son yillarda surekli
enflasyonun Ulzerinde gercek deger artisi
gOsteren Levent-Akatlar-Etiler bolgesi
icinde, Ebulula Caddesi Uuzerinde yer
almaktadir.

Park Maya Binasi Nisbetiye Caddesi ile
Akmerkez Alisveris Merkezi’'ne 2 km.
uzakliktadir. Bolge agirlikli olarak tst dizey
konut bolgesi olmakla birlikte, Nisbetiye
Caddesine dogru dikkan/ofis kullanimlari,
diger istikametler de Gst dizey ofis
kullanimina dogru hizl bir degdisim
yasanmaktadir. Binanin dogusunda 450
konutluk ldks Park Maya konutlari yer
almaktadir. Ekspertiz Raporu’nda da belirtildigi gibi Park Maya
Binasi genel konumu, musteri celbi ve reklam kabiliyeti
bakimindan 6zel bir nitelige sahiptir.

1.3. insaat Ozellikleri

10 bagmsiz bélimden olusan Park Maya Binasi ofis olarak kat
bazinda ya da bir bitin olarak kiralanabilecek sekilde insa
edilmistir. Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
7 kat (2 bodrum+zemin+4

Kat Aded normal kat)
Bina Oturma Alani 297.44 m2
Toplam insaat Alani 2,047.44 m2
Yapim Yili 1997

Park Yeri 10 araclik kapali otopark




1.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degderinin belirlenmesinde bdlgenin her gecen gin
artan ticari potansiyeli, alisveris merkezlerine yakinhgi,
cevredeki elit yapilasma, misteri celbi, ulasim imkanlarinin
rahatligl, yapinin A sinifi insaat kalitesine sahip olmasi, kapall
otoparkinin bulunmasi ve altyapl ve c¢evre diuzenlenmesinin
tamamlanmis olmasi gibi kriterler g6z6nine alinmistir.
10.10.1996 tarihli Ekspertiz Raporu’na gore degeri
265,540,000,000 T.L. olarak belirlenen bina, 257,981,610,000 T.L.
bedelle 24.10.1996 tarihinde portfoye dahil edilmistir.
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 tarihli
Ekspertiz Raporu’nda, gayrimenkulin toplam pesin satis degeri
icin 5.100.000.000.000.-T.L. kiymet takdir edilmistir.

2. FINANS MARKET

2.1. Tapu Bilgileri

Ada : 2526
Parsel . 6

Parsel Alani : 850 m2
Arsa Payi : 386/850

2.2. Konum

Tasinmaz Ankara Cankaya llcesi’nde Tunali Hilmi Caddesi ile
BUklim Sokagin kosesinde yer alan ve her iki caddeye de
cephesi olan ishaninin zemin ve 1. bodrum katinda yer
almaktadir. Tunali Hilmi Caddesi’ne cepheli tasinmazlar
musteri celbi ve reklam kabiliyeti bakimindan 6zel bir konum
niteligi tasimaktadir.

2.3. insaat Ozellikleri

Finans Market 8 katli ishaninin 1. bodrum (Buklium Sokak’tan
zemin kat) ve zemin katinda (Tunali Hilmi Caddesi cepheli) yer
almaktadir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 2 kat (1. bodrum+zemin)

icinde bulundugu ishani 8 katlidir.
Toplam insaat Alani 1079 m2




2.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin saptanmasinda bolgenin ticari
potansiyeli, ulasim imkanlarinin rahathgi, yapinin bakiml
olmasi, altyap! ve cevre diuzenlemesinin tamamlanmis olmasi
ve cevrede satillk esdeger gayrimenkullerin az olmasi gibi
kriterler gb6zontune alinmistir. Bu kriterler c¢ercevesinde
hazirlanan 20.09.1996 tarihli Ekspertiz Raporuna gore dederi
87,787,440,000 T.L. olarak ©belirlenen tasinmaz toplam
86,000,000,000 T.L. bedelle 23.10.1996 tarihinde satin alinmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 tarihli
ekspertiz raporuna gore gayrimenkulin toplam satis degeri icin
3.000.000.000.000.-T.L. kiymet takdir edilmistir.

3. USKUP CADDESI- 3 ADET OFiS

3.1. Tapu Bilgileri

Ada . 2814
Parsel 112
Parsel Alani : 551 m2
Arsa Payi . 770/1540

3.2. Konum

Tasinmazlar, Ankara Cankaya ilgcesi’nde Uskiip Caddesi (Cevre
Sokak) ile Kabatas Sokak (Merdiven Sokak) késesinde, 41 nolu
binanin 4,5 ve 6 nolu bagimsiz béliumlerdir. Binanin ¢gevresinde
genelde st gelir dizeyine sahip ailelerin mesken amacli
kullandiklari binalar, konsolosluklar ve is merkezleri
bulunmaktadir. Ankara’nin simgesi haline gelen Atakule’nin
yakininda bulunan bina, Botanik Parki’na 100 m. uzakliktadir.
Bina’nin karsisinda Gazeteciler Cemiyeti binasi bulunmaktadir.
Merkezi konumu, ulasim rahathgl ve cevredeki elit yapilasma
tasinmaza yuksek rant kazandirmaktadir. Bolge tamamlanmis
alt yapiya sahiptir.

3.3. insaat Ozellikleri

Alti bagmsiz bdélimden olusan yapiya ait fiziksel veriler
asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 8 kat (2 bodrum kat+zemin kat+4 normal

kat+Cati kati)
Sacak Seviyesi 15.50 m.
Bina Oturma Alani 320 m2
Toplam insaat 2,485.4 m2 (bodrumlar dahil)

Alani




3.4. Tasinmazin Degeri

Gayrimenkul igin 25.09.1996 tarihli Ekspertiz Raporu’nda semtin

altyapisinin tamamlanmis olmasi, ulasim imkanlarinin rahathgi

ve Ust gelir gruplarinin yasadigl bir semtte yer almasi dikkate

alinmis ve satis bedeli olarak (551 m2 * 46,000,000 TL/m2)

25,346,000,000 T.L. kiymet takdir edilmistir. Gayrimenkul toplam
25,000,000,000 T.L. bedelle 23.10.1996 tarihinde
portfoye arsa olarak dahil edilmistir.

Sirketimiz, AGE insaat ve Ticaret A.S. ile Arsa
Payi Karsiligl Kat Yapimi Sozlesmesi’ni
06.05.1998 tarihinde imzalamistir.

Ofis binasi olarak ingsaati tamamlanan yapi; 2
bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve cati
kati olmak Uzere toplam 8 kat, 6 bagmsiz
bélimden olusmaktadir ve 6 araclik kapal
otoparka sahiptir. 2. Katin (4 nolu bagmsiz
boélim) Y hissesi, 3. kat (5 nolu bagimsiz bélim)
ve 4. katin (6 nolu bagimsiz boélum) tamami
Sirketimize aittir.

Yapinin mimari ve muhendislik projeleri Mimar
Giulimser-Erhan Kocabiyikoglu tarafindan
hazirlanmis ve 03.09.2000 tarihinde insaat
tamamlanmistir. Binanin yap! kullanma izin
belgesi 29.08.2000 tarihinde alinmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 tarihli
Ekspertiz Raporu’nda Sirketimize ait bagimsiz bdlimlerin arsa
pay! dahil toplam satis degeri icin 1.445.000.000.000.-T.L. kiymet
takdir edilmistir.

4. BINNAZ SOKAK -I§$ MERKEZI

4.1. Tapu Bilgileri

Ada: 2551
Parsel: 5

Parsel Alani: 1190 m2
Arsa Payi: Tamami

4.2. Konum

Uzerinde “’is Merkezi Projesi’’ tamamlanmis olan, tapuda
Ankara ili, Cankaya Iilcesi, 1. Bélge, 138 Pafta, 2551 Ada, 5
Parselde kayitli, arsa alani 1190 m2 olan tasinmaz, Tunali Hilmi
Caddesi’nin Karum Alisveris ve is Merkezi yédninde caddeye
glney dogu yoéninden 45°’lik bir aci ile baglanan Binnaz
Sokak Uzerinde kosesinde bulunan Sarar Magazasi’nin
bitisiginde Hilton, Beymen, Karum-Sheraton u4c¢geninin orta




noktasinda yer almaktadir.Tunali Hilmi Caddesi Ankara'nin
ticari gayrimenkul gelistirme projeleri acisindan 6nemli is ve
alisveris altmerkezidir. Bu cadde etrafinda ve devaminda
Ankara'nin yiuksek gelir gruplarinin oturdugu konut alanlari
bulunmaktadir. Ginimuzde Tunali Hilmi Caddesi ve Caddeye
acilan sokaklar, pespese acilan pasajlar, inli markalarin satis
madazalari ve 1993 yilinda devreye giren Karum is Merkezi ile
ticari gelisiminin en Ust noktasina gelmistir. Bu talebin en buyuk
nedeni merkezin ulagsilabilirlik ac¢isindan Ankara’nin st gelir
gruplarinin yasadigr Kavaklidere, Cankaya, Yukari Ayranci,
Asagi Ayranci, Yildiz, Oran semtlerine yakin olmasidir. Ulasim
kolayligl ve yiuksek tiuketim potansiyeli ile her zaman canliligini
koruyan ve gelisimini devam ettiren bir merkez olmustur. Tunali
Hilmi Caddesi’nin Bestekar Sokak ile Karum is Merkezi arasinda
kalan alanda ticari potansiyel daha da artmaktadir. Turkiye’ye
yeni giren unld markalar Ankara’da Tunali Hilmi Caddesi ve
yakin cevresini tercih etmektedir.

4.3.Iinsaat Ozellikleri

10 bagimsiz boélimden olusan proje ait fiziksel veriler asagida
verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 10 kat (4 bodrum kat+zemin

kat+4 normal kat+cekme kat)
Bina Oturma Alani 1190 m2
Toplam insaat Alani 6.317,49 m2
Pazarlanabilir Alani 3.384,47 (Magaza ve Ofisler)

Gerceklestirilmis olan ticari gayrimenkul projesinin
mimarlik ve muhendislik projeleri Mimar Doruk Pamir ( Studyo-
14 Mimarlk ve Kentsel Tasarim Ltd. Sti. Mimar/ Mihendis
Grubu) tarafindan yapilmis olup insaati MESA Toplu Konut A.S.
tarafindan tamamlanmistir.




Yap! 4 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve 10 bagimsiz
boélimden olusmaktadir. Yapinin katlara godre m2 cetveli
asagida verilmektedir.

Kat Ticaret Ofis Rampalar Servis Garaj Toplam
4. Kat 578.10 578.10
3. Kat 578.10 578.10
2. Kat 578.10 578.10
1. Kat 475.44 475.44
Zemin 409.40 96.94 506.34
1. Bodrum 668.39 221,77 13,87 904.03
2. Bodrum 131,36 13,87 758.80 904.03
3. Bodrum 105,17 13,87 770.30 889.34
4. Bodrum 77,2 13,87 812.94 904.01
TOPLAM 1,5653.23 1,831.24 535,5 55,48 2,342.04 6,317.49

4.4. Tasinmazin Degeri

21.04.1998 Tarihli Ekspertiz Raporu’da arsanin degeri
belirlenirken arsanin merkezi konumu, c¢evresinin ticari
potansiyeli, semtin altyapisinin tamamlanmis olmasi, ulasim
imkanlarinin rahatligi, yola cepheli olmasi ve imar durumu
dikkate alinmis ve satis bedeli olarak yaklasik 771.394.172.782
T.L. kiymet takdir edilmistir. Sirketimizin 30.04.1998 tarihli
Yonetim Kurulu Karari ile arsanin yapilan pazarlik sonucu
771.672.672.783. T.L. bedelle taksitle satin alinmasina karar
verilmistir. 04.05.1998 tarihi itibariyle tapu islemleri
tamamlanmis ve arsa Sirketimiz mulkiyetine gec¢mistir.

Mesa Toplu Konut A.S ile 01.06.2000 tarihinde imzalanan
sdzlesme ile insaatina baslanan is Merkezi’nin 26.11.2001 tarihi
itibariyle insaati tamamlanmistir. 28.11.2001 tarihinde Gecici

Kabul islemlerine baslanmis ve 12.12.2001 tarihinde
tamamlanmistir. Yapinin iskan ruhsati 18.04.2002 tarihinde
alinmis ve Kesin Kabul islemleri 16.12.2002 tarihinde

tamamlanmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38. Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 Tarihli
Ekspertiz Raporunda gayrimenkulin toplam satis degeri icin
12.110.000.000.000 T.L. kiymet takdir edimistir.




5. ARSA -CAYYOLU
5.1. Tapu Bilgileri

Ada: 41945 Ada: 41946
Parsel: 1 Parsel: 2

Parsel Alani: 16.527 m2 Parsel Alani: 16.884 m2
Arsa Payi: Tamami Arsa Payi: Tamami

5.2. Konum

Tasinmazlardan 41946 ada 2 nolu parsel Eskisehir Yolu’na
cepheli , 41945 ada 1 nolu parsel ise bu yola ikinci parsel
konumundadir. Eskisehir istikametinde, yolun saginda
(kuzeyinde) konumlu parsellerin bitisiginde Kirgin Insaat
Sirketi’nin makina parki, Asya Nakliyat Firmasinin tesisleri ve
ekili alanlar, parsellerin karsisinda (Eskisehir  Yolunun
guneyinde) ise Konutkent yerlesim alani bulunmaktadir.

Tasinmazlarin icinde bulundugu bélge,
Ankara ili’nin konut ve ticaret
acisindan en 6nemli gelisme
kentsel gelisme koridoru icinde
yer almaktadir. Bu aks
Uzerinde yer alan ve yluksek
gelir gruplarinin tercih ettigi
Bilkent Konutlari, Koru Sitesi,
Konutkent, Cayyolu, Baris
Sitesi gibi  konut alanlari,
ODTU, Hacettepe ve Bilkent,

Baskent Universiteleri
kampdusleri, kamu kurum ve
kuruluslari gbzénine

alindiginda alanin 6nemli bir
pazar alanina sahip oldugu gorilmektedir. Ayrica yeni Avrupa
Birligi Genel Sekreterligi’nin yer alacagi ikiz kuleler de bu aks
Uzerinde insa edilmektedir.

5.3. Arsanin Ozellikleri

Eskisehir Yolu’na cepheli alan Ankara Buyuksehir Belediyesi’nin
20.01.2000/50 tarih ve sayili karari ile onadigi 1/5000 Revizyon
Nazim imar Planinda kentsel servis alani olarak tanimlanmistir.
Plana gore, parsel buyukligi 2500-5000 m2 aras! parsellerde
E= 1.5 ve H Max: Serbesttir. Plan kararina gore alanda: Ozel -
kamu kurum ve kuruluslari, ticaret ve is merkezleri, egitim ve
saglik tesisleri, sosyal ve kiultirel tesisler, eglence ve dinlenme
tesisleri, imalathaneler, yiksek teknolojiye dayall isletmeler
yeralabilir.

1/5000 Revizyon Nazim imar Plani kararlar cergevesinde,
alanin Eskisehir Yoluna cepheli kismi ulasim ve servis kolaylgi
ve alan buyukligu itibariyle: yabanci ortakli buyuk alisveris
merkezlerinin, ofis binalarinin, icinde eglence ve aktif




rekreasyon islevlerinin de bulunacag! ticari gayrimenkul

gelistirme projelerinin gerceklestiriimesine uygundur.
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Arsaya ait yapilasma sartlari asagidaki gibidir:

insaat Nizami Ayrik
Bina Oturma Alani 10.023 m2
Kat Adedi Serbest
Toplam Emsal insaat Alani 50.117 m2
Toplam insaat Alani (bodrumlar 70.163 m2
dahil)

5.4. Tasinmazin Degeri

10.04.2000 tarihli ekspertiz raporunda arsanin degeri
belirlenirken tasinmazlarin Ankara’nin en ©6nemli kentsel
gelisme koridoru olan Eskisehir yolu Uzerinde konumlanmalari,
ulasim imkanlarin kolayligi, bodlgeye olan talebin hergecgen
gun artmasi ve buna bagli olarak dolar bazinda artan bir ranta
sahip olmasi g6z 6ntne alinmis ve arsalarin tamami icin satis
bedeli olarak 1.575.000.000.000 T.L. kiymet takdir edilmistir.

Sirketimizin 10.04.2000 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile anilan
arsalarin satin alinmasi icin teklifte bulunulmus ve Bankaca
yapilan degerlendirme sonucunda, Sirketimiz tarafindan
tamami icin har¢ dahil 1.550.689.120.400 TL. 6denerek pesin
bedelle 12.04.2000 tarihinde sirket portféyine dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 tarihli
ekspertiz raporunda arsanin satis degeri 4.180.000.000.000.- T.L
olarak tesbit edilmistir.

6. ISYERI — BAGDAT CADDESI

6.1. Tapu Bilgileri

Ada: 401

Parsel: 57

Parsel Alani: 1.029 m2
Arsa Payi: 120/640

6.2. Konum

isyeri istanbul Iili, Kadkoy ilcesi, Go6ztepe Semti, Baddat
Caddesi ile Sarigul Sokak’ in kesistigi kdse parsel lGzerinde yer
alan 38 No’lu Apartman’in zemin katindaki dukkandir.

Tasinmazin karsisinda Pelit Pastanesi, Elegan Art Mobilya Binasi,
Esbank Subesi bulunan tasinmazin hemen yaninda ise
Sekerbank Subesi bulunmaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde ise Halkbank, Citibank, iktisat
Bankasi, Yap! Kredi Bankasi ve EGS Bank subeleri vyer
almaktadir.




6.3. insaat Ozellikleri

Bes bagimsiz boélimden olusan yaplya ait fiziksel veriler
asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 6 kat (Bodrum kat+zemin kat +4

normal kat)
Bina Oturma Alani 1.029 m2

6.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde ulasim kolayhgi,
tamamlanmis alt yapi, ¢cevresinin ticari potansiyeli, istanbul’un
O6nemli merkezlerinden biri olan Bagdat Caddesi’nde olmasi
sebebi ile rant degerinin yiksekligi, kat miulkiyetine gecilmis
olmasi ve gayrimenkullere olan talep artisi g6z o©onlune
alinmistir. 14.07.2000 Tarihli Ekspertiz Raporu’na goére degeri
550.000.000.000 T.L. olarak belirlenen tasinmaz, 21.07.2000
tarihinde har¢c dahil 557.380.000.000. T.L. bedel ile portfoye
dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 Tarihli
Ekspertiz Raporu’na goOre gayrimenkulin toplam pesin satis
degeri icin 1.225.000.000.000.- T.L. kiymet takdir edilmistir.

7. ISYERI-TUNALI HiLMi CADDESI
7.1. Tapu Bilgileri

Ada: 2532

Parsel: 61

Parsel Alani: 968 m2
Arsa Payi: 10/131

7.2. Konum

isyeri Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Barbaros Mahallesi,
Kavaklidere Semti, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde, 111 No’lu
Binanin zemin katindaki 1 nolu dukkandir.

Tasinmazin cevresinde Uust katlari ofis, zemin katlari diukkan
olarak kullanilan ve hergecen giun artan rant getirisine sahip 7-
8 katli binalar bulunmaktadir.

Tasinmazin bitisiginde Collezione
Magazasi, karsisinda Sedmenler s
Hani, yakin cevrede ise Kavaklidere
Sinemasi, Marks& Spencer Magazasl,
Mc Donald’s Restaurant, Pamukbank
Subesi bulunmaktadir.




Tasinmaz Kizilay Meydani’na 1.6 km, Atakule’ye 1.3 km, Ulus’a
4.5 km mesafededir.

7.3. insaat Ozellikleri

Yapiya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 7 kat (Bodrum kat+zemin kat +5

normal kat)
Bina Oturma Alani 968 m2

7.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin dederinin belirlenmesinde Tunali Hilmi Caddesi
Uzerinde yer almasi, cevresindeki elit yapilasma, ulasim
imkanlarinin rahathgl, bodrum katta depo hacmine sahip
olmasi, tamamlanmis alt yapisi, cevrede satillk es deger
gayrimenkullerin az olmasi, ic mekanlarda kullanilan malzeme
ve iscilik standartlarinin yuksek olmasi g6z onitne alinmistir.
14.07.2000 Tarihli Ekspertiz Raporu’na gore degeri
400.000.000.000 T.L. olarak belirlenen tasinmaz, 20.07.2000
tarihinde harc dahil 405.552.500.000 T.L. bedel ile portfoye
dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 Tarihli
Ekspertiz Raporu’na gOre gayrimenkulin toplam pesin satis
degeri icin 1.200.000.000.000.- TL kiymet takdir edilmistir.

8. ISYERI - BAKIRKOY - FAHRI KORUTURK ( ISTASYON CADDESI)

8.1. Tapu Bilgileri

Ada: 101

Parsel: 10

Parsel Alani: 114,90 m2
Arsa Payi: Tamami

8.2. Konum

isyeri istanbul ili, Bakirkéy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, Fahri
Korutiirk Caddesi (istasyon Caddesi), Gzerinde yer alan 13-15
kap! nolu isyeridir.

Tasinmazin bitisiginde Halk Bankasi Binasi, karsi sirasinda ise
imar Bankasi Binas!i bulunmaktadir.




8.3. insaat Ozellikleri

Tasinmazin bulundugu bina bodrum kat+zemin kat+ 5 normal
kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir ve brit alani
toplam 700 m2’ dir.

insaat Nizam Bitisik
Kat Adedi 7 kat (bodrum kat+zemin kat+5

normal kat)

8.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde; merkezi konumu, ulasim
imkanlarinin  kolayligi, c¢evresinde hergin artan ticari
potansiyeli, musteri celbi, reklam kabiliyeti, binanin bakimli
durumda olmasi, tamamlanmis alt yapi, Marmara Bdlgesinde
meydana gelen depremlerde hasar gdormemis olmasi gibi
kriteler g6zonune alinmistir. 30.11.2001 Tarihli Ekspertiz
Raporu’na gore degeri 1.470.000.000.000 T.L. olarak belirlenen
tasinmaz, 30.11.2001 tarihinde har¢ dahil 1.484.437.000.000 T.L.
bedel ile portféoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 Tarihli
Ekspertiz Raporu’na gore tasinmazin toplam pesin satis degeri
icin 2.800.000.000.000.- T.L. kiymet takdir edilmistir.

9. ISYERI - KADIKOY- MUVAKKITHANE CADDESI
9.1. Tapu Bilgileri

Ada: 91
Parsel: 53
Parsel Alani: 201 m2

9.2. Konum

isyeri istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Muvakkithane
Caddesi, lUzerinde yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde, magazalar,
kitabevleri, muzik marketler, fast-food
restoranlari bulunmaktadir.

9.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak
Uzere toplam 6 kattan olusmaktadir ve brit
alani| toplam 648 m2'dir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 6 kat (bodrum kat+zemin kat+4

normal kat)

9.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde Kadikdy'de ticari
faaliyetlerin yogunlastigi bir bdlgede yer almasi, bodélgenin




altyap! probleminin olmamasi ve ulasim imkanlarinin rahathgi
g6z Onine alinmistir. 19.12.2003 Tarihli Ekspertiz Raporu’na
gore degeri 1.300.000.000.000 T.L. olarak belirlenen tasinmaz,
30.01.2004 tarihinde har¢ dahil 1.272.000.000.000 T.L. bedel ile
portfoye dahil edilmigtir.

“Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38.
Maddesi uyarinca yeniden hazirlanan 27.12.2004 Tarihli
Ekspertiz Raporu’na gore gayrimenkulin toplam pesin satis
degeri icin 1.560.000.000.000.- TL kiymet takdir edilmistir.

10. ISYERI - TUNALIHILMi CADDESI

10.1. Tapu Bilgileri

Ada: 2537
Parsel: 6
Parsel Alani: 651 m2
Arsa Payi: 39/128
10.2. Konum
isyeri Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Tunali Hilmi Caddesi
Uzerinde yer almaktadir. Tasinmazin

cevresinde st katlari ofis, zemin katlari
dukkan olarak kullanilan ve her gegen gun
artan rant getirisine sahip 7-8 katli binalar
bulunmaktadir.

10.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 6 normal kat
olmak lUzere toplam 8 kattan olusan binanin

bodrum, zemin ve 1. katlarinda
bulunmaktadir ve brit alani toplam 912
m2'dir.
insaat Nizam Ayrik
Kat Adedi 8 kat (bodrum kat+zemin kat+6

normal kat)

10.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde Ankara'nin en ¢cok ragbet
go6ren Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde yer almasi, 6zel ve toplu
tasima aracglar ile ulasim imkanlarinin rahatligi, binanin yola
cepheli olmasi, bayukligi ve ince isler duzeyinin yiksekligi g6z
O6nine alinmistir. 27.12.2004 Tarihli Ekspertiz Raporu’na gore
degeri 4.070.000.000.000 T.L. olarak belirlenen tasinmaz,
30.12.2004 tarihinde harc¢ dahil 4.100.600.000.000 T.L. bedel ile
portfoye dahil edilmigtir.




B.GAYRIMENKUL PORTFOYU ILE iLGILI FAALIYETLER
1. KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Park Maya Ofis Binasi i¢cin Vakif Yatirm A.S. ile 01.02.1997
tarihinden baslamak lzere kira so6zlesmesi yapilmistir. Park
Maya Ofis Binasi’nin kira degeri 01.01.2005 tarihinden itibaren
40.000 YTL+ KDV olarak belirlenmistir.

Finans Market Ofis Binasl ic¢cin Vakifbank ile 23.10.1996
tarihinden baslamak Uzere kira sdzlesmesi yapilmistir. Finans
Market Ofis Binasi’nin kira degeri 01.01.2005 tarihinden itibaren
25,000 YTL+ KDV olarak belirlenmistir.

Uskup Caddesi ofis katlari i¢cin Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.10.2000 tarihinden baslamak idzere 10 vyilligina kira
sozlesmesi yapilmistir. Uskiip Caddesi kira dederi 01.01.2005
tarihinden itibaren 9,975 YTL+ KDV olarak belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi- isyeri igin inci Deri Mamulleri Sanayi
Ticaret Limited Sirketi ile aylik 6,000 USD karsihigr TL.+KDV, yillik
72,000 USD karsihigr TL+KDV bedel ile 15.09.2001 tarihinden
baslamak tzere 5 yilligina kira s6zlesmesi yapilmistir.

Bagdat Caddesi -isyeri icin Sunu Pazarlama ve Plastik
Enduastrisi A.S. ile aylik  5,500,000,000 TL.+KDV, yillik
66,000,000,000 TL+KDV bedel ile 01.05.2003 tarihinden
baslamak tzere 5 yilligina kira s6zlesmesi yapilmistir.

Bakirkdy, istasyon (Fahri Korutiirk) Caddesi —isyeri icin Turkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O ile 30.11.2001 tarihinden baslamak lzere
5 yilligina kira sézlesmesi yapilmistir. isyeri’nin kira degeri
01.01.2005 tarihinden itibaren 24,715 YTL+ KDV olarak
belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’ nin 2. Kati (1. Ofis
kati) icin Tark Dis Ticaret Bankasi A.S. ile aylik 5,300 USD+KDV,
yillk 63,600 USD+KDV’den 03.10.2002 tarihinden baslamak
tizere 5 yilligina kira s6zlesmesi yapilmistir. isyerinin kira degderi
01.10.2004 tarihinden itibaren 5,514 USD+KDV olarak
belirlenmistir.Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’ nin 3.
Kati (2. Ofis kati) icin TUBITAK Ulusal Elektronik ve Kriptoloji
Arastirma Enstitast ile aylhk 8,500,000,000 TL+KDV, vyillik
102,000,000,000 TL.+KDV'ye 10.06.2003 tarihinden baslamak
tzere 1 yilhigina kira s6zlesmesi yapilmistir. isyerinin kira degeri
10.06.2004 tarihinden itibaren 9,350 YTL+ KDV olarak
belirlenmistir. Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’ nin 4.
Kati (3. Ofis Katl) i¢cin Kog¢bank A.S. ile aylk 8,500,000,000
TL+KDV, yillik 102,000,000,000 TL+KDV'ye 01.04.2004 tarihinden
baslamak tGzere 10 yilligina kira s6zlesmesi yapilmistir.

Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-Magaza Kati (1.Bodrum
Kat+Zemin Kat+1l. Kat) icin Koleksiyon Tasarim Mobilya ve
Orman Urinleri San. A.S. ile aylik 30,000,000,000 TL.+KDV, yillik
360,000,000,000 T.L.+KDV'ye 01.12.2003 tarihinden baslamak




Uzere 3 yilligina kira sdzlesmesi yapilmistir. Ancak kiracinin
tadilat ve dekorasyon islerini tamamlayabilmesi icin kira
6deme Dbaslangic tarihi 01.02.2004 olarak belirlenmistir.
isyeri’nin kira degderi 01.12.2004 tarihinden itibaren 33.630 YTL+
KDV olarak belirlenmistir.

Kadikdy, Muvakkithane Caddesi-isyeri icin Turkiye Vakiflar
Bankasi T.A.O ile aylik 10,700,000,000.-TL+KDV, yillik
128,400,000,000.-TL+KDV 01.02.2004 tarihinden baslamak ulzere
10 yilligina kira sozlesmesi yapilmistir. Iki yilllk kira bedeli olan
256,800,000,000 TL+KDV pesin olarak alinmistir.

Park Maya F2-A Blok, Finans Market, Bagdat Caddesi-isyeri,
Uskilp Caddesi- Ofis Katlar, Tunali Hilmi Caddesi-isyeri,
Bakirkdy-istasyon Caddesi-isyeri, Binnaz Sokak-isyerleri ile
Kadikdy-Muvakkithane Caddesi-isyeri icin 2004 yilinda alinan
kira degerleri (KDV haricg) asagida verilmistir.




Asagdidaki tablodan izlenecegi lUzere Sirketimiz portféyinde bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira s6zlesmeleri
cercevesinde, kira gelirlerinin dizenli olarak elde edilmesi konusuna dnem vermekte ve ilgili calismalari yurutmektedir.

MilyonTL=YTL

AYLAR MAYA i§ FINANS BAGDAT UsKUP BAKIRKOY | KADIKOY- TUNALI BINNAZ BINNAZ BINNAZ BINNAZ | TOPLAM (TL)

MERKEZI MARKET CADDESI-  CADDESI- = ISTASYON iSYERI HILMI SOKAK SOKAK SOKAK SOKAK

MilyonTL=YTL |  MilyonTL iSYERI iSYERI CADDESI- CADDESI- ISYERI iSYERI ISYERI iSYERI

=YTL MilyonTL MilyonTL iSYERI iSYERI MAGAZA | (DISBANK) = (TUBITAK) | (KOGBANK)
=YTL =YTL

Oca.04 38.400 21.000 5.500 9.950 21.604 0 8.146 0 7.558 8.500 0 120.658
Sub.04 38.400 21.000 5.500 9.950 21.604 10.700 7.975 30.000 7.274 8.500 0 160.903
Mar.04 38.400 21.000 5.500 9.950 21.604 10.700 7.923 30.000 7.197 8.500 0 160.774
Nis.04 38.400 21.000 5.500 9.950 21.604 10.700 8.074 30.000 7.059 8.500 8.500 169.287
May.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 9.327 30.000 7.915 8.500 8.500 171.956
Haz.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 8.970 30.000 8.140 9.350 8.500 172.674
Tem.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 8.589 30.000 8.172 9.350 8.500 172.325
AJu.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 8.824 30.000 8.016 9.350 8.500 172.404
Eyl.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 9.094 30.000 7.830 9.350 8.500 172.488
Eki.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 8.871 30.000 8.348 9.350 8.500 172.783
Kas.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 8.685 30.000 8.091 9.350 8.500 172.340
Ara.04 38.400 21.000 6.060 9.950 21.604 10.700 8.504 33.630 7.829 9.350 8.500 175.527
TOPLAM 460.800 252.000 70.480 119.400 259.248 117.700 102.982 333.630 93.429 107.950 76.500 1.994.119
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2. TICARI GAYRIMENKUL PROJESI GERCEKLESTIRILECEK ARSALAR

2.1. Eskisehir Yolu, Cayyolu, 41945 Adal Parsel ve 41946
Ada 2 Parsel

12.04.2000 tarihinde sirket portféoyine dahil edilmis olan
arsalar Uzerinde gerceklestirilecek insaat icin gerekli
olan; aplikasyon krokisi Yenimahalle Tapu ve Kadastro
Muduarldgiu’ nden 04.05.2000 de alinmistir. 1/1000 ve
1/500 plankote alimi isi ise; AND Muhendislik Ltd. Sirketi
tarafindan yapilmistir.

Arsalar tGzerinde yapimi planlanan *’ Ticari Gayrimenkul
Projesi’” icin onanli imar plani yapilasma kosullari
cercevesinde en uygun kullanim veya kullanim
mikslerinin belirlenmesi amaciyla Atlas Proje Turizm ve
Danigsmanlik Ltd. Sti. ile 03.11.2000 tarihinde ‘’En Uygun
Kullanim Ve Fizibilite Calismasi Danismanlik Hizmetleri

Sozlesmesi’’ imzalanmistir. iki asamadan olusan
calismanin 1. Raporu 15.12.2000 tarihinde, 2. Rapor
olan > ON FizIBILITE CALISMASI’’ raporu ise Subat

2001°de Atlas Proje Turizm ve Danismalik Ltd. Sti.
tarafindan tamamlanarak Sirketimize iletilmistir.

Arsa’nin guvenligini saglamak amaciyla etrafinin tel
orgu ile ¢cevrilmesi i¢cin 08.06.2001 tarihinde Yenimahalle
Kadastro Muduarlagu tarafindan yeniden aplikasyon
krokisi  cikartilmistir. Haziran 2001 tarihinde arsanin
guvenligini saglamak amaci ile etrafi tel orgiu ile
cevrilmistir.




3.GAYRIMENKUL PORTFOYU GELiSiMi

Sirketimiz gayrimenkul portféyint olustururken yatirirm
riski azaltilmis ve cesitlendirilmis bir gayrimenkul
portfoydnin olusturulmasina 6nem vermis ve portfoye
alinan gayrimenkullerin tamaminin fizibilite calismalari
yapilmis ve satin alma ve kiralamada bu calismalar
esas alinmistir.

2004 yili icinde 30.01.2004 tarihinde istanbul Kadikéy’de
ticari faaliyetlerin yogunlastigr bir bdlgede yer alan
gayrimenkul ile 31.12.2004 tarihinde Ankara’nin en
Onemli ticaret alt merkezi olan Tunali Hilmi Caddesi’nde
yer alan sube binasi portféoyimize katiimistir. Her iki
gayrimenkul de ofis olarak kiraya verilmistir.

Ayrica, Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 27.09.2004 tarihli
karariyle, % hissesi Sirketimize ait olan Ankara Eskisehir
Yolu 27030 ada 4 parselde kayitli arsanin hazirlanan
ihale sartnamesi dogrultusunda satisi icin ilana
cikilmasina karar verilmistir. Kapali zarfla teklif alma
usuld ile 20.10.2004 tarihinde yapilan ihale sonucunda,
arsanin, diger % hissesinin sahibi olan T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglk Yardim
Sandiglr Vakfi’na satiimistir. 03.11.2004 tarihi itibariyle
tapu islemleri tamamlanmis olup, satis
sonuclandiriimistir.

Sirketimiz portfoyinde saglam, verimli, strekli gelir
getirici risk unsuru tasimayan gayrimenkullere yer
vermek amaci ile strekli olarak gayrimenkul piyasasi ve
yeni yatirrm alanlarini izlemektedir.




Asagidaki tabloda 1996-2004 yillari arasinda Sirketimizin portféoylindeki gelisme gorialmektedir.

Gayrimenkul Alis Portfoy

Tarihi Degeri

(YTL)
31.12.1996  31.12.1997 31.12.1998 31.12.1999 31.12.2000 31.12.2001 31.12.2002 31.12.2003 A 31.12.2004

Park Maya 24.10.1996 265,540 724,992 1,082,640 1,850,000 :@ 2,360,000 : 3,895,000 4,670,000 : 5,050,000 : 5.100.000
Finans Market 23.10.1996 87,787 276,480 416,340 722,000 992,000 @ 1,560,000 @ 1,725,000 @ 1,996,000 3
Uskup Caddesi 23.10.1996 25,000 53,657 302,209 528,500 713,400 @ 1,200,000 1,365,000 1,425,000 1.445.000
Binnaz Sokak 04.05.1998 - - 875,364 1,400,000 @ 4,770,793 10,800,000 12,215,000 12,060,000 12.110.000
Bagdat Cad. 21.07.2000 - - - - 598,000 690,000 710,000 750,000 | 1.225.000
TunaliHilmi Cd. 20.07.2000 - - - - 440,000 740,000 800,000 835,000 | 1.200.000
Arsa 12.04.2000 - - - - 1,826,000 3,180,000 @ 3,600,000 & 3,850,000 | 4.180.000
(Cay Yolu)
Arsa 27.08.1999 - - -i 2,100,000 '@ 2,870,000 : 4,900,000 : 6,315,000 6,665,000 -
(Eskisehir Yolu)
Bakirkdy 30.11.2001 - - - - - 1,470,000 @ 1,750,000 1,925,000 . 2.800.000
Kadikdy 30.01.2004 - - - - - - - - 1 1.560.000
TunalHilmi Cd. 30.12.2004 - - - - - - - - | 4.070.000
(Sube)
TOPLAM 378,327 1,055,129 | 2,676,553 | 6,600,500 {14,570,193 | 28,435,000 |33,150,000 |34,556,000 | 36.690.000




C.FINANSAL YAPIYA iLiSKIN BILGILER

1. DENETCI RAPORU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI. A.§ GENEL KURULUNA

Ortakligin Gnvani
Merkezi

Kayitll Sermayesi
Cikarilmig Sermayesi
Faaliyet Konusu

- Denetci veya Denetcilerin adi ve goérev
sureleri , ortak veya sirketin personeli olup
olmadiklan

- Katiinan Yonetim Kurulu ve
Denetleme Kurulu toplantilari sayisi

yapilan

- Ortaklk hesaplari , defter ve belgeleri
Uzerinde yapilan incelemenin  kapsami
hangi tarihlerde inceleme yapildigi ve
varilan sonug

- Tuark Ticaret Kanunu’ nun 353'ncl
maddesinin 1’ nci fikrasinin 3 numarall

bendi geregince ortaklk veznesinde yapilan
sayimlarin sayisi ve sonugclar

- Turk Ticaret Kanunu’nun 353'nci
maddesinin  1'nci fikrasinin 4 numarali
bendi geregince yapilan inceleme tarihleri ve
sonuclari

- intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar
hakkinda yapilan islemler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

ANKARA

5TL.

5TL.

Sermaye Piyasasl kurulunun gayrimenkul yatinm ortakliklarina
ilskin dizenlemelerinde yazil amac ve konulardrr.
-Yunus ALUC

(2) Bir yil

Ortak ve Sirket Personeli Degil

- Fethi BARUT

21.09.2004 tarihinde H. Levent BASRILER'in istifall ile
bosalan Denetim Kurulu tyeligine atanmistir

Ortak ve Sirket Personeli Degil

4 YBnetim Kurulu toplantisina katlinmis ve 5 Denetleme
Kurulu Toplantisi  yapilmustir.

26.03.2004 - 24.05.12004 - 18.08.2004 - 12.11.2004-
28.12.2004

Tarihlerinde denetleme yapiimis olup, kayitlarin Tirk Ticaret
Kanununu hiktumlerine uygun oldugu goérulmustar.

26.03.2004 - 24.05.12004 - 18.08.2004 - 12.11.2004-
28.12.2004

Tarihlerinde kasa sayimi yapilmis ve kayitlarla sayim
neticesinin mutlak oldugu gorulmastar.

26.03.2004 - 24.05.12004 - 18.08.2004 - 12.11.2004-

28.12.2004

Tarihlerinde kontroller yapiimis ,Turk Ticaret Kanunu ,Gelir vergis
kanunu ,Vergi usul Kanunu , Kurumlar Vergisi Kanunu ve dige
kanunlara uygun olarak defterlerin tutuldugu gortlmustir.

Hi¢ bir sikayet ve yolsuzluk intikal etmemistir.

Vakif Gayrimenkul Yatrnm Ortakigi Anonim Sirketinin 31.12.2004 dénemi hesap ve
islemlerini Tark Ticaret Kanunu, ortakligin esas sézlesmesi ve diger mevzuat ile genel
kabul gérmus muhasebe ilke ve standartlarina gore incelemis bulunmaktayiz.

Gorisumiize gore igerigini benimsedigimiz ekli 31/12/2004 tarihi itibari ile
dizenlenmis bilango,ortakligin anlan tarihteki mali durumunu 01/01/2004-
31/12/2004 donemine ait gelir tablosu , anlan déneme ait faaliyet sonuclarini
gercege uygun ve dogdru olarak yansitmakta ; karn dagitimi ©Onerisi yasalara ve
ortaklk esas sdzlesmesine uygun bulunmaktadir.

Kurulu’nun

Bilanconun ve gelir tablosunun ve YOnetim

aklanmasini oylariniza arz ederiz.

onaylanmasini

Yunus ALUC Fethi BARUT




2. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.'NIN

1 OCAK 2004-31 ARALIK 2004 DONEMINE AiT ENFLASYONA GORE
DUZELTILMi$ MALIi TABLOLARA IiLiSKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

1. Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakigr A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralk 2004
tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yayimlanan Seri XI No: 1 sayill “Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve
Raporlara lliskin ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig” ve Seri: XI No: 20
saylll “Yuksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Duzeltimesine
fliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig’e uygun olarak diizenlenen
enflasyona gore dizeltimis bilancosunu (sayfa 1 ve 2) ve bu tarihte
sona eren hesap donemine ait enflasyona goére duzeltiimis gelir
tablosunu (sayfa 3) incelemis bulunuyoruz. S6z konusu mali tablolar,
Yeni Turk Liras’'nin 31 Aralk 2004 tarihindeki cari satin alma gliclyle
ifade edilmistir. incelememiz, genel kabul gérmiis denetim ilke, esas ve
standartlarna uygun olarak yapiimis ve dolayisiyla hesap ve islemlerle
ilgili olarak muhasebe kayitlarnnin kontroli ile gerekli gérdigimiiz diger
denetim yontem ve tekniklerini icermistir

2. Gorusimuze gore, sozkonusu enflasyona goére dizeltimis mali
tablolar Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihindeki gergek mali durumunu ve
bu tarihte sona eren hesap dénemine ait gercek faaliyet sonucunu,
mevzuata ve SPK tarafindan yaymlanan genel kabul goérmis
muhasebe ilkelerine (bakiniz bilanco dipnotu 11.a) uygun olarak
dogru bir bicimde yansitmaktadir.

Ankara, 7 Mart 2005

DENETIM SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Bulent BEYDUZ
Sorumlu Ortak, Basdenetci




3.AYRINTILI BILANCO

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
Enflasyona Goére Duzeltiimig
(Seri XI No:20)
Bagimsiz Denetim'den

(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki
alm guct ile ifade edilmistir)

GENEL KURUL'A SUNULACAK
AYRINTILI BILANCO (YTL)
I. DONEN VARLIKLAR
A. Hazir Degerler
1. Kasa
2. Bankalar
3. Diger Hazir Degerler
B. Menkul Kiymetler
1. Hisse Senetleri
2. Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bonolari
3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve
Bonolar
4. Diger Menkul Kiymetler
5. Menkul Kiymetler Deger Dusuklugi
Kars.(-)
C. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicllar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
D. Diger Kisa Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. Istiraklerden Alacaklar
3. Bagl Ortaklklardan Alacaklar
4. Kisa Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Stpheli Alacaklar Karsihdi (-)
E. Stoklar
. Ik Madde ve Malzeme
. Yar Mamuller
. Ara Mamdller
. Mamduller
. Emtia
. Diger Stoklar
. Stok Deger Dusuklagu Karsiigi (-)
. Verilen Siparis Avanslari
F. Diger D6nen Varliklar
Il. DURAN VARLIKLAR
A. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
1. Alicllar
2. Alacak Senetleri
3. Verilen Depozito ve Teminatlar
4. Diger Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)

[

O~NO UL WDN

Gecmis
31.12.2004 31.12.2003
11.778.532 14.868.307
212 164
168 158
44 6
0 0
7.586.848 2.816.349
0 0
0 0
7.586.848 2.816.349
0 0
0 0
0 854
0 854
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
4.180.000 11.970.301
0 0
0 0
0 0
0 0
5.730.084 14.307.253
0 0
(1.550.084) (2.336.952)
0 0
11.472 80.639
30.212.383 25.903.350
9.565 10.440
0 0
0 0
9.565 10.440
0 0
0 0




6. SUpheli Alacaklar Karsiligi (-)
B. Diger Uzun Vadeli Alacaklar
1. Ortaklardan Alacaklar
2. istiraklerden Alacaklar
3. Bagl Ortaklklardan Alacaklar
4. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
5. Alacak Reeskontu (-)
6. Supheli Alacaklar Karsiligi (-)
C. Finansal Duran Varliklar
. Bagl Menkul Kiymetler
. Bagll Menkul Kiy.Ded.Dus.Karsiigi (-)
. Istirakler
. Istiraklere Sermaye Taahhutleri (-)
. Istirakler Deger Dusuklugu Karsihdi (-)
. Bagl Ortakliklar
. Bagl Ortakliklara Sermaye
Taahhutleri (-)
8. Bagl Ortakliklar Deger Dusuklagu
Kars. (-)
9. Diger Finansal Duran Varliklar
D. Maddi Duran Varliklar
. Arazi ve Arsalar
. Yerustll ve Yeralti Duzenleri
. Binalar
. Makine, Tesis ve Cihazlar
. Tasit Arag ve Gerecgleri
. D6seme ve Demirbaslar
. Diger Maddi Duran Varliklar
. Birikmis Amortismanlar (-)
. Yapllmakta Olan Yatinmlar
. Verilen Siparis Avanslari
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Kurulus ve Teskilatlanma Giderleri
2. Haklar
3. Arastirma ve Gelistrme Giderleri
4. Diger Maddi Olmayan Duran
Varlklar
5. Verilen Avanslar
F. Diger Duran Varliklar

OOk, WNE

~

QOWoO~NOOTA, WNPRE

[E=Y

AKTIF TOPLAMI

(el eolNeolNoNeoNeoNolNolNolNoNolNolNolNolNolNo)

o

0
30.153.730
0

0
31.655.574
0

97.194
328.090

0
(1.927.128)
0

0

49.088

0

7.140

0

41.948
0
0

41.990.915

(el eoNeolNoNoNeoNolNolNoNoNolNolNolNolNolNo)

o

0
25.831.968
0

0
26.728.555
0

164.816
320.784

0
(1.382.187)
0

0

60.942

0

11.156

0

49.786
0
0

40.771.657




VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki ~ Enflasyona Gore Duzeltimis

alim guci ile ifade edilmistir) Bagl(ri:fzi é'e'\r'gfir?den

GENEL KURUL'A SUNULACAK Gecmis
AYRINTILI BILANCO (YTL) 31.12.2004 31.12.2003
. KISA VADELI BORCLAR 250.914 45.373
A. Finansal Borclar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara
o o 0 0
Taksitleri ve Faizleri
3. Tahvil Anapara Taksitleri ve Faizleri 0 0
4. Cikarimis Bonolar ve Senetler 0 0
5. Diger Finansal Borclar 0 0
B. Ticari Borglar 23.616 29.211
1. Saticilar 14.575 23.880
2. Borg Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
4. Diger Ticari Borclar 9.041 5.331
5. Bor¢ Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Kisa Vadeli Borglar 203.991 16.162
1. Ortaklara Borclar 7 8
2. istiraklere Borglar 0 0
3. Bagl Ortakliklara Borclar 0 0
4. Odenecek Giderler 0 0
5: Qdenecek Vergi, Harc ve Diger 20.505 16.154
Kesintiler
6. Ertelenen ve Taksite Baglanan 0 0
Devlet Alacaklar
7. Kisa Vadeli Diger Borclar 163.479 0
8. Bor¢ Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparis Avanslari 0 0
E. Borc ve Gider Karsiliklar 23.307 0
1. Vergi Karsiliklari 0 0
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 23.307 0
Il. UZUN VADELI BORCLAR 118.481 89.418
A. Finansal Borclar 0 0
1. Banka Kredileri 0 0
2. Cikanlmis Tahviller 0 0
3. Cikarilmis Diger Menkul Kiymetler 0 0
4. Diger Finansal Borglar 0 0
B. Ticari Borcglar 8.631 10.218
1. Saticilar 0 0
2. Bor¢ Senetleri 0 0
3. Alinan Depozito ve Teminatlar 8.631 10.218
4. Diger Ticari Borclar 0 0
5. Bor¢ Reeskontu (-) 0 0
C. Diger Uzun Vadeli Borglar 11.677 0
1. Ortaklara Borclar 0 0
2. Istiraklere Borglar 0 0
3. Bagl Ortakliklara Borglar 0 0
4. Ertelenen ve Taksite Baglanan 0 0

Devlet Alacaklar




5. Uzun Vadeli Diger Borclar 11.677 0
6. Bor¢ Reeskontu (-) 0 0
D. Alinan Siparis Avanslar 0 0
E. Bor¢ ve Gider Karsiliklar 98.173 79.200
1. Kidem Tazminat Karsiliklari 98.173 0
2. Diger Borg ve Gider Karsiliklari 0 0
lll. ©Z SERMAYE 41.621.520 40.636.866
A. Sermaye 5 5
B. Sermaye Taahhutleri (-) 0 0
C. Emisyon Primi 0 2.112.377
D. Yeniden Degerleme Deger Artis 0 0
1. Duran Varlklardaki Deger Artisi 0 0
2. istiraklerdeki Deger Artisi 0 0
3. Borsa'da Olusan Deger Artisl 0 0
E. Yedekler 0 4.074.890
1. Yasal Yedekler 0 403.850
2. Statu Yedekleri 0 0
3. Ozel Yedekler 0 0
4. Olaganustt Yedek 0 3.671.040
5. Maliyet Artis Fonu 0 0
6. Serm.Eklenecek Ist.His.ve Gayr.Satis 0 0
Kazanclarn
7. Gecmis Yil Kari 0 0
F. Net DOnem Kari 984.654 0
G. D6nem Zarar (-) 0 (2.425.362)
H. Gecmis Yillar Zararlari (-) 0 (23.363.239)
i Yili Zarar! 0 (23.363.239)
20 s Yili Zarar! 0 0
I. Ozsermaye Enflasyon Duzeltmesi 35.636.866 55 938.200
Farklari
PASIF TOPLAMI 41.990.915 40.771.657

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

SPK’nin SERI XI NO:1 VE NO: 20 SAYILI TEBLIGLERINE GORE HAZIRLANAN

31 ARALIK 2004 TARIHI ITIBARIYLE ENFLASYONA GORE
DUZELTILMIS BILANCO DIPNOTLARI

(Tum rakamlar aksi belirtimedikge Yeni Turk Lirasi “YTL” olarak

aciklanmistir)

1

ISLETMENIN FiiLi FAALIYET KONUSU:

Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakigi A.S., Sermaye Piyasasi Kanunu
hikimleri cercevesinde 12.01.1996 tarihinde kurulmustur. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diuzenlemelerinde yazill amag¢ ve konularla istigal etmek uzere
kurulmus olup, Sirketin faaliyet esaslari, portféy yatinm politikalar ve
yBnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
duzenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakigi’'nin kazanclarn, Kurumlar Vergisi
Kanunu Md. 8/4-d uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir.




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

SERMAYENIN %10 VE DAHA FAZLASINA SAHIP ORTAKLAR:

31.12.2004 31.12.2003
Pay Pay Tutar Pay Pay Tutar
Adi Oranl % YTL Orani % YTL
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 27,63 1.381.587 27,63 1.381.587
T.C.Basbakanlik Toplu Kont
idaresi Bsk. (%) 16,67 833.333 16,67 833.333
Halka acik hisseler 42,37 2.118.412 42,37 2.118.412
Diger 13,33 666.668 13,33 666.668
Toplam 100,00 5.000.000 100,00 5.000.000
Enflasyon duzeltme etkisi 26.299.008 26.299.008
31.299.008 31.299.008

Sirket’in bilanco tarihi itibariyle, enflasyona goére dizeltiimis sermayesi
31.299.008 YTL'dir. Sirket’in yasal kayitlarindaki 6denmis nominal
sermaye 5.000.000 YTL olup, 26.299.008 YTL bu sermayenin enflasyon
muhasebesine gore dizeltimesinden kaynaklanan artis tutardir.

SERMAYEYi TEMSIL EDEN HiSSE SENETLERINE TANINAN iMTiYAZLAR:

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.”nin hisse senetleri, nama yauzili
olan A grubu ve hamiline yazli olan B grubu olarak iki turdedir.
Yonetim Kurulu dyelerinin seciminde A grubu paylann herbiri 100.000
(Yuzbin) oy hakkina, B grubu paylarin herbiri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.

KAYITLI SERMAYE:

Kayith sermaye tavani 5.000.000 YTL 31.12.2003 donemi itibariyle
5.000.000 YTL’dIr).

DONEM ICINDE YAPILAN SERMAYE ARTIRIMLARI VE KAYNAKLARI:

01.01.2004-31.12.2004 ve 01.01.2003-31.12.2003 donemleri itibariyle
sermaye artinmi bulunmamaktadir.

DONEM ICINDE IHRAC EDILEN HISSE SENEDI DISINDAKI MENKUL
KIYMETLER:

01.01.2004-31.12.2004 ve 01.01.2003-31.12.2003 donemlerinde ihrag
edilen menkul kiymet bulunmamaktadir.

DONEM ICINDE iTFA EDILEN BORCLANMAYI TEMSIL EDEN MENKUL
KIYMETLER:

01.01.2004-31.12.2004 ve 01.01.2003-31.12.2003 donemlerinde itfa
edilen borgclanmayi temsil eden menkul kiymet bulunmamaktadir.

CARI DONEMDE DURAN VARLIK HAREKETLERI:

a) Satin allnan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin
maliyeti 5.557.527 YTL ve maddi olmayan duran varliklarin

' 15 Aralik 2004 tarihinde resmi gazetede yayimlanan kanun ile Arsa Ofisi Genel Miduriltgu,
teskilati ile birlikte kaldiriimigtir. Arsa Ofisi Genel Mudurliagi’'nun diger hak ve yukumlulikleri
Toplu Konut idaresi Bagkanhgina devredilmistir.




9)

10)

maliyeti 1.261 YTL’dr. (31.12.2003: Maddi ve maddi olmayan
toplam duran varliklarin maliyeti toplam 90.150 YTL)

b) Satilan veya hurdaya ayrlan maddi ve maddi olmayan duran
varlk maliyeti 95.302 YTL’ dir. (31.12.2003: 149.706 YTL)

C) 01.01.2004-31.12.2004 ve 01.01.2003-31.12.2003 doénemlerinde
yapiimakta olan yatinm bulunmamaktadir.

CARi DONEM VE GELECEK DONEMLERDE YARARLANILACAK YATIRIM
INDIRIMININ TOPLAM TUTARI:

Cari ddonem ve gelecek donemlerde yararlanilacak yatinm indirimi
bulunmamaktadrr.

ISLETMENIN ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARLA OLAN
ALACAK-BORC iLISKiSI:

31.12.2004 31.12.2004
Alacaklar Borclar
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
Ortaklar - - 7.156
Bagl Ortakliklar - - -
istirakler - - -
31.12.2003 31.12.2003
Alacaklar Borclar
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
(YTL) (YTL) (YTL) (YTL)
Ortaklar - - -
Bagl Ortakliklar - - -
istirakler - - -

Ortaklara ticari olmayan borglar tutan baz ortaklarca heniz talep
edilmemis kar paylarindan olusmaktadir.

Hazir degerler icerisinde yer alan 44 YTL tutarnindaki banka bakiyesinin
36 YTL kismi sirketin ortaklarndan T.Vakiflar Bankas T.A.O.’ndaki
mevduat hesaplarindan ve 8 YTL kismi Vakif Yatnm Menkul Degerler
A.S.’de bulunan hesaplardan olusmaktadir.




11)

b)

UYGULANAN MUHASEBE iLKELERI VE DEGERLEME YONTEMLERI:
Mali Tablolarin Hazirlanma Esaslari

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI/1, Seri: XI/20 ve Seri XI/21 sayil
tebligleri ve bu tebliglere degisiklik ve eklemeler yapan diger
tebligleriyle Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi ortakliklar tarafindan
diuzenlenecek mali tablolar ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallar (bundan sonra "Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan genel kabul gérmis muhasebe ilkeleri" olarak anilacaktir)
belirlenmigtir. Sirket, mali tablolarini SPK tarafindan yayimlanan genel
kabul gormius muhasebe ilkelerine ve VI/Il saylll “Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir.

Mali Tablolarin Hazirlanma Esaslari (devami)

Sirket, mali tablolarnni Seri: XI No: 20 sayili teblig uyarinca ik defa 31
Aralk 2003 tarihinde duzenlemis bulunmaktadir. Bilanco tarihi
itibariyle, Sirket’in  herhangi bir istiraki ve bagdl ortakid
bulunmadigindan Seri XI No: 21 sayill Teblige gore konsolide mali
tablo hazirlama yukimliligia bulunmamaktadir.

SPK’nin 27.4.2004 tarih MSD-10/303-9009 sayill yazisinda “31.12.2003
tarihli bilancolara iliskin enflasyon dizeltmelerini defter kayitlarina intikal
ettiren isletmeler acisindan 31.3.2004 tarihli ara mali tablolarin tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmasinin mumkin olamayacag dikkate
alndiginda, Seri:Xl, No:20 ve Seri:Xl, No:21 sayll Teblig hiakamleri
cercevesinde mali tablo diuzenlemekle yukimli olan s6z konusu
isletmeler agisindan 31.03.2004 tarihli ara mali tablolardan baslamak
Uzere Seri: XI, No:1 sayili Teblig hukimleri gcercevesinde tarihi maliyet
esasina gore mali tablo hazirlama yukimltliginin konusu kalmamistir”
ifadesi yer almaktadir. Bu sebeple, Sirket Seri XI, No: 1 sayil teblige goére
tarihi maliyet esasina gore mali tablolarini hazirlamamistir.

ilk mali tablo denklestirme islemi:

Sirket, mali tablolarini Seri: XI/20 sayil teblig uyarnca ilk defa 31 Aralik
2003 tarihinde dizenlemis bulunmaktadrr. Mali tablolarn bu teblig
hikimleri uyarinca ik defa duzenlendigi 2003 yili hesap doénemi
basina kadar olan dénemde dizeltimis tutarlar ile olmak lzere, aktif
kalemlerden, borglarn ve 0z sermaye kalemlerinin c¢ikarimasi
sonucunda kalan kissm 6z sermaye hesap grubu icinde, gecmis yillar
kari / (zaran) ve 6z sermaye enflasyon duzeltmesi farklar hesaplarinda
izlenmektedir.

Uygulanan Muhasebe ilkeleri:

ilisikteki mali tablolarin hazrlanmasinda kullanilan énemli muhasebe
ilkeleri asagidaki gibidir:

Enflasyon muhasebesi:

Ekte sunulan mali tablolar Seri XI, No:20’nin (YUksek Enflasyon
Doénemlerinde Mali Tablolarin Duzeltimesine lliskin Usul ve Esaslari




Hakkindaki Tebligi) éngérdugi Tark Liras’'nin satin alma gicindeki
degisimi yansitmak Uzere yapilan duzeltmeleri icermektedir.

SPK Seri: XI No: 20 sayl teblig, yuksek enflasyon ddnemlerinde
hazrlanan mali tablolarnn bilanco tarihindeki paranin satin alma
glciyle gosterimesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha
onceki doénemlere tekabil eden bakiyelerin de ayni birimden
gosteriimesini 6ngdrmektedir.  Seri:  XI No: 20 sayill tebligin
uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, G¢ yillik kimulatif enflasyon
oraninin %100 veya Uzerinde olmasidir. Tirkiye’de Devlet Istatistik
Enstitisii tarafindan yaymlanan Toptan Esya Fiyat Endeksi baz
alindiginda s6z konusu kimulatif oran 31 Aralk 2004 tarihi itibariyle
sona eren U¢ yillik dénem icin % 69,7 dir. Bu tebligin uygulanmasini
ongoren bir diger sebep ise ilgili dénemin bilanco tarihindeki fiyat
endeksi rakaminin, hesap déneminin basina gére %10 veya daha fazla
bir oranda artmasi halinde, icinde bulunulan hesap déneminde yiiksek
enflasyon déneminin baslamasidir.

Enflasyona gore yapilan dizeltmeler, Devlet istatistik Enstitiisii (DIE)
tarafindan yayimlanan toptan esya fiyat endeksi kullanilarak bulunan
katsaylar esas alnarak hesaplanmistr (1994 endeksi: 100). Ekte
sunulan 31 Aralk 2004 tarihi itibariyle mali tablolarin dizeltimesinde
kullanilan s6z konusu endeks ve katsayilar asagida belirtiimistir:

Tarih Endeks Katsay!
31 Aralik 2001 4.951,7 1,6972
31 Aralik 2002 6.478,8 1,2971
31 Aralik 2003 7.382,1 1,1384
31 Aralik 2004 8.403,8 1,0000

Tark Lirasi ve Amerikan Dolarn arasindaki gevirim kurunun yillik degisimi
Toptan Esya Fiyat Endeksine gore Turkiye’deki genel fiyat enflasyonu
ile asagida oldugu gibi karsilastirlabilir.

Yil: 2004 2003 2002 2001
Devaltiasyon Orani (%3,85)  (%14,6) %13,6  %114,3
TEFE Enflasyon Orani %13,8 %13,9 %30,8 %88,6

31 Aralk 2004 tarihi itibariyle Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas!
tarafindan aciklanan dolar paritesi, 1,3421 YTL’drr. (31 Aralk 2003:
1,395835 YTL = 1 ABD Dolarr)

Sermaye Piyasasl Kurulu Seri: XI No: 20 sayili teblig’e iliskin dizeltmeler
asagida belirtien yéntemler uygulanarak ilisikteki mali tablolara
yansitiimistir.

. Bilanco tarihindeki cari degerlerle ifade edilmemis olan bilanco
kalemleri genel fiyat endeksi (DIE) kullanimak suretiyle bilanco
tarihindeki parasal degerlere tasinmistir. Buna ek olarak, énceki
donemilerle ilgili bakiyelerin de genel fiyat endeksi uygulanarak
ayni parasal birimi ifade etmesi saglanmustir.




o Parasal aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihinde gecerli parasal
birim ile gosterildiklerinden yeniden duzeltimemistir. Parasal
kalemler, elde tutulan nakitleri ve nakit olarak alacaklarn veya
nakit olarak 6denecek borclar ifade etmektedir.

. Parasal olmayan aktif ve pasif kalemler, bilanco tarihine kadar
olusan genel fiyat endeksi ile carpiimak suretiyle dizeltme
islemine tabi tutulmustur. Dolayisiyla, sabit kiymetler, finansal
duran varlklar ve benzeri parasal olmayan varlklar alm
tarihlerinden itibaren, piyasa rayicini asmamak kaydiyla, bilanco
tarihine dek endekslenmeye tabi tutulmustur.  Birikmis
amortismanlar da endekslenmis tutarlar Uzerinden yeniden
hesaplanmistir. Sermayenin dizeltimesinde sermaye artinminin
tescil tarihi veya sermaye artinmina mahsuben édenen tutarlarin
tahsil tarihi dikkate alinmistir. Emisyon primlerinin duzeltimesinde
ise tahsil tarihleri dikkate alinmistir. Diger 6zsermaye kalemleri ise
olustuklar sekilde veya 6zsermayedeki artis tarihleri esas alinmak
suretiyle dizeltme islemine tabi tutulmustur.

. Tum gelir tablosu kalemleri paranin bilanco ginindeki satin alma
giciu cinsinden ifade ediimek amaciyla, gelir ve giderlerin
tahakkuk ettigi tarihler esas alinarak dizeltme islemine tabii
tutulur ancak parasal olmayan bilangco kalemlerinin
dizeltimesine bagll amortisman, sabit kiymet satis kar / (zarar)
gibi 6zellik tasiyan gelir tablosu kalemlerine iliskin Seri: XI No: 20
saylll teblig ile getirilen htkimler saklidir.

. Parasal kazanc¢ ve kayip; enflasyon etkisi sonucunda ve parasal
olmayan varliklarin, 6zkaynaklarin ve gelir tablosu kalemlerinin
enflasyona gore duzeltimesinden kaynaklanan farklardan
olusmaktadir. Duzeltmeler sonucunda olusan bitiin parasal
kazancg ve kayiplar, gelir tablosunda g@sterilmistir.

Yeni Tirk Lirasi:

5083 sayill Turkiye Cumhuriyeti’nin Para Birimi Hakkinda Kanun’un
yururluk tarihi 1 Ocak 2005 olarak belirlenmis olup, bu tarihten itibaren
Turkiye Cumhuriyeti’nin yeni para birimi “Yeni Turk Liras”(YTL) ve alt birimi
ise “Yeni Kurus” (YKr) olarak tanimlanmustrr. ilgili Kanun’un 2.maddesi ile
Turk Lirasl yeni para birimi olan Yeni Turk Liras’na donusturdlmuis ve Turk
Liras’ndan alti sifir kaldirlarak, bir milyon Tark Liras! esittir bir Yeni Turk Liras
(1 TL= 1 YTL) degisim oraninda yeni bir deger getirilmistir. Basbakanlk
Sermaye Piyasas! Kurulu’nun MSD-10/832 -43399 sayill ve 1 Aralik 2004
tarihli yazisina istinaden, 2005 yili icerisinde kamuya aciklanacak olan
hesap dodnemlerine iliskin mali tablolarn karsilastrma amaciyla
kullanilacak olan bir 6nceki déneme ait finansal veriler de dahil olmak
Uzere ilisikteki mali tablolar sadece karsilastrma yapmak amaciyla YTL
cinsinden ifade edilmistir.

Menkul Kiymetler
Menkul kiymetler elde etme maliyetiyle kayitlara alinmaktadir. Cari

doénemde, Devlet Tahvili, Hazine Bonosu ve Gelir Ortakligi Senetleri gibi
kamu menkul kymetlerinde, vadelerinde elde edilecek gelirin




sozkonusu menkul kiymetlerin iktisabindan bilanco tarihine kadar gecen
sireye isabet eden kismi icin i¢ verim oranina gore gelir tahakkuk
ettiriimistir. Tahakkuk ettirilen tutar, bilancoda “menkul kiymetler”, gelir
tablosunda ise “diger faaliyetlerden gelir ve karlar” hesap grubu iginde
gOsterilmigtir.

Ters repo konusu islemler vadede elde edilecek gelirin gin esasina
gore tahakkuk ettirimesiyle hesaplanan gelir reeskontunun maliyet
Uzerine eklenmesiyle degerlenmektedir.

d) Stoklar

Stoklar; ilgili varlklarn elde etme maliyetinin satin alma yilina ait
dizeltme katsaylarn kullanilarak yeniden dizenlenmis degerleri ile
ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen rayic degeri karsilastirarak, disiik
olani ile degerlemektedir. Sirket’in stoklar, gelistiiimekte olan
gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.

Bu gayrimenkullerin rayic degerleri, yapillan ekspertiz calismalarina

gore;
Ekspertiz/
Ekspertiz/ Rayic Net
Rapor Degeri Defter
Tarihi (YTL) Degeri
(YTL)?
a) Ankara/Eskisehir Yolu
- Cayyolu Arsa 27.12.2004 4.180.000 5.730.084

olarak belirlenmistir.

31 Aralk 2004 tarihi itibariyle stoklarin enflasyona goére dizeltiimis net
defter degerleri gerekli deger dusukligu karsiliklarn ayrimak suretiyle
rayic degerleriyle mali tablolara yansitimistir. Bilango tarihi itibariyle ekli
mali tablolarda stoklar i¢in 1.550.084 YTL tutarnda deger dusukligu
karsiigr aynlmustir. (31 Aralik 2003: 2.336.952 YTL)

e) Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar

Amortismana tabi maddi duran varlklar ile maddi olmayan duran
varlklar, ilgili varliklarin elde etme maliyetinin satin alma yillanna ait
dizeltme katsayisi kullanlarak yeniden diuzenlenmis degerleri
tzerinden gosteriimektedir. ilgili amortisman ve tikkenme ve itfa paylari
enflasyona gore duzeltimis yeni degerleri (zerinden gecmisi
kapsayacak sekilde dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
hesaplanmistir.

Sabit kiymetlerin ortalama ekonomik 6mdurleri g6zénine alinarak
belirlenen amortisman ve itfa oranlar asagida belirtiimistir:

%
Binalar 2
Tasitlar 20

(") stoklarin net defter degeri enflasyon diizeltmelerini igermektedir.




Demirbaslar 20
Ozel Maliyetler 10
Haklar 20

Sirket maddi duran varlklarnin icinde yer alan gayrimenkullerinin
enflasyona go6re endekslenmis degderi ile expertiz degerini
karsilastirarak, dusik olani ile degerlemektedir. Maddi duran varliklar
icerisinde yer alan binalarin, rayic degerleri enflasyona goére dizeltilmis
net defter degerinden dusik ise rayic degerleri ile, yiuksek ise net
defter degerleriyle mali tablolara yansitimistir. Ekli mali tablolarda
binalar icin 2.415.257 YTL tutarnnda deger disukligu karsiidr aynilmistir.

(31 Aralik 2003: 1.819.758 YTL)

Yapllan ekspertiz calismalarina gore;

Ekspertiz Net
Ekspertiz /Rayic Defter
/Rapor Degeri Degeri
Tarihi (YTL) (YTL)!
a) Ankara/Uskiip Caddesi Ofis 27.12.2004 1.445.000 594.426
b) Ankara/Tunall Hilmi Caddesi
(Finans Market) Ofis 27.12.2004 3.000.000 1.892.986
©) ggskara”“”a“ Himi Caddesi 57152004 1200000  1.356.175
d) Ankara/Binnaz Sokak Bina 27.12.2004 12.110.000 13.304.346
€ C')Sésa”b“'/ Levent (Parkmaya) 57155004 5100000  5.501.942
f) istanbul/Bagdat Caddesi Ofis 27.12.2004 1.225.000 1.864.027
glistanbul/Bakirkdy —Istasyon 57 15 5004 2800000  2.474.609
Caddesi Ofis
h) istanbul/Kadikdy Ofis 27.12.2004 1.560.000 1.382.676
NAnkara/Tunali Hilmi
Caddesi121-8 Ofis 27.12.2004 4.070.000 4.093.766
olarak belirlenmistir.
f) Gelir ve Giderler
Gelr ve gider kalemlerinin belilenmesinde tahakkuk esasi
uygulanmaktadir. Buna bagl olarak gelir, hizmet bitirildigi veya mal
teslim edildigi anda hesaba alinmaktadir.
Q) Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borclar

Bilancoda yer alan yabanci paraya bagli varliklar T.C. Merkez Bankasi
yil sonu ddviz alis kuru ile, yabanci para borglar ise T.C. Merkez Bankas!

(*) Maddi duran varliklarin net defter degeri enflasyon diizeltmelerini icermektedir.




yil sonu doviz satis kuru ile degerlendirilerek kayda alnmaktadir. Yil
icinde gerceklesen yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak Yeni Turk Liras’na cevrilimektedir. Bu islemlerden
dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablolarina dahil edilmektedir.




h)

12)

13)

Vergi

Gayrimenkul yatnm ortaklg statisini kazanmis olan Sirket’in
gayrimenkul yatnm ortaklg faaliyetlerinden elde edilen kazanci
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gére Kurumlar
Vergisi'nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatinm ortaklklarnin
kazanclan gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karar ile
gayrimenkul yatinm ortaklklarnin portféy isletmeciligi kazanclari
Uzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

Kidem Tazminati

Sirket, mevcut is kanunu geregince emeklilik nedeniyle isten ayrilan,
istifa ve kotl davranis disindaki nedenlerle isine son verilenlerden
Sirket’te bir calisma yilini doldurmus personele belirli miktarda kidem
tazminati 6demekle yukumluduar. Bu tazminatlar calisilan her sene igin
30 glnlik tcret tzerinden hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle Sirket’in kidem tazminati yakuamlalagi
98.173 YTL dir (31.12.2003: 79.200 YTL).

BILANCO TARIHINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR:

30.12.2004 tarihinde satinalinan Tunall Hilmi Caddesi No:121B’de yer
alan ofis 3 Ocak 2005 tarihinde 750.000 YTL bedelle sigorta
yaptirimistir. Adi gecen gayrimenkul 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak
Uzere T.Vakiflar Bankasi T.A.O’na aylik 30.250 YTL+KDV bedelle, bir yillik
kira pesin olarak tahsil edilerek on yillik stire igin kiraya verilmistir.

01.01.2005 tarihi itibariyle kidem tazminati tavani 1.648,9 YTL’'na
yukseltilmistir.

SARTA BAGLI OLAYLAR:

01.01.2003-31.12.2003 doneminde Sirket tarafindan acilmis davalar:
2002/192 dosya numarasi ile Ankara 5. Vergi Mahkemesinde, Ankara
Defterdarligi Veraset Ve Harclar Vergi Dairesi aleyhine T.Vakiflar
Bankasi T.A.O. 19.119 YTL (tarihi degerle) ve Vakif Gayrimenkul Yatinm
Ortakhidi A.S. 19.119 YTL (tarihi degerle) olmak lzere toplam 38.238 YTL
(tarihi degerle) tutarinda Tapu ve Kadastro Harci icin birlikte dava
acmislardir. 31 Aralik 2004 dénemi itibariyle dava devam etmektedir.

01.01.2004-31.12.2004 ve 01.01.2003-31.12.2003 doneminde Sirket
aleyhine aciimis iki dava vardir. Bu davalar: 2003/1513 ve 2003/1514
dosya numarasi ile Ankara 11. is Mahkemesinde, Omer Hamdi KIRAL ile
Fulya UZER tarafindan is akdinin feshi nedeni ile acilmistir. Davacilar,
goreve yeniden baslatma talebi ile ya da baslatimama halinde,
tazminat talebi ile (lhbar tazminatinn ¢ kati tazminat talebi icin
fazlaya iliskin talep hakki sakl kalmak kaydiyla 500 YTL (tarihi degerle),
15.10.2002 tarihinden itibaren Yénetim Kurulunca kaldirlan ikramiyeler
icin fazlaya Iiliskin talep hakk sakl kalmak izere 1.000 YTL (tarihi
degerle) ve bir yillik Gcret tutarnda dava acmislardir. Bu davalara
iliskin, Yargitay 9. Hukuk Dairesince verilen 2004/758 ve 759 sayilli




14)

15)

16)

kararlar incelendiginde; feshin gecersizligine ve davacilarn ise
iadesine, ise baslatimama halinde ©denmesi gereken tazminat
miktarinin  takdiren davaciarn altt aylk brit Ucreti olarak

belilenmesine karar verildigi goralmustir.

Bu karar cercevesinde yukarda adi gecen kisilerin ise
baslatimamasina karar verilmis olup, yargitayca belirlenen alti aylk
brut Ucret toplami olan 28.398 YTL’dan yasal vergi kesintileri yapildiktan
sonra 6denmek Uzere 23.307 YTL karsiik ayrnlmistir. Ancak ilgillerce
yatirilan tutarnn eksik oldugu iddiasi ile sirket aleyhine icra takibine
girisiimis ve sirkete icra emri gonderiimistir. ise iade davasina iliskin
mahkeme ilaminin bir tespit hikmi oldugu, eda hikmi olmadig,
alacak tutarnnin tartismall oldugu bu nedenle ilamli icra takibine konu
edilemeyecegdi gerekgesi ile icra emrinin ve takibinin iptali istemiyle
7.icra Hukuk Hakimligi nezdinde 2004/464 ve 2004/465 dosya numarasi

ile dava aciimistir.

MUHASEBE TAHMINLERINDE ORTAYA CIKAN DEGISIKLIKLER:

Cari doneme ve Onceki

déneme

iliskin

olarak,

tahminlerinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

AKTIF DEGERLER UZERINDEKI iPOTEK VEYA TEMINAT TUTARI:

muhasebe

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle aktif degerler lzerinde
ipotek veya teminat bulunmamaktadir.

AKTIF DEGERLER UZERINDEKIi SIGORTA TUTARLARI:

Kapsam
Net Defter Sigorta Yuzdesi
iktisadi Kiymet Cinsi Degeri (1) (1) Degeri 2/1)
(YTL) (2) (YTL)
Maddi Duran Varliklar:
Tasit Araclar 81.674 94.650 1,16
Doseme ve Demirbaslar 22.360 220.000 9,84
Binalar : 32.464.953 11.500.000
Ankara/Finans Market Ofis 1.892.986 1.400.000 0,74
istanbul/Parkmaya Ofis 5.501.942  2.050.000 0,37
Ankara/Tunall Hilmi Cd.Ofis 1.356.175 400.000 0,29
istanbul /Bagdat Cd.Ofis 1.864.027 400.000 0,21
istanbul/Bakirkdy istasyon 2.474.609 1 040
Cd.Bina
Ankara/Uskup Caddesi Ofis 594.426 900.000 151
Ankara/Binnaz Sokak Bina 13.304.346 4.850.000 0,36
istanbul/Kadikdy Ofis 1.382.676 500.000 0,36
Ankara/Tunalihilmi 4.093.766 -(® -
Cd.121B.Ofis
32.568.987 11.814.650

() Tasit araclarinin ve déseme ve demirbaglarin net defter degeri enflasyon diizeltmelerini
icermekte olup, binalar ise enflasyona go6re duzeltiimis degeri ile ekspertiz degerlerinin
karsilastiriimasi sonucunda disik olan ile gosterilmistir.

(®) 30 Aralik 2004 tarihinde satin alinan bina, 750.000 YTL bedel ile 1 Ocak 2005 tarihinde

baglamak Uzere, 3 Ocak 2005'te sigorta ettirilmistir.




31.12.2003 tarihi itibariyle aktif dederler Uzerindeki toplam sigorta
degeri 26.525.024 YTL dr.

17)  ALINAN IPOTEK VE TEMINATLAR:

31.12.2004 tarihi itibariyle Sirket'in stoklarini olusturan istanbul ili Kadikdy
iicesi Bagdat Caddesi 38/5 deki gayrimenkulin kira sdzlesmesi
kapsaminda Sunu Pazarlama Ve Plastik Endustri A.S.’den 8.631 YTL
tutannda (6.400 ABD Dolarn) depozito ile Ankara ili Cankaya ilcesi
Tunall Hilmi Caddesi Binnaz Sokak 2/A’daki gayrimenkulin kira
sozlesmesi kapsaminda Koleksiyon Tasarim Mobilya ve Orman Urtinleri
A.S.’den 60.000 YTL Kesin Teminat Mektubu (tarihi degerle) alinmistir.

31.12.2003 tarihi itibariyle Sirket'in stoklarini olusturan istanbul ili Kadikdy
iicesi Bagdat Caddesi 38/5 deki gayrimenkulin kira sézlesmesi
kapsaminda Sunu Pazarlama Ve Plastik Endustri A.S.'"den 10.218 YTL
tutarinda (6.400 ABD Dolar) depozito ile Ankara ili Cankaya llcesi
Tunall Hilmi Caddesi Binnaz Sokak 2/A’daki gayrimenkulin kira
sozlesmesi kapsaminda Koleksiyon Tasarim Mobilya ve Orman Uriinleri
A.§.’den 60.000 YTL Kesin Teminat Mektubu (tarihi degerle) alinmustir.

18) PASIFTE YER ALMAYAN TAAHHUTLER:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle pasifte yer almayan
taahhutler bulunmamaktadir.

19) BANKALARDAKI BLOKE MEVDUAT TUTARLARI:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle bankalarda bloke mevduat
bulunmamaktadir.

20) MENKUL KIYMETLERIN KAYITLI DEGERLERI ILE BORSA RAYICLERININ
KARSILASTIRILMASI

31 Aralk 2004 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet
degerleri, kayith degerleri ve borsa rayicleri asagida belirtiimistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

YTL YL YTL

Ters Repo 94.711 94.739 94.739
Devlet Tahvili 7.252.570 7.492.109 7.606.335
Toplam 7.347.281 7.586.848 7.701.074

31 Aralk 2003 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet
degerleri, kayith degerleri ve borsa rayicleri asagida belirtiimistir:

Maliyet Degeri Kayith Degeri Borsa Rayici

YTL YTL YTL

Ters Repo 49.974 49.996 49.996
Hazine Bonosu 2.162.962 2.766.353 2.868.947

Toplam 2.212.936 2.816.349 2.918.943




21)

22)

ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR TARAFINDAN CIKARILAN
MENKUL KIYMETLER:

01.01.2004 - 31.12.2004 ve 01.01.2003 - 31.12.2003 donemlerinde
ortaklar, istirakler ve bagl ortaklklar tarafindan cikarlmis menkul
kiymet bulunmamaktadir.

MALI TABLOLARDA “DIGER” iBARESINI TASIYAN HESAP KALEMLERINDEN
DAHIL OLDUGU GRUBUN TOPLAM TUTARININ %20°SiNi VEYA BILANCO
AKTIF TOPLAMININ %5’iNi ASAN KALEMLERIN AD VE TUTARLARI:

31 Aralik 2004 31 Aralik 2003

YTL YTL

Diger D6nen Varliklar
Gelecek Aylara Ait Giderler 11.472 20.174
Devreden Katma Deger Vergisi - 60.465

11.472 80.639
Diger Maddi Olmayan Duran
Varlklar
Ozel Malliyetler (Net) 41.948 49.786
Kisa Vadeli Diger Borclar
Gelecek Aylara Ait Gelirler 163.479 -

Diger Borg ve Gider Karsiliklar
Mahkeme kararina istinaden 23.307 -
odenecek tazminat

Uzun Vadeli Diger Borglar
Gelecek Yillara Ait Gelirler 11.677 -

Diger Faaliyetlerden Gelirler Ve

Karlar

Faiz Gelirleri 262.982 -

Menkul Kiymet Satis Karlar 735.333 789.030

Kambiyo Karlari 1.582 1.111
999.897 790.141

Diger Faaliyetlerden Giderler Ve

Zararlar

Kambiyo Zarari 1.261 502

Diger Olaganustiu Giderler ve Zararlar
Deger Dusts Karsihdi Gideri 1.822.903 2.814.081




23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

DIGER ALACAKLAR ILE DIGER KISA VE UZUN VADELI BORCLAR
iCERISINDE YER ALAN PERSONELDEN ALACAKLAR/BORCLAR:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle diger alacaklar ile diger kisa
ve uzun vadeli borglar icinde personel borcu ve/veya alacagi
bulunmamaktadrr.

ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARA iLISKIN SUPHELI
ALACAKLAR:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle ortaklar, istirakler ve bagl
ortakliklara iliskin sipheli alacak bulunmamaktadir.

VADESI GELMIi$ VE VADESI GELMEMI$ ALACAKLARA IiLISKIN SUPHELI
ALACAKLAR:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle vadesi gelmis ve vadesi
gelmemis alacaklara iliskin stipheli alacak bulunmamaktadir.

ISLETME ILE DOLAYLI SERMAYE ILISKISINE SAHIP ISTIRAK VE BAGLI
ORTAKLIKLAR:

isletme ile dolayll sermaye iliskisine sahip istrak ve badl ortakliklar
bulunmamaktadir.

iISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARDAN ELDE EDILEN BEDELSIZ HiSSELER:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle isletmenin istiraki ve/veya
bagdli ortakligi bulunmamaktadir.

TASINMAZLAR UZERINDEKI AYNI HAKLAR:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle tasinmazlar Gzerinde ayni
haklar bulunmamaktadir.

DURAN VARLIKLARDA SON UC YILDA YAPILAN YENIDEN DEGERLEME
TUTARLARI:

Sirket Vergi Usul Kanununun 5024 sayill Tebligi uyarnca enflasyon
muhasebesi dizeltmelerini yasal kayitlarinda 2004 yilindan itibaren
uygulamaya basladigindan dolayr 2004 vyili icerisinde yeniden
degerleme yapmamis ve 31 Aralk 2003 tarihine kadar yasal
kaytlarinda olusan yeniden degerleme deger artislarini enflasyon
muhasebesi uygulamasi sirasinda ekli mali tablolarindan elimine
etmistir.




30) YABANCI PARALAR VE YABANCI PARALARLA TEMSIL EDILEN ALACAK VE
BORCLAR:

31 Aralik 2004
YABANCI PARA BORCLAR

Yabanci Para Yabanci Tutari
Borcun Mabhiyeti Cinsi Para Doviz (YTL)
Tutari Kuru
Depozito usD 6.400 1,3486 8.631

Sirket'in 31.12.2003 tarihi itibariyle yabanci para cinsinden 10.218 YTL
tutarinda alinan depozitosu bulunmaktadir.

31) ORTAKLAR, ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLAR LEHINE VERILEN
YUKUMLULUKLER:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle veriimis yukimlaluk
bulunmamaktadir.

32) PERSONEL YAPISI:

31.12.2004 tarihi itibariyle personel sayisi 14’dur. (31.12.2003 tarihi
itibariyle personel sayisi 15°dir.)

Kategorileri itibariyle donem icinde calisan personelin toplam sayisi
asagidaki gibidir:

Personel Yapisi 31 Arallkk 2004 31 Aralik 2003
Genel Mudur 1 1
Finansman Koordinatori 1 1
Proje Gelistirme Koordinatori 1 1
Muhasebe ve idari isler Muduri 1 1
Muhasebe ve idari Isler Mudur Yrd 1 1
Uzman 3 3
Muhasebe Elemani 1 1
Blro Elemani 3 4
Hizmet Elemani 2 2
Toplam 14 15




33)

b)

b)

MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR:

31.12.2004 tarihi itibariyle sirket portféyinde yer alan Cayyolu lzerinde
bulunan arsa Uzerinde hedeflenen projelerin gerceklesmesi icin,
Sermaye Piyasas| Kurulundan ek sure verilmesi talep edilmistir.

27.08.2004 tarih ve KYD 575-24587 sayll Sermaye Piyasasi Kurulu
karariyla s6zkonusu arsa Uzerinde hedeflenen projelerin gerceklesmesi
icin 22.08.2005 tarihine kadar ek stre verilmistir.

31 Aralk 2004 tarihi itibariyle, 452.603 YTL tutarndaki net parasal
pozisyon zarar, (31 arallk 2003: 319.260 YTL) nakit akim tablosunda
diger nakit cikislarna ve fon akim tablosunda fon cikisi gerektirmeyen
diger gelirler hesabina siniflanmistir.

Yiksek Enflasyon D&nemlerinde Mali Tablolarin Dizeltimesine iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig’e
(Seri: XI, No: 26) gore "Mali tablolarda 6zsermaye kalemleri kayitli
degerleri Gzerinden gosterilir. Bunlarin dizeltimesi sonucunda olusan
farklar, toplu halde "Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklan"
hesabinda gosterilir."

Yiksek Enflasyon D&nemlerinde Mali Tablolarin Dizeltimesine iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig’e
(Seri: XI, No: 26) gore "Mali tablolarda 6zsermaye kalemleri kayitl
degerleri tizerinden gosterilir. Bunlarn dizeltimesi sonucunda olusan
farklar, toplu halde "Ozsermaye Enflasyon Dizeltmesi Farklan"
hesabinda gosterilir." Oz sermaye enflasyon dizeltmesi farklar
bilanconun pasifinde 6zsermaye ana grubu altinda gosteriimektedir.
31 Mart 2004 tarihi itibariyle olusan 55.308.023 YTL tutarindaki (31 Aralik
2004 tarihindeki paranin satinalma gucu ile ifade edilmistir) cevirim
farklarindan SPK’nin 30 Aralik 2003 tarih ve 1630 saylll karar uyarinca 31
Mart 2004 itibariyle gecmis yillar zararinda takip edilen 26.823.351 YTL,
srasiyla 4.587.718 YTL kayitlardaki nominal olaganistii yedek
akcelerden, 452.099 YTL kaytlarndaki nominal vyasal yedek
akcelerden, 2.112.377 YTL kayitlarindaki nominal emisyon priminden ve
kalan 19.671.157 YTL ozkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine
gore duzeltimesinden kaynaklanan cevirim farkindan mahsup
edilmistir.

Mahsup sonrasi 31 Arallk 2004 tarihi itibariyle 6zsermaye enflasyon
dizeltmesi farklarn hesabi asagida belirtiimistir:

31 Aralik 2004 31 Aralik 2003
Hesap ismi YIL YIL
Sermaye 26.299.008 26.299.008
Emisyon Primi 9.337.858 16.442.803
Yasal Yedekle - 1.556.678
Olaganustu Y - 10.939.711

35.636.866 55.238.200




d)

Konusu kalmayan karsilk gelirleri hesabinda yeralan 1.312.650 YTL,
stoklar hesap grubu altinda izlenen arsalar ve maddi duran varliklar
hesap grubu altinda izlenen binalar icin dnceki dénemlerde ayrilan
karsiiklarnn, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle hesaplanan karsilik tutarlar ile
karsilastinimasi sonucu, konusu kalmayan kismin karsiliklardan iptal
edilmesinden olusmaktadir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle toplam yurtici satislarin 8.210.845 YTL tutarindaki
kismi, 3 Kasim 2004 tarihinde satilan bir adet arsa bedelinden olusmaktadir.
Arsanin kayith degeri 7.907.924 YTL tutarinda satislarin maliyetine yansitimistir.




4 AYRINTILI GELIR TABLOSU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
AS.

(Tutarlar YTL olarak 31.12.2004 tarihindeki
alm gucit ile ifade edilmistir)

GENEL KURUL'A SUNULACAK
AYRINTILI GELIR TABLOSU (YTL)
A. Brat Satislar
1. Yurtici Satislar
2. Yurtdisi Satislar
3. Diger Satislar
B. Satislardan indirimler (-)
1. Satistan ladeler (-)
2. Satis iskontolari (-)
3. Diger indirimler (-)
C. Net Satislar
D. Satislarin Maliyeti (-)
BRUT SATIS KARI (ZARARI)
E. Faaliyet Giderleri (-)
1. Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
2. Pazarlama, Satis ve Dagitim
Giderleri (-)
3. Genel Yonetim Giderleri (-)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
F. Diger Faaliyetlerden Gelirler ve Karlar
1. istraklerden Temetti Gelirleri
2. Bagl Ortakliklardan Temetti Gelirleri
3. Faiz ve Diger Temettu Gelirleri
4. Faaliyetle iigili Diger Gelirler ve
Karlar
G. Diger Faaliyetlerden Giderler ve
Zararlar (-)
H. Finansman Giderleri (-)
1. Kisa Vadeli Bor¢clanma Giderleri (-)
2. Uzun Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-)
FAALIYET KARI (ZARARI)
l. Olaganusti Gelirler ve Karlar
1. Konusu Kalmayan Karsiliklar
2. Onceki Dbnem Gelir ve Karlari
3. Diger Olaganustu Gelirler ve Karlar
J. Olaganustu Giderler ve Zararlar (-)
1. Calismayan Kisim Giderleri ve
Zararlarn (-)
2. Onceki Donem Gider ve Zararlar (-)
3. Diger Olaganustl Giderler ve
Zararlar (-)
K. Net Parasal Pozisyon Kari / (Zararn)
DONEM KARI (ZARARI)
L. Odenecek Vergi ve Yasal
Yakamlalukler (-)
NET DONEM KARI (ZARARI)

Enflasyona Gore Duizeltilmis
(Seri XI N0o:20)
Bagimsiz Denetim'den

Gecmis Gecmis
31.12.2004 31.12.2003
10.427.624 1.566.484
10.301.735 1.537.449

0 0

125.889 29.035

0 0

0 0

0 0

0 0
10.427.624 1.566.484
(8.730.278) (771.634)
1.697.346 794.850
(777.051) (881.812)
0 0

0 0
(777.051) (881.812)
920.295 (86.962)
999.897 790.141

0 0

0 0

998.315 789.030
1.582 1.111
(1.261) (502)

0 0

0 0

0 0
1.918.931 702.677
1.341.229 5.302
1.312.650 0
0 0

28.579 5.302
(1.822.903) (2.814.081)
0 0

0 0
(1.822.903) (2.814.081)
(452.603) (319.260)
984.654 (2.425.362)

0 0

984.654 (2.425.362)




VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A $.

SPK’nin SERI XI NO:1 VE NO: 20 SAYILI TEBLIGLERINE GORE HAZIRLANAN
31 ARALIK 2004 TARIHI ITIBARIYLE ENFLASYONA GORE

DUZELTILMIS GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

(Tum rakamlar aksi belirtimedikge Yeni Turk Lirasi “YTL” olarak
aciklanmistir)

1)

2)

3)

4)

5)

D6nemin tim amortisman giderleri ile itfa ve tiukenme paylari:
653.916 YTL’dir. (31.12.2003: 623.874 YTL)

a) Amortisman giderleri 640.668 YTL’dir. (31.12.2003: 610.211 YTL)

b) Itfa ve tilkenme paylarn 13.248 YTL’dir. (31.12.2003: 13.663 YTL)

Donemin reeskont ve karsilik giderleri:
Donemin reeskont gideri bulunmamaktadir.

Donemin karsilik giderleri toplami 1.851.505 YTL olup, 28.602 YTL kidem
tazminati karsilik gideri, faaliyet giderleri hesap gruplar altinda ve
1.822.903 YTL arsa ve binalara yaptirlan ekspertiz sonucu ortaya
cikan deger disus karsiigl, olaganusti giderler ve zararlar hesap
grubu altinda izlenmektedir.

(31 Aralk 2003 donemin karsilik giderleri toplami 2.837.128 YTL olup,
23.047 YTL kidem tazminati ve 2.814.081 YTL arsa ve binalara
yaptirlan ekspertiz sonucu ortaya cikan deger dusts karsiigindan
olusmaktadir.)

DAnemin Tim Finansman Giderleri:

Cari doneme ve 6nceki doneme ait finansman gideri bulunmamaktadir.

Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagl ortaklk ve
istiraklerle ilgili kismin tutarn (toplam tutar icindeki paylar %20'yi
asanlar ayrica gosterilecektir):

Dénemin finansman giderlerinden ortaklar, bagdl ortaklk ve istiraklerle
ilgili kismi bulunmamaktadir.

Ortaklar, bagl ortaklk ve istiraklerle yapilan satis ve alislar (toplam
tutar icindeki paylar %20’yi asanlar ayrica gosterilecektir.):

2004 doénemi icinde Sirket ortagl olan T.Vakiflar Bankasi T.A.O.'ndan
net defter deg@erleri 1.382.676 YTL ve 4.093.766 YTL tutarinda olan 2
adet bina satin allinmistir. Ayrica T.Vakiflar Bankas T.A.O.'’ndan
787.603 YTL ve T.Vakiflar Bankasl T.A.O.'"nun istiraki olan Vakif Yatinm
ve Menkul Degerler AS.'den 483.312 YTL tutarinda kira geliri elde
edilmistir.(31.12.2003 donemi itibariyle Sirket ortagdr olan T.Vakflar
Bankasi T.A.O.'ndan 680.866 YTL ve T.Vakflar Bankas T.A.O.'nun
istiraki olan Vakif Yatnm Ve Menkul Degerler A.S.'"den 500.082 YTL
tutarinda kira geliri elde edilmistir.)




6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

Ortaklar, bagh ortaklk ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen
faiz, kira ve benzerleri (toplam tutar icindeki paylar %20’yi asanlar
ayrica gosterilecektir):

31.12.2004 donemi itibariyle sirket ortadi olan T.Vakiflar Bankasi T.A.O.
Memur ve Hizmetlileri Emekli Sandigi Vakfi’na 24.204 YTL kira 6demesi
yapilmistir.

31.12.2003 doénemi itibariyle sirket ortagl olan T.Vakflar BankasH T.A.O.
Memur
ve Hizmetlileri Emekli Sandigi Vakfi’'na 31.364 YTL kira 6demesi yapilmistir

Yonetim Kurulu Bagskan ve uyeleriyle Genel Mudur, Genel
Koordinatdr, Genel Mudir Yardimcilar gibi Ust diizey yo6neticilere
cari donemde saglanan ulcret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari:

127.123 YTL’dir. (31.12.2003 : 251.466 YTL)

Amortisman hesaplama yontemi ile bu ybdntemlerde yapilan
degisikliklerin donemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi
artis (+) veya azalig (-) :

Amortisman hesaplama yodntemi ile bu yodntemlerde yapilan
degisikliklerin dénemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi
artis veya azalis bulunmamaktadir.

Stok maliyeti hesaplama sistem ve ydntemi:

Stoklar, Sirket’in istigal konusu cercevesinde farkl yerde ve ozellikteki
arsa ve arazilerinden olusmaktadir. Stoklari olusturan her bir arsa ve
arazi elde etme maliyeti ile kaytlara alnmakta ve ayni bedelle
kayitlardan cikartimaktadir.

Varsa, tamamen veya kismen fiili stok sayimi yapilmamasinin
gerekceleri:

31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihleri itibariyle stok sayimi yapiimistir.

Yurtici ve Yurtdigi Satiglar hesap kalemi icinde yer alan urin, hurda,
doékuntt gibi maddelerin satiglari ile hizmet satiglarinin ayn ayr
toplamlarinin brit satiglarin %20’sini agmasi halinde, bu madde ve
hizmetlere iligkin tutarlari:

31.12.2004 tarihi itibariyle satislar kira gelirinden ve bir adet arsa
satisindan olusmaktadir. S6z konusu satislarin icinde hurda, dékinti
ve hizmet satislan bulunmamaktadir.31.12.2003 tarihi itibariyle satislar
kira gelirinden olusmaktadir. S6z konusu satislarin icinde hurda,
dokintl ve hizmet satislar bulunmamaktadir.

isletmenin varsa satislariyla ilgili tesvik ve stibvansiyonlar:

Sirket’in satislarnyla ilgili olarak aldigi tesvik ve stbvansiyonlar
bulunmamaktadir.




13)

14)

15)

16)

Onceki donemlere iligkin gelir ve giderler ile énceki donemlere ait
gider ve zararlarin tutar ve kaynaklari:

Sirket’in 31.12.2004 ve 31.12.2003 tarihi itibariyle 6nceki déneme iliskin
herhangi bir gelir ya da zarar bakiyesi bulunmamaktadir.

Hisse Basina Kar :

Sirket’in temmetti  imtiyazi bulunan imtiyazli hisse senedi
bulunmamaktadir.
31 Aralik 2004
(YTL)

Hisse basina kar YTL/% 0,1969/19,69

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 25 Subat 2005 tarih ve 7/242 sayili
karariyla SPK’na tabi ortaklilarda 2004 yil sonu itibariyle yapilacak kar
dagitimina iliskin hususlar diizenlenmistir. 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin SPK mevzuatina gore
hazirlanan ekli mali tablolarinda 984.654 YTL ve yasal kayitlarinda ise
996.147 YTL doébnem karn bulunmaktadir. Yukanda anilan Kurul
kararinda belirtildigi gibi, SPK’na tabi ortaklklarn net dagitilabilir
karinin dagitminda Kurul’un diizenlemeleri sonucu bulunan tutarlarin
esas alnmasi o©ncelikli oldugundan, Sirket’in 2004 vyili igin kar
dagtminda SPK mevzuatina goére hesaplanan karlar esas
alinacaktir.

Her bir ana tretim grubu icin ayn ayn olmak tzere, isletmenin donem
icinde gerceklestirdigi mal ve hizmet Uretim miktarlarndaki
degismeler:

01.01.2004-31.12.2004 déneminde Sirket’in herhangi bir Gretimi yoktur.
Cari donemde toplam 5.476.442 YTL tutaninda (31 Aralk 2004 tarihi
itibariyle paranin satinalma gicu ile ifade edimistir) iki adet bina
satin allnmistir.  Ayrica, cari doénem icerisinde tamamlanan
gayrimenkul gelistrme projesi bulunmamaktadrr. 01.01.2003-
31.12.2003 déneminde her bir ana uretim grubu icin ayr ayrn olmak
Uzere, isletmenin dénem icinde gerceklestirdigi mal ve hizmet Uretim
miktarlarinda degisim bulunmamaktadir.

Her bir ana satig grubu icin ayr ayr olmak Uzere, isletmenin dénem
icinde gerceklestirdigi mal ve hizmet satg miktarlarindaki
degismeler:

Sirket'in mal ve hizmet satisi, 01.01.2004-31.12.2004 déneminde dokuz
adet gayrimenkule ait on bir adet bagimsiz bélimden elde edilen
2.090.890 YTL tutarindaki kira gelirleri ile bir adet 7.907.924 YTL maliyet
bedelindeki arsanin, 8.210.845 YTL brit satis gelirinden olusmaktadir.

01.01.2003-31.12.2003 doneminde sekiz adet gayrimenkule ait sekiz
adet bagmsiz bdlimden elde edile elde edilen 2.090.890 YTL
tutarindaki kira gelirleri ile bir adet 7.907.924 YTL maliyet bedelindeki
arsanin, 8.210.845 YTL brt satis gelirinden olusmaktadir.




5.VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A§ FON AKIM TABLOSU

(KAYNAK KULLANIM TABLOSU)

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS FON AKIM TABLOSU
(YENI TURK LIRASI "YTL")

Cari Donem
1 Ocak - 31 Aralik 2004

Onceki D6nem
1 Ocak - 31 Aralik 2003

3.561.194

A-
KAYNAKLAR 11.919.850
1-
Faaliyet Karindan Saglanan Kaynak 2.441.207 3.222.766
a. FaaliyetKar 1.918.931 702.677
b. Amortismanlar (+) 653.915 623.876
Fon Cikisi Gerektirmeyen
c. Diger Giderler (+) 1.874.679 2.848.566
Fon Girisi Saglamayan
d. Geliler (-) (2.006.318) (952.353)
Olaganusti Kardan Saglanan
2-  Kaynak 1.341.229 5.302
a. Olaganusti Kar 1.341.229 5.302
Fon Cikisi Gerektirmeyen
b. Giderler (+) - -
Fon Girisi Saglamayan
c. Gelirler () - -
3- Donen Varliklarin Tutarinda Azalis 70.021 269.642
4-  Duran Varlklarin Tutarinda Azalis 7.877.516 52.385
5- Kisa Vadeli Borglarda Artis 187.829 881
6- Uzun Vadeli Borclarda Artis 2.048 10.218
7-  Sermaye Arttinmi (Nakit Karsiligr) - -
8-  Emisyon Primi - -
B
- KAYNAK KULLANIMLARI 11.919.850

Faaliyet Zararindan Dolay Kaynak
1-  Kullanimi -

a. Faaliyet Zarar -

b. Amortismanlar (+) -
Fon Cikisi Gerektirmeyen

c. Diger Giderler (+) -
Fon Girisi Saglamayan Diger

d. Gelirler () -

3.561.194




Olaganustu Zarardan Dolayi
2-  Kaynak Kullanimi

a. Olaganustu Zarar
Fon Cikisi Gerektirmeyen
b. Giderler (+)
Fon Girisi Saglamayan
c. Gelirler (-)
3- Odenen Vergi ve Benzerleri

4-  Odenen Temettiler

5- Donen Varliklarin Tutarinda Artis
6- Duran Varliklarn Tutarinda Artis
7- Kisa Vadeli Borclarda Azalis

8- Uzun Vadeli Borglarda Azalis

9- Sermayede Azalis
NET ISLETME SERMAYESINDEKI DEGISIM
1
- Netisletme Sermayesinde Artis
2
- Netisletme Sermayesinde Azalis

1.822.903

1.822.903

4.530.980

5.558.785

5.595

1.587

3.295.316

2.814.081

2.814.081

668.027

70.506

8.580

19.307




6.VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$ NAKIT AKIM TABLOSU (YTL.)

Cari Dénem

1 Ocak - 31 Aralik 2004

Onceki D6nem

1 Ocak - 31 Aralik 2003

A-DONEM BASI NAKIT MEVCUDU
B-DONEM ICI NAKIT GIRISLER/
1.Satislardan Elde Edilen Nakit

a.Net Satis Hasllati
10.427.624
b.Ticari Alacaklardaki Azalislar
1.729
c.Ticari Alacaklardaki Artislar (-)

2.Diger Faliyetlerden Olag.Gelir ve
Kar.Doly.Sagl.Nak.
a.Diger Faliyetlerden Olagan Gelir ve
Karlar 999.897
b.Nakit Girisi Gerektirmeyen Gelirler (-)
(1.552.216)

3.0lagandisi Gelir ve Karlardan
Saglanan Nakit

4 Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklardaki Artig

a.Menkul Kiymet /hraclarndan
b.Alinan Krediler

c.Diger Artislardan
187.829
5.Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklardaki
Artis
a.Menkul Kiymet /hraclarndan

b.Alinan Krediler
c.Diger Artislardan
11.677
6.Sermaye Artnmindan Saglanan Nakit
7.Hisse Senedi ihrag Primlerinden Sagl.
Nakit
8.Diger Nakit Girisleri
C-DONEM |CI NAKIT CIKISLARI
1.Maliyetlerden Kaynaklanan Nakit Cikis!
a.Satislarin Maliyeti
8.730.278
b.Stoklardaki Artis

c.Ticari Borglardaki Azalis
1.587

10.429.353

(552.319)

1.341.229

187.829

11.677

92.474

(1.605.008)

164

11.510.243

11.510.195

1.576.234
1.566.484
9.750
157.047
790.141
(633.094)
5.302
312.000
(2.637.790)
771.634

1.322

2.050.583

2.051.741




d.Ticari Borclardaki Artis (-)

e.Amort.ve Nakit Cikisi Gerektirmeyen
Giderler (-)
f.Stoklardaki Azalis (-)

2.Faaliyet Giderlerine lliskin Nakit Cikislar
a.Arastrma ve Gelistirme Giderleri
b.Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
c.Genel Yonetim Giderleri
d.Faaliyetlere fliskin Diger Giderler

e.Amort.ve Nakit Cikisi Gerektirmeyen
Giderler (-)
3.Diger Faliyetlerden Olagan Gid.ve
Zar.fliskin Nakit Cikisi
a.Diger Faaliyetlerle lgili Olagan
Gider ve Zar.
b.Nakit Cikisi Gerektirmeyen Diger
Gider Zar. (-)
4. Finansman Giderlerinden Dolay Nakit
Cikislar
5.0lagandisi Gider ve Zararlardan
Dolayi Nakit Cikisi
a.Olagandisi Gider ve Zararlar

b.Nakit Cikisi Gerektirmeyen Diger
Gider Zar. (-)
6.Duran Varlk Yatnmlarna fliskin Nakit
Cikisi
7.Kisa Vadeli Yabanci
Kayn.Odem.(Alm.ilg.Olmayan)
a.Menkul Kiymetler Anapara
Odemeleri
b.Alinan Krediler Anapara Odemeleri

c.Diger Odemeler
8.Uzun Vadeli Yabanci
Kayn.Odem.(Alm.ilg.Olmayan)
a.Menkul Kiymetler Anapara
Odemeleri
b.Alinan Krediler Anapara Odemeleri
c.Diger Odemeler
9.0denen Vergi ve Benzerleri
10.0denen Temettiiler
11.Diger Nakit Cikislar
D-DONEM SONU NAKIT MEVCUDU

(A+B-C)
E-NAKIT ARTIS VEYA AZALISI (B-C)

(2.428.949)

(7.907.924)

777.051

(76.471)

1.261

1.822.903

(10.218)
(3.399.206)
700.580
881.812
(73.237)
1.261
502
1.822.903
2.814.081
5.558.785
8.580
5.031.674 -
212
48

808.575

502

2.814.081

8.580

1.057.793

164

(1.158)




7. KAR DAGITIM TABLOSU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.'NIN
GENEL KURULA SUNULACAK ENFLASYONA GORE DUZELTILMI$
KAR DAGITIM TABLOSU
(YENI TURK LIRASI)

Cari Donem
31.12.2004
A- DONEM KARININ DAGITIMI
1- Donem Kauri 984.654
2- Gecmis Yl Zararlar -
3- Odenecek Vergiler -
- Kurumlar Vergisi -
- Gelir Vergisi Kesintisi -
- Diger Vergi ve
Benzerleri -
4- Birinci Tertip Yasal
Yedekler 49.233
NET DAGITILABILIR DONEM KARI 935.421
5- Ortaklara Birinci Temettu 300.000
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine 300.000

- Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine -
6- Personele Temettl -
7- Yonetim Kuruluna
Temettl -
8- Ortaklara ikinci Temettu -
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine -
- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine -
9- kinci Tertip Yasal Yedek -
10- Stati
Yedekleri -

11- Ozel Yedekler -




OLAGANUSTU YEDEK
B- YEDEKLERDEN DAGITIM
1- Ortaklara Pay
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine
- imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine
2- Memur ve iscilere Pay
3- Yonetim Kuruluna Pay
C- HiSSE BASINA KAR (TL/%)

1- Adi Hisse Senedi Sahiplerine
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

D- HISSE BASINA KAR PAYI (TL/%)
1- Adi Hisse Senedi Sahiplerine %
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

635.421
19,69

19,69
6,00

6,00




D.IDARI FAALIYETLER

1. UST YONETIM

Hasan OZER

Genel Mudur

Mesleki Deneyimi:

01.04.2003-- ...

07.02.2003- ....

14.08.2000 - 17.05.2002
07.10.1999 - 03.11.1999
13.05.1998 - 07.10.1999
24.05.1997 - 13.05.1998
11.11.1994 - 24.05.1997
14.09.1992 - 11.11.1994

Yardimcisi

06.02.1987 - 14.09.1992
01.02.1984 - 06.02.1987

Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS. Yon. Kur. Bsk. ve Genel Md.

T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O. Yonetim Kurulu Uyesi

Anitsal Yap. San. Tic. A.S. Dreamland isletme Mudurii

T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O Satinalma Muduri

T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O Egitim Muddri

T .VAKIFLAR BANKASI T.A.O Genel Muhasebe ve Mali isl. Grp. Md.
T .VAKIFLAR BANKASI T.A.O Ozel Sosyal Giivenlik Hiz. Vakfi Md.
T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O Muhasebe Mudurliga Muadir

T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O Teftis Kurulu Baskanhg Mufettisi
T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O Teftis Kurulu Baskanlg Mufettis Yrd.

2. PERSONEL VE i$Ci HAREKETLERI
31.12.2004 tarihi itibariyle personel sayisi 14’tir.

3. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI
Sirketimizin Toplu S6zlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU
31.12.2004 itibariyle Kidem Tazminati Karsiigr 98.173 YTL'dr.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelin

Ucretlerinin  6zel saglk sigortasi ile hayat sigortalar

bulunmaktadir.




6. KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU

1. KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI
Sirketimiz  Kurumsal Yonetim ilkeleri prensiplerini  uygulamayi

amaclamaktadir. Konu ile ilgili olarak Kurumsal Yénetim Komisyonu
kurmus ve bu konuda calismalarina bagslamistir.

BOLUM | - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi

Sirket Pay Sahipleri ile lliskiler Birimi Sirket Finansman Koordinatéri
ve Muhasebe ve idari isler Mudiri ve Finansman Bolimu
uzmanlarindan (2 uzman) olusacak sekilde teskil edilmistir.

Birim gelen basvurulan kamuya aciklanmis bilgiler ile sinirl olmak
kosuluyla cevaplandirmak, sirketle ilgili bilgileri pay sahiplerine en
dogru ve hizli sekilde ulastrmak amaciyla kurulmustur.

Sirket Yonetim kurulu anlasmazliklarin giderimesinde 6nci rol
oynamaktadir, Pay sahipleri ile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmazliklar durumunda birim, konuyu degerlendirerek,
Yonetim kurulunun bilgisine sunar.

Donem igerisisinde sirketimize kurucu ortaklar haricinde pay
sahiplerinden gelen herhangi bir yazill basvuru olmamustir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Bu ddénem icinde kurucu ortaklar disinda pay sahiplerinin sirketten
yazill bir bilgi talebi olmamistir. Olmasi halinde Pay Sahipleri ile
fliskiler Birimi  bilgi taleplerini  badl bulunulan mevzuat
cercevesinde degerlendirerek cevaplandiracaktr.

Sirketimizin - www.vakifgyo.com.tr adresli internet sitesi pay
sahiplerinin haklarinin kullanimini etkileyecek gelismelerle ilgili
olarak etkin sekilde kullanimakta, Formati SPK tarafindan
hazirlanan  “Surekli  Bilgilendirme  Formu” aylk olarak
guncelenmekte, ara doénemde meydana gelebilecek ve



http://www.vakifgyo.com.tr/

kamuya aciklanmis 6nemli hususlar Kamuya aciklanmasini
takiben internet sitemizde yeralmaktadir.

Ozel denetci atanmasi talebi Tirk Ticaret Kanunu Madde 348
hikimleri cercevesinde degerlendirimektedir. Donem icinde
Ozel denetgi tayini talebi olmamistir.

4. Genel Kurul Bilgileri

Bu donem icinde gerceklestirien genel kurul, Turkiye capinda
yayin yapan iki gazetede cikan ilanlar ile duyurulmustur. Medya
toplantiya katlmamistir. Genel kurul 6ncesi Faaliyet Raporu
kurucu ortaklara gonderimekte ve sirket merkezinde diger pay
sahiplerinin bilgisine hazir tutulmaktadir. B6linme, dnemli tutarda
malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi Gnemli nitelikteki kararlarin
genel kurul tarafindan alnmas konusunda ana s6zlesmede
hikim bulunmamaktadir. Bu konular ana s6zlesme hukumlerince
Genel Kurulca secilen ve yetkilendirlen Yo6netim Kurulu
tarafindan karara baglanmaktadir. Genel kurul tutanaklarn Ticaret
Sicil Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket merkezinde strekli
pay sahiplerine acik tutulmaktadir. Gelecek ik genel kurulun
tutanaklar internet sitemizde de yeralacaktir.

5. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Sirketin karina katlim konusunda bir imtiyaz bulunmamaktadir.
Sirketin kamuya acikladigi bir kar dagitim politikasi bulunmayip,
Kar Dagitim kararlar, Ana Sozlesme, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve Turk ticaret kanunun ilgili htikimlerine gére alinmaktadir.

6. Paylarin Devri
Sirket esas sOzlesmesinde pay devrini  kisitlayan  hikim

bulunmamakta ayrica; “A grubu hisse senetleri nama yazl olup
devri kistlanamaz.” hukmu yeralmaktadir.




BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

7. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz mevzuat ile belirlenen cergeve dahilinde kamuya bilgi
aciklamaktadir. Sadece sirkete yazl olarak gelen bilgi talepleri
degerlendirimekte ve kamuya aciklanmis bilgilerin  disina
cikimayacak sekilde cevaplandirimaktadir. Sermaye Piyasas
Kurumsal Yoénetim lilkeleri paralelinde bir Sirket Bilgilendirme
Politikas olusturulmasi ile ilgili calismalar devam etmekte olup en
kisa sure icerisinde kamuya duyurulacaktir. Bu konu “Pay Sahipleri
ile lliskiler Birimi” gorevleri kapsamina alinmistir.

8. Ozel Durum Agiklamalari

Bu bolimde, yil icinde SPK duzenlemeleri uyarnca 29 adet 6zel
durum aciklamasi yapimistr. Bunlardan bir tanesi icin IMKB
tarafindan ek acgiklama istenmistir. Ozel durum aciklamalarnin
zamaninda yaplmamasl nedeniyle SPK tarafindan uygulanan
herhangi bir yaptinm bulunmamaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi
Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr adresinde sirket internet sitesi

bulunmaktadrr. internet sitesimizde SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri
IIl. B6lum madde 1.11.5’te sayilan bilgilere de yer verilmistir.

10. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Agiklanmasi

Sirketimizin  halkka acik ksmi disinda gergek kisi ortad
bulunmamaktadir.

11. igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya
Duyurulmasi

Sirketimiz ydnetim kadrolarinda bulunan sirketi temsil ve ilzama
sahip calisanlar ise alnmalar ve ayrimalarn durumunda kamuya
duyurulmaktadir.



http://www.vakifgyo.com.tr/

BOLUM I1l - MENFAAT SAHIPLERI
12. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sermaye Piyasasl kurulu Kurumsal yoénetim ilkelerinin ilgili
bolumlerinde belirtildigi tzere, sirket faaliyetlerinin, kamuyu
aydinlatma ilkeleri cercevesinde durist, gtivenilir ve kamuya acik
olmasi da, menfaat sahiplerinin sirketin durumu hakkinda
bilgilenmelerini temin eder. Bu anlamda sirketimiz faaliyetleri ile
ilgili tim 6nemli gelismelerini ilgili mevzuat cercevesinde kamuya
duyurmaktadir. Sirketimiz menfaat sahiplerinin  haklarinin
korundugu ilgili mevzuat hikamlerine uymaya ve sirket
sermayesinin korunmasina azami 6zen gostermektedir.

13. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katihmi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yénetime katiimi
konusunda bir model olusturulmamustir.

14. insan Kaynaklar Politikas

Sirketin insan kaynaklar ilkeleri Yonetim Kurulunca kabul edilmis
“Sirket Goérev Yetki, Sorumluluk ilkeleri Personel Stratejsi” ile
belirlenmis olup, sirketin personel sayisinn  azligi nedeniyle
calisanlar ile iliskileri yuriutmek Uzere temsilci atanmamaktadir.
Calsanlardan ayrmcilk gelen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

15. Musteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimiz esas faaliyet konusu geredi gayrimenkullere,
gayrimenkule dayall sermaye piyasas araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi
araclarna yatinm yapabilen bir sirkettir. Sirketimiz portfoy yapis
itibarl ile cok sayida musterisi (kirac/satin alani) bulunmadigindan
mal ve hizmetlerin pazarlanmasi ve satisinda mdusteri
memnuniyetini saglamaya yonelik calismalar sirketimizde mevcut
birimlerce yonetilmektedir.

16. Sosyal Sorumluluk

Donem icinde cevreye verilen zararlardan dolay sirket aleyhine
acllan dava bulunmamaktadir. Sirketimizin  vizyonunda
yatrmlarini en iyi sekide degerlendirmek oldugu kadar,
bulunduklarn cevrelere modern sehircilik alaninda dissal fayda
saglamak ta yeralmaktadir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

17. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

ADI SOYADI UNVANI

Hasan OZER Yonetim Kurulu | icraci
Bagkani

Kerim KARAKAYA Ybnetim Kur. Bsk.
Vekili

Sadik ALTINKAYNAK Yonetim Kurulu
Uyesi

M. Zeki ADLI Yonetim Kurulu
Uyesi

K. Tunahan AKMAN Yonetim Kurulu | Bagimsiz
Uyesi

Yusuf DOGRU Yonetim Kurulu | Bagimsiz
Uyesi

Ahmet KARTAL Yonetim Kurulu
Uyesi

Hasan OZER Genel Mudir

Sirketimiz Yonetim kurulu baskani ve genel mudiri ayni kisidir.
Ancak Sirket Genel Mudirini, Genel Mudir ve Yonetim Kurulu
Uyesi olarak atanmistir . Daha sonra Yonetim Kurulu Uyelerince
gorev bolumu yapilarak Yonetim Kurulu Baskani secilmistir.

Yonetim kurulumuzda uUye sayisinin Uc¢te birine denk gelen sayida

aye (iki) ,bagimsiz tye bulunmaktadir. Bagimsiz Gyeler:

a) Lider girisimciden,

b) Lider girisimcinin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy
hakkina sahip oldugu sirketlerden,

c) Ortaklkta %10 veya Uzerinde pay sahibi veya bu oranda oy
hakki olan diger ortaklardan,

d) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay
sahibi ortaklardan,

e) Danismanlik hizmeti alinan sirketten,

f) isletmeci sirketlerden,

g) (c) ve (d) bentlerinde yazil kisilerin %10’dan fazla paya veya bu
oranda oy hakkina sahip oldugu sirketlerden,

h) Ortakligin istiraklerinden

Taraflar arasinda son 2 yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari

anlamda dogrudan veya dolayl bir iliski kurulmamis olmasi ve es

dabhil Gicincu dereceye kadar kan veya sihri hisimlik bulunmamasi

anlaminda bagimsiz olduklarini beyan etmislerdir.

iigili faaliyet dénemi itibariyle bagimsizidl ortadan kaldiran bir

durum bulunmamaktadir. Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda
baska goérev veya gorevier almasi sinirlandinimamis olup Tark




Ticaret Kanunun 335. rekabet yasag ile ilgili hikimlerine
uyulmaktadir.

18. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Sirketin  esas sozlesmesinde “Yonetim Kurulu  Uyeleri’nin
cogunlugunun T.C. vatandasl olmalar ve Ticaret Kanunu ile
Sermaye Piyasasi mevzuatinda 0©Ongoérulen sartlan tasimas
gerekir.” hiikmi bulunmaktadir. SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri IV.
Boéluminidn 3.1.1, 3.1.2 ve 3.1.5. maddelerinde yer alan nitelikler
sirketimizin tabi oldugu mevzuatta belirtiien ilkeler ile uyum
icerisindedir.

19. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Sirketin vizyonu sektériin ilk sirketlerinden biri olarak sektdre 6nultk
etmek ve lider sirketi olmaktir.

Sirketin  misyonu gayrimenkul portfédylu cesitlendirilmis, risk unsuru
azaltlmis, piyasa kosullarinda yiksek gelir getiren bir yapiya sahip
olmaktir. Bununla birlikte yatirmlanni en iyi sekilde degerlendirirken,
bulunduklarn cevrelere modern sehirciik alaninda digsal fayda
saglamak , gayrimenkul sektorine seffaflk getirmek, ve klclk
yatrmcilarnn da kaliteli ve buyUuk Olgekli projelere katilimin
saglamaktir .

Hedefleri biyume ile ortaklarnnin yatnmlarna deger yaratmak,
kariigini ve saglam bilanco yapisini korumak, ylksek kalitede
projeler gelistirmek, personelde motivasyon ve is tatmini yaratmaktir.

Sirketin yonetim kurulu hedeflerine ulsmak konusunda performans
degerlendirmeleri Ucer aylk dbénemlerde mali tablolarin
degerlendiriimeleri ile birlikte yapmaktadir.

20. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizde Yonetim Kurulu tyelerinden biri Riskten sorumlu tye
olarak atanmistir. Operasyonel Risk yodnetimi Politikasi ve
Uygulama Esaslarini, Operasyonel Risk ¢ercevesini ve Acil Durum
Planlamasina lliskin Usul ve esaslar olusurmus ve yénetim kurulu
tarafindan onaylanmigstir.

21. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklari
Sirketin  y6netim kurulu Uyeleri ve yOneticilerinin yetki ve

sorumluluklarina sirket esas s6zlesmesinde Tirk Ticaret Kanunu ilgili
maddeleri esas alinarak belirlenmistir.




22. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Sirketimiz esas sOzlesmesine gore; Yonetim Kurulu, Sirket isleri
acisindan gerekli gorulen zamanlarda toplanir. Ancak ayda en
az bir kez toplanmasi mecburidir. Toplantilarda her tdyenin bir
oy hakki vardir. Yonetim Kurulu’nun toplanti gindemi Yonetim
Kurulu Baskani tarafindan tesbit edilir. Yonetim Kurulu karar ile
gundemde degisiklik yapilabilir.

Fevkalade durumlarda Uyelerden birisinin yazili istegi Uzerine
baskan, Yonetim Kurulu’nu toplantya cagdirmazsa, Uyeler de
res’en cagrn yetkisine haiz olurlar.Toplanti yeri Sirket merkezidir.
Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim Kurulu Gye tam sayssinin yarsindan bir fazlas
cogunlukla toplanr ve kararlanni toplantya katilanlarn
cogunlugu ile alr. Oylarda esitik olmas halinde teklif
reddedilmis sayilir. Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red
olarak kullanilir. Red oyu veren, kararnn altina red gerekgesini
yazarak imzalar.

Toplantiya katimayan Uyeler yazill olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve temsil olunur.
Yonetim Kurulu Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

23. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasag!

Yonetim kurulu dyeleri, TTK'nin 334 GUncl maddesi ile getirilen
sirketle muamele yapma yasagindan ve 335 inci maddesi ile
getirilen rekabet yasagindan muaf tutulmak icin ortaklk genel
kurulundan izin alamamislardir ancak esas sdzlesmede bu yénde
hikim bulunmamaktadrr.

24. Etik Kurallar

Sirketimizin kurumsal yénetim uyum calismalar cercevesinde bu
konudaki calismalanmiz devam etmektedir.




25. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve
Bagimsizlig

Sirketimizde denetimden sorumlu komite yanisira kurumsal
yOnetim komitesi olusturulmustur. Denetimden sorumlu komite 2
kisiden kurulmus olup sirketimiz Yonetim Kurulunun bagmsiz
uyelerinden olusmaktadrr. Kurumsal yoOnetim komitesi de 2
Uyeden olusmustur ve 1 Uyesi sirketimiz bagimsiz yénetim kurulu
uyesidir.

Sirketimiz yonetim kurulu 7 Uyeden olusmakta olup 2 bagimsiz
uyesi vardir, dolayisi ile bu bagimsiz Gyelerden biri her iki komitede
de gorev almistir. Komitelerde icraci ye bulunmamaktadir.

Denetimden sorumlu komitenin donemdeki faaliyetleri SPK Seri:X
No:16 teblig 28/A madesinde tanimlanan cercevede
yuratalmasgstir. Kurumsal yonetim komitesi ise 2004 yili sonunda
kurulmus olup faaliyetlerine 2005 yilinda SPK nun Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde bagslayacaktrr.

26. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim kurulu Gyelerine saglanan her tarli hak, menfaat ve
Ucretler genel kurul tarafindan belirlenmektedir.

Sirket, herhangi bir ydnetim kurulu Gyesine ve yoneticilerine borg
vermemis, kredi kullandirmamis, Gglincu bir kisi araciligiyla sahsi
kredi adl altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi
teminatlar vermemistir.
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l1l. KAR DAGITIM ONERISi VE SONUC

Sayin Ortaklarmiz,

Yonetim Kurulumuzun kararn dogrultusunda, Sirketimizin 2004
yill faaliyetlerinden saglanan ve Kurumlar Vergisi ile Gelir
Vergisi stopaj sifir (0) olan 984.654,-YTL’lk net karin 300.000;-
YTLU'llk  kisminin, Odenmis sermayenin % 6’si  oraninda
1. Temetti’nin sermayeye ilavesi ile hisse senedi biciminde
ortaklarmiza dagitimasi icin islemlere baslanmasi, icin Genel
Mudurluge yetki veriimesini onaylariniza sunariz.

Raporumuza son verirken icinde bulundugumuz 2005 yilinin

daha iyi bir yil olmasi dilegiyle, ortaklarmizi tekrar saygi ile
selamlarz.

Saygllarmizla,

Hasan OZER
YOnetim Kurulu Baskani
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