=Y VAKIF GAYRIMENKUL

hod VATIRIM ORTAKLIGI A S,

FAALIYET
RAPORU
-2005-



01.01.2005 - 31.12.2005 DONEMIi CALISMALARINA AT YONETIM KURULU RAPORU

Saygideger Hissedarlarimiz,

Sirketimiz VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI ‘nin;
31.12.2005 tarihi itibar ile hazirlanan mali tablo, ekleri ve Faaliyet
Raporu’nu inceleme ve onayiniza arz ederiz.

Donem icerisinde ekonomik go6stergeler olumlu seyretmis, enflasyon
dismis ve ekonomik biuyume saglanmistir. S6z konusu olumlu
gelismeler sirketimizin de icinde bulundugu finans ve gayrimenkul
sektéorinde de olumlu yansimalarini goéstermeye baslamistir.

Sirketimiz bu donemde de faaliyetlerini basariyla sturdirmis, kira
gelirlerinden olusan cirosu 2.927.737 YTL’ye ulasmis, 6nceki donemde
42.105.143 YTL olan aktif buyukligd 53.358.095 YTL’ye yukselmistir.
Donem karimiz 6.144.755 YTL rakamina ulasmistir. Portfoyde yer alan
binalarrmizda %100 doluluk ile faaliyet gOsterilmis, kira gelirlerini
duzenli olarak elde etmistir.

Sirketimiz bu dénemdeki faaliyetleri dahilinde Adana ili, Cakmak
Caddesi ile Kizilay Caddesi’nin kesistigi kose yerde konumlu, zemin ve
4 normal kat olmak lUzere toplam 6 katli binanin bodrum ve zemin
katlarinda yeralan 2 adet dikkandan olusan 306,50 m2 brit kullanim
alanina sahip tasinmazi, 22.07.2005 tarihinde vergi ve harclar haric
3.029.400 YTL bedel ile portféyune dahil etmistir

Bu dbnemde Sirketimiz, kayitll sermaye tavanini 5.000.000 YTL’den
100.000.000 YTL’ye, sermayesini de % 100 bedelli % 100 bedelsiz olmak
lizere 5.000.000 YTL’den 15.000.000 YTL’ye yukseltmistir.

Yonetim Kurulu olarak bu Dbasarilarimizin gelecekte artarak
sireceginden eminiz. Bu Dbasarilarimiza katkisi olan herkese
tesekkirlerimizi sunuyor, O©Onumuzdeki doénemlerde daha buyuk
projelere imzalar atacagimiza inaniyoruz.

Saygillarimizla

Hasan OZER
Yonetim Kurulu Baskani



GENEL KURUL GUNDEMI

10.

11.

12.

13.

14.

Acllis.

Bagskanlik Divaninin segimi;

Toplanti tutanagini toplantiya katilan pay sahipleri adina Bakanlik
Komiseri ile birlikte imza etmeleri icin Baskanlik Divanina yetki
veriimesi;

Secilen bagimsiz denetim kurulusunun onaylanmasi

Yonetim Kurulu ve Denetciler tarafindan verilen raporlarin, Bagimsiz
Denetim Raporunun okunmasi;

Bilanco,kar ve zarar cetvelinin okunmasi ve onaylanmasi ;

2005 yilt karinin dagitimi hakkindaki Yonetim Kurulu Kararinin
onaylanmasi;

Yl icinde bosalan Yonetim Kurulu Uyeliklerine yapilan atamalarin
onaylanmasi ;

Yonetim Kurulu Uyeleri ve denetcilerin ibrasi;

Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan “Kar Dagitim Politikasi”
hakkinda bilgi veriimesi;

Yil icerisinde yapilan bagislar hakkinda bilgi verilmesi;

Yonetim Kurulu Uyelerinin ve denetcilerin secimi;

Yonetim Kurulu Uyeleri ve denetcilerin Gcretlerinin belirlenmesi ;

Dilek ve temenniler.




I-GIRIS

1. RAPORUN DONEMI

01.01.2005-31.12.2005

2. ORTAKLIGIN UNVANI
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI
CIKARILMIS SERMAYESI

3. YONETIM VE DENETIM KURULU

:100.000.000 YTL

15.000.000 YTL

FAALIYET MERKEZI : ANKARA

YONETIM VE DENETIM KURULU GOREV SURELERI

Baskan Hasan OZER 01.04.2003-Devam
Uye Yusuf DOGRU 09.04.2003-Devam
Uye M.Zeki ADLI 21.11.2003- Devam
Uye Ahmet KARTAL 14.04.2004-Devam
Uye Kemal Tunahan AKMAN 24.05.2004-Devam
Uye Serdar ATALAY 25.05.2005-Devam
Uye Sukrii ONER 30.03.2005-Devam

Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi

Mustafa MUDERRISOGLU
Suat Faruk GIRAY

30.03.2005-Devam
25.05.2005-Devam

(Yilicinde ayrilanlar)

Uye
Uye
Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi

Kerim KARAKAYA
Sadik ALTINKAYNAK
Yunus ALUC

Fethi BARUT

28.02.2003-25.05.2005
23.05.2003-30.03.2005
02.12.2003-30.03.2005
02.12.2003-25.05.2005




4. ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLER

01.01.2005-31.12.2005 do6neminde esas soOzlesmede bir kez
degisiklik yapilmistir.

Esas sOzlesmenin “Sermaye Ve Hisse Senetleri” baslkl
7.Maddesi kayitlh sermaye tavaninin yukseltilmesi sebebi ile

SERMAYE VE HISSE SENETLER/

“MADDE 7: Sirketin kayitl sermayesi 100.000.000,- YTL (Yuz
Milyon Yeni Turk Lirasi) dir.Herbiri 1 Ykr (Bir Yeni Kurus) itibari
degerde10.000.000.000 (On Milyar Adet) adet paya boélunmaustar.

Sirketin baslangi¢c sermayesi tamami 6denmis 250.000,-YTL
(fkiYuzElliBinYeni Turk Lirasi) dir.

Sirketin c¢ikarilmis sermayesi 5.000.000,- YTL (Bes Milyon Yeni
Tark Lirast) "dir”

seklinde degistirilmis, para biriminin YTL’ye degismesi sebebi
ile pay dagilim tablosu guncellenmis ve asagidaki Gecgici
Madde 5 eklenmistir.

“GECiIC/ MADDE 5: Hisse senetlerinin nominal degerleri
1.000,-TL.(Bin Tark Lirasi) iken 5274 sayili T.T.K’da degisiklik
yapiimasina dair kanun kapsaminda 1 YKr. (Bir Yeni Kurus) olarak
degistirilmistir. Bu degisim sebebiyle, toplam pay sayisi azalmis olup
1.000 TL’lik(Bin Tirk Lirasi) 10 (on) adet pay karsiliginda 1 YKr’lik (Bir
Yeni Kurus) 1 (bir) adet hisse verilecektir. 1 YKr’ye (Bir Yeni Kurus)
tamamlanamayan paylar icin kesir makbuzu dizenlenecektir. S6z
konusu degisim ile ilgili olarak ortaklarin sahip olduklari paylardan
dogan haklari sakhdir.”

Bu degisiklikler 08.04.2005 tarihli 6278 sayili Ticaret sicil
Gazetesinde ilan edilmistir.




5. ORTAKLIK YAPISI

Toplam Pay
Ticaret Ginvan: A Grubu B Grubu Toplam Tutari Oran
(Adet) (Adet) (Adet)  (Milyon TL
=YTL)

Pjpr\kge Valkdflar Bankasi 219.999.999 194.476.328  414.476.327 4.144.763,27 27,63
TOKI 129.999.999  80.000.000  209.999.999 2.099.999,99 14,00
Vakifbank Personeli Ozel
Sosyal Giivenlik Hizmetleri 80.000.001  19.999.998  99.999.999 999.999,99 6,67
Vakfi
T.Vakiflar Bankasi
T.A.O.Mem. ve Hizm.Em.ve  39.999.999  9.999.999 49.999.998 499.999,98 3,33
Yard. Sand. Vakfi
Giines Sigorta A S. 20.000.001  5.000.001 25.000.002 250.000,02 1,67
Vakif Deniz Finansal 20.000.001  5.000.001 25.000.002 250.000,02 1,67
Kiralama A.S.
Halka Arzedilen Pay 675.523.673  675.523.673 6.755.236,73 45,03
Senetleri
Toplam 510.000.000 990.000.000 1.500.000.000  15.000.000,00 100,00
Sirketimiz;

1996 yili temettisunu nakit olarak, %30 oraninda,

1997 yili temettusind hisse senedi olarak %32.7 oraninda,

1998 yili temettisini hisse senedi olarak %34 oraninda,

1999 yili temettisini hisse senedi olarak % 74,9 oraninda,

2000 yill temettusund hisse senedi olarak % 25,0 oraninda,

2001 yil temettusuni hisse senedi olarak %14,3 oraninda,

2004 yili temettistnu

dagitmistir.

hisse senedi olarak % 6 oraninda




6. HISSE SENEDiI PERFORMANSI

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi'nin hisse senedinin aylar
icerisinde gosterdigi gelisme asagidaki Grafik 1 ile
sunulmustur. Grafik 1, donem basini tarihini baz (=100) alarak
IMKB Tium Endeksini, Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklari Endeksini
ve Sirketimizin hisse sentlerinin islem gordiagu fiyatlarin yizde
degisimleri karsilastirmali olarak go6stermektedir. Grafikten
gorulebilecegdi Uzere kisa sureli dalgalanmalar haricinde
Sirketimiz hisse senetleri IMKB tiim endeksiyle ve GYO
endeksiyle paralel seyretmektedir.
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7. FAALIYET SEKTORU

7.1.Genelde Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari (GYQO)

Dunyanin her tarafinda gayrimenkul ile ilgili sektdrlerin
ekonomi icindeki agirhgi cok buyuktir. Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklari  (GYO), bu degerli yatirm aracindan
faydalanabilmek amaciyla finansal araclarin cesitlendiriimesi
ve gayrimenkullerin piyasa icinde daha likit olarak
kullanilabilmesi amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari, gayrimenkul ve
gayrimenkul sertifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarindan olusan bir portfoy olusturmak ve
portfoy cesitlendirmesi yaparak riski en aza indirerek bu
portfoyld yonetmek amacindadirlar. Prensip olarak menkul
kiymet yatirrm ortakliklari ile ayni olan GYO’nun ayiricl
6zelligi, portfoyinde menkul kiymet yerine gayrimenkullerin
ve bunlara dayali menkul kiymetlerin olmasidir. Esas olarak
portféyde bulunan yatirrm araclari, gayrimenkule dayal
sermaye piyasasl araclari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkuller Uuzerinde kurulan intifa
haklari ve kira gelirleri elde etmek amaci ile yapilan
gayrimenkul yatirnmlari  seklinde siralanabilir. Hisse
senetlerinin halka arzi yoluyla yatirrmcilardan toplanan
paralar bir havuzda toplanarak, gayrimenkul ve
gayrimenkule dayalli menkul kiymetlere yatirrm yapiimakta
ve GYO, portfoylerinden elde ettikleri gelirleri ortaklarina
aktarmaktadir.

7.2. Sektordeki Durum

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Vergi Kanunlari’nda yapilan dizenlemelerle ilk kez

hukuk sistemimize girmistir. 13.5.1992 tarihinde Resmi
Gazete’de yayimlanarak yururlige giren 3794 sayill Sermaye
Piyasasi Kanunu’nda yapilan degisikliklerle, Yatirim

Ortakliklarinin  Faaliyetlerinin Kapsamini belirleyen 35’inci
madde, "Yatirrm Ortakliklari sermaye piyasas araclari,
gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portféylerini
isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir." ibaresiyle
Gayrimenkul Yatirrm  Ortakliklarinin  kurulmasina olanak
saglamistir. 22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hikimler cercevesinde Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse
senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari dizenlemistir. 8
Kasim 1998 tarihinde yayimlananan haliyle Teblig son seklini
almistir.

Bu sektdérde faaliyet gosteren ilk sirketler olan Alarko
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr A.$’nin ve Vakif Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S’nin hisse senetleri 1997 yilinda
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kayda alinmistir.
Daha sonra EGS Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.§, Osmanli




Gayrimenkul Yatirm Ortakhigr A.S, Yap! Kredi/ Koray
Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.S, Is Gayrimenkul Yatirim
Ortakh@l A.S, ihlas Gayrimenkul Yatirirm Ortakhd A.S, Nurol
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. ve Atakule Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhigi A.S ’nin hisse senetleri Kurul kaydina
alinmislardir. Osmanli Gayrimenkul Yatirrm Ortakhig A.S. 2001
yili icerisinde adini Garanti Gayrimenkul Yatirrm Ortakligl A.S.
olarak degistirmistir. 2005 yili igerisinde Akmerkez Gayrimenkul
Yatirrm Ortakligr A.S. halka arz edilmistir. Emlak GYO ise
faaliyetlerine devam etmekle birlikte henltz halka arz
edilmemistir.

Gectigimiz donemlerde Ulkemiz ekonomisinde yasanan olumlu
gelismeler ve faizlerin dusmesiyle birlikte gayrimenkul yatirim
ortakliklari bu yil orta gelir grubunu da hedef alan yatirimlar
yapmaya yodnelmislerdir.

GYO’larin Turkiye’de alt gelir grubuna ulasamamalarinin
nedeni bu alanda rekabet sartlarinin olmayip uzun vadeli bir
finansman modelinin sunulamamis olmasindan dolayidir.
Calismalari tamamlanmak Uzere olan uzun vadeli ipotekli
konut finansmani (mortgage) calismalari GYO’larin
Turkiye’de orta ve alt gelir grubuna ulasmalari acgisindan
umut vericidir.

2005 vyili icerisinde gayrimenkul sektdri c¢ok buayuk bir
hareketlilik yasamis, talep artisi ve konut kredi faizlerinin
dastst ile birlikte kredi talebi ve gayrimenkul fiyatlarinda hizli
bir yukselis gerceklesmistir.




II-FAALIYETLER

A.YATIRIMLAR (GAYRIMENKUL PORTFOYU)

1.PARK MAYA BINASI (F2-A BLOK)

1.1.Tapu Bilgileri

Ada

Parsel
Parsel Alani
Arsa Payl

11472

1

16.217,5 m2
:1088/5900

1.2. Konum

Park Maya Binasl istanbul’un seckin
bdlgeleri icinde yer alan ve gayrimenkul
degerleri acisindan son yillarda surekli
enflasyonun Uzerinde gercek deger artisi
goOsteren Levent-Akatlar-Etiler bolgesi
icinde, Ebulula Caddesi Uuzerinde yer
almaktadir.

Park Maya Binasi Nisbetiye Caddesi ile
Akmerkez Alisveris Merkezi’ne 2 km.
uzaklhiktadir. Bolge agirliklh  olarak (st
dizey konut bdolgesi olmakla birlikte,
Nisbetiye Caddesine dogru dukkan/ofis
kullanimlari, diger istikametler de st
dizey ofis kullanimina dogru hizli bir
degdisim yasanmaktadir. Binanin
dogusunda 450 konutluk liks Park Maya

konutlari yer almaktadir. Ekspertiz Raporu’nda da belirtildigi
gibi Park Maya Binasi genel konumu, musteri celbi ve reklam
kabiliyeti bakimindan 6zel bir nitelige sahiptir.

1.3. insaat Ozellikleri

10 bagimsiz bélimden olusan Park Maya Binasi ofis olarak kat
bazinda ya da bir bitin olarak kiralanabilecek sekilde insa
edilmistir. Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami

Ayrik
7 kat (2 bodrum+zemin+4

Kat Adedi normal kat)

Bina Oturma Alani 297.44 m2

Toplam insaat Alani 2.047,44 m2

Yapim Yili 1997

Park Yeri 10 araclik kapall otopark




1.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bdlgenin her gegcen gin
artan ticari potansiyeli, alisveris merkezlerine yakinhgi,
cevredeki elit yapilasma, miusteri celbi, ulasim imkanlarinin
rahath@i, yapinin A sinifi insaat kalitesine sahip olmasi, kapali
otoparkinin bulunmasi ve altyapl ve cevre diuzenlenmesinin
tamamlanmis olmasi gibi kriterler g6z6nine alinmistir.
10.10.1996 tarihli Ekspertiz Raporu’na gore degeri 265.540,-YTL
olarak belirlenen bina,vergi ve harglar haric 252.750,- YTL
bedelle 24.10.1996 tarihinde portfoye dahil edilmistir.
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 20.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’nda, gayrimenkuliin toplam pesin satis
degeri icin 5.600.000,-YTL kiymet takdir edilmistir.

2. FINANS MARKET
2.1. Tapu Bilgileri

Ada : 2526
Parsel . 6
Parsel Alani : 850 m2
Arsa Payi : 386/850

2.2. Konum

Tasinmaz Ankara Cankaya ilcesi’nde Tunali Hilmi Caddesi ile
Buklim Sokagin késesinde yer alan ve her iki caddeye de
cephesi olan ishaninin zemin ve 1. bodrum katinda yer
almaktadir. Tunali Hilmi Caddesi’ne cepheli tasinmazlar
musteri celbi ve reklam kabiliyeti bakimindan 6zel bir konum
niteligi tasimaktadir.

2.3. insaat Ozellikleri

Finans Market 8 katl ishaninin 1. bodrum (Buklim Sokak’tan
zemin kat) ve zemin katinda (Tunali Hilmi Caddesi cepheli)
yer almaktadir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 2 kat (1. bodrum+zemin)
Tasinmazin icinde bulundugu ishani 8
kathdir.

Toplam insaat Alani 1079 m2




2.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin saptanmasinda bdlgenin ticari
potansiyeli, ulasim imkanlarinin rahathgi, yapinin bakimli
olmasi, altyapl ve cevre diuzenlemesinin tamamlanmis olmasi
ve cevrede satillk esdeger gayrimenkullerin az olmasi gibi
kriterler g6z6nine alinmistir. Bu kriterler cercevesinde
hazirlanan 25.09.1996 tarihli Ekspertiz Raporuna go6re degeri
87.787,-YTL olarak belirlenen tasinmaz vergi ve harclar dahil
90.165,-YTL bedelle 23.10.1996 tarihinde satin alinmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005
tarihli ekspertiz raporuna gore gayrimenkulin toplam satis
degeri icin 3.350.000,-YTL kiymet takdir edilmistir.

3. USKUP CADDESI- 3 ADET OFiS

3.1. Tapu Bilgileri

Ada . 2814
Parsel 112
Parsel Alani : 551 m2
Arsa Payi . 770/1540

3.2. Konum

Tasinmazlar, Ankara Cankaya Iilgesi’nde Uskip Caddesi
(Cevre Sokak) ile Kabatas Sokak (Merdiven Sokak) kosesinde,
41 nolu binanin 4,5 ve 6 nolu bagimsiz bélimlerdir. Binanin
cevresinde genelde st gelir dizeyine sahip ailelerin mesken
amacl kullandiklari binalar, konsolosluklar ve is merkezleri
bulunmaktadir. Ankara’nin simgesi haline gelen Atakule’nin
yakininda bulunan bina, Botanik Parki’na 100 m. uzakliktadir.
Bina’nin karsisinda Gazeteciler Cemiyeti binasi
bulunmaktadir. Merkezi konumu, ulasim rahatligi ve ¢cevredeki
elit yapilasma tasinmaza yuksek rant kazandirmaktadir. Bélge
tamamlanmis alt yapiya sahiptir.

3.3. insaat Ozellikleri

Alti bagmsiz boélimden olusan yapiya ait fiziksel veriler
asagida verilmistir:

insaat Nizam| Ayrik
Kat Adedi 8 kat (2 bodrum kat+zemin kat+4 normal

kat+Cati kati)
Sacak Seviyesi 15.50 m.
Bina Oturma Alani 320 m2
Toplam insaat 2,485.4 m2 (bodrumlar dahil)

Alani




3.4. Tasinmazin Degeri

Gayrimenkul i¢in 25.09.1996 tarihli Ekspertiz Raporu’nda
semtin altyapisinin tamamlanmis olmasi, ulasim imkanlarinin
rahatligl ve Ust gelir gruplarinin yasadigl bir semtte yer almasi
dikkate alinmis ve satis bedeli olarak (551 m2 * 46 YTL/m2)
25.346,-YTL kiymet takdir edilmistir. Gayrimenkul toplam vergi
ve harclar hari¢ 25.000,-YTL bedelle 23.10.1996
tarihinde portfoye arsa olarak dahil edilmistir.

Sirketimiz, AGE insaat ve Ticaret A.S. ile Arsa
Payi Karsihgi Kat Yapimi Sozlesmesi’ni
06.05.1998 tarihinde imzalamistir.

Ofis binasi olarak insaati tamamlanan yapi; 2
bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve cati
kati olmak Uzere toplam 8 kat, 6 bagimsiz
bolimden olusmaktadir ve 6 araclik kapal
otoparka sahiptir. 2. Katin (4 nolu bagmsiz
boélim) % hissesi, 3. kat (5 nolu bagimsiz
bo6lim) ve 4. katin (6 nolu bagdimsiz bdlim)
tamam Sirketimize aittir.

Yapinin mimari ve miuhendislik projeleri Mimar
Gulimser-Erhan Kocabiyikoglu tarafindan
hazirlanmis ve 03.09.2000 tarihinde insaat
tamamlanmistir. Binanin yap! kullanma izin
belgesi 29.08.2000 tarihinde alinmistir.

“’Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblidi” nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 21.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’nda Sirketimize ait bagimsiz bélimlerin
arsa payl dahil toplam satis degeri igin 1.550.000,-YTL kiymet
takdir edilmistir.

4. BINNAZ SOKAK -i$ MERKEZI

4.1. Tapu Bilgileri

Ada : 2551
Parsel : 5

Parsel Alan : 1190 m2
Arsa Payi: : Tamami

4.2. Konum

Uzerinde *“’is Merkezi Projesi’” tamamlanmis olan, tapuda
Ankara ili, Cankaya Iilcesi, 1. Bolge, 138 Pafta, 2551 Ada, 5
Parselde kayitl, arsa alani 1190 m2 olan tasinmaz, Tunali Hilmi
Caddesi’nin Karum Alisveris ve is Merkezi yéoniinde caddeye
gliney dogu yoninden 45°’lik bir aci ile baglanan Binnaz
Sokak uzerinde ko6sesinde bulunan Sarar Magazasi’nin
bitisiginde Hilton, Karum-Sheraton gibi ¢ekim merkezlerinin
yakininda yer almaktadir. Tunali Hilmi Caddesi Ankara'nin
ticari gayrimenkul gelistirme projeleri acisindan 6nemli is ve
alisveris altmerkezidir. Bu cadde etrafinda ve devaminda
Ankara'nin yuksek gelir gruplarinin oturdugu konut alanlari
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bulunmaktadir. Ginimuizde Tunall Hilmi Caddesi ve Caddeye
acilan sokaklar, pespese acilan pasajlar, unld markalarin satis
madazalari ve 1993 yilinda devreye giren Karum is Merkezi ile
ticari gelisiminin en Ust noktasina gelmistir. Bu talebin en
buyuk nedeni merkezin ulasilabilirlik acisindan Ankara’nin Ust
gelir gruplarinin  yasadigr Kavaklidere, Cankaya, Yukari
Ayranci, Asagl Ayranci, Yildiz, Oran semtlerine yakin
olmasidir. Ulasim kolayligl ve yiksek tiketim potansiyeli ile her
zaman canhligini koruyan ve dgelisimini devam ettiren bir
merkez olmustur. Tunali Hilmi Caddesi’nin Bestekar Sokak ile
Karum Is Merkezi arasinda kalan alanda ticari potansiyel
daha da artmaktadir. Turkiye’ye yeni giren uGnli markalar
Ankara’da Tunali Hilmi Caddesi ve yakin cevresini tercih
etmektedir.

4.3.insaat Ozellikleri

10 bagimsiz bolimden olusan proje ait fiziksel veriler asagdida
verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 10 kat (4 bodrum kat+zemin

kat+4 normal kat+cekme kat)
Bina Oturma Alani 1190 m2
Toplam insaat Alani 6.317,49 m2
Pazarlanabilir Alani 3.384,47 (Magaza ve Ofisler)

Gerceklestirilmis olan ticari gayrimenkul projesinin
mimarlik ve mihendislik projeleri Mimar Doruk Pamir ( Stidyo-
14 Mimarllk ve Kentsel Tasarim Ltd. Sti. Mimar/ Muhendis
Grubu) tarafindan yapilmis olup insaati MESA Toplu Konut A.S.
tarafindan tamamlanmistir.
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Yap! 4 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve 10 bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Yapinin katlara gdre m2 cetveli
asagida verilmektedir.

Kat Ticaret Ofis Rampalar Servis Garaj Toplam
4. Kat 578.10 578.10
3. Kat 578.10 578.10
2. Kat 578.10 578.10
1. Kat 475.44 475.44
Zemin 409.40 96.94 506.34
1. Bodrum 668.39 221,77 13,87 904.03
2. Bodrum 131,36 13,87 758.80 904.03
3. Bodrum 105,17 13,87 770.30 889.34
4. Bodrum 77,2 13,87 812.94 904.01
TOPLAM 1,553.23 1,831.24 535,5 55,48 2,342.04 6,317.49
4.4. Tasinmazin Degeri
21.04.1998 Tarihli Ekspertiz Raporu’da arsanin degeri
belirlenirken arsanin merkezi konumu, c¢evresinin ticari
potansiyeli, semtin altyapisinin tamamlanmis olmasi, ulasim

imkanlarinin rahatlhgi, yola cepheli olmasi ve imar durumu
dikkate alinmis ve satis bedeli olarak yaklasik 765.765,-YTL
kiymet takdir edilmistir. Sirketimizin 30.04.1998 tarihli Yonetim
Kurulu Karari ile arsanin yapilan pazarlik sonucu vergi ve
harclar hari¢ 725.390,-YTL bedelle taksitle satin alinmasina
karar verilmistir. 04.05.1998 tarihi itibariyle tapu islemleri
tamamlanmis ve arsa Sirketimiz mulkiyetine gec¢mistir.

ile 01.06.2000 tarihinde imzalanan
sdzlesme ile insaatina baslanan is Merkezi’nin 26.11.2001
tarihi itibariyle insaati tamamlanmistir. 28.11.2001 tarihinde
Gecici Kabul islemlerine baslanmis ve 12.12.2001 tarihinde
tamamlanmistir. Yapinin iskan ruhsati 18.04.2002 tarihinde
alinmis ve Kesin Kabul Iislemleri 16.12.2002 tarihinde
tamamlanmistir.

Mesa Toplu Konut A.S

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporunda gayrimenkulin toplam satis degeri
icin 13.000.000,-YTL kiymet takdir edilmistir.




5. ARSA -CAYYOLU

5.1. Tapu Bilgileri

Ada : 41945 Ada: 41946
Parsel : 1 Parsel: 2

Parsel Alani: 16.527 m2 Parsel Alani: 16.884 m2
Arsa Payl . Tamami Arsa Payil: Tamami

5.2. Konum

Tasinmazlardan 41946 ada 2 nolu parsel Eskisehir Yolu’na
cepheli , 41945 ada 1 nolu parsel ise bu yola ikinci parsel
konumundadir. Eskisehir istikametinde, yolun saginda
(kuzeyinde) konumlu parsellerin bitisiginde Kirgin insaat
Sirketi’nin makina parki, Asya Nakliyat Firmasinin tesisleri ve
ekili alanlar, parsellerin  karsisinda  (Eskisehir  Yolunun
guneyinde) ise Konutkent yerlesim alani bulunmaktadir.

Tasinmazlarin icinde
bulundugu bdlge, Ankara
ili'nin konut ve ticaret
acisindan en 6nemli gelisme
kentsel gelisme koridoru
icinde yer almaktadir. Bu aks
Uzerinde yer alan ve yiuksek
gelir gruplarinin tercih ettigi
Bilkent Konutlari, Koru Sitesi,
Konutkent, Cayyolu, Baris
Sitesi gibi  konut alanlari,
ODTU, Hacettepe ve Bilkent,

Baskent Universiteleri
kampdusleri, kamu kurum ve
kuruluslari gozoniune

alindiginda alanin 6énemli bir pazar alanina sahip oldugu
gorulmektedir.

5.3. Arsanin Ozellikleri

Eskisehir Yolu’na cepheli alan, Ankara Buyuksehir Belediye
Meclisi’nce 11.10.2005 tarih ve 2671 sayl ile onaylanan
Etimesgut ilcesi, Erler Mahallesi, Eskisehir Yolu kenari, Baskent
Universitesi giineyinde yer alan Cayyolu tp.934, Kd. 490, 500,
693, 689, 721 parseller ve cevresine iliskin 1/5000 o6lcekli
Nazim imar Plani deQisiklik karari kapsamina alinmistir. Ankara
Biyuksehir Belediyesi tarafindan revize edilen Nazim imar
Planinda parsellerin yeni kullanim karari ‘’Konut Alani’’ olarak
belirlenmistir. Revizyon Nazim Iimar Planinin onay sireci
devam etmektedir.
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5.4. Tasinmazin Degeri

Satisa sunulan tasinmaza JSirketimizce verilecek teklif icin
hazirlanan 10.04.2000 tarihli ekspertiz raporunda, arsanin
degeri belirlenirken tasinmazlarin Ankara’nin en O6nemli
kentsel gelisme koridoru olan Eskisehir yolu UGzerinde
konumlanmalari, ulasim imkanlarinin kolaylgi, bélgeye olan
talebin hergecen giun artmasi ve buna bagli olarak dolar
bazinda artan bir ranta sahip olmasi g6z édntune alinmis ve
arsalarin tamami icin satis bedeli olarak Dbelirlenen
1.575.000,-YTL kiymet takdir bedeline go6re, Sirketimizin
10.04.2000 tarihli Y6netim Kurulu Karari ile anilan arsalarin
satin alinmas! icin teklifte bulunulmustur. Bankaca yapilan
dederlendirme sonucunda, Sirketimiz tarafindan tamami igin
vergi ve harcglar hari¢ 1.529.500,-YTL pesin bedel 6denerek,
tasinmazlar 12.04.2000 tarihinde portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005
tarihli ekspertiz raporunda arsalarin satis degeri 5.200.000,-YTL
olarak tesbit edilmistir.

6. ISYERI - BAGDAT CADDESI

6.1. Tapu Bilgileri

Ada 1 401
Parsel: . 57
Parsel Alani :1.028 m2
Arsa Payi: :120/640

6.2. Konum

isyeri istanbul ili, Kadikéy ilgesi, Goztepe Semti, Baddat
Caddesi ile Sarigil Sokak’ in kesistigi kdse parsel Gzerinde yer
alan 38 No’lu Apartman’in zemin katindaki dukkandir.

Tasinmazin karsisinda Pelit Pastanesi, Elegan Art Mobilya
Binasi, Esbank Subesi bulunan tasinmazin hemen yaninda ise
Sekerbank Subesi bulunmaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde ise Halkbank, Citibank, iktisat
Bankasi, Yap! Kredi Bankasi ve EGS Bank subeleri yer
almaktadir.

6.3. insaat Ozellikleri

Bes bagimsiz bélimden olusan yapiya ait fiziksel veriler
asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 6 kat (Bodrum kat+zemin kat +4

normal kat)
Bina Oturma Alani 1.028 m2




6.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde ulasim kolayligl,
tamamlanmis alt vyapi, cevresinin ticari potansiyeli,
istanbul’un onemli merkezlerinden biri  olan Bagdat
Caddesi’nde olmasi sebebi ile rant degerinin yuksekligi, kat
mulkiyetine gecilmis olmasi ve gayrimenkullere olan talep
artisi g6z o©Onune alinmistir. 14.07.2000 tarihli Ekspertiz
Raporu’'na go6re degeri 550.000,-YTL olarak belirlenen
tasinmaz, 21.07.2000 tarihinde vergi ve harclar hari¢ 550.000,-
YTL bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’na gore gayrimenkulin toplam pesin
satis degeri icin 1.500.000,-YTL kiymet takdir edilmistir.

7. ISYERI-TUNALI HILMi CADDESI

7.1. Tapu Bilgileri

Ada . 2532
Parsel: 161
Parsel Alani 1968 m2
Arsa Payi: 1 10/131

7.2. Konum

isyeri Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Barbaros Mahallesi,
Kavaklidere Semti, Tunali Hilmi Caddesi tUzerinde, 111 No’lu
Binanin zemin katindaki 1 nolu diukkandir.

Tasinmazin cevresinde Uust katlari ofis, zemin katlari dikkan
olarak kullanilan ve hergecen gin artan rant getirisine sahip
7-8 katli binalar bulunmaktadir.

A - ' bitisiginde  Collezione  Magazasi,
karsisinda Segmenler is Hani, yakin
cevrede ise Kavaklidere Sinemasi,
Marks& Spencer Magazasi, Mc
Donald’s Restaurant, Pamukbank
Subesi bulunmaktadir.

Tasinmaz Kizilay Meydani’na 1.6 km,
Atakule’ye 1.3 km, Ulus’a 4.5 km
mesafededir.




7.3. insaat Ozellikleri

Yapiya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 7 kat (Bodrum kat+zemin kat +5

normal kat)
Bina Oturma Alani 968 m2

7.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degderinin belirlenmesinde Tunali Hilmi Caddesi
Uzerinde yer almasi, cevresindeki elit yapilasma, ulasim
imkanlarinin rahathgdi, bodrum katta depo hacmine sahip
olmasi, tamamlanmis alt yapisi, cevrede satillk es deger
gayrimenkullerin az olmasi, ic mekanlarda kullanilan malzeme
ve iscilik standartlarinin yuksek olmasi g6z 6éniune alinmistir.
14.07.2000 Tarihli Ekspertiz Raporu’na gore degeri 400.000,-
YTL olarak belirlenen tasinmaz, 20.07.2000 tarihinde vergi ve
harclar hari¢ 400.000,- YTL bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005

tarihli Ekspertiz Raporu’na gore gayrimenkulin toplam pesin
satis degeriicin 1.335.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

8. ISYERI - BAKIRKOY - FAHRI KORUTURK ( ISTASYON) CADDESI

8.1. Tapu Bilgileri

Ada 101
Parsel: . 10

Parsel Alani : 114,90 m2
Arsa Pay! : Tamami

8.2. Konum

isyeri istanbul ili, Bakirkéy ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, Fahri
Korutiirk Caddesi (istasyon Caddesi), lizerinde yer alan 13-15
kap! nolu isyeridir.

Tasinmazin bitisiginde Halk Bankasi Binasi, karsi sirasinda ise
imar Bankasi Binasi bulunmaktadir.

8.3. insaat Ozellikleri
Tasinmazin bulundugu bina bodrum kat+zemin kat+ 5 normal
kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir ve brut alani
toplam 700 m2’ dir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 7 kat (bodrum kat+zemin kat+5
normal kat)




8.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde; merkezi konumu, ulasim
imkanlarinin  kolaylhgdi, c¢evresinde hergin artan ticari
potansiyeli, musteri celbi, reklam kabiliyeti, binanin bakimli
durumda olmasi, tamamlanmis alt yapl,
Marmara Bolgesinde meydana gelen
depremlerde hasar gdrmemis olmasi gibi
kriteler g6zénine alinmistir. 30.11.2001
Tarihli Ekspertiz Raporu’na go6re degeri
1.470.000 YTL olarak belirlenen tasinmaz,
30.11.2001 tarihinde vergi ve harcglar haric
1.462.500 YTL bedel ile portfoye dahil
edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi”’nin 38 ve 41. Maddeleri
uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’na gore tasinmazin
toplam pesin satis degeri i¢in 2.800.000.-YTL
kiymet takdir edilmistir.

9. ISYERI - KADIKOY- MUVAKKITHANE CADDESI
9.1. Tapu Bilgileri

Ada 191
Parsel : 53
Parsel Alani 1201 m2

9.2. Konum

isyeri istanbul Iili, Bakirkéy Ilcesi, Muvakkithane Caddesi,
uzerinde yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde, magdazalar, kitabevleri, mizik
marketler, fast-food restoranlari bulunmaktadir.

9.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak lUzere toplam
6 kattan olusmaktadir ve brut alani toplam 648 m2'dir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 6 kat (bodrum kat+zemin kat+4
normal kat)

9.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degderinin belirlenmesinde Kadikéy'de ticari
faaliyetlerin yogunlastigr bir bdlgede yer almasi, bdélgenin
altyap! probleminin olmamasi ve ulasim imkanlarinin rahathgi
g6z O6nidne alinmistir. 19.12.2003 tarihli Ekspertiz Raporu’na
gore degeri 1.300.000 YTL olarak belirlenen tasinmaz,
30.01.2004 tarihinde vergi ve harclar haric 1.272.000 YTL
bedel ile portféye dahil edilmistir.
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“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 23.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’na g6re gayrimenkuliin toplam pesin
satis degeriigin 1.685.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.

10. ISYERI - TUNALIHILMiI CADDESI
10.1. Tapu Bilgileri

Ada :2537
Parsel : 6
Parsel Alani 1651 m2
Arsa Payi 1 39/128
10.2. Konum

isyeri Ankara ili, Cankaya ilgcesi, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde
yer almaktadir. Tasinmazin cevresinde ust katlari ofis, zemin
katlari dukkan olarak kullanilan ve her gecen gin artan rant
getirisine sahip 7-8 katli binalar bulunmaktadir.

10.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 6 normal kat olmak lUzere toplam
8 kattan olusan binanin bodrum, zemin ve 1. katlarinda
bulunmaktadir ve brit alani toplam 912 m2'dir.

insaat Nizamj Ayrik
Kat Adedi 8 kat (bodrum kat+zemin kat+6
normal kat)

10.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde Ankara'nin en c¢ok
ragbet goren Tunali Hilmi Caddesi Gzerinde yer almasi, 6zel
ve toplu tasima araclar ile ulasim
imkanlarinin  rahathgi, binanin yola
cepheli olmasi, bayudkligu ve ince isler
dizeyinin yuksekligi gbz énine alinmistir.
27.12.2004 Tarihli Ekspertiz Raporu’na
gore degeri 4.070.000 YTL olarak
belirlenen tasinmaz, 30.12.2004 tarihinde
vergi ve harglar harig 4.040.000 YTL
bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi”’nin 38 ve4l. Maddeleri
uyarinca yeniden hazirlanan 22.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’na gore
gayrimenkulin toplam pesin satis degeri
icin 4.330.000.-YTL kiymet takdir
edilmistir.
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11. ISYERI - ADANA-CAKMAK CADDESI
11.1. Tapu Bilgileri

Ada : 303

Parsel : 86

Parsel Alani : 317.50 m2

Arsa Payi : 300/1260

11.2. Konum

isyeri Adana ili, Seyhan ilcesi, Kuruképri Mahallesi, Cakmak

Caddesi ile Kizilay Caddesi’nin kesistigi kose yerde konumlu,
115/A ve B kap! numaralidir.

Tasinmazin karsisinda Sabanci is Merkezi, yaninda Sosyal
Sigortalar Kurumu binasi bulunmaktadir. Tasinmazin yakin
cevresinde zemin katlarinda magaza ve sube lokalleri yer
alan 4-12 katli is yeri binalari bulunmaktadir.

11.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak lzere toplam
6 katli binanin bodrum ve zemin katlarinda konumludur.
Tasinmaz 2 adet dukkandan olusmaktadir ve 2 no’lu dikkana
ait bodrum kattaki depo ile beraber 306,50 m2 briut kullanim
alanina sahiptir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 6 kat (Bodrum kat+zemin kat +4
normal kat)

11.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde merkezi konumu, ulasim
imkanlarinin kolayligl, tamamlanmis altyapi, gevresinin ticari
potansiyeli, musteri celbi ve reklam kabiliyeti g6z ©Onine
alinmistir.

20.07.2005 tarihli Ekspertiz Raporu’na gore degeri 3.100.000
YTL olarak belirlenen tasinmaz, 22.07.2005 tarihinde vergi ve
harcglar hari¢ 3.029.400 YTL bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 19.12.2005
tarihli Ekspertiz Raporu’na gore gayrimenkulin toplam pesin
satis degeriicin 3.100.000.-YTL kiymet takdir edilmistir.




B.GAYRIMENKUL PORTFOYU ILE iLGILI FAALIYETLER
1. KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Park Maya Ofis Binasi i¢cin Vakif Yatirm A.S. ile 01.02.1997
tarihinden baslamak lzere kira so6zlesmesi yapilmistir. Park
Maya Ofis Binasi’nin aylik kira degderi 01.01.2006 tarihinden
itibaren 42.000 YTL+ KDV olarak belirlenmistir.

Finans Market Ofis Binasl i¢cin Vakifbank ile 23.10.1996
tarihinden baslamak Uzere kira sdzlesmesi yapilmistir. Finans
Market Ofis Binasi’nin aylik kira degeri 01.01.2006 tarihinden
itibaren 27.000 YTL+ KDV olarak belirlenmistir.

Uskup Caddesi ofis katlari icin Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.10.2000 tarihinden baslamak idzere 10 vyilligina kira
sozlesmesi yapilmistir. Uskip Caddesi aylk kira dederi
01.01.2006 tarihinden itibaren 10.500 YTL+ KDV olarak
belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi- isyeri icin inci Deri Mamulleri Sanayi
Ticaret Limited Sirketi ile aylik 6.000 USD karsihigl YTL+KDV, yillik
72.000 USD karsihgl YTL+KDV bedel ile 15.09.2001 tarihinden
baslamak lzere 5 yilligina kira s6zlesmesi yapilmistir. isyerinin
aylik kira degeri 01.01.2006 tarihinden itibaren 7.400 USD+KDV
olarak belirlenmistir.

Bagdat Caddesi -isyeri icin Sunu Pazarlama ve Plastik
Endiustrisi A.S. ile aylik 5.500 YTL+KDV, yillik 66.000 YTL+KDV
bedel ile 01.05.2003 tarihinden baslamak tzere 5 yilligina kira
sdzlesmesi yapilmistir. isyerinin aylik kira dederi 01.05.2005
tarihinden itibaren 6.556 YTL+KDV olarak belirlenmistir.

Bakirkdy, istasyon (Fahri Korutiirk) Caddesi —isyeri icin Turkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O ile 30.11.2001 tarihinden baslamak lzere
5 yilhgina kira sézlesmesi yapilmistir. isyeri’nin aylhk kira dederi
01.01.2006 tarihinden itibaren 25.930 YTL+ KDV olarak
belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’ nin 2. Kati (1. Ofis
kati) icin Fortis Bank A.S. (Tark Dis Ticaret) ile aylik 5.300
USD+KDV, vyillik 63.600 USD+KDV’den 03.10.2002 tarihinden
baslamak iizere 5 yilligina kira sézlesmesi yapilmistir. isyerinin
aylik kira degeri 01.10.2005 tarihinden itibaren 5.624 USD+KDV
olarak belirlenmistir.Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’
nin 3. Kati (2. Ofis kati) icin TUBITAK Ulusal Elektronik ve
Kriptoloji Arastirma Enstitasd ile aylik 8.500 YTL+KDV, vyillik
102.000 YTL+KDV'ye 10.06.2003 tarihinden baslamak Uuzere 1
yilligina kira soézlesmesi yapilmistir. lIsyerinin kira degeri
10.06.2005 tarihinden itibaren aylik 10.025 YTL+ KDV olarak
belirlenmistir. 4. Kati (3. Ofis Katl) icin Kocbank A.S. ile aylik
8.500 YTL+KDV, yillik 102.000 YTL+KDV'ye 01.04.2004 tarihinden
baslamak izere 10 yilligina kira sézlesmesi yapilmistir. isyerinin
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aylik kira degeri 01.04.2005 tarihinden itibaren ayhk 9.319
YTL+KDV olarak belirlenmistir.

Magaza Kati (1.Bodrum Kat+Zemin Kat+1. Kat) i¢cin Koleksiyon
Tasarim Mobilya ve Orman Urinleri San. A.S. ile aylik 30.000
YTL+KDV, vyilik 360.000 VYTL+KDV'ye 01.12.2003 tarihinden
baslamak Uzere 3 yilligina kira s6zlesmesi yapilmistir. Ancak
kiracinin tadilat ve dekorasyon islerini tamamlayabilmesi ic¢in
kira 6deme baslangi¢c tarihi 01.02.2004 olarak belirlenmistir.
isyerinin kira degderi 01.12.2005 tarihinden itibaren aylik 36.230
YTL+ KDV olarak belirlenmistir.

Kadikéy, Muvakkithane Caddesi-isyeri icin Tiurkiye Vakiflar
Bankasi T.A.O ile aylik 10.700 YTL+KDV, yillik 128.400 YTL+KDV’ye
01.02.2004 tarihinden baslamak uzere 10 yilligina kira
sozlesmesi yapilmistir. |ki yillik kira bedeli olan 256.800 YTL+KDV
pesin olarak alinmistir.

Tunalihilmi Caddesi-Isyeri icin Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
aylik 30.250 YTL+KDV, yillik 363.000 YTL+KDV’ye 01.01.2005
tarihinden baslamak tGzere 10 yilligina kira sodzlesmesi yapiimis
ve bir yillik kira bedeli pesin olarak alinmistir. Isyerinin aylik kira
degeri 01.01.2006 tarihinden itibaren 32.530 YTL+KDV olarak
belirlenmis ve bir yillik kira bedeli olan 390.360 YTL+KDV pesin
olarak alinmistir.

Adana-Cakmak Caddesi-isyeri icin Tirkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O ile aylk 28.000 YTL+KDV, vyillik 336.000 YTL+KDV’ye
22.07.2005 tarihinden baslamak UGzere 10 vyilligina kira
sdzlesmesi yapilmistir. Bir yillik kira bedeli olan 336.000 YTL+KDV
pesin olarak alinmistir.

Park Maya F2-A Blok, Finans Market, Bagdat Caddesi-isyeri,
Uskilp Caddesi- Ofis Katlari, Tunali Hilmi Caddesi-isyeri,
Bakirkdy-istasyon Caddesi-isyeri, Binnaz Sokak-isyerleri,
Kadikéy-Muvakkithane Caddesi-isyeri, Tunalihilmi Caddesi-
isyeri (Sube) ve Cakmak Caddesi-isyeri icin 2005 yilinda alinan
kira degerleri (KDV hari¢) asagida verilmistir.




Asagidaki tablodan izlenecegi lzere Sirketimiz portféyinde bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira sozlesmeleri
cercevesinde, kira gelirlerinin dizenli olarak elde edilmesi konusuna dnem vermekte ve ilgili calismalar yaritmektedir.

MilyonTL=YTL
AYLAR MAYA i§ FINANS BAGDAT USKUP  BAKIRKOY = KADIKOY- | TUNALIHILMi  BINNAZ BINNAZ  BINNAZ BINNAZ TUNALI ADANA- TOPLAM (YTL)
MERKEZI MARKET ~ CADDESI CADDESI- | ISTASYON iISYERI CADDESI- SOKAK - | SOKAK -ISYERI | SOKAK SOKAK HiLMi CAKMAK
-ISYERI ISYERI CADDESI- ISYERI ISYERI (FORTIS) ISYERI ISYERI CADDESI- | CADDESI-
ISYERI MAGAZA (TUBITAK) | (KOCBANK) | ISYERI ISYERI
(SUBE)

Oca.05 40.000 25.000 6.060 9.975 24.715 10.700 9.028,98 33.630 7.450,52 9.350 8.500 30.250 0 214.659,50
Sub.05 40.000 25.000 6.060 9.975 24.715 10.700 8.783,92 33.630 7.276,82 9.350 8.500 30.250 0 214.240,74
Mar.05 40.000 25.000 6.060 9.975 24.715 10.700 8.851,74 33.630 7.046,34 9.350 8.500 30.250 0 214.078,08

Nis.05 40.000 25.000 6.060 9.975 24.715 10.700 9.249,20 33.630 7.546,46 9.350 9.319 30.250 0 215.794,66

May.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.261,97 33.630 7.451,62 9.350 9.319 30.250 0 216.208,59
Haz.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.139,77 33.630 7.520,54 10.025 9.319 30.250 0 216.830,31
Tem.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 8.970,58 33.630 7.417,98 10.025 9.319 30.250 0 216.558,56
AJu.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.240,48 33.630 7.263,04 10.025 9.319 30.250 28.000 244.673,52

Eyl.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.049,13 33.630 7.393,72 10.025 9.319 30.250 28.000 244.612,85
Eki.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.222,35 33.630 7.565,41 10.025 9.319 30.250 28.000 244.957,76
Kas.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.218,99 33.630 7.602,53 10.025 9.319 30.250 28.000 244.991,52
Ara.05 40.000 25.000 6.556 9.975 24.715 10.700 9.069,94 36.230 7.655,39 10.025 9.319 30.250 28.000 247.495,33
TOPLAM 480.000 300.000 76.688 119.700 299.695 128.400 109.087,05 406.160 89.190,37 116.925 109.371 363.000 140.000 2.738.216,42
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2. GAYRIMENKUL PROJESI GERCEKLESTIRILECEK ARSALAR

2.1. Cayyolu, 41945 Ada 1 Parsel ve 41946 Ada 2 Parsel

12.04.2000 tarihinde sirket portfoyine dahil edilmis olan
arsalar uUzerinde gerceklestirilecek insaat icin gerekli
olan; aplikasyon krokisi Yenimahalle Tapu ve Kadastro
Muduarldgu® nden 04.05.2000 de alinmistir. 1/1000 ve
1/500 plankote alimi isi ise; AND Miuhendislik Ltd. Sirketi
tarafindan yapilmistir.

Arsalar lUzerinde yapimi planlanan *’ Ticari Gayrimenkul
Projesi’” icin onanli imar plan yapilasma kosullari
cercevesinde en uygun kullanim veya kullanim
mikslerinin belirlenmesi amaciyla Atlas Proje Turizm ve
Danismanlk Ltd. Sti. ile 03.11.2000 tarihinde ‘“’En Uygun
Kullanim Ve Fizibilite Calismasi Danismanlik Hizmetleri
Sozlesmesi’’ imzalanmistir. iki asamadan olusan
calismanin 1. Raporu 15.12.2000 tarihinde, 2. Rapor
olan “’On Fizibilite Calismasi’’ raporu ise Subat 2001’de
Atlas Proje Turizm ve Danismalik Ltd. Sti. tarafindan
tamamlanarak Sirketimize iletilmistir.

Arsa’nin guvenligini saglamak amaciyla etrafinin tel
orgu ile cevrilmesi icin 08.06.2001 tarihinde Yenimahalle
Kadastro Muduarligu tarafindan yeniden aplikasyon
krokisi  ¢ikartilmistir. Haziran 2001 tarihinde arsanin
guvenligini saglamak amaci ile etrafi tel orgiu ile
cevrilmistir.

Yenimahalle ve Etimesgut ilge Belediyelerinin sinirlarinin
degismesi nedeniyle 14.01.2005 tarihinde arsalarin
tapusu Etimesgut Ilcesine dahil olacak sekilde
yenilenmistir.

Etimesgut Belediyesi tarafindan Haziran 2005 tarihinde
hazirlanan 1/1000 Uygulama Iimar Planinda arsalarin
Kentsel Servis Alani kullanimi icinde go6steriilmedigi
tesbit edilmistir. Ancak, Ankara Buyuksehir Belediyesi
Meclisi’nin 11.10.2005 tarih ve 2671 nolu karar ile
arsalarimizin da iginde bulundugu alan icin 1/5000
Nazim imar Plani Revizyonu yapiimasina karar vermistir.
Ankara Buyuksehir Belediyesi tarafindan yapilan nazim
imar plani calismalari halen devam etmektedir.




3. GAYRIMENKUL PORTFOY GELISIMI

Sirketimiz gayrimenkul portfoyunid olustururken yatirm
riski azaltilmis ve c¢esitlendirilmis bir gayrimenkul
portfoydnin olusturulmasina dnem vermis ve portfoye
alinan gayrimenkullerin tamaminin fizibilite calismalari
yapllmis ve satin alma ve kiralamada bu calismalar
esas alinmistir.

2005 yili icinde 22.07.2005 tarihinde Adana ili, Seyhan
ilgesi, Cakmak Caddesi’nde ticari faaliyetlerin
yogunlastigr bir bélgede yer alan gayrimenkul,
portfoyimiuze katilmis ve ofis olarak kiraya verilmistir.

Sirketimiz portfoyinde saglam, verimli, sidrekli gelir
getirici risk unsuru tasimayan gayrimenkullere yer
vermek amaci ile surekli olarak gayrimenkul piyasasi ve
yeni yatirrm alanlarini izlemektedir.




Asagidaki tabloda 1996-2005 yillari arasinda Sirketimizin portféoylindeki gelisme gorilmektedir.

Gayrimenkul Alis Portfoy Degeri
Tarihi (YTL)

31.12.1996 31.12.1997 31.12.1998 31.12.1999 31.12.2000 : 31.12.2001 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2004 | 31.12.2005
Park Maya 24.10.1996 265,540 724,992 1,082,640 1,850,000 2,360,000 3,895,000 4,670,000 5,050,000 5.100.000 5.600.000
Finans Market 23.10.1996 87,787 276,480 416,340 722,000 992,000 1,560,000 1,725,000 1,996,000 | 3.000.000 ; 3.350.000
Uskiip Caddesi 23.10.1996 25,000 53,657 302,209 528,500 713,400 1,200,000 1,365,000 1,425,000 1.445.000 1.550.000
Binnaz Sokak 04.05.1998 - - 875,364 1,400,000 | 4,770,793 10,800,000 12,215,000 12,060,000 ;| 12.110.000 ; 13.000.000
Bagdat Cad. 21.07.2000 - - - - 598,000 690,000 710,000 750,000 1.225.000 1.500.000
TunaliHilmi Cd. 20.07.2000 - - - - 440,000 740,000 800,000 835,000 | 1.200.000 | 1.335.000
Arsa 12.04.2000 - - - - 1,826,000 3,180,000 3,600,000 3,850,000 4.180.000 5.200.000
(Cay Yolu)
Arsa 27.08.1999 - - - 2,100,000 2,870,000 | 4,900,000 6,315,000 6,665,000 - -
(Eskisehir Yolu)
Bakirkdy 30.11.2001 - - - - - 1,470,000 1,750,000 1,925,000 | 2.800.000 2.800.000
Kadikoy 30.01.2004 - - - - - - - - 1 1.560.000 | 1.685.000
TunaliHilmi Cd. (Sube) |30.12.2004 - - - - - - - - 1 4.070.000 4.330.000
Cakmak Cd. 22.07.2005 - - - - - - - - - 3.100.000
TOPLAM 378,327 1,055,129 2,676,553 6,600,500 114,570,193 28,435,000 33,150,000 34,556,000 | 36.690.000 | 43.450.000
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C.FINANSAL YAPIYA iLISKIN BILGILER

1. DENETCI RAPORU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI. A.§ GENEL KURULUNA

Ortakligin Gnvani

Merkezi

Kayitll Sermayesi

Cikarnlmis Sermayesi

Faaliyet Konusu

Denetci veya Denetcilerin adi ve gorev
sureleri , ortak veya sirketin personeli olup
olmadiklar

Katilinan Yonetim Kurulu  ve
Denetleme Kurulu toplantilari sayisi

yapilan

Ortaklik hesaplari , defter ve Dbelgeleri
tzerinde yapilan incelemenin  kapsami
hangi tarihlerde inceleme yapildigi ve
varilan sonug

Turk Ticaret Kanunu’ nun 353'ncl
maddesinin 1’ nci fikrasinin 3 numarall
bendi geregince ortakllk veznesinde
yapllan sayimlarin sayisi ve sonuclari

Turk Ticaret Kanunu’nun 353'nci
maddesinin  1'nci fikrasinin 4 numarall
bendi geregince yapilan inceleme tarihleri
ve sonuglari

- intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve bunlar
hakkinda yapilan islemler

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
ANKARA

100.000 YTL

15.000. YTL

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarna
ilskin dizenlemelerinde yazil amac ve konulardrr.

Mustafa MUDERRISOGLU (1) Bir yil - Ortak ve Sirket Personeli
Degil Suat Faruk GIRAY 25.05.2005 tarihinde Fethi
BARUT'un istifasl ile bosalan Denetim Kurulu Gyeligine
atanmistir - Ortak ve Sirket Personeli Degil

4 Yonetim Kuruluna toplantisina katiinmistir. 6 Denetleme
Kurulu Toplantisi  yapilmustir.

28.02.2005 - 28.04.12005 - 29.07.2005 - 30.09.2005 -
30.11.2005- 28.12.2005 Tarihlerinde denetleme yapimis olup,
kayitlarin Turk Ticaret Kanununu hikimlerine uygun oldugu
gorulmastar.

28.02.2005 - 28.04.2005 - 29.07.2005 - 30.09.2005 - 30.11.2005-
28.12.2005 Tarihlerinde kasa sayimi yapiimis ve kayitlarla sayim
neticesinin mutlak oldugu goralmastir.

28.02.2005 - 28.04.2005 - 29.07.12005 - 30.09.2005 - 30.11.2005-
28.12.2005 Tarihlerinde kontroller yapilmis ,Turk Ticaret Kanunu
,Gelir vergisi kanunu ,vergi usul Kanunu Kurumlar Vergisi
Kanunu ve diger ilgili kanunlara uygun olarak defterlerin
tutuldugu goralmustar.

Hic bir sikayet ve yolsuzluk intikal etmemistir.

Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakligi Anonim Sirketinin 31.12.2005 donemi hesap ve
islemlerini Tark Ticaret Kanunu, ortakligin esas sdzlesmesi ve diger mevzuat ile genel
kabul gérmis muhasebe ilke ve standartlarina gore incelemis bulunmaktayiz.

Gorusiumize gore icerigini benimsedigimiz ekli 31/12/2005 tarihi itibari ile

duzenlenmis bilanco,ortakligin anilan tarihteki mali durumunu 01/01/2005-
31/12/2005 doénemine ait gelir tablosu , anlan déneme ait faaliyet sonuglarini
gercege uygun ve dogdru olarak yansitmakta ; karn dagitimi ©Onerisi yasalara ve
ortaklk esas sozlesmesine uygun bulunmaktadir.

Kurulu’nun

Bilangconun ve gelir tablosunun onaylanmasini ve YOnetim

aklanmasini oylariniza arz ederiz.

Mustafa MUDERRISOGLU Suat FARUK GIRAY
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2. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.’NiN

1 OCAK 2005 - 31 ARALIK 2005 DONEMINE AIT
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

1. Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakigr A.S.’nin (“Sirket”)’nin 31 Aralk
2005 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
yayimlanan muhasebe standartlarna gore  diuzenlenmis
bilangosunu ve bu tarihte sona eren hesap doénemine ait geli,
Ozsermaye degisim ve nakit akim tablolarini incelemis bulunuyoruz.
incelememiz, genel kabul gérmis denetim ike, esas ve
standartlarna uygun olarak yapimis ve dolayisiyla hesap ve
islemlerle ilgili olarak muhasebe kayitlarnin kontrolu ile gerekli
gordigimiz diger denetim ydntem ve tekniklerini icermistir.

2. SPK’nin Seri Xl, No:25 saylll “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlan Hakkinda Teblig”i ("Teblig"), 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra sona eren ilk ara mali tablolardan gecerli olmak Uzere
yurarlige girdigi icin Sirket’in 31 Aralk 2004 d6nemine ait mali
tablolar SPK’nin Seri XI No: 25 sayill Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlan Hakkinda Teblig’ine gére hazrlanmamis ve bagimsiz
denetime tabi tutulmamistir. Bu sebeple ekli mali tablolarda gelir,
Ozsermaye degisim ve nakit akim tablolan karsilastirmall olarak
verilememistir.

3. GoOrusimuze gore, s6z konusu mali tablolar, Vakf Gayrimenkul
Yatnm Ortakigr A.S.’nin 31 Aralk 2005 tarihindeki gercek mali
durumunu ve bu tarinte sona eren hesap dénemine ait gercek
faaliyet sonucunu, mevzuata ve bir 6nceki hesap dénemi ile tutarl
bir sekilde uygulanan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanmis muhasebe standartlarina (Not 2) uygun olarak dogru
bir bicimde yansitmaktadir.

Ankara, 9 Subat 2006
DENETIM SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Bulent BEYDUZ
Sorumlu Ortak, Basdenetci




3. BILANCO

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BILANCO
VARLIKLAR
Cari / Donen Varliklar
Hazir Degerler
Menkul Kiymetler (net)
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklar (net)
iliskili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Canli Varliklar (net)
Stoklar (net)
Devam Eden insaat S6zlesmelerinden
Alacaklar (net)
Ertelenen Vergi Varliklar
Diger Cari/Donen Varliklar
Cari Olmayan / Duran Varliklar
Ticari Alacaklar (net)
Finansal Kiralama Alacaklar (net)
iliskili Taraflardan Alacaklar (net)
Diger Alacaklar (net)
Finansal Varliklar (net)
Pozitif/Negatif Serefiye (net)
Yatinm Amacl Gayrimenkuller (net)
Maddi Varlklar (net)
Maddi Olmayan Varliklar (net)
Ertelenen Vergi Varliklar
Diger Cari Olmayan/Duran Varlklar
TOPLAM VARLIKLAR

Cari Onceki

D6nem D6nem
Dipnot  31.12.2005 31.12.2004

Referanslari YTL YTL

13.549.190 7.712.762
4 219 212
5 13.536.141 7.701.075
7/a 585 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
11 0 0
12 0 0
13 0 0
14 0 0
15/a 12.245 11.475
39.808.905 34.392.381
7/b 9.565 9.565
8 0 0
9 0 0
10 0 0
16 0 0
0 0
17 39.679.852 34.229.696
18 79.106 104.033
19 40.382 49.087
14 0 0
15/b 0 0
53.358.095 42.105.143




BILANCO

YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yukumlulukler
Finansal Boclar (net)
Uzun Vadeli Finansal Borclarin Kisa Vadeli
Kisimlar (net)
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
(net)
Diger Finansal Yukamlidlukler (net)
Ticari Borclar (net)
iliskili Taraflara Borglar (net)
Alinan Avanslar
Devam Eden insaat S6zlesmeleri Hakedis
Bedelleri (net)
Borg Karsiliklari
Ertelenen Vergi Yukimltluga
Diger Yuktumlalukler (net)
Uzun Vadeli Yakumlulukler
Finansal Borglar (net)
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar
(net)
Diger Finansal Yukumluldkler (net)
Ticari Borclar (net)
iliskili Taraflara Borglar (net)
Alinan Avanslar
Borg Karsiliklari
Ertelenen Vergi Yukamlaluga
Diger Yukamlulikler (net)
ANA ORTAKLIK DI§I PAYLAR
OZSERMAYE
Sermaye
Karsilikl istirak Sermaye Diizeltmesi
Sermaye Yedekleri
Hisse Senetleri ihrag Primleri
Hiss Senedi iptal Karlari
Yeniden Degerleme Fonu
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu
Oz Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklari
Kar Yedekleri
Yasal Yedekler
Statu Yedekleri
Olaganusti Yedekler
Ozel Yedekler
Sermayeye Eklenecek istirak Hisseleri ve
Gayrimenkul Satis Kazanclar
Yabanci Para Cevrim Farklar
Net Donem Kari/Zarari
Gecmis Yillar Kar/Zararlar
TOPLAM OZ SERMAYE VE YUKUMLULUKLER

Dipnot Cari Donem

Referanslari 31.12.2005
YTL

302.140

6 0

6 0

8 0

0

7/c 11.304

9/b 12.010

20 0

13 0

22/a 23.307

14 0

15/c 255,519

74.075

6 0

8 0

0

7/d 0

9 0

20 0

22/b 65.487

14 0

15/d 8.588

0

52.981.880

23 15.000.000

0

30.984.846

24 47.980

24 0

24 0

24 0

24 30.936.866

684.654

25 49.233

25 0

25 635.421

25 0

25 0

25 0

6.144.755

26 167.625

Onceki
D6nem
31.12.2004
YTL

250.918
0

0

0

0
22.588
1.035
0

0

23.307
0
203.988
65.081
0

[eNeoNeNelNo]

44773

0

20.308

0
41.789.144
5.000.000
0
35.636.866
0

0

0

0
35.636.866

O OO OoOCoOo

0
1.003.413
148.865

53.358.095 42.105.143




4. GELIR TABLOSU

GELIR TABLOSU (YTL)

ESAS FAALIYET GELIRLERI

Satis Gelirleri (net)

Satislarn Maliyeti (-)

Hizmet Gelirleri (net)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler /
faiz+temetti+kira (net)

BRUT ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
Faaliyet Giderleri (-)

NET ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (-)
Finansman Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Net Parasal Pozisyon Kar/Zarari
ANA ORTAKLIK DI§I KAR/ZARAR
VERGI ONCESI KAR/ZARAR

Vergiler

NET DONEM KARI/ZARARI

HISSE BASINA KAZANC

Dipnot 4 41 5005 -31.12.2005
Referanslari

1.997.317

34/a 2.927.737

34/b (930.420)

34 0

34 0

1.997.317

35 (867.281)

1.130.036

36/a 5.014.910

36/b (191)

37 0

6.144.755

38 0

0

6.144.755

39 0

6.144.755

0,41




5. MALI TABLO DiP NOTLARI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

SERI:XI No:25 SAYILI TEBLIGE GORE HAZIRLANMIS MALI TABLOLARA AIT
DIPNOTLAR

1)  SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU:

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S., Sermaye Piyasasi Kanunu
hikimleri cercevesinde 12.01.1996 tarihinde kurulmustur. Sirket,
Sermaye Piyasas! Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortaklklarina iliskin
duzenlemelerinde yazll amac¢ ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmus olup, Sirketin faaliyet esaslar, portféy yatinm politikalarn ve
yobnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
duzenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

Sirket’in temel amac ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule
dayall sermaye piyasas araclar, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasas! araclarina yatinm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK™) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
yazil amac ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari,
portféy yatnm politikalarn ve yodnetim sinirlamalarinda, SPK’nin
duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas allinmaktadir.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’'nin kazanclar, Kurumlar Vergisi
Kanunu Md. 8/4-d uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir.

31.12.2005 tarihi itibariyle Sirketin ortaklk yapisi asagidaki gibidir:

Pay Pay Tutar

Adi Orani % YTL
T.vVakiflar Bankasi T.A.O. 27,63 4.144.762
T.C. Basbakanlik Toplu Konut
idaresi Bsk. (%) 14,00 2.099.999
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal
Guvenlik Hizmetleri Vakfi 6,67 999.999
Halka acik hisseler 45,03 6.755.237
Diger 6,67 1.000.003
Toplam 100,00 15.000.000
Enflasyon diuzeltme etkisi 21.599.008

36.599.008

115 Aralik 2004 tarihinde resmi gazetede yayimlanan kanunile Arsa Ofisi Genel
Muaduaralugd, teskilat ile birlikte kaldinlmistir. Arsa Ofisi Genel Mudurlugu’nin diger
hak ve yukumliliikleri Toplu Konut idaresi Baskanligina devredilmistir.7.C Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Baskanlidi elinde bulunan B grubu halka agik olmayan 400.000 lot
hisse senedinin Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda satisi 11 Ekim 2005 tarihi
itibariyle tamamlanmistir.
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Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.”nin hisse senetleri, nama yazili
olan A grubu ve hamiline yazli olan B grubu olarak iki turdedir.
Yonetim Kurulu Gyelerinin segciminde A grubu paylarin herbiri 100.000
(YUzbin) oy hakkina, B grubu paylarn herbiri 1 (Bir) oy hakkina
sahiptir.

Kayith sermaye tavani 100.000.000 YTL’dir (31 Aralk 2004 ddénemi
itibariyle 5.000.000 YTL dIr).

31 Aralik 2005 tarihi itibariyle Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S.’
de calisan ortalama personel sayisi 14 kisidir. Personelin kategorilerine
gore ayinmi asagidaki gibidir:

Personel Yapisi 31 Aralik 2005

Genel Mudur.V.

Finansman Koordinatori

Proje Gelistirme Koordinatori
Muhasebe ve idari isler MUduri
Muhasebe ve idari Isler Mudir Yrd
Uzman

Muhasebe Elemani

Blro Elemani

Hizmet Elemani

Toplam
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MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR:

SPK, 15 Kasim 2003 tarihinde Seri XI No: 25 saylll “Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig”i yayimlamis bulunmaktadir.
Bu Teblig, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali
tablolardan gecerli olmak Uzere yayimi tarihinde yararlige girmistir.

Sirket, defterlerini ve kanuni mali tablolarni (“Kanuni Mali Tablolar”)
Tark Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadirlar. EKIi
mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Seri Xl
No: 25 saylll “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlan Hakkinda
Teblig”e uygun olarak Sirket’in yasal kayitlarina yapilan dizeltmeleri
ve siniflamalar icermektedir.

Sirket mali tablolanni, SPK tarafindan yaymlanan muhasebe ve
raporlama ilkelerine (SPK Muhasebe Standartlan) ve VI/II Sayil
“Gayrimenkul Yatnm Ortaklklarna lliskin Esaslar Tebligi”’ne uygun
olarak hazrrlamaktadir. SPK Seri: XI No: 25 sayll “Sermaye
Piyasalarinda Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig’inde kapsamli
bir muhasebe ilkeleri seti yayimlamistir. Anilan tebligde, alternatif
olarak Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB) ve Uluslararasi
Muhasebe Standartlarn Komitesi (IASC) tarafindan cikarnimis olan
muhasebe standartlarnin uygulanmasinin da, SPK muhasebe
standartlarna uyulmus saylacagdi belirtimistir. SPK, 17 Mart 2005
tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlarn’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon
muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Bu




cercevede 1 Ocak 2005 - 31 Aralk 2005 doénemine iliskin mali
tablolarini hazrlarken enflasyon muhasebesine iliskin duzeltmeleri
yapmamistir. Mali tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 20 Aralik 2004
tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kiinan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Yiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Duzeltilmesi

1 Ocak 2005 tarihinden 6nceki dénemlerde diuzenlenen mali
tablolar Turk Liras’nin satin alma gictndeki degisimin gosteriimesi
amaciyla, SPK XI No: 25 Tebligi’'nin 15’inci Kisim hikimlerince
ongoruldigu Uzere toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak
enflasyon duzeltmeleri yapimistr. SPK Xl No: 25 Kisim 15,
hiperenflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali
tablolarn bilanco tarihindeki o6lcim biriminden go&steriimesi
ongorulmektedir. SPK’nin 17.03.2005 tarih ve 11/367 sayil
toplantisinda, Seri:Xl, No:20 sayill “Yiuksek Enflasyon D6nemlerinde
Mali Tablolarin Diizeltimesine iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig”in
6’nci maddesi ile Seri:Xl, No:25 sayll “Sermaye Piyasasinda
Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig”in buna tekabll eden
375’inci maddesi uyarinca, yuksek enflasyon déneminin sona erdigi;
ayrica, yiksek enflasyon doéneminin devamina iliskin diger
emarelerin de biyik 6lctide ortadan kalktigi hususlar cercevesinde,
2005 vyilnda mali tablolarin enflasyona gore dizeltimesi
uygulamasina son verilmesine karar veriimis, dolayisiyla 31 Aralik 2005
tarihli mali tablolarda enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyona gore yapilan duzeltmeler,
Devlet istatistik Enstitisii (DIE) tarafindan yayimlanan toptan esya
fiyat endeksi (TEFE) endeksleri kullanilarak endekslenmistir.

Yuksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Duzeltimesi (devam

ediyor)

31 Arallk 2004 tarihli ekte sunulan mali tablolarn duzeltimesinde
kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtiimistir;

Endeks Katsayi
31 Aralik 2001 4.951,7 1,6972
31 Aralik 2002 6.478,8 1,2971
31 Aralik 2003 7.382,1 1,1384
31 Aralik 2004 8.403,8 1,0000

Seri XI No: 25 sayil Teblig Kissm 15’e gore endeksleme islemlerinin ana
hatlarn asagidaki gibidir:

e 31 Aralk 2004 tarihi itibariyla cari satinalma gucu ile gdsterilenler
disindaki tim kalemler 31 Arallk 2004 tarihli genel fiyat endeksi
(TEFE) katsayilan kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait
tutarlar da yine ayni sekilde endekslenmistir.

e 31 Aralk 2004 tarihli mali tablolardaki parasal aktif ve pasif
kalemler, bilanco tarihinde cari olan satin alma gtcu ile ifade
edildiklerinden endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal




kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek
kalemlerdir.

31 Aralik 2004 tarihli mali tablolardaki parasal olmayan aktif ve
pasifler satin alma veya ik kayda alinma tarihinden bilanco
tarihine kadar olan siure icerisinde genel fiyat endeksinde
meydana gelen dedisikliklerin alm maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarna yansitimasi suretiyle yeniden ifade
edilmistir. BOylece sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler
piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri Gzerinden
endekslenmisti. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
duzeltimislerdir. Ozkaynaklarn icerisinde yeralan tutarlar, bu
tutarlarin  sirkete katldigi veya sirket icerisinde olustugu
donemlerdeki genel fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde
yeniden duzeltilmistir.

31 Aralk 2004 tarihi itibariyla, gelir tablosunda yeralan tim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak
yansitidiklarr donemler uzerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

31 Aralik 2004 tarihi itibariyle, net parasal pozisyon Uzerinden
genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip, parasal
olmayan aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu
hesaplarina yapilan dizeltmelerin farkidir. Net parasal vaziyet
Uzerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil
edilmistir.

Yeni Turk Lirast:

5083 sayill Turkiye Cumhuriyeti’nin Para Birimi Hakkinda Kanun’un
yururluk tarihi 1 Ocak 2005 olarak belirlenmis olup, bu tarihten
itibbaren Turkiye Cumhuriyeti’'nin yeni para birimi “Yeni Tork
Liras”(YTL) ve alt birimi ise “Yeni Kurus” (YKr) olarak tanimlanmistir.
ilgili Kanun’un 2’nci maddesi ile, Tiirk Lirasi yeni para birimi olan
Yeni Turk Liras’na donadsturidlmis ve Tark Liras’ndan alti sifir
kaldirlarak, bir milyon Turk Liras esittir bir Yeni Turk Lirasi (1.000.000
TL= 1 YTL) degdisim oraninda yeni bir para birimi olusturulmustur.
Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun MSD-10/832 -43399
saylll ve 1 Aralik 2004 tarihli yazisinda aciklandig Gzere, 2005 yili
icerisinde kamuya aciklanacak olan hesap ddénemlerine iliskin
mali tablolarin, karsilastrma amaciyla kullanlacak olan bir
Onceki déneme ait finansal veriler de dahil olmak Uzere, YTL
cinsinden sunulmasi gerekmektedir. Bu sebeple ekli mali tablolar
YTL cinsinden hazirlanmistir.
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Konsolidasyon esaslar::

Sirket’in konsolide ettigi finansal varligi bulunmamaktadir.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli mali tablolarin
duzeltimesi:

Cari dénem malli tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmal bilgiler gerekli gortldigiinde yeniden
siniflandinimistir.

Netlestirme/mahsup:

Finansal varliklar ve yukumlulikler, yasal olarak netlestirme hakki var
olmasi, net olarak 6édenmesi veya tahsilinin mumkin olmasi, veya
varligin elde edilmesi ile yukimluligin yerine getirimesinin es
zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangcoda net degerleri ile
gOsterilirler.

UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI:
Gelirler

Donem icinde isletmenin olagan faaliyetlerinden sagladigi ekonomik
faydanin brit tutarnni gostermektedir.

Yatinm Amagli Gayrimenkuller

Yatnm amacl gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli
secilmis olup, ilgili varlklarin elde etme maliyetinin satin alma yilina
ait dizeltme katsaylar kullanlarak yeniden duzenlenmis
degerlerinden, birikmis amortismandan ve ekspertiz sirketi tarafindan
belirlenen makul degeri Kkarsilastrarak hesaplanan deger
dusakliginden , arnndinimis sekliyle degerlenmektedir. Sirket’in
yatinm amacl gayrimenkulleri, arsa ve binalardan olusmaktadir.

Menkul Kiymetler

Sirket, Seri XI No: 25 sayill Teblig, Kisim 11’e uygun olarak finansal
araclanni asagidaki sekilde siniflandirmaktadir:

Allm satim amacl menkul kiymetler:

Allm satim amacli menkul kiymetler, kisa vadeli fiyat hareketlerinden
kar etmek amaciyla portféye alinan kiymetlerdir. Kayitlara alindiktan
sonra ticari amacla elde tutulan menkul kiymetler guvenilir bir
sekilde Olculebiliyor  olmasi kosuluyla  rayic  degerleriyle
degerlenmektedir. Alim satm amach menkul kiymetlere iliskin kar
veya zararlar, ilgili doénemin net kar veya zaran icerisinde
gOsteriimektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirmlar:




Vadesine kadar elde tutulacak menkul kiymetler, belirli bir vade
yapisi ve belirli tutardaki 6demeleri iceren ve Sirtket’in  vadesine
kadar elde tutma niyeti ve gici olan kiymetlerdir.

Satiimaya hazir yatnmlar:

Satilmaya hazir yatinmlar, istirak orani %20’den az olan ve alim satim
amacl elde tutulmayan yatirmlardan olusmaktadir. Kayitlara
alindiktan sonra satimaya hazir amacla elde tutulan yatinmlardan
borsada islem go6renler, bilanco tarihindeki piyasa degerleriyle
degerlenmektedir. Rayi¢c degderleri guvenilir bir sekilde dlglilemeyen
yatinmlar ise Seri XI No: 25 sayill Teblig Kisim 11’e gére endekslenmis
maliyet tzerinden kaydediimektedir. Satimaya hazir yatinmlara iliskin
kar veya zararlar ilgili donemin net kar veya zararn icerisinde
goOsteriimektedir.

Maddi Varliklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler
icin 31 Aralk 2004 tarihi itibarnyla enflasyonun etkilerine goére
dizeltimis maliyet degerlerinden ve 2005 yilinda alinan kalemler igin
satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
dususleri ayrilarak kayitlara yansitiimistir.

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varlklarin faydall émdurlerine
gore varlklara giris veya montaj tarihleri esas alinarak esit tutarli,
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak aynlmistir.  Sirket’in
kullandigi yillk amortisman oranlar asagidaki gibidir:

%

Binalar 2
Tasitlar 20
Demirbaslar 20

Maddi Olmayan Varliklar

Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden dnce satin alinan
kalemler icin enflasyonun etkilerine gore duzeltimis maliyetlerinden
ve 2005 yilinda satin alnan kalemler icin sath alm maliyet
degerinden, birikmis itfa ve tikenme paylari ile kalici deger kayiplar
dusulmis olarak gosterilir.

Maddi olmayan varlk itfa paylan gelir tablosunda, ilgili varliklarin
tahmini ekonomik émirleri Gzerinden esit tutarl, dogrusal amortisman
yontemi kullanillarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilir. Maddi
olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklar tarihten itibaren itfa
edilr. Maddi olmayan duran varliklar icin kullanilan itfa orani yillik
%210-20"dir.

Varliklarda Deger Dusuklugu

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varlklar disindaki her varlik, her bir
bilango tarihinde, s6zkonusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna
dair herhangi bir gosterge olup olmadiginin tespiti icin degerlendirir.
Bir varligin kayith degeri, tahmini ikame degerinden bulyik ise deger
dusuklugu karsiigr ayrmak gerekmektedir. ikame degderi, varligin net




satis degeri ile kullanim degerinden yiksek olani olarak kabul edilir.
Kullanim degeri, varligin strekli kullanimi sonucu gelecekte elde
edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim 6émri sonundaki satis
degerinin toplaminin buginkid degeridir.

Borclanma Maliyetleri

Tum finansman giderleri, olustuklar doénemlerde gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araclar finansal aktiferden ve finansal pasiflerden
olusmaktadir. Finansal araclar Sirket’in ticari aktivite ve faaliyetlerinin
temelini olusturmaktadir. Bu enstrimanlarla ilgili riskler Sirket’in aldigi
toplam riskin cok onemli bir kismini olusturmaktadir. Finansal araclar
Sirket’in bilancosundaki likidite, kredi ve piyasa risklerini her acidan
etkilemektedir.

Sirket finansal araclan islem tarihini (“trade date”) esas alarak
muhasebelestrmektedir. Kayitlara ilk alindiktan sonra ticari alacaklar,
vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar, aktif piyasalarda borsa fiyat
bulunmayan ve givenilir bir sekide degeri olclilemeyen varlklar
disindaki bitin finansal aktifler makul degerleriyle degerlenmektedir.
Makul degerleriyle degerlenmeyen ve vadeleri sabit olan varlklar
iskonto ediimis degerleriyle, vadeleri sabit olmayanlar maliyetleriyle
muhasebelestirilir. Finansal varliklann degerlemeleri deger dasis karsiligi
icin periyodik olarak kontrol edilir.

Makul deger, istekli alici ve saticllann biraraya geldigi piyasalarda bir
aktifin baska bir varlkla dedistirlebilecegdi veya bir taahhitin yerine
getirilebilecedi degerdir. Bir finansal aracin piyasa degeri, aktif bir
pazarnn mevcudiyeti durumunda, satistan elde edilebilecek tutara
veya satin almadan dogabilecek borca ejsittir.

Finansal araclarn tahmini makul degeri Sirket tarafindan piyasalara
iliskin bilgiler ve gerekli degerleme yontemleri kullanilarak belilenmigtir.
Ancak, makul degerin belirlenmesinde kullanilan piyasa verilerinin
yorumlanmasina gerek duyulmaktadir. Bu nedenle, bu raporda sunulan
tahminler Sirket’in varlklarini elden cikarmasi durumunda cari piyasa
kosullarinda elde edebilecedi degerler olmayabilir.

Banka mevduatlar ve alacaklar karsi tarafin anlasmanin sartlarini yerine
getirememesi durumunda, Sirket’in finansal durumunu olumsuz ydnde
etkileyebilecek 6nemili finansal araclardrr.

Bazi finansal varliklann maliyet degerine esit olan kayith degerlerinin, kisa
vadeli nitelikleri nedeniyle makul degerlerine esit oldugu
varsayllmaktadir.

Asagida her finansal aracin tahmini makul degerini belilemede
kullanilan yontemler ve varsayimlar belirtiimistir.




Finansal Araclar (devam ediyor)

Hazir degerler: Yabanci para cinsinden kasa ve banka bakiyeleri yil
sonu kurundan degerlenmistir. Bilancodaki nakit ile bankadaki
mevduatin mevcut degeri, bu varliklarin tahmini makul degerleridir.

Menkul kiymetler: Borsalarda islem goéren menkul kiymetler icin makul
degerler borsa rayicleri veya piyasa degerleri kullanilarak bulunur.
Piyasa degeri bilinmeyenler icin defter degeri tahmini makul
degerleridir.

Ticari alacaklar ve ticari borclar: Tahsili sipheli alacaklar karsihdi
sonrasl ticari alacaklar ile ticari borclarn bilancodaki mevcut
degerleri, tahmini makul degerleridir.

liskili taraflardan alacaklar / borglar: lliskili taraflardan alacaklar /
borclarin bilanco degerleri makul deger olarak kabul edilir.

Finansal borclar: Finansal borclar, kullanildiklarn tarihte sabitlenen faiz
oranlarina tabidir. Banka kredileri elde edilen nakit tutarndan
muhasebelestirilir.  Finansman giderleri tahakkuk esasina goére
muhasebelestirilir  ve olustuklan doénemde ©denmeyen kisim
bilancodaki kredi tutarina eklenir.

Kredi riski

Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir.
Ticari alacaklar, Sirket ydnetimince gecmis tecrubeler ve cari
ekonomik durum g6zonine alinarak degerlendirimekte ve uygun
oranda stpheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilancoda net olarak
gOsteriimektedir.

Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin ve
diger finansal s6zlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir. Sirket icin esas ©nemli riskler
kurdaki ve faizdeki degisimlerdir.

Likidite riski

Sirket genellikle kisa vadeli finansal araclarni nakite cevirerek;
ornegin alacaklarni tahsil ederek, menkul kiymetlerini elden
cikararak, kendisine fon yaratmaktadrr. Bu aracglardan elde edilen
tutarlar makul deg@erleri ile kayitlarda yer almaktadir.




isletme Birlesmeleri
Bulunmamaktadir.
Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TP disindaki para
birimleri) muhasebelestiriien islemler, islem tarihindeki kurlar
kullanilarak Turk Paras’’na cevrimektedir. Bilancoda yer alan doévize
bagl varlk ve borglar bilanco tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak Turk Paras’’na cevriimisti. Bu cevrimden ve dovizli
islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlan /
zararlarn gelir tablosunda yer almaktadir.

Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang miktar, dénem kar/zararnnin Sirket hisselerinin
donem icindeki agirlkl ortalama pay adedine bdélinmesiyle
hesaplanrr.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; net dénem karina iliskin herhangi
bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aclkklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile
bilanconun yayimi icin yetkilendirime tarihi arasindaki tim olaylar
kapsar.

Sirket; bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin
ortaya cikmas durumunda, mali tablolara alinan tutarlar bu yeni
duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagl Yukumltlikler ve Sarta Bagl Varliklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni
yUukimltligin bulunmasi;  yukimliligiun yerine getirimesi icgin
ekonomik fayda igceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel
olmasi ve, yukumluluk tutarnin gdvenilir bir bicimde tahmin
edilebiliyor olmasi durumlarinda karsilk mali tablolarda yer
almaktadir.

Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Dedisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen
6nemli muhasebe hatalarn geriye doniuk olarak uygulanir ve 6énceki
donem mali tablolar yeniden dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig
donemde hem de gelecek donemde, ileriye yo6nelik olarak
uygulanir.




Kiralama islemleri

Finansal kiralamayla elde edilen varlklar, alim tarihindeki makul
degerleriyle Sirket’e ait bir varlk olarak kaydediimektedir. Kiralayana
karsi yukimlulik, bilancoda finansal kiralama yukimlGliga olarak
gosterilir. Toplam finansal kiralama taahhuta ile varigin makul degeri
arasindaki farkin olusturdugu finansal giderler, her muhasebe
donemine disen yukimliligun sabit faiz orani ile dagitimas
suretiyle kiralama siresi boyunca olustugu doéneme ait gelir
tablosuna kaydedilir.

iliskili taraflar

Ekteki mali tablolarda Vakf Gayrimenkul Yatnm Ortakig A.S.’nin
hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri ve iliskili
olduklar bilinen diger kisiler ve kuruluslar, iliskili sirketler olarak
tanimlanmigtir.

Finansal Bilgilerin Bolumlere Goére Raporlanmasi

Sirket Turkiye’de ve sadece portfoy yonetimi alaninda faaliyet
gosterdidi icin finansal bilgilerini bélimlere goére raporlamamistir.

Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

Devlet Tesvik ve Yardimlar
Bulunmamaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul yatrm ortaklgi statisind kazanmis olan Sirket’in
gayrimenkul yatnm ortakid faaliyetlerinden elde edilen kazanci
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi’nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazanclar gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karar ile
gayrimenkul yatrnm ortaklklarnnin portféy isletmeciligi kazanclar
Uzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar

Yararlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve
is Kanunu’nda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle istihdami
sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yukumladur.
Kidem tazminati karsiig, tium calsanlarn emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogacak yukimlulik tutarlarinin net buginkli degerine gore
hesaplanmis ve mali tablolara yansitiimistir.




v.  Emeklilik Planlar
Bulunmamaktadir.
y. Tanmsal Faaliyetler
Bulunmamaktadir.
z. Nakit Akim Tablosu
Nakit akim tablosunda, déneme iliskin hazir degerlerdeki degisimler ;
esas, yatnm ve finansman faaliyetlerine dayall bir bicimde
siniflandinlarak  raporlanmistr.  Hazr  degerler, kisa vadeli
yukdmlulikler icin elde bulundurulan ve yatnm amaciyla veya diger
amaclarla kullanilmayan kasa, banka gibi varliklardir.
4, HAZIR DEGERLER:
31 Aralik 31 Aralik
2005 2004
YTL YTL
Kasa 206 168
Bankalar — Vadesiz Mevduatlar 13 44
219 212
5. MENKUL KIYMETLER:
31 Aralk 2005 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet
degerleri, kayith degerleri , borsa rayicleri ve nominal tutarlar
asagida belirtilmistir;
Maliyet Rayic Kayitl
Degeri Degeri Degeri
Alm - satm amacl finansal YTL YTL YTL
varlklar
Ters Repo 144.207 144.277
144.277
Devlet Tahuvili 12.467.64 13.391.86 13.391.86
2 4 4
12.611.84 13.536.14 13.536.14
9 1 1
31 Arallkk 2004 tarihi itibariyle Sirket’in menkul kiymetlerinin maliyet
degerleri, kayith degerleri, borsa rayicleri ve nominal tutarlan asagida
belirtilmistir:
Maliyet Rayic Kayitl
Degeri Degeri Degeri
Alm - satim amagli finansal varliklar YTL YTL YTL
Ters Repo 94.711 94.739 94.739
Devlet Tahuvili 7.252.570 7.606.336 7.606.336

7.347.281 7.701.075 7.701.075




44




FINANSAL BORCLAR:
31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle finansal
borclar bulunmamaktadir.
TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR:
a) Kisa vadeli Ticari Alacaklar — Net

31 Aralk 2005 tarihi itibariyle 585 YTL kisa vadeli ticari
alacaklar bulunmaktadir. (31 Aralik 2004: Bulunmamaktadir.)

b) Uzun Vadeli Ticari Alacaklar — net

31 Aralik 31 Aralik

2005 2004

Y7L Y7L

Verilen depozito ve teminatlar 9.565 9.565
C) Kisa Vadeli Ticari Borclar — Net

31 Aralik 31 Aralik

2005 2004

YTL YTL

Saticilar 8.448 14.575

Diger Ticari Borclar 2.856 8.013

Kisa Vadeli Ticari Borclar-Net 11.304 22.588
d) Uzun Vadeli Ticari Borclar — net

31 Aralik 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle uzun vadeli
ticari borglar bulunmamaktadir.
FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI VE BORCLARI:

31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle finansal
kiralama alacaklar ve borglar bulunmamaktadir.




9. ILISKILI TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR:

iliskili Taraflardan Alacaklar

a) Bankalar

T.Vakiflar BankasI T.A.O.

Vakif Yatnm Menkul Degerler A.S.

b) lliskili taraflara borclar

Vakif Portfoy Yonetim A.S.

Glulnes Sigorta A.S.

Vakif Sistem Pazarlama Yazillim A.S
Ortaklara Temettu Borcu (*)

c) Gelecek Aylara Ait Gelirler
T.Vakiflar Bankasi T.A.O.

d) lliskili taraflardan kira gelirleri:
T.Vakiflar Bankasi T.A.O.
Vakif Yatinm ve Menkul Degerler A.S.

e) lliskii taraflara 6denen sigorta

giderleri
Vakif Emeklilik

Gunes Sigorta A.S.

f) lliskili taraflara 6denen kira giderleri
T.Vakflar Bankasi T.A.O. Memur ve
Hizmet Emekli Sandig Vakfi

q) lliskili taraflara 6denen ydnetim ve
denetim kurulu Ucreti
T.Vakiflar Bankasi T.A.O.

h) lliskili taraflara 6denen faaliyet
aiderleri

T.Vakiflar Bankasi T.A.O.

TR Net Yazilm Hizmetleri A.S.

Vakif Portfoy Yonetimi A.S.

Vakif Sistem Pazarlama Yazilllm A.S.
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

31 Aralik
2005
YTL

31 Aralik
2004
YTL

13

36
8

13
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4.338
7.411
254

7

1.028

7

12.010

1.035

206.700

163.482

1.386.851
480.000

1.866.851

5.538
67.899

73.437

25.931

7.333

1.863
3.981
37.641
3.722
4.754

51.961

(*) Ortaklara ticari olmayan borclar tutan bazi

talep ediimemis kar paylarindan olusmaktadir.

10. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR:

ortaklarca henlz

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle diger alacaklar ve

borc¢lar bulunmamaktadir.




11.

CANLI VARLIKLAR:

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle canli varliklar

bulunmamaktadir.

12.

STOKLAR:

31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle stoklari

bulunmamaktadir.

13. DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERI ALACAKLARI VE HAKEDIS
BEDELLERI:
31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle devam eden insaat
sozlesmeleri alacaklari ve hakedis bedelleri bulunmamaktadir.
14. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI:
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle ertelenen vergi varliklar ve
yukumlalikleri bulunmamaktadir.
15. DIGER CARI/CARI OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA/UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER:
a) Diger Cari Varlklar
31 Aralik 31 Arallk
2005 2004
YTL YTL
Gelecek Aylara Ait Giderler
-Pesin Odenen Sigorta ve diger giderler 12.245 11.475
b) Diger Cari Olmayan Varlklar
31 Aralik 2005 ve 31 Aralik 2004 tarihleri itibariyle diger cari olmayan
varlklar bulunmamaktadir.
C) Diger Kisa Vadeli Yakumltlukler
31 Aralik 31 Arallk
2005 2004
YTL YTL
Odenecek vergi ve fonlar 38.891 33.460
Odenecek SSK primleri 9.928 7.046
Gelecek aylara ait gelirler 206.700 163.482
255.519 203.988
d) Diger Uzun Vadeli Yaktmlalukler
31 Aralik 31 Aralk
2005 2004
YTL YTL
Alinan depozito ve teminatlar 8.588 8.589
Gelecek ylllara ait gelirler - 11.719

Alinan depozito ve teminatlar 8.588 20.308




16.

17.

FINANSAL VARLIKLAR:

31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle finansal varliklar
bulunmamaktadrr.

YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER:

31 Aralik 2005 31 Aralk 2004
Kayitli Deger Artigi Kayitli Deger Artisi/
Degeri / Degeri (Dusuklagn)
YTL (Dusuklug) YTL YTL
YTL

Arazive 5.200.000  (530.084)  4.180.000  (1.550.084)
Arsalar
Binalar 34.479.852 (347.778) 30.049.696 (2.415.257)

39.679.852 (877.862) 34.229.696 (3.965.341)

a) Arazi ve Arsalar:

Arsalar; ilgili varlklarin elde etme maliyetinin satin alma yilina ait
dizeltme katsayilar kullanilarak yeniden dizenlenmis degerleri ile
ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen rayic degeri karsilastrrarak,
dusidk olani ile degerlemektedir. Sirket’in arsalar, gelistiimekte olan
gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.

Maliyet ve Makul Deger Karsilastirmasi:

31 Aralik 2005 Deger
Maliyet Makul Deger Artisi/
YTL YTL (Dusuklugu)
YTL
Ankara/Eskisehir 5.730.084 5.200.000 (530.084)
Yolu - Cayyolu Arsa
31Aralik 2004 Deger
Maliyet Makul Deger Artisi/
YTL YTL (Dusuklugu
)
YTL
Ankara/Eskisehir 5.730.084 4.180.000 (1.550.084)
Yolu - Cayyolu Arsa
Maliyet Degderi Degisim Tablosu:
31 Aralik Elden 31 Aralik
2004 Eklemeler Cikarmalar 2005
YTL YTL YTL YTL
Ankara/Eskisehir Yolu 5.730.084 - - 5.730.084

- Cayyolu Arsa




b) Binalar :
Maliyet ve Makul Deger Karsilastirmast:
31 Aralik 2005 Deger Artisi/

Maliyet Makul Deger (Dusukligu) Kayith Degeri
YTL YTL YTL YTL
Ankara/Uskip 581.823 1.550.000 - 581.823
Caddesi Ofis
Ankara/Tunali  Hilmi
Caddesi 1.852.852 3.350.000 - 1.852.852
(Finans Market) Ofis
Ankara/Tunali  Hilmi 1.327.423 1.335.000 - 1.327.423
Caddesi
Ofis
Ankara/Binnaz Sokak 13.023.271 13.000.000 (23.271) 13.000.000
Bina
istanbul/Levent 5.385.306 5.600.000 - 5.385.306
(Parkmaya) Ofis
istanbul/Bagdat 1.824.507 1.500.000 (324.507) 1.500.000
Caddesi Ofis
istanbul/Bakirkdy
istasyon 2.422.144 2.800.000 - 2.422.144
Caddesi Ofis
istanbul/Kadikdy Ofis 1.354.457 1.685.000 - 1.354.457
Ankara/Tunali  Hilmi
Caddesi 4.011.754 4.330.000 - 4.011.754
121-B Ofis
Adana/Seyhan 3.044.093 3.100.000 3.044.093
Cakmak Caddesi Ofis
34.827.630 38.250.000 (347.778) 34.479.852
Maliyet 31 Aralik 2004 Deger Artisi/ Kayitli
YTL Makul Deger (Dusuklugii) Deger
YTL YTL YTL
Ankara/Uskiip 594.426 1.445.000 594.426
Caddesi Ofis
Ankara/Tunall  Hilmi
Caddesi 1.892.986 3.000.000 1.892.986
(Finans Market) Ofis
Ankara/Tunall  Hilmi
Caddesi Ofis 1.356.175 1.200.000 (156.175) 1.200.000
Ankara/Binnaz Sokak 13.304.346 12.110.000 (1.194.346) 12.110.00
Bina 0
istanbul/Levent 5.501.942 5.100.000 (401.942) 5.100.000
(Parkmaya) Ofis
istanbul/Bagdat 1.864.027 1.225.000 (639.027) 1.225.000
Caddesi Ofis
istanbul/Bakirkdy
istasyon Caddesi 2.474.609 2.800.000 - 2.474.609
Ofis
istanbul/Kadikdy Ofis 1.382.675 1.560.000 - 1.382.675
Ankara/Tunall  Hilmi
Caddesil21-B Ofis 4.093.767 4.070.000 (23.767) 4.070.000
32.464.953 32.510.000 (2.415.257) 30.049.696




Degisim Tablosu:

Maliyet Degeri :

1 Ocak 2005 Acilis Bakiyesi
Alimlar

Satislar

Deger Dusukluga Karsiigi
31 Aralik 2005 Bakiyesi

Birikmis Amortismanlar :

1 Ocak 2005 Acilis Bakiyesi
Do6nem Giderleri
Transferler

31 Aralik 2005 Bakiyesi

31 Aralik 2005 Net Defter Degeri

Maliyet Degeri :

1 Ocak 2004 Acilis Bakiyesi
Alimlar

Satislar

Deger Dusuklagu Karsihgi
31 Aralik 2004 Bakiyesi

Birikmis Amortismanlar :

1 Ocak 2004 Acilis Bakiyesi
Donem Giderleri
Transferler

31 Arallk 2004 Bakiyesi

31 Aralik 2004 Net Defter Degeri

31 Aralik
2005
YTL

34.070.831
3.074.841

(347.778)

36.797.894

(1.605.878)
(712.164)

(2.318.042)

34.479.852

31 Aralik
2004

YTL

28.548.336
5.522.495

(2.415.257)

31.655.574

(999.831)
(606.047)

(1.605.878)

30.049.696




Binalar:

31 Arallk 2005 tarihi itibariyle makul degerleri

ve sigorta degerleri

karsilastirmasi:
Ekpertiz Ekpertiz Sigorta
iktisadi Kiymet Cinsi Rapor Rayic Degeri Degeri
Tarihi YTL YTL
YTL
Ankara/Uskiip Caddesi Ofis 21.12.2005 1.550.000 750.000
Ankara/Tunall Hiimi Caddesi
(Finans Market) Ofis 19.12.2005 3.350.000 1.400.000
Ankara/Tunall Hiimi Caddesi 19.12.2005 1.335.000 450.000
Ofis
Ankara/Binnaz Sokak Bina 19.12.2005 13.000.000 4.000.000
istanbul/Levent (Parkmaya) 20.12.2005 5.600.000 2.000.000
Ofis
istanbul/Bagdat Caddesi 19.12.2005 1.500.000 450.000
Ofis
istanbul/Bakirkdy  Istasyon
Caddesi Ofis 19.12.2005 2.800.000 1.150.000
istanbul/Kadikdy Ofis 23.12.2005 1.685.000 600.000
Ankara/Tunal Hilmi
Caddesil21-B Ofis 22.12.2005 4.330.000 750.000
Adana/Seyhan Cakmak 19.12.2005 3.100.000 215.000
Caddesi Ofis
38.250.000 11.765.000

31 Aralk 2004 tarihi itibariyle makul degerleri

ve sigorta degerleri

karsilastirmasi:
Ekpertiz Ekpertiz Sigorta
iktisadi Kiymet Cinsi Rapor Rayi¢ Degeri Degeri
Tarihi YTL YTL
YTL
Ankara/Uskiip Caddesi Ofis 27.12.2004 1.445.000 900.000
Ankara/Tunall Hilmi Caddesi
(Finans Market) Ofis 27.12.2004 3.000.000 1.400.000
Ankara/Tunall Hiimi Caddesi 27.12.2004 1.200.000 400.000
Ofis
Ankara/Binnaz Sokak Bina 27.12.2004 12.110.000 4.850.000
istanbul/Levent (Parkmaya) 27.12.2004 5.100.000 2.050.000
Ofis
istanbul/Bagdat Caddesi 27.12.2004 1.225.000 400.000
Ofis
istanbul/Bakirkdy  Istasyon
Caddesi Ofis 27.12.2004 2.800.000 1.000.000
istanbul/Kadikdy Ofis 27.12.2004 1.560.000 500.000
Ankara/Tunall Hilmi
Caddesil21-B Ofis (*) 27.12.2004 4.070.000 -
32.510.000 11.500.000

(*) 30 Aralk 2004 tarihinde satin alinan bina, 750.000 YTL bedel ile 1 Ocak 2005
tarihinde baslamak Uzere, 3 Ocak 2005’te sigorta ettiriimistir.




18. MADDI VARLIKLAR - NET:

Maliyet Degeri :

1 Ocak 2005 Acilis Bakiyesi
Almlar

Satislar

31 Aralik 2005 Bakiyesi

Birikmis Amortismanlar :

1 Ocak 2005 Acilis Bakiyesi
Donem Giderleri

Satislar

31 Aralik 2005 Bakiyesi

31 Aralk 2005 Net Defter
Degeri

Maddi varliklar tzerindeki sigorta tutar 335.385 YTL dlr.

(31.12.2004: 314.650 YTL)

Maliyet Degeri :

1 Ocak 2004 Acilis Bakiyesi
Almlar

Satislar

31 Aralik 2004 Bakiyesi

Birikmis Amortismanlar :

1 Ocak 2004 Acilis Bakiyesi
Donem Giderleri

Satislar

31 Aralik 2004 Bakiyesi

31 Aralk 2004 Net Defter
Degeri

Tasitlar Demirbaslar Toplam
YTL YTL YTL
97.192 328.090 425.282

- 1.486 1.486

97.192 329.576 426.768
15.519 305.730 321.249
18.399 8.014 26.413
33.918 313.744 347.662
63.274 15.832 79.106
Tasitlar Demirbaslar Toplam
YTL YTL YTL
164.800 320.752 485.552
27.694 7.338 35.032
(95.302) - (95.302)
97.192 328.090 425.282
96.460 285.470 381.930
14.361 20.260 34.621
(95.302) - (95.302)
15.519 305.730 321.249
81.673 22.360 104.033




19.

20.

21.

MADDI OLMAYAN VARLIKLAR - NET:

Ozel
Haklar Maliyetler Toplam
YTL YTL YTL
Maliyet Degeri :
1 Ocak 2005 Acilis Bakiyesi 35.658 79.684 115.342
Alimlar 725 - 725
Satislar - - -
31 Aralik 2005 Bakiyesi 36.383 79.684 116.067
Birikmis Amortismanlar :
1 Ocak 2005 Acllis Bakiyesi 28.518 37.737 66.255
Donem Giderleri 1.461 7.969 9.430
Satislar - - -
31 Aralik 2005 Bakiyesi 29.979 45.706 75.685
31 Arallk 2005 Net Defter 6.404 33.978 40.382
Degeri
Ozel
Haklar Maliyetler Toplam
YTL YTL YTL

Maliyet Degderi :
1 Ocak 2004 Acllis Bakiyesi 34.397 79.684 114.081
Almlar 1.261 - 1.261
Satislar - - -
31 Aralik 2004 Bakiyesi 35.658 79.684 115.342
Birikmis Amortismanlar :
1 Ocak 2004 Acilis Bakiyesi 23.239 29.769 53.008
D6nem Giderleri 5.279 7.968 13.247
Satislar - - -
31 Aralik 2004 Bakiyesi 28.518 37.737 66.255
31 Aralk 2004 Net Defter 7.140 41.947 49.087
Degeri

ALINAN AVANSLAR:

31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle allnan avanslar
bulunmamaktadir.

EMEKLILIK PLANLARI:

31 Arallk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle emeklilik planlari
bulunmamaktadrr.




22. BORC KARSILIKLARI:

a) Kisa Vadeli Borg Karsiliklar

31 Aralik 31 Aralik
2005 2004
YTL YTL
Mahkeme kararina istinaden
o6denecek tazminat
(bkn Not: 29a) 23.307 23.307
b) Uzun Vadeli Borg Karsliliklar
31 Aralik 31 Aralik
2005 2004
YTL YTL
Kidem tazminati karsiligi 65.487 44,773

Turkiye’de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillk hizmet strresini
dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagl olmaksizin isine son
verilen, askerlik hizmeti icin géreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25
kadinlar icin 20 yillik hizmet suresini dolduran ya da emekliik yasina
gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminat
6demesi yapllmak zorundadir.

Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili icin 30 ginluk brit maas
tzerinden hesaplanmaktadr. ilgili bilanco tarihi itibariyle édenecek
kdem tazminat,, 10 Ocak 2005 - 31 Aralk 2005 ddnemi icin aylik
1.727,15 YTL tavanina tabidir. (2004: 1.574,74 YTL)

Seri XI No: 25 saylll Teblig, Kism 29 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”)
yukumlUligin gelecek donemlere ait oldugunu dikkate alarak,
yukumlUligiuin muhasebelestirimesini daha acik hale getirmistir:

¢ Netinin reel iskonto oranini verecegdi tahmini bir enflasyon beklentisi
ve uygun bir iskonto orani belilenmelidir. Hesaplanan reel iskonto
orani gelecekte ddenecek kidem tazminati ddemelerinin bilango
tarihi  itibariyle  buginkii  degerlerinin  hesaplanmasinda
kullanimalidrr.

e istege bagl isten ayrnimalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e
kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmalidir.

Yukarndaki tarihler itibariyle kidem tazminati yukumlulukleri, yillik
%6,175 enflasyon ve %12 iskonto orani tahmin edilerek hesaplanan
yillik %5,49 reel iskonto orani kullanilarak belirlenmistir. (31 Aralik 2004:
Kidem tazminati yukamlaluga yillik %10 enflasyon ve %16 iskonto orani
tahmin edilerek hesaplanan yillik yaklasik %5,45 reel iskonto orani
kullanilarak belirlenmistir.)




23.

31 Aralik 31 Aralk

2005 2004

YTL YTL

Donem baysi itibariyle karsilik 44773 32.944

Donem gideri 20.714 11.829

Donem sonu itibariyle karsilik 65.487 44.773
SERMAVYE:

31 Aralk 31 Aralik

Ortaklar 2005 2004

()] YiL (%) YTL

T.Vakiflar Bankasi TA.O 27,63 4.144.762 27,63 1.381.587

T.C. Basbakanlik

Konut idaresi Bsk. (*) 16,67 2.499.999 16,67 833.333

Vakifbank Personeli

Sosyal Guvenlik 6,67 6,67

Hizmetleri Vakfi 999.999 333.333

Halka acik hisseler 42,37 6.355.237 42,37 2.118.412

Diger 6,66 1.000.003 6,66 333.335

Tarihi degerle sermaye  100.00 15.000.00 100.00 5.000.000
0

Enflasyon duzeltmesi 21.599.00 26.299.008
8

Yenidenduizenlenmis 36.599.00 31.299.008

sermaye 8

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin hisse senetleri, nama yazll
olan A grubu ve hamiline yazl olan B grubu olarak iki tirdedir.
Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde A grubu paylarnn herbiri 100.000
(Yuzbin) oy hakkina, B grubu paylarin herbiri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.

8 Mart 2005 tarihindeki YOnetim Kurulu toplantisinda Sirket’in
5.000.000 YTL tutanndaki sermayesinin  15.000.000 YTL’na
cikanimasina, artnm tutarinin 300.000 YTL tutanndaki kisminin 1’inci
temettinin hisse senedi biciminde dagitimindan , 4.700.000 YTL’nin
Ozsermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar’ndan bedelsiz olarak,
5.000.000 YTL’'nin bedelli olarak karslanmasina karar verilmistir. Bu
cercevede islemler tamamlanmis olup, sermaye artinmi islemlerinin,
30.09.2005 tarihli yonetim kurul karar ile kayda alinmasi icin gerekli
basvuru Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapimis, 26.10.2005 tarihi
itibariyle tescil islemleri tamamlanmistir.

(*) 15 Aralk 2004 tarihinde resmi gazetede yayimlanan kanun ile Arsa Ofisi Genel
Muduralugu, teskilati ile birlikte kaldinlmistir. Arsa Ofisi Genel Mudurligi’nun diger
hak ve yukiimlilikleri Toplu Konut idaresi Baskanligina devredilmistir.




24.

25.

26.

SERMAYE YEDEKLERI:

31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle zarar mahsubu sonrasi

sermaye yedekleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2005 2004

YTL YTL

Hisse Senetleri ihrac Primleri (*) 47.980 -
Ozsermaye Enflasyon

Duzeltmesi Farklar

- Hisse Senetleri ihrag Primleri 9.337.858 9.337.858

- Sermaye (**) 21.599.008 26.299.008

30.984.846 35.636.866

(*) 30.09.2005 tarihli yonetim kurul karar ile 5.000.000 YTL nominal
degerdeki bedelsiz hisse senedinin 22.778 degerindeki kismi
22.09.2005 tarihinde IMKB Birincil Piyasada satiimis olup, bu hisse
senedinin ihracindan 47.980 YTL emisyon primi elde edilmistir.

(**) 2005 yili icinde Sirket’in 5.000.000 YTL tutarndaki sermayesi
15.000.000 YTL’na cikanimis, artinm tutarnnin  300.000 YTL
tutarindaki kisminin 1l.temettinin hisse senedi biciminde
dagtmindan, 4.700.000 YTL’'nin Ozsermaye Enflasyon
Duzeltmesi Farklar’ndan bedelsiz olarak, 5.000.000 YTL’nin
bedelli olarak karsilanmistir.

KAR YEDEKLERI:

31 Aralk 2005 ve 31 Arallk 2004 tarihleri itibariyle zarar mahsubu
sonrasl kar yedeklerinin nominal tutarlan asagidaki gibidir:

31 Arallk 31 Arallk

2005 2004

YTL YTL

Yasal Yedekler 49.233 -

Olaganusti Yedekler 635.421 -

Toplam 684.654 -
GECMIS YIL KAR/(ZARARLARI):

31 Aralik 31 Aralik

2005 2004

YTL YTL

Gecmis yil karlar 167.625 148.865

31 Mart 2004 tarihi itibariyle SPK XI, No:20 sayil teblig uyarnca
hazirlanan 31 Aralk 2003 dénemine ait mali tablolardaki gecmis yil
zararn 0Ozkaynak kalemlerinin enflasyona gore dizeltimesinden
kaynaklanan cevirim farkndan mahsup edilmistir. 31 Mart 2004
itibariyle SPK XlI, No:20 sayill teblig uyarinca olusan 55.308.023 YTL
tutarindaki gevirim farklarindan SPK’nin 30 Aralik 2003 tarih ve 1630
saylll karar uyarinca SPK Seri XI No:l ve 20 sayil tebligleri uyarinca
hazirlanan 31 Aralik 2003 itibariyle gecmis yillar zararinda takip edilen




27.

28)

29)

26.823.351 YTL, sirasiyla 4.587.718 YTL kayitlardaki nominal olaganusti
yedek akcelerden, 452.099 YTL kayitlardaki nominal yasal yedek
akcelerden, 2.112.377 YTL kayitlardaki emisyon primlerinden ve kalan
19.671.157 YTL 6zkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine goére
dizeltimesinden kaynaklanan cevirim farkindan mahsup edilmistir.

Zarar mahsubu sonrasi 6z sermaye enflasyon dizeltmesi farklar
asagida belirtilmistir.

31 Aralik 31 Aralik
2005 2004
Hesap ismi YTL YTL
Hisse Senetleri ihrag Primleri 9.337.858 9.337.858
Sermaye 21.599.008 26.299.008
30.936.866 35.636.866
YABANCI PARA POZISYONU:
Toplam
usD $ YTL
31 Aralik 2005
Alinan depozito ve 6.400 8.588
teminatlar
Toplam
usD $ YTL
31 Aralik 2004
Alinan depozito ve teminatlar 6.400 8.589

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI:

31 Aralk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle devlet tesvik ve
yardimlar bulunmamaktadir.

KARSILIKLAR SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER:

01.01.2005-31.12.2005 ve 01.01.2004-31.12.2004 dbnemlerinde sirket
aleyhine aciimis iki dava vardir. Bu davalar: 2003/1513 ve 2003/1514
dosya numarasl ile Ankara 11’inci is Mahkemesinde, Omer Hamdi
KIRAL ile Fulya UZER tarafindan is akdinin feshi nedeni ile aciimistir.
Davacllar, goreve yeniden baslatma talebi ile ya da bagslatimama
halinde, tazminat talebi ile (ihbar tazminatinin ic kati tazminat talebi
icin fazlaya iliskin talep hakk sakll kalmak kaydiyla 500 YTL (tarihi
degerle), 15.10.2002 tarihinden itibaren Yonetim Kurulunca kaldirlan
ikramiyeler icin fazlaya iliskin talep hakki sakl kalmak tzere 1.000 YTL
(tarihi degerle) ve bir yillk dcret tutarnda dava acmislardir. Bu
davalara iliskin, Yargitay 9’uncu Hukuk Dairesince verilen 2004/758 ve
759 sayll kararlar incelendiginde; feshin gecersizligine ve davacilarin
ise iadesine, ise baslatimama halinde 6denmesi gereken tazminat
miktarnin takdiren davaciarnn altt aylk briat dcreti olarak
belirenmesine karar verildigi goéralmustur.




b)

c)

30)

31)

32)

33)

Bu karar cercevesinde yukarda ad gecen Kkisilerin ise
baslatimamasina karar verilmis olup, yargitayca belirlenen alti aylik
brit Ucret toplami olan 28.398 YTL’dan yasal vergi kesintileri
yapildiktan sonra 6denmek Utzere 23.307 YTL karsilk ayriimistir. Ancak
ilgillerce yatirlan tutarin eksik oldugu iddiasi ile sirket aleyhine icra
takibine girisilmis ve sirkete icra emri génderilmistir. ise iade davasina
iliskin - mahkeme ilaminin bir tespit hikmi oldugu, eda hikmu
olmadigl, alacak tutarinin tartismall oldugu bu nedenle ilaml icra
takibine konu edilemeyecegdi gerekgesi ile icra emrinin ve takibinin
iptali istemiyle 7’nci icra Hukuk Hakimligi nezdinde 2004/464 ve
2004/465 dosya numaras ile dava acilmistr, acilan dava
sonuclanmis; ancak sirket tarafindan temyiz edilip yargitayca karar
sirket lehine bozulmus olup yerel mahkemece yargitay kararina
uyulmustur; fakat dava masraflarn ve vekalet Ucretleri yoninden
sirket aleyhine ydirttilen takipler devam etmektedir.

Bununla birlikte 2005/90 ve 2005/77 Dosya nhumarasi ile yukarida adi
gecen Kkisiler tarafindan ikramiye alacag icin dava acimis olup,
anilan dava sirket aleyhine sonuclanmis; ancak temyiz edilmistir.

01.01.2004-31.12.2004 déneminde Sirket tarafindan acilmis davalar:
2002/192 dosya numaras! ile Ankara 5’inci Vergi Mahkemesinde,
Ankara Defterdarligi Veraset Ve Harclar Vergi Dairesi aleyhine
T.Vakflar Bankasi T.A.O. 19.119 YTL (tarihi degerle) ve Vakif
Gayrimenkul Yatrnm Ortakig A.S. 19.119 YTL (tarihi degerle) olmak
Uzere toplam 38.238 YTL (tarihi degerle) tutarinda Tapu ve Kadastro
Harci icin birlikte dava acmiglardir. 31 Aralik 2005 dénemi itibariyle
dava devam etmektedir.

Sirketimiz mulkiyetinde bulunan Ankara i Etimesgut ilcesindeki
arsalanmiza iliskin olarak Etimesgut Belediyesince hazirlanan 1/1000
Olcekli imar planinda arsalarimiza iliskin yapilasma hakkinin kisitlanmis
olmasi nedeniyle tasinmazlarin serbest yapilasma hakkindan
yararlanmasinin saglanmasini teminen imar planinin iptali istemiyle
Ankara idare Mahkemesinde dava acilmistir.

ISLETME BIRLESMELERI:

1 Ocak 2005 - 31 Arallk 2005 ve 1 Ocak 2004 - 31 Aralk 2004
doénemlerinde isletme birlesmeleri bulunmamaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA:

Sirket sadece gayrimenkul alimi, satimi ve kiralamas alaninda faaliyet
gosterdiginden ekteki mali tablolarda ayrica bdlimlere gore raporlama

bilgilerine yer verilmemistir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR:
Bulunmamaktadir.

DURDURULAN FAALIYETLER:

31 Arallk 2005 ve 31 Aralk 2004 tarihleri itibariyle durdurulan
faaliyetler bulunmamaktadir.
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35)

36)

ESAS FAALIYET GELIRLERI:

a) Satis gelirleri
Kira Gelirleri
Diger Gelirler

1 Ocak - 31 Aralik
2005
YTL

2.774.273
153.464

2.927.737

Sirket'in mal ve hizmet satisi, 01.01.2005-31.12.2005 déneminde onbir
adet gayrimenkule ait onu¢ adet bagimsiz bélimden elde edilen
2.774.273 YTL tutarindaki kira gelirlerinden olusmaktadir.

b) Satislarin maliyeti
Sigorta Giderleri
Bakim Onarim Giderleri
Amortisman Giderleri
Diger Giderler

FAALIYET GIDERLERI:

Personel Ucret Ve Giderleri

Kidem Tazminati Karsilik Giderleri
Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmetler
Cesitli Genel Yonetim Giderleri
Amortisman Giderleri

Diger Cesitli Giderler

1 Ocak - 31 Aralik
2005
YTL

32.785
5.219
712.165
180.251

930.420

1 Ocak - 31 Aralik
2005
YTL

386.888
20.714
128.375
200.883
35.842
94.579

867.281

DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/(GIDER) VE KAR/(ZARARLAR):

a) Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar

Menkul Kiymet Satis Karlar
Konusu Kalmayan Karsiliklar
Kambiyo Karlari

b) Diger Faaliyetlerden (Gider) ve (Zararlar)

Kambiyo Zararlar

1 Ocak - 31 Aralil
YL

1.927.197
3.087.479
234

5.014.910

1 Ocak - 31 Aralil
YL

191
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39)

40)

FINANSMAN GIDERLERI:
31 Aralik 2005 tarihi itibariyle finansman gideri bulunmamaktadir.
NET PARASAL POZISYON KAR/ZARARI:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 17.03.2005 tarih ve 11/367 sayil
toplantisinda yuksek enflasyon déneminin sona erdigi; ayrica yiksek
enflasyon doneminin devamina iliskin diger emarelerin de buyuk
Olcide ortadan kalktigi hususlan cercevesinde, 2005 ylinda mali
tablolarin enflasyona gore dizeltimesi uygulamasina son veriimesine
karar verilmistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2005 tarihli ekli mali tablolarda
net parasal pozisyon kari/zarar bulunmamaktadir.

VERGILER:

Gayrimenkul yatnm ortakidgr statisind kazanmis olan Sirket’in
gayrimenkul yatnm ortakig faaliyetlerinden elde edilen kazanci
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. Maddesi 4-d bendine gére Kurumlar
Vergisi'nden istisnadir. Ayrica gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazanclar gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Kararn ile
gayrimenkul yatirm ortaklklannin portfdy isletmeciligi kazanclar
Uzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak belirlenmistir.

HISSE BASINA KAZANC:

1 Ocak-31
Aralik 2005
Tedavildeki toplam hisse senedi adedi
D6nem basi, 5.000.000
Donem ici artislar:
- Bedelli hisseler 5.000.000
- Bedelsiz hisseler 5.000.000
Temmetti’ndn hisse senedi olarak 300.000
dagitmasi
Ozsermaye Enflasyon diizeltmesi 4.700.000
farklarindan
Tedavildeki toplam hisse senedi adedi
D6nem sonu 15.000.000
Tedavildeki toplam hisse senedinin
agirlikl ortalama adedi 15.000.000
Net Kar (YTL) 6.144.755
Hisse basina kar (YTL) 0,41

1 Hisse =1 YTL =1 Lot esitligi dikkate alinarak hesaplamalar yapilmig
Sirket’in  temmetti imtiyazi bulunan imtiyazli hisse senedi
bulunmamaktadir.
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NAKIT AKIM TABLOSU:
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler asadidaki gibidir:
31 Aralik

2005
YTL

Diger alacaklar ve doénen varlklar (1.358)
Ticari borclar ve iliskili kuruluslara borclar (310)
Diger borclar ve yuktmlultkler 51.540

49.872

MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR:

Diger Faaliyetlerden Gelir Ve Karlar igerisinde Konusu kalmayan
karsilk gelirleri hesabinda yeralan 3.087.479 YTL, yatnm amacl
gayrimenkuller hesap grubu altinda izlenen arsalar ve binalar igin
Onceki donemlerde ayrilan karsiliklarin, 31 Arallk 2005 tarihi itibariyle
ekspertiz degerleri ile kayith degerlerinin karsilastriimasi sonucu,
onceki donemlerde ayrilan karsiigin konusu kalmayan kisminin iptal
edilmesinden olusmaktadir.

Yonetim Kurulu Baskan ve U(yeleriyle Genel Mudur, Genel
Koordinator, Genel Mudur Yardimcilan gibi Gist dizey yoneticilere cari
donemde saglanan lcret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar
123.129 YTL’dIr.




VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Farabi Sokak No, 27 Kat:1/2 A. Ayranci,

ISLETME FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKIMLARI

Net donem kari

Net donem kari isletme faaliyetlerinden elde
edilen nakit akimina getirmek igin yapilan
duzeltmeler

Maddi duran varlik amortismani
Maddi olmayan duran varliklar itfa pay
Kidem tazminati karsiigi

isletme sermayesindeki dedisim 6ncesi faaliyet

kari

isletme faaliyetlerine iliskin diger aktif ve pasiflerdeki

degisimler
isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit

YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN

NAKIT AKIMLARI

Menkul kiymetlerdeki degisim-net

Maddi duran varlik almlar - net

Maddi olmayan duran varlik alimlar — net
Konusu Kalmayan Karsliliklar (Net)

Yatinm faaliyetlerinde (kullanilan) net nakit

FINANSMAN FAALIYETLERINE iLISKIN

NAKIT AKIMLARI

Uzun vadeli yikimltluklerdeki degisim - net
Odenen temetti

Sermayedeki degisim

Emisyon primindeki degisim

Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit
KASA VE BANKALARDAKI NET DEGISIM
DONEM BASI KASA VE BANKALAR

DONEM SONU KASA VE BANKALAR

6. VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$ NAKIT AKIM TABLOSU

1 Ocak - 31 Aralik

2005
Not YTL
6.144.755
17-18 738.577
19 9.430
22 20.714
6.913.476
41
49.872
6.963.348
(5.835.064)
(3.076.327)
19 (725)
42 (3.087.479)

(11.999.595)

(11.725)

(300.000)
5.300.000
47.980

5.036.255
7

212

219




7. KAR DAGITIM TABLOSU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.'NIN

GENEL KURULA SUNULACAK ENFLASYONA GORE DUZELTILMI$

KAR DAGITIM TABLOSU
(YENI TURK LiRASI)

Cari Ddbnem
31.12.2005

A- DONEM KARININ DAGITIMI

1- Donem Kari

2- Gecmis Yil Zararlar

3- Odenecek Vergiler
- Kurumlar Vergisi -
- Gelir Vergisi Kesintisi -
- Diger Vergi ve Benzerleri -

4- Birinci Tertip Yasal Yedekler

NET DAGITILABILIR DONEM KARI

5- Ortaklara Birinci Temettu

- Adi Hisse Senedi Sahiplerine 1.800.000
- imtiyazl Hisse Senedi
Sahiplerine -

6- Personele Temettl
7- Yonetim Kuruluna Temetti
8- Ortaklara Ikinci Temetti
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine -
- imtiyazll Hisse Senedi Sahiplerine -
9- ikinci Tertip Yasal Yedek
10- Statu Yedekleri
11- Ozel Yedekler
OLAGANUSTU YEDEK
B- YEDEKLERDEN DAGITIM
1- Ortaklara Pay
- Adi Hisse Senedi Sahiplerine -
- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine -
2- Memur ve iscilere Pay
3- Yonetim Kuruluna Pay
C- HISSE BASINA KAR (YTL/%)
1- Adi Hisse Senedi Sahiplerine 0,41
2- imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine
D- HISSE BASINA KAR PAYI (YTL/%)
1- Adi Hisse Senedi Sahiplerine % 12,00
2- imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

6.144.755

307.238
5.837.517
1.800.000

4.037.517

0,41

12,00




D.IDARI FAALIYETLER

1. UST YONETIM

A.SUkri KOC Genel Muddr V.

Mesleki Deneyimi:

2005 - ... Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. A.S., Genel Md. Yrd.,
Genel Md. Vekili
2001 - 2005 Atakule GYO AS. , Emlak isleri Md.,
Genel Md. Yrd.
1976 - 2000 T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O, Genel Mudurliga

Memur, Mudur Yrd., Birim Md.
1975 -1976 Sanayi ve Ticaret Bakanligi, Memur

2. PERSONEL VE i$Ci HAREKETLERI
31.12.2005 tarihi itibariyle personel sayisi 14’tur.

3. TOPLU S(")ZLESME UYGULAMALARI
Sirketimizin Toplu S6zlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU
31.12.2005 itibariyle Kidem Tazminati Karsiigr 98.173 YTL'dr.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER
Personelin cretlerinin  6zel saglk sigortasi ile hayat sigortalarn

bulunmaktadir.




6. KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU

1. KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI
Sirketimiz  Kurumsal Yonetim ilkeleri prensiplerini  uygulamayi

amaclamaktadir. Konu ile ilgili olarak Kurumsal Yonetim Komisyonu
kurmus ve bu konuda calismalarina bagslamistir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi

Sirket Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi Sirket Finansman Koordinatéri
ve Muhasebe ve idari isler Mudirti ve Finansman B&lumi
uzmanlarindan (2 uzman) olusacak sekilde teskil edilmistir.

Birim gelen basvurularn kamuya aciklanmis bilgiler ile sinirli olmak
kosuluyla cevaplandirmak, sirketle ilgili bilgileri pay sahiplerine en
dogru ve hizli sekilde ulastrmak amaciyla kurulmustur.

Sirket Yonetim Kurulu anlasmazlklarin giderimesinde 6nciu rol
oynamaktadir, Pay sahipleri ile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmazlklar durumunda birim, konuyu degerlendirerek,
Yonetim Kurulunun bilgisine sunar.

Donem icerisinde sirketimize kurucu ortaklar haricinde pay
sahiplerinden gelen herhangi bir yazill basvuru olmamistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Bu donem icinde kurucu ortaklar disinda pay sahiplerinin sirketten
yazil bir bilgi talebi olmamistir. Olmasi halinde Pay Sahipleri ile
iliskiler ~ Birimi  bilgi taleplerini  badll bulunulan mevzuat
cercevesinde dederlendirerek cevaplandiracaktir.

Sirketimizin - www.vakifgyo.com.tr adresli internet sitesi pay
sahiplerinin haklarinin kullanimini etkileyecek gelismelerle ilgili
olarak etkin sekilde kullanimaktadrr. Formati SPK tarafindan
hazirlanan  “Surekli  Bilgilendirme  Formu” aylk olarak
guncellenmekte, ara donemde meydana gelebilecek ve
kamuya aciklanmis ©6nemli hususlar Kamuya aciklanmasini
takiben internet sitemizde yeralmaktadir.




Ozel denetci atanmas talebi Tirk Ticaret Kanunu Madde 348
hikimleri cercevesinde degerlendirimektedir. Donem icinde
Ozel denetci tayini talebi olmamistir.

4. Genel Kurul Bilgileri

Bu dénem icinde gerceklestirlen Genel Kurul, Turkiye capinda
yayin yapan iki gazetede cikan ilanlar ile duyurulmustur. Medya
toplantiya katimamistir. Genel Kurul 6ncesi Faaliyet Raporu
kurucu ortaklara gonderimekte ve sirket merkezinde diger pay
sahiplerinin bilgisine hazir tutulmaktadir. B6linme, 6nemli tutarda
malvarlig satimi, alimi, kiralanmasi gibi Gnemli nitelikteki kararlarin
Genel Kurul tarafindan allnmas konusunda ana sOzlesmede
hikiim bulunmamaktadir. Bu konular ana s6zlesme huktumlerince
Genel Kurulca secilen ve yetkilendirlen Yo6netim Kurulu
tarafindan karara baglanmaktadir. Genel Kurul tutanaklarn
Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket merkezinde
surekli pay sahiplerine acik tutulmaktadir. Gelecek ilk Genel
Kurulun tutanaklari internet sitemizde de yeralacaktir.

5. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Sirketimiz 2006 yiindan itibaren gecerli olacak sekilde Kar Dagitim
Politikasini belirlemis ve kamuya aciklamistir.

Sirket, yatnmcilarinin  hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarndan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirm
faaliyetleri ve mevcut finansman yapisi g6zoninde
bulundurularak bir kar dagitim politikasi belirlemistir.

Onceki yila ait karlarin dagitimi ve yilik kar payr 6édemesi, her yil
Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulun onayina sunulmak tzere
yapllacak bir teklife tabidir. Yonetim Kurulu; eger gerceklesmisse,
kar payl dagitmini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve
Genel Kurul, bu 6neriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurulda kar payl dagitmamay teklif
ederse, bu tir bir teklifin dayanagi pay sahiplerine aciklanmal ve
yilllik raporda yayimlanmaldir.

Sirketin karina katilm konusunda bir imtiyaz yoktur. Kar paylar,
tabi olunulan Turk Ticaret Kanunu, Seramaye Piyasasi Kanunu,
Vergi Usul Kanunu ve benzeri mevzuat hikumleri ve Sirket Ana
Sozlesmesinin ilgili maddeleri cercevesinde gerceklestirilir.




Sirketimizin ortaklarina dagitacag karpay miktar, mali tablolar
esas alinarak dagitlabilir kar Uzerinden hesaplanmaktadir. ilgili
hesap donemi icin dagitlacak kar payi, tabi olunulan mevzuat
hikimlerine uygun olacak oranda belirlenecektir.

6. Paylarn Devri

Sirket esas sOzlesmesinde pay devrini  kisitlayan  hikim
bulunmamakta ayrica; “A grubu hisse senetleri nama yazl olup

devri kistlanamaz.” hukmu yeralmaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

7. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz 2006 yilindan itibaren gecerli olacak sekilde
Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve kamuya aciklamis ve 2004 yili
Genel Kurulu’nun bilgisine sunmustur.

Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakigi A.S (Sirket) “Bilgilendirme
Politikasi” kurumsal y6netimin seffaflk ana ilkesi dogrultusunda
pay ve menfaat sahiplerine, Sirket’in hak ve yaranni da
gozetecek sekilde ve ticari sir veya Sirket’in rekabet giucini
engelleyecek nitelikte olmayan bilgileri zamaninda, eksiksiz,
anlasilabilir ve kolay erisilebilir sekilde aciklamayi esas almaktadir.

Aciklamalar imza yetkisine haiz iki yonetici tarafindan yapilir. Bu
yOneticiler denetimden sorumlu komite ve kurumsal ydnetim
komitesi ile yakin is birligi icerisinde bu sorumluluklarini ifa ederler.
Pay sahipleri ile iliskiler biriminde calisan bir personel minhasiran
kamuyu aydinlatma ile ilgili her turlti hususu gézetmek ve izlemek
Uzere gOrevlendirilir. Ayrica yatirnmcilar, finansal analistler, basin
mensuplar ve benzeri kesimler bu birime yonlendirilir.

Kamuya aciklanacak bilgiler, aciklama o©ncesinde Dbelili
yatrnmcilara veya ilgili taraflara duyurulmaz. Faaliyetleri
nedeniyle Sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan
bagmsiz denetim kurulusu, danismanlk hizmeti veren kisi ve
kuruluslar, derecelendirme kuruluslari, sendikalar gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Bu durumda, bilgiye ulasanlar, soz
konusu bilgiyi ticari sir prensibi ve etik kurallar cergevesinde gizli
tutarlar.

Seffaflk ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalar
ve faaliyet sonuclarn gercege uygun sekilde kamuya aciklanir.




MEVZUAT GEREGI YAPILACAK BILDIRIMLER

Sirketimiz halka acilarak hisse senetleri istanbul Menkul Kiymetler
Borsas’nda (IMKB) islem goren bir sirket olarak “kamuyu
aydinlatma” yukimlulugu cercevesinde, hisse senetlerinin piyasa
degerinde degisiklik yapabilecek veya yatinmcilarin yatinm karari
almalarinda etkisi olabilecek ©6nemli olay ve gelismeler
olustugunda kamunun zamaninda, yeterli ve  slrekli
aydinlatimasi hususlar cercevesinde, IMKB ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (SPK) asagida belirtien mevzuat ile belirlendigi sekilde
bilgi vermeyi ve ©6zel durum acklamalarnr goéndermeyi
“Bilgilendirme Politikas”’nin ana ilkesi olarak kabul etmektedir.

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun Seri: VI, No: 20 sayl “Ozel
Durumlarin Kamuya Aciklanmasina lliskin Teblig”inde bulunan
duzenlemeler
e “IMKB Kotasyon Yonetmelidi’nin 18/a maddesinde
belirlenmis olan diger bilgi ve belgeler
e Seri:Xl, No:1 Saylll “Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve
Raporlara lliskin ilke ve Kurallar Hakkinda Teblid”
e Seri:Vl, No:11 “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi” geredi yapilacak bildirimler, raporlar ve
tablolar

MEVZUAT GEREGI YAPILACAK BILDIRIMLER  HARICINDEKI
ACIKLAMA VE DUYURULAR

Sirket yine mevzuatla belilenen kural ve sinirlamalara bagl
kalmak kosuluyla; mevcut portfoyl veya gelistrmekte oldugu
projeler ile ilgili satis, kiralama benzeri pazarlama faaliyetleri ile
ilgili reklam ve ilan verebilir, basin toplantisi, kamuya acik toplant,
fuar ve benzeri organizsyonlar diizenleyebilir ve/veya katilabilir.

Sirket tarafindan olusturulan “Kar Daditim Politikasi”, “Etik ilkeler”
benzeri politikalar kamuya aciklanir.

BASIN ILE ILISKILER

Sirketimiz basindan gelen her turll réportaj talebi,aciklama, soru
ve materyal isteklerini yazill olarak kabul eder ve cevaplandirir.
Duzenlenecek basin toplantlar yine vyazli olarak basin
kuruluslarina duyurulur.




KAMUYA ACIK TOPLANTILAR

Sirket karliligini 6nemli 6lcide etkileyebilecek olan; gelistirdigi
projeler ile ilgili satis, kiralama benzeri pazarlama faaliyetleri
dahilinde ilan veya davet usullyle kamuya acik toplantilar ve
benzeri organizasyonlar dizenleyebilir.

SORULARIN YANITLANMASI

Sirketimize pay sahipleri, menfaat sahipleri, yatirmcilar, finansal
analistler veya basindan gelen, soru, aciklama ve materyal
isteklerini sorular “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” tarafindan yaazili
olarak kabul edilr, mevzuata uygunluk cercevesinde
degerlendirilir ve yine yazili olarak cevaplandirlir.

YONTEM VE ZAMAN

Mevzuat gereg@i yapillacak bildirimler sirket birimlerinin goérev ve
yetkileri paralelinde Sirketce belirlendigi sekilde yapilr. Pay
sahipligi haklarinin kullanimi konusunda faaliyet gdstermek lzere
kurulan “Pay Sabhipleri ile lliskiler Birimi” kamuyu aydinlatma ile
ilgili hususlari izlemekle yukamltudur. Yatirmcilar, finansal analistler
ve basin mensuplar benzeri kesimlerden gelen talepler bu birime
yOnlendirilir.

internet Sitesi

Yazll olarak yapilan aciklamalarin yanisira Sirketin internet sitesi
aktif olarak kullanilir.

internet sitesinde, ticaret sicili bilgileri, son durum itibaryla ortaklik
ve yobnetim yapis, imtiyazli paylar hakkinda detayll bilgi,
degdisikliklerin yayinlandigi ticaret sicili gazetelerinin tarih ve sayis
ile birlikte Sirket Esas Sozlesmesinin son hali, 6zel durum
aciklamalar, yillk faaliyet raporlar, periyodik mali tablo ve
raporlar, izahnameler ve halka arz sirkilerleri, Genel Kurul
toplantilarnin gindemleri, katlanlar cetvelleri ve toplant
tutanaklar, vekaleten oy kullanma formu, cagn yoluyla hisse
senedi veya vekalet toplanmasinda hazirlanan zorunlu bilgi
formlari ve benzeri formlar, sermaye piyasasi araclarinin degerine
etki edebilecek ©6nemli Yonetim Kurulu kararlarnin toplant
tutanaklar ve sikgca sorulan sorular basligr altinda Sirkete ulasan
bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara verilen cevaplarin
yanisira Sirket portfoyinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili bilgiler
yer alr.

Yapllacak Genel Kurul toplantiarina iliskin ilana, gindem
maddelerine, glindem maddelerine liskin  bilgilendirme
dokiimanina, guindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve
raporlara ve Genel Kurul’a katilim yontemleri hakkindaki bilgilere,
internet sitesinde yer verilir.

Yukarida belirtilen bilgilerin yanisira, internet sitesi ve e-posta yolu
ile mevcut portféy ve yeni gelistiilen projelerin tanuim ve




pazarlamas kapsaminda doékiman,bilten, brosir, anket ve
benzeri yayinlanabilir.

8. Ozel Durum Aciklamalari

Bu bélimde, yil icinde SPK dizenlemeleri uyarinca 29 adet 6zel
durum aciklamasi yapimistr. Bunlardan bir tanesi igin IMKB
tarafindan ek aciklama istenmistir. Ozel durum aciklamalarnin
zamaninda yaplmamasl nedeniyle SPK tarafindan uygulanan
herhangi bir yaptinrm bulunmamaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi
Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr adresinde sirket internet sitesi

bulunmaktadrr. internet sitesimizde SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri
IIl. B6lum madde 1.11.5’te sayilan bilgilere de yer verilmistir.

10. Gercgek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi

Sirketimizin  halka aclk kismi disinda gercek kisi ortadi
bulunmamaktadir.

11. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya
Duyurulmasi

Sirketimiz yonetim kadrolarinda bulunan sirketi temsil ve ilzama
sahip calisanlarn ise allnmalar ve ayrimalarn durumunda kamuya
duyurulmaktadir.

BOLUM I1l - MENFAAT SAHIPLERI
12. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendiriimesi

Sermaye Piyasasl Kurulu kurumsal yoénetim ilkelerinin ilgili
bolimlerinde belirtidigi Uzere, Sirket faaliyetlerinin, kamuyu
aydinlatma ilkeleri cergevesinde durust, guvenilir ve kamuya agik
olmasi da, menfaat sahiplerinin Sirketin durumu hakkinda
bilgilenmelerini temin eder. Bu anlamda Sirketimiz faaliyetleri ile
ilgili tim 6nemli gelismelerini ilgili mevzuat cercevesinde kamuya
duyurmaktadir. Sirketimiz menfaat sahiplerinin  haklarnin
korundugu ilgili mevzuat hikimlerine uymaya ve Sirket
sermayesinin korunmasina azami 6zen gostermektedir.

13. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katihmi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yonetime katilimi
konusunda bir model olusturulmamistir.




14. insan Kaynaklari Politikasi

Sirketin insan kaynaklar ilkeleri Yonetim Kurulunca kabul edilmis
“Sirket Goérev Yetki, Sorumluluk ilkeleri Personel Stratejsi” ile
belirlenmis olup, Sirketin personel sayisinin  azligi nedeniyle
calsanlar ile iliskileri yuriutmek Uzere temsilci atanmamaktadir.
Calsanlardan ayrmcilk gelen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

15. Musteri ve Tedarikcilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimiz esas faaliyet konusu geredi gayrimenkullere,
gayrimenkule dayall sermaye piyasas araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi
araclarna yatinm yapabilen bir Sirkettir. Sirketimiz portfoy yapis
itibarl ile cok sayida musterisi (kiraci/satin alani) bulunmadigindan
mal ve hizmetlerin pazarlanmasi ve satisinda mdusteri
memnuniyetini saglamaya yonelik calismalar Sirketimizde mevcut
birimlerce ydnetilmektedir.

16. Sosyal Sorumluluk

Donem icinde cevreye verilen zararlardan dolayi Sirket aleyhine
acllan dava bulunmamaktadir. Sirketimizin  vizyonunda
yatrmlarini en iyi sekide degerlendirmek oldugu kadar,
bulunduklarn cevrelere modern sehircilik alaninda dissal fayda
saglamak ta yeralmaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

17. Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

YONETIM VE DENETIM KURULU

Baskan Hasan OZER

Uye Serdar ATALAY

Uye Suikrii ONER

Uye M.Zeki ADLI

Uye Yusuf DOGRU Bagimsiz
Uye Kemal Tunahan AKMAN Bagimsiz
Uye Ahmet KARTAL

Denetim Kurulu Uyesi Mustafa MUDERRISOGLU

Denetim Kurulu Uyesi Suat Faruk GIRAY

Sirketimiz Yonetim Kurulu Gyeleri icrada gérev almamaktadirlar.




Yonetim kurulumuzda lUye sayisinin Ucte birine denk gelen sayida

tye (iki) ,bagimsiz Gye bulunmaktadir. Bagimsiz Gyeler:

a) Lider girisimciden,

b) Lider girisimcinin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy
hakkina sahip oldugu sirketlerden,

c) Ortaklkta %10 veya uUzerinde pay sahibi veya bu oranda oy
hakki olan diger ortaklardan,

d) Ortaklkta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay
sahibi ortaklardan,

e) Danismanlik hizmeti alinan sirketten,

f) Isletmeci sirketlerden,

g) (c) ve (d) bentlerinde yazll kisilerin %10’dan fazla paya veya bu
oranda oy hakkina sahip oldugu sirketlerden,

h) Ortakligin istiraklerinden

Taraflar arasinda son 2 yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari
anlamda dogrudan veya dolayl bir iliski kurulmamis olmasi ve es
dahil Gc¢incu dereceye kadar kan veya shri  hisimlik
bulunmamasi anlaminda bagimsiz olduklarini beyan etmislerdir.
iigili faaliyet dénemi itibariyle bagimsizid ortadan kaldiran bir
durum bulunmamaktadir. Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda
baska goérev veya gorevier almasi sinirlandinimamis olup Tark
Ticaret Kanunun 335. rekabet yasagd ile ilgili hukimlerine
uyulmaktadir.

18. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Sirketin  esas sozlesmesinde “Yonetim Kurulu  Uyeleri’nin
cogunlugunun T.C. vatandasl olmalar ve Ticaret Kanunu ile
Sermaye Piyasasi mevzuatinda 0©Ongorulen sartlan tasimas
gerekir.” hiikmi bulunmaktadir. SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri IV.
Boéluminidn 3.1.1, 3.1.2 ve 3.1.5. maddelerinde yer alan nitelikler
Sirketimizin tabi oldugu mevzuatta belirtien ilkeler ile uyum
icerisindedir.

19. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri
Sirketin vizyonu sektértun ilk sirketlerinden biri olarak sektére
oncilik etmek ve lider sirketi olmaktir.
Sirketin misyonu gayrimenkul portféyt cesitlendirilmis, risk unsuru
azaltimis, piyasa kosullarinda yiuksek gelir getiren bir yapiya sahip
olmaktir. Bununla birlikte yatnmlarnni en iyi sekilde
degerlendiritken, bulunduklar cevrelere modern sehircilik
alaninda dissal fayda saglamak , gayrimenkul sektortine seffaflik
getirmek ve kicguk yatrnmcilarin da kaliteli ve bluylk olcekli
projelere katiimini saglamaktir .
Hedefleri buyume ile ortaklarinin yatirmlarina deger yaratmak,
kariigini ve saglam bilanco yapisini korumak, yuksek kalitede
projeler gelistrmek, personelde motivasyon ve is tatmini
yaratmaktir.




Sirketin  Y6netim Kurulu hedeflerine ulsmak konusunda
performans degerlendirmeleri Ucger aylk doénemlerde mali
tablolarin degerlendiriimeleri ile birlikte yapmaktadir.

20. Risk Yonetim ve ic Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizde Yonetim Kurulu Gyelerinden biri riskten sorumlu Uye
olarak atanmistr. Operasyonel Risk Yonetimi Politikasi ve
Uygulama Esaslarini, Operasyonel Risk Cercevesini ve Acil Durum
Planlamasina lliskin Usul ve Esaslar olusurmus ve Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

21. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklari

Sirketin  YOnetim Kurulu Uyeleri ve yoneticilerinin yetki ve
sorumluluklarina Sirket esas s6zlesmesinde Turk Ticaret Kanunu ilgili
maddeleri esas alinarak belirlenmistir.

22. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Sirketimiz esas sOzlesmesine gore; Yonetim Kurulu, Sirket isleri
acisindan gerekli gorulen zamanlarda toplanir. Ancak ayda en
az bir kez toplanmasi mecburidir. Toplantilarda her tdyenin bir
oy hakki vardir. Yonetim Kurulu’nun toplanti gindemi Yonetim
Kurulu Baskani tarafindan tesbit edilir. Yonetim Kurulu karar ile
gundemde degisiklik yapilabilir.

Fevkalade durumlarda Uyelerden birisinin yazili istegi Uzerine
baskan, Yonetim Kurulu’nu toplantya cagdirmazsa, Uyeler de
res’en gagrn yetkisine haiz olurlar. Toplanti yeri Sirket merkezidir.
Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim Kurulu UOye tam sayssinin yarsindan bir fazlas
cogunlukla toplanr ve kararlanni toplantya katilanlarin
cogunlugu ile alr. Oylarda esitik olmas halinde teklif
reddedilmis sayilir. Yonetim Kurulunda oylar kabul veya red
olarak kullanilir. Red oyu veren, kararn altina red gerekgesini
yazarak imzalar.

Toplantiya katimayan Uyeler yazill olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Sirket, Y6netim Kurulu tarafindan yonetilir ve temsil olunur.
Yonetim Kurulu Tark Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.




23. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasag!

Yonetim kurulu dyeleri, TTK'nin 334 GUncl maddesi ile getirilen
sitketle muamele yapma yasagindan ve 335 inci maddesi ile
getirilen rekabet yasagindan muaf tutulmak icin ortaklk Genel
Kurulundan izin alamamislardir ancak esas s6zlesmede bu ydnde
hikim bulunmamaktadir.

24. Etik Kurallar

Sirketimizin kurumsal yonetim uyum calismalarn cercevesinde
Sirketimiz etik kurallarini belirlemis ve kamuya duyurmustur. Etik
Kurallar internet sitemizde de yeralmaktadir.

25. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve
Bagimsizlig

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite yanisira Kurumsal
Yonetim Komitesi olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite 2
kisiden kuruimus olup Sirketimiz Yo6netim Kurulunun bagmsiz
Uyelerinden olusmaktadir. Kurumsal YOnetim Komitesi de 2
Uyeden olusmustur ve 1 lyesi Sirketimiz bagimsiz Yonetim Kurulu
uyesidir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu 7 Gyeden olusmakta olup 2 bagimsiz
Uyesi vardir, dolayisi ile bu bagimsiz Gyelerden biri her iki komitede
de gorev almistir. Komitelerde icraci iye bulunmamaktadir.

Denetimden Sorumlu Komitenin dénemdeki faaliyetleri SPK
Seri:X No:16 teblig 28/A maddesinde tanimlanan cercevede
yuratalmuagstir. Kurumsal Yonetim Komitesi ise 2004 yili sonunda
kuruimus olup faaliyetlerine 2005 yilinda SPK nin Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde baslayacaktrr.

26. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Gyelerine saglanan her tirli hak, menfaat ve
Ucretler Genel Kurul tarafindan belilenmektedir.

Sirket, herhangi bir Yonetim Kurulu tlyesine ve yoneticilerine borg
vermemis, kredi kullandirmamis, Gglncu bir kisi araciligiyla sahsi
kredi adl altnda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi
teminatlar vermemistir.




ll. KAR DAGITIM ONERISi VE SONUC

Sayin Ortaklarmiz,

Yonetim Kurulumuzun kararn dogrultusunda, Sirketimizin 2005
yll faaliyetlerinden saglanan ve Kurumlar Vergisi ile Gelir
Vergisi stopajl sifir (0) olan 6.144.755 YTL’lik net karnn 1.800.000
YT’k  kisminin, Odenmis sermayenin %12 si oraninda
1. Temettinun sermayeye ilavesi ile hisse senedi biciminde
ortaklarmiza dagitimasi icin islemlere baslanmasi, icin Genel

Mudurluge yetki veriimesini onaylariniza sunariz.
Raporumuza son verirken icinde bulundugumuz 2006 yilinin

verimli bir yil olmasi dilegiyle, ortaklanmizi tekrar saygi ile

selamlariz.

Saygllarnmizla,

Hasan OZER
YOnetim Kurulu Baskani






