VAKIF GAYRIMENKUL

AVATIRIM ORTAKLIGI A.S.

FAALIYET
RAPORU
-2007-




01.01.2007 - 31.12.2007 DONEMI CALISMALARINA AiT YONETIM KURULU RAPORU

Saygideger Hissedarlarimiz,

Sirketimiz  VAKIF  GAYRIMENKUL  YATIRIM  ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI'nin; 31.12.2007 tarihi itibari ile hazirlanan mali tablo, ekleri ve
Faaliyet Raporu'nu inceleme ve onayiniza arz ederiz.

Kuruldugu 1996 yilindan bu yana gayrimenkul sektéronin guovenilir,
basarili ve istikrarli  sirketi olma &zelligini 2007 yilinda da koruyan
Vakif Gayrimenkul Yatirirm Ortakligl, gbcUnU aldigr tUm hissedarlarina
ve basarisinda efkili olan tUm calisanlarina tesekkUr eder.

Sirketimiz 2007 yilhinda da faaliyetlerini basariyla sirdirmUs, kira
gelirlerinden olusan cirosu bir 6nceki yila gére % 12 artarak 3.508.364
YTL'ye ulasmis, 6nceki donemde 57.903.740 YTL olan aktif bUyUkIGgU
%9 artarak 62.932.011 YTL'ye yUkselmistir. D&nem karimiz bir dnceki
déneme gob6re %15 oraninda artarak 5.197.227 YTL olarak
gerceklesmistir. Ayrica bu dénemde Sirketimiz % 10 oraninda bedelsiz
sermaye artisi gerceklestirerek sermayesini  16.800.000 YTL'den
18.480.000 YTL'ye yuUkseltmistir.

PortfoyUmuzdeki elit yerlesim alanlarinda yer alan, yUksek ranth
binalarimizda % 100 doluluk ile faaliyet gé&sterilmis, kira gelirleri
dUzenli olarak elde edilmistir.

PortfoyUmuzde yer alan ve imar calismalarinin sonuclanamamasi
sebebiyle Uzerinde proje Uretilemeyen Ankara, Cayyolu arsasinin
BUyUksehir Belediyesince yuUrGUtilen imar calismalar yil icinde
kesinlesmistir. Proje hazirhk ¢calismalari icin bir yil sUre talep edilerek
2008 yilinda projenin hayata gecirilmesi planlanmaktadir.

2007 Yihinda gayrimenkul sektdéru 6onceki yillara goére, gerek pazarin
gelismesi, gerekse projelerin bUyUklogi ve toplam kalite anlayisi
acisindan édnemli dlcude gelisme gdstermistir. Kurumsal yatirrmcilarin
gayrimenkul sektdérGne gosterdikleri ilginin  artmasiyla  sektdr
canlanmis ve buyuk O&lcekli projeler gerceklestirilmistir. Gelisen
kUresellesme ve ekonominin son yillarda gésterdigi basarili trendin
sonucu olarak gayrimenkul sektérGnUn  uluslararasi  kalite
standartlarinda ve érnek projelere imza atacagina inanmaktayiz. Bu
cercevede Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligr sektérdeki pazar
payini Ust siralara tasimayl hedeflemektedir.

Vakif GYO 2008 yilinda hedeflerini bUyUterek sektdrin gelisim ve
dénUsUm hizini yakalamayr amaclamaktadir. Bu nedenle 2007 vyili
sonunda sirket merkezinin, TUrkiye'nin finans merkezi olarak gdsterilen
istanbul’a tasinmasina karar vererek bUyime odakli yeni politikasinin
ilk adimini da atmis bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu olarak basarilarimizin gelecekte artarak
sUreceginden eminiz. 2008 Yilininda yeni sirket merkezimizde yeni ve
daha bUyUk projelere imzalar atacagimiza inaniyoruz.

Saygilarimizla

Dogan Pence
Yénetim Kurulu Baskani
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GENEL KURUL GUNDEMI

1. Acilis ve Baskanlik Divani'nin teskili,

2. Genel Kurul Toplanti Tutanagi'nin imzasi icin Baskan ve Oy
Toplayicilara yetki verilmesi,

3. 2007 yih faaliyet ve hesaplart hakkinda Yoénetim Kurulu,
Denetciler ve Bagimsiz Dis Denetim Raporlarinin okunmasi ve
muUzakeresi,

4. Bagimsiz denetimden gecmis 2007 yili Bilanco ve Kar/Zarar
hesaplarinin okunmasi, miUzakeresi ve onaylanmasi,

5. 2007 yili faaliyetleri ile ilgili olarak Yénetim Kurulu Uyeleri ile
Denetcilerin ibra edilmesi,

6. 2007 yili débnem karinin dagitimi ile ilgili Yénetim Kurulu
teklifinin gérisUlerek kabull veya reddi,

7. Sirketimizin 2008 ve izleyen vyillara iliskin kar dagitim
politikalarinin Genel Kurul'un bilgisine sunulmasi,

8. SPK'nin Seri:6 No: 11 Sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi'nin 27. Maddesinin (d) bendi cercevesinde
ortaklara bilgi verilmesi,

9. Yil icinde Bosalan Yénetim Kurulu Uyeliklerine yapilan
atamalarin Genel Kurulun onayina sunulmasi,

10. Yénetim Kurulu Uyelerinin secimi,
11. Denetim Kurulu Uyelerinin secimi,

12. Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetcilerin aylik Ucretlerinin
karara baglanmasi,

13. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili yénetmeligi uyarinca
Bagimsiz Dis Denetim Firmasinin se¢ciminin onaylanmasi,

14. Dilek ve Temenniler

15.Kapanis




I-GIRI$

1. RAPORUN DONEMI
01.01.2007-31.12.2007

2. ORTAKLIGIN UNVANI

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI
CIKARILMIS SERMAYESI
FAALIYET MERKEZI

3. YONETIM VE DENETIM KURULU

: 100.000.000 YTL

18.480.000 YTL

: ANKARA

YONETIM VE DENETIM KURULU

GOREV SURELERI

Baskan

Baskan Vekili

Uye

Uye

Uye

Uye

Uye

Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi

Dogan PENCE

Yusuf DOGRU

ismail Hakki RENGUL
Recepali O7ULKE

Aydin DELIKTASLI
Ahmet KARTAL

Kemal Tunahan AKMAN
Ziya Erdal CAKMAKCI
Suat Faruk GIRAY

08.10.2007-Devam
09.04.2003-Devam
28.02.2007- Devam
28.02.2007-Devam
08.10.2007-Devam
14.04.2004-Devam
24.05.2004-Devam
28.02.2007-Devam
25.05.2005-Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is BoOIUmMO

Riskten Sorumlu Uye
Riskten Sorumlu Uye
Kurum. Yén. Kom. 0.
Kurum. Yén. Kom. U.

Yusuf DOGRU

Kemal Tunahan AKMAN
Ahmet KARTAL

Kemal Tunahan AKMAN

(Yilicinde ayrilanlar)

Baskan

Uye

Uye

Uye

Denetim Kurulu Uyesi

Hasan OZER

Murat Usta HOSEYINOGLU
N. Taner KARAHAN
Serdar ATALAY

Mustafa MUDERRISOGLU

08.10.2007
28.02.2007
28.02.2007
08.05.2007
28.02.2007




4. ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLER

Sirket merkezinin istanbul’a tasinmast ile ilgili, Sirket ana sézlesmesinin Madde
3 degisikligi 28.12.2007 tarihinde yapilan Olaganusty Genel Kurul ile kabul
edilmistir.

Eski Metin: Sirketin merkezi Ankara’'dadir. Adresi; Atatlrk Bulvarn No:193/2
Kavaklidere/Ankara'dir. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil
ve TUrkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan etftirilir ve ayrica Sanayi ve Ticaret
Bakanligi'na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket’'e
yapiimis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden aynimis olmasina ragmen,
yeni adresini sUresi icinde tescil eftirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi
sayilir. Sirket, Sanayi ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na bilgi
vermek sartiile Sube ve Temisilcilik acabilir.

Yeni Metin: Sirketin Merkezi istanbul’dadir. Adresi, Halaskargazi Caddesi
Yasan s Merkezi No:243/6 Kat 6 Osmanbey-Sisli/ISTANBUL dur. Adres
degisikliginde yeni adres, ficaret siciline tescil ve Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan etfirilir ve ayrnica Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'na bildirilir.
Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrimis olmasina ragmen, yeni adresini
sUresi icinde tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilr. Sirket,
Sanayi ve Ticaret Bakanlidi ile Sermaye Piyasasi Kuruluna bilgi vermek sarti ile
Sube ve Temisilcilik acabilir.

5. ORTAKLIK YAPISI

Sirketimiz;

Toplam Pay
Ticaret Gnvani A Grubu B Grubu Tutari oran
(YTL) (YTL) (Milyon TL
=YTL)

T.Vakiflar Bankasi TAO 2.710.399,99 2.395.948,36 5.106.348,35 27,632
Toplu Konut idaresi Baskanhdi 1.601.599,99 985.600,00 2.587.199,99 14,000
Vakifbank Ozel Sosyal GUv.Hiz.Vakfi 985..600,01 246.399,98 1.231.99,99 6,667
T.Vakiflar Bankasi TAO Memur Ve

Emekli San Vakfi 492.799,99 123.199,99 615.999,98 3,333
GUnes Sigorta AS 246.400,01 61.600,01 308.000,02 1,667
Vakif Deniz Leasing AS 246.400,01 61.600,01 308.000,02 1,667
Halka Acik 8.322.451,65 8.322.451,65 45,035
Toplam 6.283.200,00 12.196.800,00 18.480.000,00 100,000

1996 yili temettUsunU nakit olarak, %30 oraninda,

1997 yili temettlsunU hisse senedi olarak %32.7 oraninda,
1998 yili temettUsunU hisse senedi olarak %34 oraninda,
1999 yili temettUsunU hisse senedi olarak % 74,9 oraninda,
2000 yili temettUsunU hisse senedi olarak % 25,0 oraninda,
2001 yili temettGsunU hisse senedi olarak %14,3 oraninda,
2004 yil temettUstnU  hisse senedi olarak % 6 oraninda
2005 yill temettUsUnU  hisse senedi olarak % 12 oraninda

2006 yill temettisinU  hisse senedi olarak % 10 oraninda dagitmistir.




4. HISSE SENEDi PERFORMANSI

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortaklhigi'nin hisse senedinin seyri ve
hacminin aylar igcerisinde goésterdigi gelisme asagidaki grafikte
sunulmustur. Sirket seyrinin piyasa kosullarina paralel bir rota
izledigi saptanmistir.
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7. FAALIYET SEKTORU

7.1.Genelde Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklart (GYO)

DUnyanin her ftarafinda gayrimenkul ile ilgili sektdrlerin
ekonomi icindeki agirhgr cok buUyuktir. Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklari (GYO), bu degerli yatirrm aracindan
faydalanabilmek amaciyla finansal araclarin  cesitlendiriimesi
ve gayrimenkullerin piyasa icinde daha likit olarak
kullanilabilmesi amaciyla kurulmuslardir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari, gayrimenkul ve gayrimenkul
sertifikasi gibi gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarindan olusan bir portféy olusturmak ve portfdy
cesitlendirmesi yaparak riski en aza indirerek bu portféyU
yonetmek amacindadirlar. Prensip olarak menkul kiymet
yatirrm ortakliklari ile ayni olan GYO'nun ayirict 6zelligi,
portféoyunde menkul kiymet yerine gayrimenkullerin ve
bunlara dayali menkul kiymetlerin olmasidir. Esas olarak
portfédyde bulunan yatirm araclari, gayrimenkule dayal
sermaye piyasaslt aracglari, bina, arsa, arazi, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkuller  Uzerinde kurulan intifa
haklari ve kira gelirleri elde etmek amaci ile vyapilan
gayrimenkul yatirrmlari  seklinde siralanabilir. Hisse
senetlerinin halka arzi yoluyla yatirrmcilardan toplanan
paralar bir havuzda foplanarak, gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali menkul kiymetlere yatirrm yapilmakta
ve GYO, portfoylerinden elde efttikleri gelirleri ortaklarina
aktarmaktadir.

7.2. Sektordeki Durum

Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklari 1992 yilinda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Vergi Kanunlari'nda yapilan diUzenlemelerle ilk kez
hukuk sistemimize girmistir. 13.5.1992 tarihinde Resmi
Gazete'de yayimlanarak yorurl0ge giren 3794 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’'nda yapilan degisikliklerle, Yatirim
Ortakliklarinin  Faaliyetlerinin  Kapsamini  belirleyen 35'inci
madde, "Yatirrm Ortakliklari  sermaye piyasasi araclarr,
gayrimenkul, altin ve diger kiymetli madenler portfdylerini
isletmek amaciyla kurulan anonim ortakliklardir.” ibaresiyle
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarinin kurulmasina olanak
saglamistir.  22.7.1995 tarih ve 22351 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi ile bu hUkUmler c¢ercevesinde Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve kurallarina, hisse
senetlerini halka arz etmelerine iliskin esaslari dozenlemistir.

Bu sektdorde faaliyet gdsteren ilk sirketler olan Alarko
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S'nin ve Vakif Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhigr A.S'nin hisse seneftleri 1997 yilinda Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kayda alinmistir. Daha sonra
EGS Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr A.S, Osmanli Gayrimenkul
Yatirrm Ortakhgl A.S, Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirm
Ortakh@r A.S, Is Gayrimenkul Yatinrm Ortakhdr A.S, Y ve Y
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr A.§, Nurol Gayrimenkul Yatirm




Ortakhigr A.§. ve Atakule Gayrimenkul Yatirm Ortakhigl A.S
'nin hisse senetleri  Kurul kaydina alinmiglardir.  Osmanli
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr A.S. 2001 vyili icerisinde adini
Garanti Gayrimenkul Yatirrm Ortakhigr A.S. daha sonra da
Dogus Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. olarak degistirmistir.
2005 yili icerisinde Akmerkez Gayrimenkul Yatirirm Ortakhigr A.S.
, 2006 yili icerisinde de Pera Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S.
gayrimenkul yatirrm ortaklhigina doénUGstUridlerek halka arz
edilmistir. 2007 yilhinda Sinpas GYO'nun halka arzi ile birlikte
islem géren GYO sayisi 13'e yUkselmistir.

Gectigimiz dénemlerde Ulkemiz ekonomisinde yasanan olumlu
gelismeler ve faizlerin dusmesiyle birlikte gayrimenkul yatirrm
ortakliklart bu yil orta gelir grubunu da hedef alan yatirrmlar
yapmaya yonelmislerdir.

2007 yil icerisinde gayrimenkul sektérUnde hareketlilik devam
etmistir. Uzun vadeli kredilerin talep gdrmesiyle Dbirlikte
gayrimenkul satislarinda durugunlugu asan bir  seyir
gerceklesmistir. Ayrica, doéviz kurlarinin dusUklUgu sebebiyle
tOketici, yatirrmlarini yanlizca gayrimenkul Uzerine yapmamis,
sanilanin aksine konut piyasasindaki reel olmayan artis yeniden
eski degerine gerilemistir.




II-FAALIYETLER

A.YATIRIMLAR (GAYRIMENKUL PORTFOYU)

1.PARK MAYA BINASI (F2-A BLOK)

1.1.Tapu Bilgileri
Ada 11472
Parsel 01
Parsel Alani :6.217,5 m2
Arsa Payi :1088/5900
1.2. Konum
Park Maya Binasi istanbul’'un seckin

bdlgeleri icinde yer alan ve gayrimenkul
degerleri acisindan son vyillarda sGrekli
enflasyonun Uzerinde gercek deger artisi
go6steren Levent-Akatlar-Etiler bdlgesi
icinde, Ebulula Caddesi Uzerinde vyer
almaktadir.

Park Maya Binasi Nisbetiye Caddesi ile
Akmerkez Alisveris Merkezi'ne 2 km.
uzakliktadir. Bélge agirlikli olarak Ust duzey
konut bdlgesi olmakla birlikte, Nisbetiye
Caddesine dogru dukkan/ofis kullanimlari,
diger istikametler de Ust dUzey ofis
kullanimina dogru hizli bir degisim
yasanmaktadir. Binanin dogusunda 450
konutluk |0ks Park Maya konutlar vyer
almaktadir. Ekspertiz Raporu'nda da belirtildigi gibi Park Maya
Binasi genel konumu, muUsteri celbi ve reklam kabiliyeti
bakimindan &zel bir nitelige sahipftir.

1.3. insaat Ozellikleri

10 bagimsiz bélumden olusan Park Maya Binasi ofis olarak kat
bazinda ya da bir b0tGn olarak kiralanabilecek sekilde insa
edilmistir. Binaya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Avyrik
7 kat (2 bodrum+zemin+4

Kat Adedi normal kat)

1.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde bdlgenin her gecen gin
artan fticari potansiyeli, alisveris merkezlerine vyakinhgl,
cevredeki elit yapilasma, muUsteri celbi, ulasim imkanlarinin
rahathgl, yapinin A sinifi insaat kalitesine sahip olmasi, kapali
otoparkinin bulunmasi ve altyapl ve c¢evre dizenlenmesinin
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2. FINANS MARKET

famamlanmis olmasi gibi kriterler gbz6nine  alinmistir.
10.10.1996 tarihli Ekspertiz Raporu’'na goére degeri 265.540,-YTL.
olarak belirlenen tasinmaz, harclar dahil 262.003,- YTL. bedelle
24.10.1996 tarihinde portféye dahil edilmistir. “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin  Esaslar Tebligi"nin 38 ve 41.
Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu’'nda, gayrimenkulin arsa payr dahil toplam
pesin satis degeriicin 6.730.000,-YTL. kiymet takdir edilmistir.

2.1. Tapu Bilgileri

Ada 12526
Parsel 16
Parsel Alani : 850 m2
Arsa Payi : 386/850

2.2. Konum

Tasinmaz Ankara Cankaya lilcesi'nde Tunali Hilmi Caddesi ile
BUkIUm Sokagin kosesinde yer alan ve her iki caddeye de
cephesi olan ishaninin zemin ve 1. bodrum katinda vyer
almaktadir. Tunali Hilmi Caddesi'ne cepheli tasinmazlar
musteri celbi ve reklam kabiliyeti bakimindan &zel bir konum
niteligi tasimaktadir.

2.3. Insaat Ozellikleri

Finans Market 8 kath ishaninin 1. bodrum (BUkIUm Sokak’'tan
zemin kat) ve zemin katinda (Tunali Hilmi Caddesi cepheli) yer
almaktadir.

insaat Nizami Bitisik

Kat Adedi 2 kat (1. bodrum+zemin)
Tasinmazin icinde bulundugu yap! 8
kattan olusmaktadir.

2.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin saptanmasinda bolgenin ticari
potansiyeli, ulasim imkanlarinin rahathgi, yapinin bakiml
olmasi, altyapr ve cevre diUzenlemesinin tfamamlanmis olmasi
ve cevrede satiik esdeger gayrimenkullerin az olmasi gibi
kriterler g&zdnUne alinmistir.  Bu  kriterler cercevesinde
hazirlanan 25.09.1996 tarihli Ekspertiz Raporuna goére dedgeri
87.787,-YTL. olarak belirlenen tasinmaz, harclar dahil toplam
90.165,-YTL. bedelle 23.10.1996 tarihinde potféye dahil
edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 12.12.2007 tarihli
ekspertiz raporuna gére gayrimenkulin arsa payr dahil toplam
satis degeri icin 4.100.000,-YTL. kiymet takdir edilmistir.




3. USKUP CADDESI- 3 ADET OFiS
3.1. Tapu Bilgileri

Ada . 2814
Parsel 12
Parsel Alani 0551 m2
Arsa Payi :770/1540

3.2. Konum

Tasinmazlar, Ankara Cankaya ilcesi'’nde UskUp Caddesi (Cevre
Sokak) ile Kabatas Sokak (Merdiven Sokak) k&sesinde, 41 nolu
binanin 4,5 ve 6 nolu bagdgimsiz b&limlerdir. Binanin ¢evresinde
genelde Ust gelir dUzeyine sahip ailelerin mesken amacli
kullandiklari binalar, konsolosluklar ve is merkezleri
bulunmaktadir. Ankara’'nin simgesi haline gelen Atakule’'nin
yakininda bulunan bina, Botanik Parki’'na 100 m. uzakliktadir.
Bina'nin karsisinda Gazeteciler Cemiyeti binasi bulunmaktadir.
Merkezi konumu, ulasim rahathgr ve cevredeki elit yapilasma
tasinmaza yUksek rant kazandirmaktadir. Bélge tamamlanmis
alt yapiya sahiptir.

3.3. insaat Ozellikleri

Altr bagdimsiz boélUmden olusan yapiya ait fiziksel veriler
asagida verilmistir:

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 8 kat (2 bodrum kat+zemin kat+4 normal
kat+Cati kati)

3.4. Tasinmazin Degeri

Gayrimenkul i¢cin 25.09.1996 tarihli Ekspertiz
Raporu’'nda semtin altyapisinin tamamlanmis
olmasi, ulasim imkanlarinin rahathgr ve Ust gelir
gruplarinin  yasadigr bir semtte yer almasi
dikkate alinmis ve satis bedeli olarak (551 m2 *
46 YTL/m2) 25.346,-YTL. kiymet takdir edilmistir.
Tasinmaz toplam 25.000,-YTL. bedelle
23.10.1996 tarihinde portfoye arsa olarak dahil
edilmistir.

Sirketimiz, AGE insaat ve Ticaret A.S. ile Arsa
Payi Karsiligi Kat Yapimi Sézlesmesi'ni
06.05.1998 tarihinde imzalamistir.

Ofis binasi olarak insaati tamamlanan yapi; 2
bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve cafi
kati olmak Uzere toplam 8 kat, 6 bagimsiz
boélUmden olusmaktadir ve 6 araclk kapal
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otoparka sahiptir. 2. Katin (4 nolu bagimsiz bdlim) % hissesi, 3.
kat (5 nolu bagimsiz bdlim) ve 4. katin (6 nolu bagimsiz bdlim)
tamami Sirketimize aittir.

Yapinin mimari ve mUhendislik projeleri Mimar GuUlUmser-Erhan
Kocabiyikoglu tarafindan hazirlanmis ve 03.09.2000 tarihinde
insaat  tamamlanmistir. Binanin yapil kullanma izin belgesi
29.08.2000 tarihinde alinmistir.

“*Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin
38 ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 11.12.2007
tarihli Ekspertiz Raporu'nda Sirketimize ait bagimsiz bdlimlerin
arsa payl dahil toplam satis degeri icin 1.730.000,-YTL. kiymet
takdir edilmistir.

4. BINNAZ SOKAK -i$ MERKEZI
4.1. Tapu Bilgileri

Ada 12551
Parsel : 5
Parsel Alani :1190 m2
Arsa Payi :Tamami

4.2. Konum

Uzerinde ‘'is Merkezi Projesi’”” tamamlanmis olan, tapuda
Ankara ili, Cankaya ilcesi, 1. Bdlge, 138 Pafta, 2551 Ada, 5
Parselde kayith, arsa alani 1190 m2 olan tasinmaz, Tunali Hilmi
Caddesi'nin Karum Alisveris ve Is Merkezi yéninde caddeye
glney dogu ydénUnden 45°'lik bir ac¢i ile baglanan Binnaz
Sokak Uzerinde kbésesinde bulunan Sarar Magazasi'nin
bitisiginde Hilton, Karum-Sheraton gibi c¢ekim merkezlerinin
yakininda yer almaktadir. Tunali Hilmi Caddesi Ankara'nin
ticari gayrimenkul gelistirme projeleri acisindan &énemli is ve
alisveris altmerkezidir. Bu cadde efrafinda ve devaminda
Ankara'nin yUksek gelir gruplarinin ofurdugu konut alanlari
bulunmaktadir. GUnUumuUzde Tunali Hilmi Caddesi ve Caddeye
acilan sokaklar, mevcut pasajlar, UOnld markalarin  satis
magazalari ve Karum s Merkezi ile ticari gelisiminin en 0Ost
noktasina gelmistir. Bu talebin en bUyUk nedeni merkezin
ulasilabilirlik acisindan Ankara’'nin Gst gelir gruplarinin yasadigi
Kavaklidere, Cankaya, Yukari Ayranci, Asagr Ayranci, Yildiz,
Oran semtlerine yakin olmasidir. Bolge, ulasim kolayligl ve
yUksek tUketim potansiyeli ile her zaman canhiligint koruyan ve
gelisimini devam eftiren bir merkez olmustur. Tunali Hilmi
Caddesi’'nin Bestekar Sokak ile Karum is Merkezi arasinda kalan
alanda ticari potansiyel daha da artmaktadir. TUrkiye'ye yeni
giren UnlU0 markalar Ankara’da Tunali Hilmi Caddesi ve yakin
cevresini fercih etmektedir.




4.3.insaat Ozellikleri

10 bagimsiz bélumden olusan proje ait fiziksel veriler asagida
verilmistir:

Ayrik
9 kat (4 bodrum kat+zemin
kat+4 normal kat)

insaat Nizami
Kat Adedi

Gerceklestirilmis olan ticari gayrimenkul projesinin mimarlik ve
muUhendislik projeleri Mimar Doruk Pamir (StGdyo-14 Mimarlik ve
Kentsel Tasarim Ltd. Sti. Mimar/ MUhendis Grubu) tarafindan
A.S.

yapiimis olup MESA Toplu Konut tarafindan

famamlanmistir.

insaafi

Yapi 4 bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve 10 bagimsiz

bolUmden olusmaktadir. Yapinin katlara gére m2 cetveli
asagida verilmektedir.

Kat Ticaret Ofis Rampalar Servis Garqj Toplam
4. Kat 578.10 578.10
3. Kat 578.10 578.10
2. Kat 578.10 578.10
1. Kat 475.44 475.44
Zemin 409.40 96.94 506.34
1. Bodrum 668.39 221,77 13,87 904.03
2. Bodrum 131,36 13,87 758.80 904.03
3. Bodrum 105,17 13,87 770.30 889.34
4. Bodrum 77,2 13,87 812.94 904.01
TOPLAM 1,653.23  1,831.24 535.,5 55,48 2,342.04 6,317.49
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5. ARSA -CAYYOLU

4.4, Tasinmazin Degeri

21.04.1998 Tarihli Ekspertiz Raporu'da arsanin degeri
belirlenirken arsanin  merkezi konumu, c¢evresinin ticari
potansiyeli, semtin altyapisinin tamamlanmis olmasi, ulasim
imkanlarinin rahathgi, yola cepheli olmasi ve imar durumu
dikkate alinmis ve satis bedeli olarak yaklasik 765.765,-YTL.
kiymet takdir edilmistir. Sirketimizin 30.04.1998 tarihli Yonetim
Kurulu Karari ile arsanin yapilan pazarlik sonucu 771.673,-YTL.
bedelle taksitle satin alinmasina karar verilmistir. 04.05.1998
tarihi itibariyle tapu islemleri famamlanmis ve arsa Sirketimiz
mulkiyetine gecmistir.

Mesa Toplu Konut A.§ ile 01.06.2000 ftarihinde imzalanan
sdzlesme ile insaatina baslanan is Merkezi'nin 26.11.2001 tarihi
itibariyle insaati tamamlanmistir. 28.11.2001 tarihinde Gecici

Kabul islemlerine baslanmis ve 12.12.2001 tarihinde
famamlanmistir. Yapinin iskan ruhsati 18.04.2002 tarihinde
alinmis  ve Kesin  Kabul islemleri 16.12.2002 tarihinde

famamlanmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 18.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporunda gayrimenkulin toplam satis degeri icin
14.690.000,-YTL. kiymet takdir edilmistir.

5.1. Tapu Bilgileri

Ada : 48121 48107 48113
Parsel 2 5 ]

Parsel Alan : 18.228 m2 2.399 m2 2.111 m2
Arsa Payi . Tamami Tamami 2111/19020

Ankara BUyUksehir Belediyesi'nin 11.10.2005 tarihli meclis karari
ile onanan 1/5000 Revizyon Nazim imar planinda daha énce
gayrimenkul portféyinde 41945/1 ve 41946/2 parsel olarak
yeralan arsalar Etimesgut Belediyesi tarafindan hazirlanan
parselasyon planinda DOP ve KOP paylari dUsUlerek yeniden
dUzenlenmisler ve 48121/2 parsel konut alani, 48107/5 ve
48113/1 parseller ise enerji nakil hatti koruma alani olarak
tanimlanmislardir.

5.2. Konum

Tasinmazlardan 48121 ada 2 nolu parsel Eskisehir Yolu'na
cephelidir. Eskisehir istikametinde, yolun saginda (kuzeyinde)
konumlu parsellerin bitisiginde Kirgin insaat Sirketi’'nin makina
parki, Asya Nakliyat Firmasinin tesisleri ve ekili alanlar,
parsellerin  karsisinda  (Eskisehir Yolunun gUneyinde) ise
Konutkent yerlesim alani bulunmaktadir.

Tasinmazlarin icinde bulundudu bélge, Ankara ili'nin konut ve
tficaret acisindan en 6nemli gelisme kentsel gelisme koridoru
icinde yer almaktadir. Bu aks Uzerinde yer alan ve yUksek gelir




gruplarinin tercih ettigi Bilkent Konutlari, Koru Sitesi, Konutkent,
Cayyolu, Baris Sitesi gibi konut alanlari, ODTU, Hacettepe ve
Bilkent, Baskent Universiteleri kampusleri, kamu kurum ve
kuruluslari gézénune alindiginda alanin 6nemli bir pazar
alanina sahip oldugu goérUlmektedir.

5.3. Arsanin Ozellikleri

Eskisehir  Yolu'na cepheli
alan, Ankara BUyUksehir
Belediye Meclisi'nce
11.10.2005 tarih ve 2671 sayi
ile onaylanan Efimesgut
ilcesi, Erler Mahallesi,
Eskisehir Yolu kenari, Baskent
Universitesi gineyinde vyer
alan Cayyolu tp.934, Kd. 490,
500, 693, 689, 721 parseller
ve cevresine iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani
degisiklik karari kapsamina
alinmistir. Ankara BUyUksehir
Belediyesi tarafindan revize
edilen Nazim imar Planinda 48121/2 parselin yeni kullanim
karari “"Konut  Alani’’ olarak  belirlenmistir.  Kesinlesen
parselasyon planina goére 48121/2 parsel 18.228 m2 olup,
Emsal=1.50"dir. Buna go6re, emsal dahili insaat alani yaklasik
27.342 m2'dir. Plan noflarina gére konut bUyUkligu en fazla
175 m2 olarak belirlendiginden, projedeki konut sayisi yaklasik
156'dir. imar plani kosullarina gdére yaklasik 13’er katl U¢ blok
halinde dUzenleme yapmak mUmkindur.

5.4. Tasinmazin Degeri

10.04.2000 tarihli  ekspertiz raporunda arsanin  degeri
belirlenirken tasinmazlarin  Ankara’'nin  en &nemli kentsel
gelisme koridoru olan Eskisehir yolu Uzerinde konumlanmalari,
ulasim imkanlarinin kolayhgi, bdlgeye olan talebin hergecen
gln artmasi ve buna bagl olarak dolar bazinda artan bir ranta
sahip olmasi géz 6ntne alinmis ve arsalarin tamami i¢cin satis
bedeli olarak 1.575.000,-YTL. kiymet takdir edilmistir.

Sirketimizin 10.04.2000 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile anilan
arsalarin satin alinmasi icin tekliffe bulunulmus ve Bankaca
yapilan degerlendirme sonucunda, Sirketimiz tarafindan
harclar dahil 1.574.614,-YTL. pesin bedel 6denerek 12.04.2000
tarihinde portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 25.12.2007 tarihli
ekspertiz raporunda arsalarin satis degeri 13.660.000,-YTL. olarak
tfesbit edilmistir.

4. iISYERI - BAGDAT CADDESI
6.1. Tapu Bilgileri
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Ada 1401

Parsel .57
Parsel Alani :1.028 m?2
Arsa Payi :120/640

6.2. Konum

isyeri istanbul ili, Kadikéy llcesi, Goéztepe Semti, Bagdat
Caddesi ile Sarigll Sokak’ in kesistigi kdse parsel Uzerinde yer
alan 38 No'lu Apartman’in zemin katindaki dUkkandir.

Tasinmazin cevresinde Ust-orta gelir gruplarn tarafindan zemin
katlarr magaza, butik, restaurant, kitapevi ve banka subeleri ;
normal katlarl ise isyeri ve mesken olarak kullanilan 4-6 katl
binalar bulunmaktadir.

6.3. insaat Ozellikleri

Bes bagimsiz bdlumden olusan yapiya ait fiziksel veriler
asagida verilmistir:

insaat Nizami Avyrik
Kat Adedi 6 kat (Bodrum kat+zemin kat +4
normal kat)

6.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde ulasim kolayhgi,
tamamlanmis alt yapi, cevresinin ticari potansiyeli, istanbul’un
6nemli merkezlerinden biri olan Bagdat Caddesi'nde olmasi
sebebi ile rant degerinin yUksekligi, kat muUlkiyetine gecilmis
olmasi ve gayrimenkullere olan talep artisi géz &nlne
alinmistir. 14.07.2000 tarihli Ekspertiz Raporu'na gére dederi
550.000,-YTL. olarak belirlenen tasinmaz, 21.07.2000 tarihinde
harglar dahil 557.380,-YTL. bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 24.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gdre gayrimenkulin arsa paylr dahil
foplam pesin satis degeri icin 1.900.000,-YTL. kiymet takdir
edilmistir.




7. iSYERI-TUNALI HiLMi CADDESI

7.1. Tapu Bilgileri

Ada 12532
Parsel 161
Parsel Alani :968 m2
Arsa Payi :10/131

7.2. Konum

isyeri  Ankara ili, Cankaya ilcesi, Barbaros Mahallesi,
Kavaklidere Semti, Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde, 111 No'lu
Binanin zemin katindaki 1 nolu dUkkandir.

Tasinmazin cevresinde Ust katlart ofis, zemin katlari dUkkan
olarak kullanilan ve hergecen gun artan rant getirisine sahip 7-
8 kath binalar bulunmaktadir.

Tasinmazin bitisiginde Collezione
Magazasi, karsisinda Sedmenler s
Hani, yakin cevrede ise Kavaklidere
Sinemasi, Marks& Spencer Magazasi,
Mc Donald’s Restaurant ve banka
subeleri bulunmaktadir.

Tasinmaz Kizilay Meydani’'na 1.6 km,
Atakule'ye 1.3 km, Ulus'a 4.5 km
mesafededir.

7.3. insaat Ozellikleri

Yapiya ait fiziksel veriler asagida verilmistir:

insaat Nizami Avyrik
Kat Adedi 7 kat (Bodrum kat+zemin kat +5
normal kat)

7.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degerinin belirlenmesinde Tunali Hilmi Caddesi
Uzerinde vyer almasi, cevresindeki elit yapilasma, ulasim
imkanlarinin rahathgi, bodrum katta depo hacmine sahip
olmasi, tamamlanmis alt yapisi, cevrede satilik es deger
gayrimenkullerin az olmasi, ic mekanlarda kullanilan malzeme
ve iscilik standartlarinin yuksek olmasi géz 6nune alinmistir.
14.07.2000 tarihli Ekspertiz Raporu'na gére degeri 400.000 YTL.
olarak belirlenen tasinmaz, 20.07.2000 tarihinde harglar dahil
405.522 YTL. bedel ile portféye dahil edilmisftir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 11.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gdre gayrimenkulin arsa payr dahil
foplam pesin satis degeri icin 1.610.000, -YTL. kiymet takdir
edilmistir.




8. ISYERi - BAKIRKOY - FAHRI KORUTURK ( iSTASYON CADDESI)
8.1. Tapu Bilgileri

Ada 2101

Parsel ;10

Parsel Alani :114,90 m2
Arsa Payi :Tamami

8.2. Konum

isyeri istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, Fahri
Korutirk Caddesi (istasyon Caddesi), Uzerinde yer alan 13-15
kapi nolu isyeridir.

Tasinmazin bitisiginde Halk Bankasi Binasi, karsi sirasinda ise
Yapi Kredi Bankasi bulunmaktadir.
8.3. insaat Ozellikleri

Tasinmazin bulundugu bina bodrum kat+zemin kaft+ 5 normal
kat olmak Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir ve brit alani
foplam 700 m2' dir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 7 kat (Bodrum kat+zemin kat+5

normal kat)

8.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin dederinin belirlenmesinde; merkezi konumu, ulasim
imkanlarinin  kolayhgi, c¢evresinde hergin artan ticari
potansiyeli, muUsteri celbi, reklom kabiliyeti, binanin bakimli
durumda olmasi, tamamlanmis alt yapi, Marmara Bolgesinde
meydana gelen depremlerde hasar gérmemis olmasi gibi
kriteler gézédnine alinmistir.  30.11.2001 tarihli  Ekspertiz
Raporu'na goére degeri 1.470.000 YTL. olarak belirlenen
tasinmaz, 30.11.2001 ftarihinde harglar dahil 1.484.437 YTL.
bedel ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 11.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gdre gayrimenulin arsa payl dahil toplam
pesin satis degeri icin 3.500.000,-YTL. kiymet takdir edilmistir.




9. iSYERI - KADIKOY- MUVAKKITHANE CADDESI
9.1. Tapu Bilgileri

Ada 191
Parsel :53
Parsel Alani :201 m2
Arsa Payi :Tamami

9.2. Konum

isyeri Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Muvakkithane
Caddesi, Uzerinde yer almaktadir.

Tasinmazin yakin cevresinde, magazalar,
kitabevleri, muUzik marketler, fast-food

restoranlari bulunmaktadir.

9.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak
Uzere toplam 6 kattan olusmaktadir ve brut alani toplam 648

m2'dir.
insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 6 kat (Bodrum kat+zemin kat+4

normal kat)

9.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin  degerinin  belirlenmesinde  Kadikdy'de ticari
faaliyetlerin yogunlastigr bir bdlgede yer almasi, bdlgenin
altyapi probleminin olmamasi ve ulasim imkanlarinin rahathgi
g6z 6nlne alinmistir. 19.12.2003 ftfarihli Ekspertiz Raporu’'na
g6re degeri 1.300.000 YTL. olarak belirlenen tasinmaz,
30.01.2004 tarihinde harclar dahil toplam 1.272.000 YTL. bedel
ile portféye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 24.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gdre gayrimenkulin arsa payr dahil
foplam pesin satis degeri icin 2.140.000,-YTL. kiymet ftakdir
edilmistir.
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10. ISYERI - TUNALIHILMi CADDESI
10.1. Tapu Bilgileri

Ada 12537
Parsel 16
Parsel Alani :651 m2
Arsa Payi :39/128

10.2. Konum

ili, Cankaya llcesi, Tunali Hilmi Caddesi
Uzerinde yer almaktadir. Tasinmazin
cevresinde Ust katlari ofis, zemin katlari
dUkkan olarak kullanilan ve her gegcen gun
artan rant getirisine sahip 7-8 kath binalar
bulunmaktadir.

10.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve é normal kat
olmak Uzere toplam 8 kattan olusan binanin
bodrum, zemin ve 1. katlarinda
bulunmaktadir ve brot alani toplam 912
m2'dir.

insaat Nizami Ayrik
Kat Adedi 8 kat (Bodrum kat+zemin kat+6
normal kat)

10.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin degderinin belirlenmesinde Ankara'nin en ¢cok ragbet
goéren Tunali Hilmi Caddesi Uzerinde yer almasi, ézel ve toplu
tfasima araclari ile ulasim imkanlarinin rahathdi, binanin yola
cepheli olmasi ve buyuklogl gdz &nUne alinmistir. 27.12.2004
Tarihli Ekspertiz Raporu'na go6re degeri 4.070.000 YTL. olarak
belirlenen tasinmaz, 30.12.2004 tarihinde harcglar dahil toplam
4.100.600 YTL. bedel ile portfoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 11.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu'na gdre gayrimenkulin arsa payr dahil
foplam pesin satis degeri icin 5.195.000,-YTL. kiymet ftakdir
edilmistir.
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11. iSYERi - ADANA-CAKMAK CADDESI
11.1. Tapu Bilgileri

Ada :303
Parsel :86
Parsel Alani :317.50 m2
Arsa Payi :300/1260

11.2. Konum

isyeri Adana ili, Seyhan ilcesi, Kurukdprio Mahallesi, Cakmak
Caddesi ile Kizilay Caddesi'nin kesistigi kdse yerde konumlu,
115/A ve B kapi numaralidir.

Tasinmazin karsisinda Sabanci is Merkezi, yaninda Sosyal
Sigortalar Kurumu binasi bulunmaktadir.

Tasinmazin yakin ¢cevresinde zemin katlarinda magaza ve sube
lokalleri yer alan 4-12 kath is yeri binalari bulunmaktadir.

11.3. insaat Ozellikleri

Tasinmaz bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak Uzere toplam 6
katlh  binanin  bodrum ve zemin katlarinda konumludur.
Tasinmaz 2 adet dUkkandan olusmaktadir ve 2 no'lu dukkana
ait bodrum kattaki depo ile beraber 306,50 m2 brit kullanim
alanina sahiptir.

insaat Nizami Bitisik
Kat Adedi 6 kat (Bodrum kat+zemin kat +4

normal kat)

11.4. Tasinmazin Degeri

Tasinmazin dederinin belirlenmesinde merkezi konumu, ulasim
imkanlarinin kolaylgl, tamamlanmis altyapi, cevresinin ticari
potansiyeli, muUsteri celbi ve reklam kabiliyeti g6z &nUne
alinmistir.

20.07.2005 tarihli Ekspertiz Raporu’'na gére dedgeri 3.100.000
YTL. olarak belirlenen tasinmaz, 22.07.2005 tarihinde harclar
dahil toplam 3.074.841 YTL. bedel ile portféoye dahil edilmistir.

“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin 38
ve 41. Maddeleri uyarinca yeniden hazirlanan 11.12.2007 tarihli
Ekspertiz Raporu’'na gére gayrimenkulin, arsa payl dahil
toplam pesin satis degeri icin 3.370.000,-YTL. kiymet takdir
edilmistir.




B.GAYRIMENKUL PORTFOYU IiLE iLGiLi FAALIYETLER
1. KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Park Maya Ofis Binasi icin Vakif Yatirm A.S. ile 01.01.2007
tarininden baslamak Uzere kira sdzlesmesi yenilenmistir. Park
Maya Ofis Binasi'nin kira degeri 01.01.2008 tarihinden itibaren
50.046 YTL.+ KDV olarak belirlenmistir.

Finans Market Ofis Binasi icin Vakifbank ile 23.10.1996
tarininden baslamak Uzere kira sézlesmesi yapilmistir. Finans
Market Ofis Binasi'nin kira degeri 01.01.2008 tarihinden itibaren
32.400 YTL.+ KDV olarak belirlenmistir.

Uskip Caddesi ofis katlari icin Torkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
01.10.2000 tarihinden baslamak Uzere 10 vyilhigina kira
sdzlesmesi yapilmistir. UskOp Caddesi kira degderi 01.01.2008
tarihinden itibaren 11.950 YTL.+KDV olarak belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi- isyeri icin inci Deri Mamulleri Sanayi
Ticaret Limited Sirketi ile aylik 6.000 USD karsihgr YTL.+KDV, yillik
72.000 USD karsihgr YTL.+KDV bedel ile 15.09.2001 tarihinden
baslamak Uzere 5 yilligina kira sdzlesmesi yapilmistir. isyerinin
kira degeri 01.01.2008 tarihinden itibaren 10.280 USD+KDV
olarak belirlenmistir.

Bagdat Caddesi -isyeri icin Sunu Pazarlama ve Plastik
EndUstrisi A.S. ile ayhk 5.500 YTL.+KDV, vyillik 66.000 YTL.+KDV
bedel ile 01.05.2003 tarihinden baslamak Uzere 5 yilligina kira
sdzlesmesi yapilmistir. isyerinin kira degeri 01.05.2007 tarihinden
itibaren 7.900 YTL.+KDV olarak belirlenmistir.

Bakirkdy, istasyon (Fahri KorutUrk) Caddesi —isyeri icin TUrkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O ile 30.11.2001 tarihinden baslamak Uzere
5 yilligina kira sézlesmesi yapilmistir. S6zlesme kosullarina gore
bir yil sUre ile yenilenen isyerinin kira degeri 01.12.2007
tarihinden itibaren 28.904,17 YTL.+ KDV olarak belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’ nin 2. Kati (1. Ofis
kafi) icin Fortis Bank A.S. ile aylhik 11.350,-YTL+KDV bedel ile
03.10.2007 tarihinden baslamak Uzere 5 yilhgina kira sbézlesmesi
yapimistir. is Merkezinin 3. Kati (2. Ofis kati) icin TUBITAK Ulusal
Elektronik ve Kriptoloji Arastirma EnstituosU ile aylk 8.500
YTL.+KDV, vyilhk 102.000 YTL.+KDV'ye 10.06.2003 tarihinden
baslamak Uzere 1 yiligina kira sézlesmesi yapimistir. isyerinin
kira degeri 10.06.2007 tarihinden itibaren 12.000 YTL.+ KDV
olarak belirlenmistir. Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-isyeri’
nin 4. Katr (3. Ofis Kati) icin Yapi Kredi A.S. ile aylhk 8.500
YTL.+KDV, vyilhk 102.000 YTL.+KDV'ye 01.04.2004 tarihinden
baslamak Uzere 10 yilligina kira sézlesmesi yapiimistir. isyerinin
kira degeri 01.04.2007 tarihinden itibaren 10.973 YTL.+KDV
olarak belirlenmistir.

Tunali Hilmi Caddesi, Binnaz Sokak-Magaza Kati (1.Bodrum
Kat+Zemin Kat+1. Kaf) icin Koleksiyon Tasarim Mobilya ve




Orman Urdnleri San. A.S. ile aylik 30.000 YTL.+KDV, yillik 360.000
YTL.+KDV'ye 01.12.2003 tarihinden baslamak UGzere 3 vyilligina
kira sdézlesmesi yapilmistir. isyerinin kira degeri 01.12.2007
tarihinden itibaren sure 5 yil uzatilmis, kira 46.556 YTL.+ KDV
olarak belirlenmistir.

Kadikdy, Muvakkithane Caddesi-isyeri icin TUrkiye Vakiflar
Bankasi T.A.O ile ayhk 10.700 YTL.+KDV, vyillik 128.400
YTL.+KDV'ye 01.02.2004 tarihinden baslamak Uzere 10 yilligina
kira sdzlesmesi yapilmistir. isyerinin kira degderi 01.02.2008
tarihinden itibaren 13.397,92 YTL+KDV olarak belirlenmistir.

Tunalihilmi Caddesi-lsyeri icin Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile
aylik 30.250 YTL.+KDV, vyillhik 363.000 YTL.+KDV’'ye 01.01.2005
tarininden baslamak Uzere 10 yilligina kira sézlesmesi yapilmis
ve bir yilhk kira bedeli pesin olarak alinmistir. Isyerinin kira
degeri 01.01.2008 tarihinden itibaren 38.561,24 YTL.+KDV olarak
belirlenmis ve bir yillik kira bedeli olan 462.734,83 YTL.+KDV
pesin olarak alinmistir.

Adana-Cakmak Caddesi-isyeri icin Torkiye Vakiflar Bankasi
T.A.O ile ayhk 28.000 YTL.+KDV, vyilik 336.000 YTL.+KDV'ye
22.07.2005 ftarihinden baslamak UGzere 10 vyilligina kira
sdzlesmesi yapilmistir. Isyerinin 07.2006-07.2007 ddnemine ait
bir yillikk kira bedeli olan 374.035,20 YTL.+KDV pesin olarak
alinmistir.  Temmuz 2007'den itibaren aylk kira bedeli
32.960,29YTL+KDV olarak belirlenmisfir.

Park Maya F2-A Blok, Finans Market, Bagdat Caddesi - isyeri,
UskUp Caddesi- Ofis Katlari, Tunall Hilmi Caddesi - lsyeri,
Bakirkdy-istasyon Caddesi - lIsyeri, Binnaz Sokak - lisyerleri,
Kadikdy - Muvakkithane Caddesi - Isyeri, Tunalihilmi Caddesi -
isyeri (Sube) ve Cakmak Caddesi - isyeri icin 2007 yilinda
alinan kira degerleri (KDVharic) tabloda verilmistir.




Asagidaki fablodan izlenecedi Uzere Sirketimiz portféyinde bulunan gayrimenkullerle ilgili imzalanan kira s6zlesmeleri
cercevesinde, kira gelirlerinin duzenli olarak elde edilmesi konusuna édnem vermekte ve ilgili calismalari yorGtmektedir.

AYLAR | MAYAi$ | FINANS BAGDAT | UskiP BAKIRKOY | KADIKOY Lﬁ’ﬂﬁ” BiNNAZ BINNAZ |BiNNAZ |BINNAZ | TUNALI ADANA
MERKEZi | MARKET | CADDESi | CADDESi |iSTASAYON | iSYERI CADDESI | SOKAK SOKAK SOKAK SOKAK HiLMi GCAKMAK TOPLAM
iSYERI iSYERI CADDESI iSYERI iSYERI iSYERI iSYERI iSYERI CADDESI CADDESI YTL
iSYERI MAGAZA | (FORTiS) | (TUBITAK) gégli) iSYERI iSYERI
(SUBE)

Oca.07 | 46.700,00 | 30.000,00| 7.13500| 11.550,00 31.878,34| 11.50892| 11.211,68| 46.90400| 8.131,46| 11.000,00| 9.89500| 35983,00| 47.017.60| 308.915,00
Sub.07 | 46.700,00| 30.000,00| 7.13500| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 10.961,25| 43.500,00 | 8.064,91| 11.000,00| 9.89500| 35983,00| 31.169,60| 287.450,23
Mar.07 | 46.700,00| 30.000,00| 7.13500| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30| 11.07580| 43.500,00| 8.193,42| 11.000,00| 9.89500| 35983,00| 31.169.60| 287.693,29

Nis.07 | 46.700,00 | 30.000,00| 7.13500| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 10.753,48 | 43.500,00 | 7.87504| 11.000,00| 10.973,00| 35983,00| 31.169,60| 288.130,59

May.07 | 46.700,00 | 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 10.521,22| 43.500,00 | 7.780,96| 11.000,00| 10.973,00| 35983,00| 31.169,60| 288.569,25
Haz.07 | 46.700,00| 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 10.306,34 | 43.500,00 | 7.535,44| 12.000,00| 10.973,00| 35983,00| 31.169,60| 289.108,85
Tem.07 | 46.700,00 | 30.000,00 | 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 10.023,52 | 43.500,00 | 7.433,33| 12.000,00| 10.973,00| 35983,00| 32.80548| 290.359,80
AJu.07 | 46.700,00 | 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 11.034,72| 43.500,00 | 7.307,70| 12.000,00 | 10.973,00| 35983,00| 32.960,29| 291.400,18

Eyl.O7 | 46.700,00| 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 9.814,17| 43.500,00| 7.510,20| 12.000,00| 10.973,00| 35983,00| 32.960,29| 290.382,13
Eki.07 | 46.700,00| 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30| 9.518,71| 43.500,00 | 11.350,00| 12.000,00| 10.973,00| 35983,00| 3296029 | 293.926,47
Kas.07 | 46.700,00| 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 28.904,17 | 12.587,30 | 9.543,60 | 43.500,00 | 11.350,00| 12.000,00| 10.973,00| 35983,00| 32.960.29| 293.951,36
Ara.07 | 46.700,00| 30.000,00| 7.900,00| 11.550,00 30.537,25| 12.587,30 | 9.380,46 | 46.556,00 | 11.350,00| 12.000,00| 10.973,00| 35983,00| 32.960,29 | 298.477.30
TOPLAM | 560.400,00 | 360.000,00 | 91.740,00 | 138.600,00 |  351.457,29 | 149.969,22 | 124.144,95 | 528.460,00 | 103.882,46 | 139.000,00 | 128.442,00 | 431.796,00 | 400.472,53 | 3.508.364,45




2. GAYRIMENKUL PROJESI GERCEKLESTIRILECEK ARSA

2.1. Cayyolu, 48121 Ada 2 Parsel

12.04.2000 tarihinde sirket portfoyine dahil edilmis olan
arsalar Uzerinde gerceklestiriliecek insaat icin gerekli
olan; aplikasyon krokisi Yenimahalle Tapu ve Kadastro
MUOdUrlguo’ nden 04.05.2000 de alinmistir. 1/1000 ve
1/500 plankote alimi isi ise; AND MUhendislik Ltd. Sirketi
tarafindan yapilmistir.

Arsalar Uzerinde yapimi planlanan "Ticari Gayrimenkul
Projesi" icin onanli imar plani yapilasma kosullari
cercevesinde en uygun kullanim veya kullanim
mikslerinin belirlenmesi amaciyla Atlas Proje Turizm ve
Danismanlik Ltd. S$ti. ile 03.11.2000 tarihinde "En Uygun
Kullanim Ve Fizibilite Calismasi Danismanlik Hizmetleri
Sézlesmesi” imzalanmistir. iki asamadan olusan
calismanin 1. Raporu 15.12.2000 ftfarihinde, 2. Rapor
olan On Fizibilite Calismasi Raporu ise Subat 2001'de
Atlas Proje Turizm ve Danismalik Ltd. Sti. tarafindan
tamamlanarak Sirkeftimize iletilmistir.

Arsa’'nin gUvenligini saglamak amaciyla etrafinin tel
orgu ile cevrilmesi icin 08.06.2001 tarihinde Yenimahalle
Kadastro M0duorligu tarafindan yeniden aplikasyon
krokisi  cikartilmistir.  Haziran 2001 ftarihinde arsanin
gUvenligini saglamak amaci ile etrafi tel &rgu ile
cevrilmistir.

Bbélgede wuzun suUreli devam eden imar calismalari,
Ankara BUyUksehir Belediye Meclisinin 11.10.2005 gUn
ve 2671 sayili karari ile onaylanan 1/5000 O6lcekli Nazim
imar Plani Revizyonu dogrultusunda sézkonusu parseller
konut alani ve insaat emsali 1,5 olarak tanimlanmigtir.
Arsalarin - bulundugu alan ile ilgili olarak 1/1000
Uygulama imar Plani ve parselasyon plani Etimesgut
Belediyesi tarafindan onanmistir.

Kesinlesen parselasyon planina gdre imar uygulamasi
sonucu Sirketimiz arsasi karsiligl biri hisseli iki adet KOP
(Enerji Nakil Hatti) parseli ve bir konut parseli alinmistir.
Konut olan 48121/2 parsel 18.228 m2 olup,
Emsal=1.50"dir. Buna goére, emsal dahili insaat alani
yaklasik 27.342 m2'dir. Plan noftlarina gdére konut
bUoyuklGgu en fazla 175 m2 olarak belirlendiginden,
projedeki konut sayisi yaklasik 156'dir. imar plani
kosullarina gére yaklasik 13’er kath U¢ blok halinde
dUzenleme yapmak mUmkUnddar.

24




3. GAYRIMENKUL PORTFOY GELISIMI

Sirketimiz gayrimenkul portféyinU olustururken yatirrm
riski azaltilmis ve cesitlendirilmis bir gayrimenkul
portfédyunin olusturulmasina édnem vermis ve portfoye
alinan gayrimenkullerin tfamaminin fizibilite calismalari
yapiimis ve satin alma ve kiralamada bu calismalar
esas alinmigstir.

Sirketimiz portféylGnde saglam, verimli, sUrekli gelir
getirici risk unsuru tfasimayan gayrimenkullere vyer
vermek amaci ile sUrekli olarak gayrimenkul piyasasi ve
yeni yatirm alanlarini izlemektedir.
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Asagidaki tabloda 1996-2007 yillari arasinda Sirketimizin portféyindeki gelisme gérulmektedir.

Gayrimenkul Alig Portféy
Tarihi Degeri
(YTL)

31.12.1996  31.12.1997 31.12.1998  31.12.1999  31.12.2000  31.12.2001 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Park Maya 24.10.1996 265,540 724,992 1,082,640 1,850,000 2,360,000 3,895,000 4,670,000 5,050,000 5.100.000 5.600.000 6.100.000 6.730.000
Finans Market  23.10.1996 87,787 276,480 416,340 722,000 992,000 1,560,000 1,725,000 1,996,000 3 3.350.000 3.775.000 4.100.000
UskUp Caddesi 23.10.1996 25,000 53,657 302,209 528,500 713,400 1,200,000 1,365,000 1,425,000 1.445.000 1.550.000 1.665.000 1.730.000
Binnaz Sokak  04.05.1998 - - 875,364 1,400,000 4,770,793 10,800,000 12,215,000 12,060,000 12.110.000 13.000.000 13.610.000 14.690.000
Bagdat Cad.  21.07.2000 - - - - 598,000 690,000 710,000 750,000 1.225.000 1.500.000 1.700.000 1.900.000
TunaliHilmi Cd. 20.07.2000 - - - - 440,000 740,000 800,000 835,000 1.200.000 1.335.000 1.530.000 1.610.000
Arsa 12.04.2000 - - - - 1,826,000 3,180,000 3,600,000 3,850,000 4.180.000 5.200.000 6.025.000 13.660.000
(Cay Yolu)
Arsa 27.08.1999 - - - 2,100,000 2,870,000 4,900,000 6,315,000 6,665,000 - - - -
(Eskisehir Yolu)
Bakirkdy 30.11.2001 - - - - - 1,470,000 1,750,000 1,925,000 2.800.000 2.800.000 3.150.000 3.500.000
Kadikdy 30.01.2004 - - - - - - - - 1.560.000 1.685.000 1.910.000 2.140.000
TunaliHilmi  Cd. 30.12.2004 - - - - - - - - 4,070.000 4.330.000 4.830.000 5.195.000
(Sube)
Cakmak Cd. 22.07.2005 - - - - - - - - - 3.100.000 3.370.000 3.370.000
TOPLAM 378,327 1,055,129 2,676,553 6,600,500 14,570,193 28,435,000 33,150,000 34,556,000 36.690.000 43.450.000 47.665.000 58.275.000
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C.FINANSAL YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

1. DENETCi RAPORU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI. A.§ GENEL KURULUNA

- Ortakhgin Unvani VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

- Merkezi ANKARA

- Kayith Sermayesi 100.000.000 YTL.

- Cikarilmis Sermayesi 18.480.000 YTL.

- Faaliyet Konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm

ortakliklarina ilskin dizenlemelerinde yazili amac
ve konulardrr.

- Denet¢i veya Denefgilerin  Ziya Erdal CAKMAKCI

adi ve gérev sureleri , ortak (1) Bir YIl - Ortak ve Sirket Personeli Degil

veya sirketin personeli olup Suat Faruk GIRAY

olmadiklari (1) Bir Yl - Ortak ve Sirket Personeli Degil
Katiinan Yonetim Kurulu ve 4 Yonetim Kuruluna toplantisina katilinmistir. 4
yapillan Denetleme Kurulu Denetleme Kurulu Toplantisi  yapilmistir.
toplantilan sayisi

Ortaklik hesaplan , defter ve 28.04.2007 - 30.07.2007 - 29.10.2007 - 28.12.2007
belgeleri Uzerinde yapilan Tarihlerinde denetleme yapimis olup, kayitlar
incelemenin kapsami hangi Ticaret Kanununu hikimlerine uygun ¢
tarihlerde inceleme yapildigi  g&roimUstor.

ve varilan sonug

- Tirk Ticaret Kanunu’ nun 28.04.2007 - 30.07.2007 - 29.10.2007 - 28.12.2007
353'nci maddesinin 1’ nci Tarihlerinde kasa sayimi yapimis ve kayitlarla
fikrasinin 3 numaral  bendi sayim neticesinin mutlak oldugu  géruimustor.
geregince ortaklik veznesinde
yapilan sayimlarin sayisi ve
sonugclan
Tirk Ticaret Kanunu'nun 28.04.2007 - 30.07.2007 - 29.10.2007 - 28.12.2007
353'nci  maddesinin  1'nci  Tarihlerinde kontroller yapilmis |, Turk  Ticaret
fikrasinin 4 numarall  bendi Kanunu ,Gelir vergisi kanunu ,vergi usul Kanunu
geregince yapilan inceleme Kuyrumlar Vergisi  Kanunu  ve diger ilgili
tarihleri ve sonuglan kanunlara uygun olarak defterlerin  tutuldugu
gorulmustar.
- intikal eden sikayet ve Hic bir sikayet ve yolsuzluk intikal etmemistir.
yolsuzluklar ve bunlar
hakkinda yapilan islemler

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketinin 31.12.2007 dénemi hesap ve
islemlerini TUrk Ticaret Kanunu, ortakligin esas sdézlesmesi ve diger mevzuat ile genel
kabul gérmUs muhasebe ilke ve standartlanna gére incelemis bulunmaktayiz.

GorosUmuze goére icerigini benimsedigimiz ekli 31/12/2007 tarihi  ifibari  ile
dUzenlenmis bilanco,ortakligin anilan tarinteki  mali  durumunu 01/01/2007-
31/12/2007 dbnemine ait gelir tablosu , anilan déneme ait faaliyet sonuclarni
gercege uygun ve dogru olarak yansitmakta ; karin dagitimi énerisi yasalara ve
ortaklik esas sbzlesmesine uygun bulunmaktadir.

Bilanconun ve gelir tablosunun onaylanmasini  ve Ydnetim  Kurulu'nun
aklanmasini oylarniniza arz ederiz.

Ziya Erdal CAKMAKCI Suat FARUK GIiRAY




2. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$."NiN
1 OCAK 2007 - 31 ARALIK 2007
DONEMINE AiT MALI TABLOLARINA iLiSKIiN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

Yonetim Kurulu'na

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle
hazrlanan ve ekte yer alan bilancosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir
tablosunu, 6z sermaye degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu, &nemli
muhasebe politikalannin 6zetini ve dipnotlan denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak isletme Yénetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolann Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal
raporlama standartlanna goére hazilanmasi ve durUst bir sekilde sunumundan
sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsUzlUkten
kaynaklanan énemli yanlisliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegdi durUst
bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli ic  kontrol sisteminin
tasarlanmasini,  uygulanmasini ve devam eftirimesini, kosullann  gerektirdigi
muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarnin secilmesini
icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaphdgimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar
hakkinda go6rUs bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gerceklestiriimistir. Bu
standartlar, etk ilkelere uyulmasini ve badmsiz denetimin, finansal tablolann
gercegi dogdru ve diUrUst bir bicimde yansitip yansitmadigl konusunda makul bir
gUvenceyi saglamak Uzere planlanarak yurUtilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kaniti foplamak amaciyla, bagmsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini
icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin  secimi, finansal tablolarnn hata
ve/veya hileden ve usulsUzlUkten kaynaklanip kaynaklanmadigr hususu da dahil
olmak Uzere &nemli yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de
kapsayacak  sekilde, mesleki kanaatimize gbére  yapimistr.  Bu  risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gbz &ninde bulundurulmustur.
Ancak, amacimiz i¢c kontrol sisteminin etkinligi hakkinda g&éris vermek degdil,
bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme
yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki
iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yénetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalan ile yapillan dnemli muhasebe tahminlerinin ve
finansal tablolann bir bGtin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendiriimesini
icermektedir.

Bagimsiz denetim srrasinda temin ettigimiz badimsiz denetim kanitlarinin,
gOrusUmuzin olusturulmasina  yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Goruis

GorusUmuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhid
A.S.'nin 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarinte sona eren yila
ait finansal performansini ve nakit akimlanni, Sermaye Piyasasi  Kurulunca
yayimlanan finansal raporlama standartlan cercevesinde dogru ve dUrUst bir
bicimde yansitmaktadir.

Ankara,30 Ocak 2008

AVRASYA BAGIMSIZ DENETIM
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A .

M.Cetin HACIOSMANOGLU
Sorumlu Ortak Basdenetgi




3. AYRINTILI BILANGO

Dipnot Cari Dénem Onceki Donem
Referansi 31.12.2007 31.12.2006
YTL YTL

VARLIKLAR

CARI/DONEN VARLIKLAR 23.779.525 18.059.962
Hazir Degerler 4 1.150.449 166
Menkul Kiymetler - net 5 22.592.762 18.039.775
Ticari Alacaklar 7/a 3.606 12.540
Finansal Kiralama Alacaklar1 -net 8 - -
iligkili Taraflardan Alacaklar - net 9 - -
Diger Alacaklar - net 10 - -
Canli Varliklar 11 - -
Stoklar 12 - -
Devam Eden insaat
Sozlesmelerinden Alacaklar - net 13 - -
Ertelenen Vergi Varliklari 14 - -
Diger Cari/Dénen Varliklar 15/a 32.708 7.481

CARI OLMAYAN/DURAN VARLIKLAR 39.152.486 39.843.778
Ticari Alacaklar - net 7/b 9.565 9.565
Finansal Kiralama Alacaklari - net 8 - -
iliskili Taraflardan Alacaklar - net 9/b - -
Diger Alacaklar -net 10 - -
Finansal Varliklar - net 16 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller -net 17 39.071.886 39.729.812
Maddi Varliklar - net 18 41.175 64.614
Maddi Olmayan Varliklar - net 19 29.860 39.787
Ertelenen Vergi Varliklart 14 - -
Diger Cari Olmayan/Duran Varliklar 15/b - -

TOPLAM VARLIKLAR 62.932.011 57.903.740




Dipnot Cari Donem Onceki Dénem

Referansi 31.12.2007 31.12.2006
YUKUMLULUKLER YTL YTL
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 137.060 311.652
Finansal Borglar -net 6 - -
Uzun Vadeli Finansal Borglarin
Kisa Vadeli Kisimlari - net 6 - -
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar -net 8 - -
Diger Finansal Yikiimlilikler - net - -
Ticari Borglar - net 7/c 17.221 18.269
iliskili Taraflara Borglar - net 9/b 24.263 9.392
Alinan Avanslar 20 - -
Devam Eden Ingaat Sozlesmeleri
Hakedis Bedelleri - net 13 - -
Borg¢ Karsiliklar: 22/a - -
Ertelenen Vergi Yiukimliligi 14 - -
Diger Yikiimlilikler 15/c 95.576 283.991
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 93.652 88.016
Finansal Borglar - net 6 - -
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar - net 8 - -
Diger Finansal Yiikiimliilikler - net - -
Ticari Borglar - net 7/d - -
[liskili Taraflara Borglar - net 9 - -
Alinan Avanslar 20 - -
Borg Karsiliklart 22/b 86.186 79.020
Ertelenen Vergi Yiikimliiliigi 14 - -
Diger Yikimlilikler - net 15/d 7.466 8.996
OZSERMAYE 62.701.299 57.504.072
SERMAYE 23 18.480.000 16.800.000
SERMAYE YEDEKLERI 30.984.846 30.984.846
Hisse Senetleri Thrag Primleri 24 47.980 47.980
Hisse Senedi Iptal Karlari 24 - -
Yeniden Degerleme Fonu 24 - -
Finansal Varliklar Deger Artis Fonu 24 - -
Diger Sermaye Yedekleri 24 - -
Oz Sermaye Enflasyon Diizeltmesi Farklar1 24 30.936.866 30.936.866
KAR YEDEKLERI 8.039.226 5.197.034
Yasal Yedekler 25 581.822 356.471
Statii Yedekleri 25 - -
Olaganiistii Yedekler 25 7.457.404 4.840.563
Ozel Yedekler 25 - -
Sermaye Eklenecek Istirak Hisseleri ve
Gayrimenkul Satis Kazanglari 25 - -
Yabanci Para Cevrim Farklar 25 - -
NET DONEM KARI/(ZARARI) 5.197.227 4.522.192
GECMIS YILLAR KAR/(ZARARLARI) 26 - -

TOPLAM YUKUMLULUKLER 62.932.011 57.903.740




4. GELIR TABLOSU

ESAS FAALIYET GELIiRLERIi

Satig Gelirleri - net

Satislarin Maliyeti (-)

Hizmet Gelirleri - net

Esas  Faaliyetlerden  Diger
Gelirler / faizt+temettiitkira -
net

BRUT ESAS FAALIYET KARI

Faaliyet Giderleri (-)

NET ESAS FAALIYET KARI

Diger Faaliyetlerden Gelir ve
Karlar

Diger Faaliyetlerden Gider ve
Zararlar (-)

Finansman Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Net
Kar/(Zarar1)

Parasal Pozisyon

VERGI ONCESi KAR

Vergiler

NET DONEM KARI

HIiSSE BASINA KAZANC

Dipnot
Referansi

34/a

34/b
34

34

36/a
36/b

37

38

39

01.01.2007 - 01.01.2006 -
31.12.2007 31.12.2006
YTL YTL
2.704.096 2.354.521
3.714.428 3.341.683
(1.010.332) (987.162)
2.704.096 2.354.521
(1.143.190) (1.014.884)
1.560.906 1.339.637
3.636.321 3.184.226
- (1.671)
5.197.227 4.522.192
5.197.227 4.522.192
5.197.227 4.522.192
0,28 0,27




5. MALi TABLO DiP NOTLARI

1) SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU:

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S., Sermaye Piyasasi Kanunu hUkUmleri cercevesinde
12.01.1996 tarihinde kurulmustur. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul
yatinm ortakliklarina iliskin dUzenlemelerinde yazii amag ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmustur. Sirket'in femel amacg ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
sermaye piyasasi araclar, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araclarina yatinm
yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatnm Ortakliklarna iliskin
duzenlemelerinde yazill amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslarn, portféy
yatinm politikalan ve ydnetim sinrlamalannda, SPK'nin dUzenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket'in 30/11/2007 tarih ve 2007/31 numarall olaganUstd genel kurul karan ile sirket
merkezinin AfatUrk Bulvan No:193/2 Kavakiidere / ANKARA adresinden Halaskargazi Caddesi
Yasan is Merkezi No:243/6 Osmanbey -Sisli / ISTANBUL adresine tasinmasina karar verilmistir.
Sirket allinan bu karar dogrultusunda 2008 yiinin ik 2 ayl icerinde tasinma islemini
tamamlamayi planlamaktadir.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi'nin kazanclarn, Kurumlar Vergisi Kanunu Md. 5/d-4
uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir.

31.12.2007 ve 31.12.2006 tarihi itibariyle Sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2007 31.12.2006
Pay Pay Pay Pay
Adl Orani % Tutan Orani % Tutan
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 27,63 5.106.348 27,63 4.642.135
T.C. Basbakanlik Toplu Konut
idaresi Bsk. 14,00 2.587.200 14,00 2.351.999
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal
GUvenlik Hizmetleri Vakfi 6,67 1.231.401 6,67 1.119.999
Halka acik hisseler 45,03 8.322.452 45,03 7.565.865
Diger 6,67 1.232.599 6,67 1.120.002
Toplam 100,00 18.480.000 100,00 16.800.000
Enflasyon DUzeltme Etkisi 21.599.008 21.599.008

40.079.008 38.399.008




Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakidi A.S.'nin hisse senetleri, nama yazl olan A grubu ve
hamiline yazili olan B grubu olarak iki tUrdedir. Yonetim Kurulu Uyelerinin segciminde A grubu
paylarin herbiri 100.000 (YUzbin) oy hakkina, B grubu paylarin herbiri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.

Kayith sermaye tavani 100.000.000 YTL'dir. (31.12.2006: 100.000.000 YTL)

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S."de ¢alisan personel sayisi
12 kisidir.
(31.12.2006: 14 kisi)

2) MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR:

SPK, 15 Kasim 2003 tarihinde Seri XI No: 25 sayill “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlarn
Hakkinda Teblig”i yayimlamis bulunmaktadir. Bu Teblig, 1 Ocak 2006 tarihinden sonra sona
eren ilk ara mali tablolardan gecerli olmak Uzere yayimi tarihinde yirirlUge girmistir.

Sirket, defterlerini ve kanuni mali tablolarni (*Kanuni Mali Tablolar”) TGrk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadirlar. Ekli mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Seri:XI,
No: 25 saylll “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig”e uygun olarak
Sirket'in yasal kayitlarina yapilan dizeltmeleri ve siniflamalar icermektedir.

SPK Seri:Xl, No:25 sayili “Sermaye Piyasalannda Muhasebe Standartlan Hakkinda Teblig'inde
kapsamli bir muhasebe ilkeleri seti yayimlamistirSirket mali tablolarini, SPK tarafindan
yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine (SPK Muhasebe Standartlan) ve VI/II Sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esaslar Tebligi"ne uygun olarak hazilamaktadir.SPK
tarafindan 20 Aralik 2004 tarihli duyuru ile uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak

sunulmustur.
YUksek Enflasyon D&nemlerinde Mali Tablolann Didzeltimesi

SPK, 17 Mart 2006 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlan’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2006 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan
etmistir. Bu dogrultuda, Sirket'in 1 Ocak 2007 — 31 Aralik 2007 dénemine iliskin finansal tablolar
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir.

Yeni TUrk Lirasi:

5083 sayill Turkiye Cumhuriyeti'nin Para Birimi Hakkinda Kanun'un yUrUrlUk tarihi 1 Ocak 2006
olarak belirlenmis olup, bu tarinten itibaren Turkiye Cumhuriyeti'nin yeni para birimi “Yeni Tirk
Lirasi”(YTL) ve alt birimi ise “Yeni Kurus” (YKr) olarak tanmlanmistir. iigili Kanun'un 2'nci
maddesi ile, TUrk Lirasi yeni para birimi olan Yeni TUrk Lirasi'na dénUstOrOlmUs ve Tork
Lirasi’'ndan alti sifir kaldinlarak, bir milyon Trk Lirasi esittir bir Yeni Tork Lirasi (1.000.000 TL = 1 YTL)
degisim oraninda yeni bir para birimi olusturulmustur. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
MSD-10/832 -43399 sayili ve 1 Aralik 2004 tarihli yazisinda aciklandigi Uzere, 2006 yili icerisinde
kamuya aciklanacak olan hesap dénemilerine iliskin mali tablolarin, karsilastirma amaciyla
kullanilacak olan bir dnceki déneme ait finansal veriler de dahil olmak Uzere, YTL cinsinden
sunulmasi gerekmektedir. Bu sebeple ekli mali tablolar YTL cinsinden hazirlanmistir.

Konsolidasyon esaslari:
Sirket’in konsolide ettigi finansal varligr bulunmamaktadir.
Karsilastirmali bilgiler ve énceki dénem tarihli mali tablolarin dizeltiimesi:

Cari dénem mali tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali
bilgiler gerekli goérildiginde yeniden siniflandiniimigtir.

Netlestirme/mahsup:
Finansal varlklar ve yUkUmlGlUkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, netf
olarak 6denmesi veya tahsilinin mimkUn olmasi, veya varligin elde edilmesi ile yOkimIOloigun

yerine getiriimesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilirler.

3) UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI:




a. Gelirler

Ortaklarin sermayeye katkilarn disinda, &zkaynakta artisla sonuclanan ve isletmenin dénem
icindeki olagan faaliyetlerinden elde edilen brit ekonomik fayda tutandir. Hasllat, yalnizca,
isletmenin kendi adina aldigi ve alacagdi brit ekonomik yarar akiglanni icerir.

Bir islemden dogan hasilat tutan, genellikle isletme ile varligin alicisi veya kullanicisi arasindaki
anlasma ile belirlenir. Hasilat, isletme tarafindan uygulanan ficari iskontolar ve miktar
indirimleri de géz 6nUnde tutularak, alinan veya alinacak olan bedelin gercege uygun degeri
ile dlculur

b. Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Yatinm amaclh gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli secilmis olup, ilgili
varliklarn elde etme maliyetinin satin alma yilina ait dizeltme katsayilan kullanilarak yeniden
dUzenlenmis degerlerinden, birikmis amortismandan ve ekspertiz sirketi tarafindan belilenen
makul degeri karsilastirarak  hesaplanan  deger dUsUkliguinden, arnndinimis  sekliyle
degerlenmektedir. Sirket’in yatinm amagl gayrimenkulleri, arsa ve binalardan olusmaktadir.

C. Menkul Kiymetler

Sirket, Seri:XI, No:25 sayill Teblig, Kism 11'e uygun olarak finansal araglanni asagidaki
sekilde siniflandirmaktadir:

Alim satim amacl menkul kiymetler:

Alm satm amach menkul kiymetler, kisa vadeli fiyat hareketlerinden kar etmek
amaclyla portféye alinan kiymetlerdir. Kayitlara alindiktan sonra ticari amagla elde tutulan
menkul kiymetler gUvenilir bir sekilde &lgUlebiliyor olmasi kosuluyla rayic degerleriyle
degerlenmektedir. Alm satim amagh menkul kiymetlere iliskin kar veya zararlar, ilgili dénemin
net kar veya zarar icerisinde gdsteriimektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar:

Vadesine kadar elde futulacak menkul kiymetler, belirli bir vade yapisi ve belirli
tutardaki ddemeleri iceren ve Sirket'in vadesine kadar elde tutma niyeti ve gUcU olan
kiymetlerdir.

Satiimaya hazir yatinmiar:

Satilmaya hazir yatinmlar, istirak orani %20'den az olan ve alm satim amagl elde
tutulmayan yatinmlardan olusmaktadir. Kayitlara alindiktan sonra satimaya hazr amacla
elde tutulan yatinmlardan borsada islem goérenler, bilanco tarinindeki piyasa degerleriyle
degerlenmektedir. Rayi¢ degerleri givenilir bir sekilde dlgcUlemeyen yatinmlar ise Seri XI No: 25
sayili Teblig Kisim 11'e gbére endekslenmis maliyet Uzerinden kaydediimektedir. Satiimaya hazir
yatinmlara iliskin kar veya zararlar ilgili ddnemin net kar veya zararn icerisinde gosterimektedir.

d. Maddi Varliklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2006 tarihinden dnce safin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi
ifibarniyla enflasyonun etkilerine gére dUzeltiimis maliyet dederlerinden ve 2006 -2007 yilinda
alinan kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
dUsusleri ayrilarak kayitlara yansitilmigtir.

Maddi varliklara iliskin amortismanlar, varlklarnn faydall émurlerine gére varliklara
giris veya montaj tarihleri esas alinarak esit tutarl, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak
aynlmigtir. Sirket’'in kullandigr yillik amortisman oranlan asagidaki gibidir:

%
Binalar 2
Tagsitlar 20
Demirbaslar 20-25
e. Maddi Olmayan Varliklar

Maddi olmayan varliklar, 1 Ocak 2006 tarihinden 6nce satin alinan kalemler icin enflasyonun
etkilerine gore duzeltilmis maliyetlerinden ve 2006 - 2007 yilinda satin alinan kalemler icin satin
alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tOkenme paylarn ile kalici deger kayiplar dUstimUs
olarak g&sterilir.

Maddi olmayan varlik itfa paylan gelir tablosunda, ilgili varliklann tahmini ekonomik émurleri
Uzerinden esit tutarl, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu
muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklar kullanima hazir olduklan tarihten itibaren itfa
edilir. Maddi olmayan duran varliklar icin kullanilan itfa orani yillik %10-20"dir.




f. Varliklarda Deger DUsUKIOGU

Ertelenmis vergi akiifi ve finansal varlklar disindaki her varlk, her bir bilanco tfarihinde,
sézkonusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadiginin
tespiti icin degerlendirir. Bir varigin kayitl degeri, fahmini ikame degerinden bUyUk ise deger
dUsUKIOGO karsiidr ayrmak gerekmektedir. ikame degeri, varigin net satis dederi ile kullanim
degerinden yUksek olani olarak kabul edilir. Kullanim degeri, varligin surekli kullanimi sonucu
gelecekte elde edilecek tahmini nakit girislerinin ve kullanim émrU sonundaki satis degerinin
toplaminin bugUnkd degeridir.

g. Borclanma Maliyetleri
TOm finansman giderleri, olustuklan dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
h. Finansal Araclar

Finansal araclar finansal aktiflerden ve finansal pasiflerden olusmaktadir. Finansal araclar
Sirket'in ticari aktivite ve faaliyetlerinin temelini olusturmaktadir. Bu enstromanlarla ilgili riskler
Sirket'in aldigi toplam riskin ¢cok 6nemli bir kismini olusturmaktadir. Finansal araglar Sirket’in
bilancosundaki likidite, kredi ve piyasa risklerini her acidan etkilemektedir.

Sirket finansal araclan islem tarihini esas alarak muhasebelestirmektedir. Kayitlara ilk
alindiktan sonra ticari alacaklar, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar, aktif piyasalarda borsa
fiyah bulunmayan ve givenilir bir sekilde degeri dlcUlemeyen varliklar disindaki bUGtin finansal
akfifler makul deg@erleriyle degerlenmektedir. Makul degerleriyle degerlenmeyen ve vadeleri sabit
olan varliklar iskonto edilmis degerleriyle, vadeleri sabit olmayanlar maliyetleriyle muhasebelestirilir.
Finansal varliklann degerlemeleri deger dusUs karsiidi icin periyodik olarak kontrol edilir.

Makul deger, istekli alici ve satficilann biraraya geldigi piyasalarda bir aktifin baska bir
varlkla degistirilebilecedi veya bir taahhUtin yerine gefirilebilecedi degerdir. Bir finansal
aracin piyasa degeri, akfif bir pazann mevcudiyeti durumunda, safistan elde edilebilecek
tutara veya satin aimadan dogabilecek borca esittir.

Finansal araclann tahmini makul degeri Sirket tarafindan piyasalara iliskin
bilgiler ve gerekli degerleme ydntemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, makul degerin
belilenmesinde kullanilan piyasa verilerinin - yorumlanmasina gerek duyulmaktadir. Bu
nedenle, bu raporda sunulan tahminler Sirket'in varliklanni elden ¢ikarmasi durumunda cari
piyasa kosullarinda elde edebilecegdi degerler oimayabilir.

Banka mevduatlan ve alacaklar karsi tarafin anlasmanin sartlarini yerine
getirememesi durumunda, Sirket’in finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilecek dnemili
finansal araclardir.

Baz finansal varlklarn maliyet degerine esit olan kayith degerlerinin, kisa vadeli
nitelikleri nedeniyle makul degerlerine esit oldugu varsayilmaktadir.

Asagida her finansal aracin tahmini makul degerini belirlemede kullanilan yéntemler
ve varsayimlar belirtilmistir:

Hazir deg@erler: Yabanci para cinsinden kasa ve banka bakiyeleri yil sonu
kurundan degerlenmistir. Bilancodaki nakit ile bankadaki mevduatin mevcut degeri, bu
varliklarin tahmini makul degerleridir.

Menkul kiymetler: Borsalarda islem géren menkul kiymetler icin makul degerler borsa
rayicleri veya piyasa degerleri kullanilarak bulunur. Piyasa degeri bilinmeyenler icin defter
degeri tahmini makul degerleridir.

Ticari alacaklar ve ticari borclar: Tahsili sUpheli alacaklar karsiigr sonrasi ticari alacaklar ile
ficari borc¢larnn bilancodaki mevcut degerleri, tahmini makul degerleridir.

fliskili taraflardan alacaklar / borclar: liskili taraflardan alacaklar / borclann bilanco degerleri
makul deger olarak kabul edilir.

Finansal borclar: Finansal borglar, kullanildiklan tarihte sabitlenen faiz oranlarnna
tabidir. Banka kredileri elde edilen nakit tutanndan muhasebelestirilir. Finansman giderleri
tahakkuk esasina gbére muhasebelestirilir ve olustuklar dénemde 6denmeyen kisim
bilancodaki kredi tutanna eklenir.

Kredi riski

Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
ybnetimince gecmis tecrlbeler ve cari ekonomik durum gézénUne alinarak




degerlendirimekte ve uygun oranda sUpheli alacak karsiigr ayrildiktan sonra bilancoda net
olarak g&steriimektedir.

Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlaninda, kurlarda veya menkul kiymetlerin ve diger finansal sézlesmelerin
degerinde meydana gelecek ve Sirket'i olumsuz etkileyecek degisimlerdir. Sirket igin esas
onemli riskler kurdaki ve faizdeki degisimlerdir.

Likidite riski

Sirket genellikle kisa vadeli finansal araclarini nakite cevirerek; ornedin alacaklarini tahsil
ederek, menkul kiymetlerini elden cikararak, kendisine fon yaratmaktadir. Bu aracglardan elde
edilen tutarlar makul degerleri ile kayitlarda yer almaktadir.

I isletme Birlesmeleri
Bulunmamaktadir.
i Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in yasal kayitlannda, yabanci para cinsinden (TP disindaki para birimleri)
muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Turk Parasi’'na cevriimektedir.
Bilancoda yer alan doévize badl varlk ve borclar bilanco tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak TUrk Parasi’na cevrilmistir. Bu cevrimden ve dévizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlari / zararlan gelir tablosunda yer almaktadir.

j Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang miktarn, dénem kar/zararnin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikl
ortalama pay adedine bdlunmesiyle hesaplanir.

k. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco farihinden sonraki olaylar; net dénem karna iliskin herhangi bir duyuru veya diger
secilmis finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco
tarihi ile bilangconun yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tOm olaylan kapsar.

Sirket; bilanco tarihinden sonraki dUzeltme gerektfiren olaylarnn ortaya ¢ikmasi durumunda,
mali tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde dUzeltir.

. Karsiliklar, Sarta Bagh YUkUmIUlUkler ve Sarta Baglh Varliklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yOkimlUlGgun bulunmasi;
yUkUmIUIOgUn yerine getiriimesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarn isletmeden cikmasinin
muhtemel olmasi ve yUkUmIUIUk tutannin gUvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi
durumlarinda karsilik mali tablolarda yer almaktadir.

Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Dedisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli dedisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe
hatalan geriye dénUk olarak uygulanir ve &nceki dénem mali tablolarn yeniden dUzenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere lliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemde ileriye ybnelik olarak uygulanir.

n. Kiralama Islemleri

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, alim tarihindeki makul degerleriyle Sirket’'e
aif bir varlik olarak kaydedilmektedir. Kiralayana karsi yOkumlUlUk, bilancoda finansal kiralama
yUkUmIOIOGU olarak gdsterilir. Toplam finansal kiralama taahhUtG ile varligin makul degeri
arasindaki farkin olusturdugu finansal giderler, her muhasebe dénemine disen yUkimIOlugun
sabit faiz orani ile dagifilmasi suretiyle kiralama siresi boyunca olustugu déneme ait gelir
tablosuna kaydedilir.

o. iliskili taraflar

Ekteki mali tablolarda Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S."nin hissedarlar, onlarin
sahibi oldugu sirketler, bunlarn yéneticileri ve iliskili olduklan bilinen diger kisiler ve kuruluslar,
iliskili sirketler olarak tanimlanmigtir.




p. Finansal Bilgilerin B&limlere Gére Raporlanmasi

Sirket TUrkiye'de ve sadece portfdy yonetimi alaninda faaliyet gésterdigi icin finansal bilgilerini
bdlumlere gére raporlamamigtir.

r. Durdurulan Faaliyetler
Bulunmamaktadir.
S. Devlet Tesvik ve Yardimlar

Bulunmamaktadir.

f. Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul yatinm ortakhidr statisunG kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm
ortakligr faaliyetlerinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesi'nin
1.kapsami'nin d-4 bendine gdére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrnica gayrimenkul yatinm
ortakliklarnin kazancglarn gegici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’'nun
94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Karar ile gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
portfdy isletmeciligi kazanclan Uzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak
belirlenmistir.

u. Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlari

YUrOrlUkteki kanunlara gére, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme
yapmakla yOkimlidur. Kidem tazminat karsiligl, t0m calisanlann emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogacak yUkUmIUlUk tutarlarninin net buginkU degerine gére hesaplanmis ve mali tablolara
yansitilmistir.

V. Emeklilik Planlar

Bulunmamaktadir.

y. Tanmsal Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

z. Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin hazir degerlerdeki degdisimler; esas, yatrm ve
finansman faaliyetlerine dayall bir bicimde siniflandinlarak raporlanmistir. Hazir degerler, kisa

vadeli yOkimlUlUkler icin elde bulundurulan ve yatinm amaciyla veya diger amaglarla
kullaniimayan kasa, banka gibi varliklardir.

4. HAZIR DEGERLER:
31.12.2007 31.12.2006
Kasa 422 13
Bankalar — Vadesiz Mevduatlar 27 153
Bankalar — Vadeli Mevduat 1.150.000 -
1.150.449 166
5. MENKUL KIYMETLER:

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Sirket'in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayitlh degerleri ,
borsa rayicleri ve nominal tutarlan asagida belirtiimistir:

Maliyet Makul Kayitl




Alim - satim amacli finansal varliklar ~ Degeri Deger Degeri

Ters Repo 62.845 63.023 63.023
Devlet Tahvili 21.655.005 22.529.739 22.529.739
21.717.850 22.592.762 22.592.762

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle Sirket’'in menkul kiymetlerinin maliyet degerleri, kayith degerleri,
borsa rayicleri ve nominal tutarlan asagida belirtiimistir:

Maliyet Degeri Makul Kayitl Degeri
Alm - satim amacli finansal varliklar Deger
Ters Repo 214.554 214.733 214.733
Devlet Tahvili 17.302.092 17.825.042  17.825.042
17.516.646 18.039.775 18.039.775

6. FINANSAL BORCLAR:
31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle finansal borglar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)
7. TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR:
a) Kisa vadeli Ticari Alacaklar — Net

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle 3.606 YTL kisa vadeli ficari alacaklar bulunmaktadir.
(31.12.2006: 12.540 YTL)

b) Uzun Vadeli Ticari Alacaklar — Net
31.12.2007 31.12.2006
YTL YTL
Verilen depozito ve teminatiar 9.565 9.565
c) Kisa Vadeli Ticari Borclar — Net
31.12.2007 31.12.2006
Saticilar 9.810 10.721
Diger Ticari Borglar 7.411 7.548
Kisa Vadeli Ticari Borclar-Net 17.221 18.269
d) Uzun Vadeli Ticari Borclar — Net

31 Aralk 2007 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari borglar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

8. FINANSAL KiRALAMA ALACAKLARI VE BORGLARI:
31 Aralk 2007 tarihleri itibariyle finansal kiralama alacaklan  ve borclan

bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

9. iLiSKiLi TARAFLARDAN ALACAKLAR VE BORCLAR:
31.12.2007 31.12.2006
a) Bankalar
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 1.150.027 153

Vakif Yatinm Menkul Degerler A S. -

1.150.027 153

b) lliskili taraflara borclar




Personele Borclar 14.358 -
5.779

Vakif Portfdy Yonetim A.S. -

GuUnes Sigorta AS. 7.771 1.554

Vakif Sistem Pazarlama Yaziim A.S - -

T.Vakiflar Bankasi TAO Cankaya Sb 2.127 2.052

Ortaklara Temettl Borcu (*) 7 7

24.263 9.392

c) Gelecek Aylara Ait Gelirler

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. - 224.684
31.12.2007 31.12.2006

d) iliskili taraflardan kira gelirleri:

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 1.832.295 1.635.384

Vakif Yatinm ve Menkul Degerler A.S. 560.400 504.000
2.392.695 2.139.384

e) lliskili taraflara ddenen sigorta giderleri

Vakif Emeklilik 45.966 8.526

GuUnes Sigorta A.S. 39.592 63.612
85.558 72.138

f) lliskili taraflara &denen kira giderleri

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmet

Emekli Sandig Vakfi 29.756 27.846

a) lliskili taraflara  ddenen ydnetim  ve

denetim kurulu Ucreti

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 143.720 -

h) iliskili taraflara ddenen faaliyet giderleri 31.12.2007 31.12.2006

T.Vakiflar Bankasi T.A.O. - 1.974

TR Net Yazilim Hizmetleri A.S. 5912 3.986

Vakif Portfdy Yonetimi A.S. 29.836 59.894

Vakif Sistem Pazarlama Yaziim A.S. 1.925 1.652

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. 9.242 27.183
46915 94.689

*) Ortaklara ticari olmayan borglar tutan bazi ortaklarca henlz talep edilmemis kar

paylarindan olusmaktadir.
10. DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR:

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle diger alacaklar ve borg¢lar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

11. CANLI VARLIKLAR:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle canli varliklar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

12. STOKLAR:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle stoklarn bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

13. DEVAM EDEN iNSAAT SOZLESMELERi ALACAKLARI VE HAKEDI$ BEDELLERI:
31 Aralk 2007 tarihleri itibariyle devam eden insaat sézlesmeleri alacaklan ve hakedis

bedelleri bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

14. ERTELENEN VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle ertelenen vergi varliklar ve yokimlUGlUkleri bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

15. DIGER CARIi/CARi OLMAYAN VARLIKLAR VE KISA/UZUN VADELi YUKUMLULUKLER:

a) Diger Cari Varliklar
31.12.2007 31.12.2006

Gelecek Aylara Ait Giderler
-Pesin  Odenen Sigorta ve Diger 21.042 7.481




b)

c)

d)

16.

17.

a)

Giderler
Gelir Tahakkuklar

Diger Cari OImayan Varliklar

11.666

32.708

7.481

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle diger cari oimayan varliklar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

Diger Kisa Vadeli YOkUmIGIGkler

Odenecek vergi ve fonlar
Odenecek SSK primleri

Diger Cesitli Borglar

Gelecek aylara ait gelirler

Diger Uzun Vadeli YOkUmIUIUkler

Alinan depozito ve teminatlar

Gelecek yillara ait gelirler

Alinan depozito ve teminatlar

FINANSAL VARLIKLAR:

31.12.2007 31.12.2006

84.216 47.135

11.360 12.172

- 224.684

95.576 283.991
31.12.2007 31.12.2006
7.466 8.996
7.466 8.996

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle finansal varliklar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER:

31.12.2007 31.12.2006
Kayith Deger Kayith Deger
Degeri Artisi/ Degeri Artisi/
(DUsUKIOGU) (DUsUkIGGU)
Arazi ve 5.730.084 - 5.730.084 -
Arsalar
Binalar 33.341.802 - 33.999.728 (84.987)
39.071.886 - 39.729.812 (84.987)

Arazi ve Arsalar:

Arsalar; ilgili varlklann elde etme maliyetinin satin alma yilina ait dUzeltme katsayilan
kullanilarak yeniden diUzenlenmis degerleri ile ekspertiz sirketi tarafindan belilenen rayic
degeri karsilastirarak, “dUzeltimis” maliyet degerleriyle degerlemektedir. Sirket'in arsalar,
gelistiriimekte olan gayrimenkul projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.

Maliyet ve Makul Deger Karsilastirmasi:

Ankara/Eskisehir  Yolu
Cayyolu Arsa

Ankara/Eskisehir
Cayyolu Arsa

Yolu

Maliyet Degeri Degisim Tablosu:

Ankara/Eskisehir
Cayyolu Arsa

b) Binalar:

Maliyet ve Makul Deger Karsilastirmasi:

Yolu

31.12.2007 Deger Artisi/
Maliyet Makul Deger (DUsUkIGGU)
5.730.084  13.660.000 -
31.12.2006 Deger Artisi/
Maliyet Makul Deger (DUsUkIOGU)
5.730.084  6.025.000
31.12.200 Elden 31.12.200
7 Eklemeler Cikarmalar [
5.730.084 - - 5.730.084




Deger Kayith
31.12.2007 Artisi/ Degeri
Makul (DUsUKIOG
Maliyet Deger 0)
Ankara/Uskip Caddesi Ofis 556.618 1.730.000 - 556.618
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi 4.100.000 -

(Finans Market) Ofis 1.772.584 1.772.584
Ankara/Tunall Hiimi Caddesi 1.269.917 1.610.000 - 1.269.917
Ofis
Ankara/Binnaz Sokak Bina 12.461.119 14.960.000 - 12.461.11

9
istanbul/Levent (Parkmaya) Ofis  5.152.033 6.730.000 - 5.152.033
istanbul/Bagdat Caddesi Ofis 1.745.467 1.900.000 - 1.745.467
istanbul/Bakirkdy istasyon -
Caddesi Ofis 2.317.214 3.500.000 2.317.214
istanbul/Kadikdy Ofis 1.298.022 2.140.000 - 1.298.022
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi 3.847.729 5.195.000 - 3.847.729
121-B Ofis
Adana/Seyhan Cakmak  2.921.099 3.370.000 - 2.921.099
Caddesi Ofis
33.341.802 45.235.000 - 33.341.80
2
31.12.2006 Deger Kayitl
Makul Artisi/ Degeri
Maliyet Deger (DUsUKIGGU)
Ankara/Uskip Caddesi Ofis 569.220 1.665.000 - 569.220
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi

(Finans Market) Ofis 1.812.718 3.775.000 - 1.812.718
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi 1.298.670 1.530.000 - 1.298.670
Ofis
Ankara/Binnaz Sokak Bina 12.742.195 13.610.000 - 12.742.195
istanbul/Levent (Parkmaya) Ofis ~ 5.268.669 5.600.000 - 5.268.669
istanbul/Bagdat Caddesi Ofis 1.784.987 1.700.000 (84.987) 1.700.000
istanbul/Bakirkdy istasyon
Caddesi Ofis 2.369.679 3.150.000 - 2.369.679
istanbul/Kadikdy Ofis 1.326.240 1.910.000 - 1.326.240
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi 3.929.741 4.830.000 - 3.929.741
121-B Ofis
Adana/Seyhan Cakmak  2.982.596 3.370.000 2.982.596
Caddesi Ofis

34.084.715 41.140.000 (84.987) 33.999.728
Degisim Tablosu:

31.12.2007
Maliyet Degeri :
1 Ocak 2007 Acllis Bakiyesi 37.145.672
Alimlar -
Satislar -
Deger DUsUGkIGGU Karsilig -
31 Aralik 2007 Bakiyesi 37.145.672
Birikmis Amortismanlar :
1 Ocak 2007 Acllis Bakiyesi (3.060.957)
Doénem Giderleri (742.913)
Transferler
31 Aralik 2007 Bakiyesi (3.803.870)




31 Aralik 2007 Net Defter Degeri

Maliyet Degeri :

1 Ocak 2006 Acllis Bakiyesi
Alimlar

Satislar

Deger DUsUKIUGU Karsilid
31 Aralik 2006 Bakiyesi

Birikmis Amortismanlar :

1 Ocak 2006 Acllis Bakiyesi
Dénem Giderleri
Transferler

31 Aralik 2006 Bakiyesi

31 Aralik 2006 Net Defter Degeri

33.341.802

31.12.2006

37.145.672

f84.987)

37.060.685

(2.318.042)
(742.913)

(3.060.957)

33.999.728

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle makul degerleri ve sigorta degerleri karsilastirmasi:

Ekpertiz Ekpertiz Sigorta
iktisadi Kiymet Cinsi Rapor Tarihi  Rayic Degeri  Degeri
Ankara/UskUp Caddesi Ofis 11.12.2007 1.730.000 435.000
Ankara/Tunall Hiimi Caddesi 12.12.2007 4.100.000 590.000
(Finans Market) Ofis
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi Ofis 11.12.2007 1.610.000 14.150
Ankara/Binnaz Sokak Bina 18.12.2007 14.960.000 3.790.000
istanbul/Levent (Parkmaya) Ofis 25.12.2007 6.730.000 1.750.000
istanbul/Bagdat Caddesi Ofis 24.12.2007 1.900.000 200.000
istanbul/Bakirkdy istasyon Caddesi Ofis 11.12.2007 3.500.000 780.000
Istanbul/Kadikdy Ofis 24.12.2007 2.140.000 350.000
Ankara/Tunall Hilmi Caddesil121-B Ofis 10.12.2007 5.195.000 410.000
Adana/Seyhan Cakmak Caddesi Ofis 11.12.2007 3.370.000 140.000

45.235.000 8.459.150
31 Aralik 2006 tarihi itibariyle makul degerleri ve sigorta degerleri karsilastirmasi:

Ekpertiz Ekpertiz Sigorta
iktisadi Kiymet Cinsi Rapor Tarihi  Rayic Degeri  Degeri
Ankara/UskUp Caddesi Ofis 23.12.2006 1.665.000 750.000
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi
(Finans Market) Ofis 23.12.2006 3.775.000 1.610.000
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi Ofis 23.12.2006 1.530.000 450.000
Ankara/Binnaz Sokak Bina 23.12.2006 13.610.000 2.750.000
istanbul/Levent (Parkmaya) Ofis 23.12.2006 6.100.000 1.600.000
istanbul/Bagdat Caddesi Ofis 13.12.2006 1.700.000 450.000
istanbul/Bakirkdy Istasyon Caddesi
Ofis 11.12.2006 3.150.000 1.150.000
istanbul/Kadikéy Ofis 14.12.2006 1.910.000 350.000
Ankara/Tunali Hilmi Caddesi121-B Ofis

22.12.2006 4.830.000 325.000

23.12.2006 3.370.000 240.800

41.640.000 9.675.800
18. MADDI VARLIKLAR - NET:
Tasitlar Demirbaslar  Toplam

Mdaliyet Degeri :
1 Ocak 2007 Acllis Bakiyesi 97.194 342.235 439.429
Alimlar - 3.093 3.093
Satislar - -
31 Aralik 2007 Bakiyesi 97.194 345.328 442.522
Birikmis Amortismanlar :
1 Ocak 2007 Acilis Bakiyesi 54.397 320.418 374815
Dénem Giderleri 19.437 7.095 26.532
Satislar - -
31 Aralik 2007 Bakiyesi 73.834 327.513 401.347
31 Aralik 2007 Net Defter Degeri 23.360 17.815 41.175

Tasitlar Demirbaslar  Toplam

Maliyet Degeri :




1 Ocak 2006 Acilis Bakiyesi 97.194 329.576 426.770

Alimlar - 12.659 12.659
Satislar - -

31 Aralik 2006 Bakiyesi 97.194 342.235 439.429
Birikmis Amortismanlar :

1 Ocak 2006 Acilis Bakiyesi 34.960 312.703 347.663
Dénem Giderleri 19.437 7.715 27.152
Satislar - - -

31 Aralik 2006 Bakiyesi 54.397 320.418 374815
31 Aralik 2006 Net Defter Degeri  42.797 21.817 64.614

Maddi varliklar Uzerindeki sigorta tutarn 316.250 YTL'dir.
(31.12.2006: 335.385 YTL)

19. MADDI OLMAYAN VARLIKLAR - NET:

Ozel
Haklar  Maliyetler  Toplam

Maliyet Degeri :

1 Ocak 2007 Acllis Bakiyesi 36.383 89.234 125.617
Alimlar - - -
Satislar - - -
31 Aralik 2007 Bakiyesi 36.383  89.234 125.617
Birikmis Amortismanlar :
1 Ocak 2007 Acilis Bakiyesi 31.441  54.389 85.830
Dénem Giderleri 1.004 8.923 9.927
Satislar -
31 Aralik 2007 Bakiyesi 32.445 63.312 95.757
31 Aralik 2007 Net Defter Degeri 3.938 25.922 29.860
Ozel

Haklar Maliyetler Toplam
Mdaliyet Degeri :
1 Ocak 2006 Acllis Bakiyesi  36.383 79.684 116.067
Alimlar - 9.550 9.550
Satislar - - -
31 Aralik 2006 Bakiyesi 36.383 89.234 125.617
Birikmis Amortismanlar :
1 Ocak 2006Acilis Bakiyesi  29.979 45.706 75.685
Dénem Giderleri 1.462 8.683 10.145
Satislar - - -
31 Aralik 2006 Bakiyesi 31.441 54.389 85.830
31 Arallk 2006 Net Defter 4.942 34.845 39.787
Degeri

20. ALINAN AVANSLAR:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle alinan avanslar bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir. )

21. EMEKLILIK PLANLARI:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle emeklilik planlar bulunmamaktadir
(31.12.2006: Bulunmamaktadir. )

22. BORC KARSILIKLARI:
a) Kisa Vadeli Borc Karsiliklari

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle kisa vadeli borg karsiliklar bulunmamaktadir
(31.12.2006: Bulunmamaktadir. )

b) Uzun Vadeli Borg Karsiliklar
31.12.2007 31.12.2006

Kidem tazminat karsiigi 86.186 79.020




TUrkiye'de mevcut kanunlar cercevesinde, Sirket bir yillik hizmet sUresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve ¢agrlan, vefat eden,
erkekler icin 25 kadinlar icin 20 yillik hizmet sUresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminat &demesi yapiimak zorundadir.
Kidem tazminat ddemeleri, her hizmet yili icin 30 ginldk brit maas Uzerinden hesaplanmaktadir.
ilgili bilanco tarihi itibariyle &denecek kidem tazminat, 01 Ocak 2007 — 31 Aralik 2007 dénemi icin
aylk 2.030,19 YTL tavanina tabidir. (2006: 1.857,44 YTL)

Seri:Xl, No:25 sayili Teblig, Kisim 29 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”) yukimloligin gelecek
dénemlere ait oldugunu dikkate alarak, yUkimlIGIOGUn muhasebelestirimesini daha acik hale
getirmistir:

Netinin reel iskonto oranini verecegdi tahmini bir enflasyon beklentisi ve uygun bir iskonto orani
belirenmelidir. Hesaplanan reel iskonto orani gelecekte édenecek kidem tazminati 6demelerinin
bilango tarihi itibariyle buginkU degerlerinin hesaplanmasinda kullaniimalidir.

istege bagl isten aynimalar neticesinde édenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminat
tutarlannin tahmini orani da dikkate alinmaldir.

Yukarndaki tarihler itibariyle kidem tazminati yOkimlUlUkleri, yillk %5 enflasyon ve %11 iskonto
orani tahmin edilerek hesaplanan yillik %5,71 reel iskonto orani kullanilarak belilenmistir.
(31.12.2006: Kidem tazminat yOkUmIGIGgU yaklasik %5,71 reel iskonto orani kullanilarak
belirlenmistir.)

31.12.2007 31.12.2006

Dénem basi itibariyle karsilik 79.020 59.919
iptal edilen karsilik (2.848) -
Dénem gideri 10.014 19.101
Doénem sonu itibariyle karsilik 86.186 79.020

23. SERMAYE:
Ortaklar (%) 31.12.2007 (%) 31.12.2006
T.Vakiflar Bankasi T.A.O. 27,63 5.106.348 27,63 4.642.135
T.C.BasbakanlikTopluKonut 4 g 9587200 14,00 2.351.999
Idaresi Bsk.
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal
Govenlik Hizmetleri Vakf 667 1231401 6.67 1.119.999
Halka agik hisseler 45,03 8.322.452 45,03 7.565.865
Diger 6,67 1.232.599 6,67 1.120.002
Tarihi degerle sermaye 100.00 18.480.000 100.00 16.800.000
Enflasyon dUzeltmesi 21.599.008 21.599.008
Yeniden dUzenlenmis sermaye 40.079.008 38.399.008

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin hisse senetleri, nama yazil olan A grubu ve
hamiline yazili olan B grubu olarak iki tUrdedir. Yonetim Kurulu Uyelerinin segciminde A grubu
paylarin herbiri 100.000 (YUzbin) oy hakkina, B grubu paylann herbiri 1 (Bir) oy hakkina sahipfir.

24, SERMAYE YEDEKLERI:
31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri asagidaki gibidir:
31.12.2007 31.12.2006
Hisse Senetleri ihrac Primleri 47.980 47.980
Ozsermaye Enflasyon DUzeltmesi Farklar
- Hisse Senetleri ihrac Primleri 9.337.858 9.337.858
-Sermaye 21.599.008 21.599.008
30.984.846 30.984.846

01.01.2006-31.12.2006 ddéneminde, 30.09.2006 tarihli yénetim kurul karan ile 5.000.000 YTL
nominal dederdeki bedelsiz hisse senedinin 22.778 dederindeki kismi 22.09.2006 tarihinde iIMKB
Birincil Piyasada satiimis olup, bu hisse senedinin ihracindan 47.980 YTL emisyon primi elde
edilmistir.

2006 yil icinde Sirket'in 5.000.000 YTL tutanndaki sermayesi 15.000.000 YTL'na ¢ikarilmis, artinm
tutannin 300.000 YTL tutarindaki kisminin 1.temettGnin hisse senedi biciminde dagitimindan,
4.700.000 YTL'nin Ozsermaye Enflasyon Dizeltmesi Farklan’ndan bedelsiz olarak, 5.000.000
YTL'nin bedelli olarak karsilanmustir.

25. KAR YEDEKLERi:

31 Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihleri itibariyle kar yedeklerinin nominal tutarlan asagidaki
gibidir:




31.12.2007 31.12.2006

Yasal Yedekler 581.822 356.471
Olaganusty Yedekler 7.457.404 4.840.563
8.039.226 5.197.034
26. GECMIS$ YIL KAR/(ZARARLARI):
31.12.2007 31.12.2006
Gecmis yil karlarn - 167.625
27. YABANCI PARA POZISYONU:
usb $ Toplam YTL
Alinan depozito ve teminatlar 6.400 7.466
usb $ Toplam YTL
31.12.2006
Alinan depozito ve teminatlar 6.400 8.996
28) DEVLET TESViK VE YARDIMLARI:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle devlet tesvik ve yardimlarn bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir.)

29) KARSILIKLAR SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER:

a) Sirket ile Vakiflar Bankasi T.A.O. tarafindan ortak olarak Ankara Defterdarligr Veraset
ve Harclar Vergi Dairesi aleyhinde 19.118,75 YTL tutarli olarak Ankara 5. Vergi Mahkemesinin
2002/192 esas sayill dosyasi dava acilmistir ve hali hazrda dava devam etmektedir. Anilan
dava agirlikh olarak Vakifoank T.A.O. tarafindan yUrUtiimektedir; ve henUz sonuclanmamistir.

b) Sirket aleyhine acilan bir adet dava bulunmaktadir. Bu dava 4. is Mahkemesinde
2007/822 E. Sayilidosya numarasi ile eski calisanlardan Selahattin INAN tarafindan ikramiye
alacagr icin acilmis olup devam etmektedir. Anilan davanin ilk durusmasi 24.01.2008 tarininde
yapilacaktir.

30) iSLETME BiRLESMELERI:

1 Ocak 2007 - 31 Aralik 2007 ve 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2006 dénemlerinde isletme birlesmeleri
bulunmamaktadir.

31) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA:

Sirket sadece gayrimenkul alimi, satimi ve kiralamasi alaninda faaliyet gosterdiginden ekteki
mali tablolarda ayrica bélumlere gére raporlama bilgilerine yer veriimemistir.

32) BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR:

Sirket 30/11/2007 tarih ve 2007/31 numarall olaganUstld yénetim kurulu karanyla sirket
merkezini Istanbul’a tasima karan almistir. Sirket merkezi rapor tarihinde sonra Ankara'da ki
adresinden Istanbul’a tasinacaktir.

33) DURDURULAN FAALIYETLER:

31 Aralik 2007 tarihleri itibariyle durdurulan faaliyetler bulunmamaktadir.
(31.12.2006: Bulunmamaktadir. )

34) ESAS FAALIYET GELIRLERIi:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
a) Satis gelirleri 2007 2006
Kira Gelirleri 3.508.364 3.130.001

Diger Gelirler 206.064 211.682




3.714.428 3.341.683

Sirkef'in mal ve hizmet satigi, 01.01.2007-31.12.2007 déneminde onbir adet gayrimenkule ait
onU¢ adet bagimsiz bdlimden elde edilen 3.714.428 YTL tutanndaki kira gelirlerinden
olusmaktadrr.

01.01.2006-31.12.2006 ddneminde on adet gayrimenkule ait oniki adet bagimsiz bélimden
elde edilen 3.341.683 YTL tutanindaki kira gelirlerinden olusmaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
b) Satislarin maliyeti 2007 2006
Sigorta Giderleri 30.730 26.451
Bakim Onarim Giderleri 13.976 3.126
Amortisman Giderleri 742913 742913
Diger Giderler 222.713 214.672
1.010.332 987.162
35) FAALIYET GiDERLERi:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Personel Ucret Ve Giderleri 732.704 578.305
Kidem Tazminat Karsilik Giderleri 10.014 24.881
Disardan Saglanan Fayda Ve Hizmetler  102.539 88.882
Cesitli Genel Yonetim Giderleri 107.015 145.654
Amortisman Giderleri 37.081 39.388
Diger Cesitli Giderler 153.837 137.774
1.143.190 1.014.884
36) DIGER FAALIYETLERDEN GELiR/(GIDER) VE KAR/(ZARARLAR):
a) Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Faiz Gelirleri 40.051 166
Menkul Kiymet Satis Karlar 3.464.434 9389999
Diger Olagandisi Gelir ve Karlar 750 )
Konusu Kalmayan Karsiliklar
129.556 792.875
Kambiyo Karlar 1.530 1.263
3.636.321 3.184.226
b) Diger Faaliyetlerden (Gider) ve (Zararlar)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Kambiyo Zararlarn - 1.671

37) FINANSMAN GIDERLERi:

01.01.2007-31.12.2007 ve  01.01.2006-31.12.2006  tarihi itibariyle  finansman  gideri
bulunmamaktadir.

38) NET PARASAL POZISYON KAR/ZARARI:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.03.2006 tarih ve 11/367 sayili toplantisinda yUksek enflasyon
ddéneminin sona erdigi; aynica yiksek enflasyon déneminin devamina iliskin diger emarelerin
de bUyUk &lcide ortadan kalkhgl hususlan gercevesinde, 2006 yilinda mali tablolarin
enflasyona gére duizeltiimesi uygulamasina son veriimesine karar verilmistir. Bu nedenle, 31
Aralik 2007 ve 31 Aralik 2006 tarihli ekli mali tablolarda net parasal pozisyon kari/zarari
bulunmamaktadir.

39) VERGILER:

Gayrimenkul yatinm ortakhigr statGsinU kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatinm
ortakligr faaliyetlerinden elde edilen kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesi'nin
1.kapsami’'nin d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Aynca gayrimenkul yatinm
ortakliklarinin kazanglarn gecici vergi uygulamasina da tabi degildir. Gelir Vergisi Kanunu’'nun




94. maddesinin 6/a fikrasi ve Bakanlar Kurulu Kararn ile gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
portfdy isletmeciligi kazanclan Uzerinden yapilacak vergi tevkifati orani %0 olarak
belirlenmistir.

40) HiSSE BASINA KAZANG:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 2006

2007
TedavUldeki toplam hisse senedi adedi
Dénem basi, 16.800.000 15.000.000
Dénemici arfislar:
Temmetti'nin hisse senedi olarak dagitmasi 1.680.000 1.800.000
Ozsermaye Enflasyon dizeltmesi farklanndan -
Bedelli Hisseler -
TedavUldeki toplam hisse senedi adedi
Dénem sonu 18.480.000 16.800.000
TedavUldeki toplam hisse senedinin
agirlikl ortalama adedi 18.480.000 16.800.000
Net Kar (YTL) 5.197.227 4.522.192
Hisse basina kar (YTL) 0,28 0,27

1 Hisse =1 YTL =1 LOT esitligi dikkate alinarak hesaplamalar yapilimis Sirket’in temmettt imtiyazi
bulunan imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir.

41) NAKIT AKIM TABLOSU:
Nakit akim tablosu mali tablo setinde sunulmustur.

42)  MAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER
HUSUSLAR:

Q) Diger Faaliyetlerden Gelir Ve Karlar icerisinde Konusu kalmayan karsilik gelirleri
hesabinda yeralan 84.987 YTL, yatnm amacgh gayrimenkuller hesap grubu altinda izlenen
arsalar ve binalar icin dnceki dénemlerde ayrilan karsiliklarin, 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle
ekspertiz degerleri ile kayith degerlerinin karsilastinimasi sonucu, énceki dénemlerde ayrilan
karsiigin konusu kalmayan kisminin iptal edilmesinden olusmaktadir. (31.12.2006:792.875 YTL)

b) Y&netim Kurulu Baskan ve Uyeleriyle Genel MUdUr, Genel Koordinatér, Genel MUdUr
Yardimcilan gibi Ust dUzey yoneticilere cari dénemde saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin
toplam tutan 143.720 YTL'drr.

(01.01.2006-31.12.2006: 205.264 YTL)

6. VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A§ NAKIT AKIM TABLOSU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi§ NAKIT AKIM TABLOSU
VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Farabi Sokak No, 27 Kat:1/2 A. Ayranci, ANKARA

31 Aralik 31 Aralik
2007 2006
Not YTL YTL
iSLETME FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKIMLARI
Net dénem kar 5.197.227 4,522,192
Net dénem kari isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimina getirmek i¢in yapilan diizeltmeler
Maddi duran varlik amortismani 17-18  769.445 770.065
Maddi olmayan duran varliklar itfa payi 19 9.927 10.145
Kidem tazminat karsiligi 22 10.014 13.533
isletme sermayesindeki degisim dncesi faaliyet kan 5.986.613 5.315.935
isletme faaliyetlerine iliskin diger aktif ve pasiflerdeki
degisimler: 41 (1.918.134) 2.321




isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit

YATIRIM FAALIYETLERINE iLi$KiN

NAKIT AKIMLARI

Menkul kiymetlerdeki degisim-net 5
Maddi duran varlik alimlar — net 17-18
Maddi olmayan duran varlik alimlar — net 19
Konusu Kalmayan Karsiliklar 42

Yatinm faaliyetlerinde (kullanilan) net nakit

FINANSMAN FAALIYETLERINE iLiSKiN
NAKIT AKIMLARI

Uzun vadeli yOkimlUlGklerdeki degisim - net
Odenen temetti

Sermayedeki degisim

Emisyon primindeki degdisim

Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit

KASA VE BANKALARDAKI NET DEGISIM

DONEM BASI KASA VE BANKALAR

DONEM SONU KASA VE BANKALAR

4.068.479

(4.552.987)

(3.093)

(47.752)

(4.603.832)

5.636

1.680.000

1.685.636

1.150.283

166

1.150.449

5.318.256

(4.503.634)
(12.658)
(9.550)
(792.875)

(5.318.717)

408

408

(53)

219

166




7. KAR DAGITIM TABLOSU

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS.
2007 Yih Kir Dagan Tablosu (YTL)

1. Odenmis/C1karilms Sermave 18.480.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akce (Tasal Kayitlara Gire) 58182200
Esas stzlesme uyarmea kar dagrhmda imtivaz var ise stz konusu imtivaza iligkin bilzi TOKTUR
SR wa Gare Vazal Kaytlara (V) Gore
3 Diinem Kirn 5197 227,00 520197372
4  |Odenecek Vergiler(-) - -
5 Net Dinem Kiri (=) 5197 22700 520197372
[ Gegmis Tillar Fararlari(-) . S
7 Birinci Tertip Yasal Yedek (- ) 260.100,00 2@0.100,00
Gerceklesmemis Sermaye Kazanclar (Dagvhma Tahi
8 Tuhulmayacak Gayrimenkul Deger Avhs1)(- ) 27473400
9  |NET DAGITILABILIR DONEM EARI (=) 4062.393,00 4941 873,72
10 |¥diginde yapilan bagglar (+)
Birinei temettiliin hesaplanacagi bagiglar eklenmis net
11  |daginlahiliv dénem kin 4.062.393,00
12 |Ortaldara Birinei T emetti #20.000,00
M aldt
-Bedelsiz £20.000,00
- Toplam #20.000,00
" 13, |imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temetti
" 14, |Vonetim kuarule tiyeletine, paliganlara vh'e temetti
" 15, |intifa Senedi Zahipletine Dagrtidan T emetti
U 16, |Ortaklara hinei Temettii
U 17, |ikdnci Tertip Vasal Vedek Akge
UO18.  [Stati Vedelder .
19 |Ozel Vedekler - -
20 |OLAGANUSTU YEDEK 324239300 4121 87372
Dagihlmas: Ongiiriilen DiZer Kaynaklar
Creindg Vil Eodn
Dlaganteti Vedelder
Eatn ve Esas Jozlegme Uyannca Dagtdabilir Diger
21 Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKIND A BILGI(1)
PAY BASINA TEMETTU BILGILERI ()
HISSEYE IS&BET EDEN
GRUUBTT TEMETTU
TOPLAN TERIETTU TUTART OF &N
TUTARI{VTL) (¥TL) (%)
BROT |&
B
TOPLAT E20.000,00 0,04 4 457
HET |&
B
TOPLLAT E20.000,00 0,04 44357

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR FEEKI ENWIZ MET DAGITILABILIE DONER KARIMNA OR&NI

CORTAKLARSE DAGITILAN

ORTAKTLARSE DAGITILAN KAR PAVININ BAGIZLAR EET EWNIIS

&20.000,00

20,185

(™1 Karda imtiyvazlh pay grubu bulunmamaktadir,




D.IDARi FAALIYETLER

1. UST YONETIM

Hiseyin DURMAZ

Genel Mudir

Mesleki Deneyimi:

2006- 31.12.2007

Vakif GYO A.S , Genel MUdur

Vakifoank Mevduat ve Banka. Hizm., MUdUr

1998-2006 Vakifbank Genel MUdUr Yrd.
1995-1998 Vakifbank Genel Sekreter
1991-1995

1989-1991 Vakifbank Menkul Kiymetler Md.
1986-1989 Vakifbank, Kizilay $b., MGdUr Yrd.
1982-1986 Vakifbank, MUfettis

A.Sukri KOC Genel Midir Yrd.

Mesleki Deneyimi:

2005 - ...
2001 - 2005
1976 - 2000

1975 -1976

Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. Yrd.
Atakule GYO AS. , Emlak isleri Md., Genel Md. Yrd.
T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O, Genel MUdUrigu
Memur, MOdUr Yrd., Birim Md.

Sanayi ve Ticaret Bakanhgi, Memur

2. PERSONEL VE i$Ci HAREKETLERI
31.12.2007 tarihi itibariyle personel sayisi 12'dir.

3. TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI

Sirketimizin Toplu S6zlesme uygulamasi bulunmamaktadir.

4. KIDEM TAZMINATLARI YUKUMLULUK DURUMU
31.12.2006 itibariyle Kidem Tazminati Karsihdgr 164.612,11 YTL'dir.

5. PERSONELE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Personelin 6zel saglik sigortasi ile hayat sigortalan bulunmaktadir.




6. KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU

1. KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI
Sirketimiz  Kurumsal Yonetim ilkeleri  prensiplerini  uygulamayi
amaclamaktadir. Konu ile ilgili olarak Kurumsal Yonetim Komisyonu

kurmus ve bu konuda calismalarnna baslamistir.

BOLUM | - PAY SAHIPLERI

2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Sirket Pay Sahipleri ile lliskiler Birimi Sirket Finansman Koordinatérd
ve Muhasebe MUdUr0 ve Finansman BOIUmMU uzmanlarindan (1
uzman) olusacak sekilde teskil edilmistir.

Birim gelen basvurulan kamuya aciklanmis bilgiler ile sinirl olmak
kosuluyla cevaplandirmak, sirketle ilgili bilgileri pay sahiplerine en
dogru ve hizli sekilde ulastirmak amaciyla kurulmustur.

Sirket Yonetim kurulu anlasmazliklann gideriimesinde 6ncU rol
oynamaktadir, Pay sahipleri ile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmaziklar durumunda birim, konuyu degerlendirerek,
Y&netim kurulunun bilgisine sunar.

Dénem icerisisinde sirketimize kurucu ortaklar haricinde pay
sahiplerinden gelen herhangi bir yazili basvuru olmamustir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarnnin Kullanimi

Bu ddénem icinde kurucu ortaklar disinda pay sahiplerinin sirketten
yazil bir bilgi talebi olmamistir. Olmasi halinde Pay Sahipleri ile
iliskiler  Birimi  bilgi  taleplerini  badlh  bulunulan  mevzuat
cercevesinde degerlendirerek cevaplandiracakitir.

Sirketimizin - www.vakifgyo.com.tr adresli internet sitesi  pay
sahiplerinin  haklarnnin  kullanmini etkileyecek gelismelerle ilgili
olarak etkin sekilde kullanimakta, Formati SPK tarafindan
hazrlanan  “SUrekli  Bilgilendirme  Formu”  aylk  olarak
glncelenmekte, ara dénemde meydana gelebilecek ve
kamuya aciklanmis &nemli hususlar Kamuya aciklanmasini
takiben internet sitemizde yeralmaktadir.

Ozel denetci atanmasi talebi TUrk Ticaret Kanunu Madde 348
hUkUmleri cercevesinde degerlendirimektedir. Dénem icinde
O6zel denetci tayini talebi olmamustir.




4. Genel Kurul Bilgileri

Bu dénem icinde gerceklestiriien Genel Kurul, TUrkiye capinda
yayin yapan iki gazetede c¢ikan ilanlar ile duyurulmustur. Medya
toplantiya  katiimamistir. Genel kurul &ncesi Faaliyet Raporu
kurucu ortaklara gdnderimekte ve sirket merkezinde diger pay
sahiplerinin bilgisine hazir tutulmaktadir. B&IGinme, édnemli tutarda
malvarligi satimi, alimi, kiralaonmasi gibi dnemli nitelikteki kararlarn
Genel Kurul tarafindan alinmasi konusunda ana sézlesmede
hUkUm bulunmamaktadir. Bu konular ana sézlesme hukUmlerince
Genel Kurulca secilen ve yetkilendirilen Yénetim Kurulu tarafindan
karara baglanmaktadir. Genel kurul tutanaklan Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket merkezinde sUrekli pay
sahiplerine acik tutulmaktadrr. Gelecek ik genel kurulun
futanaklar internet sitemizde de yeralacaktir.

5. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Dagitim Zamani

Sirketimiz 2006 yiindan itibaren gecerli olacak sekilde Kar Dagitim
Politikasini belilemis ve kamuya aciklamistir.

Sirket, yatinmcilarnin  hisse senedi getfirileri yaninda kar
paylarndan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yafirm
faaliyetleri  ve  mevcut  finansman  yapisi  gézdninde
bulundurularak bir kar dagitim politikasi belilemistir.

Onceki yila ait karlann dagitimi ve vyillik kar payr édemesi, her yil
Yonetim Kurulu tarafindan Genel Kurulun onayina sunulmak Uzere
yapllacak bir teklife tabidir. Yonetim Kurulu; eger gerceklesmisse,
kar payl dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve
Genel Kurul, bu 6neriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu, genel kurulda kar payr  dagitmamay teklif
ederse, bu tUr bir teklifin dayanadi pay sahiplerine aciklanmal ve
yillik raporda yayimlanmalidir.

Sirketin kanna katfilm konusunda bir imtfiyaz yoktur. Kar paylar,
tabi olunulan Turk Ticaret Kanunu, Seramaye Piyasasi Kanunu,
Vergi Usul Kanunu ve benzeri mevzuat hikUmleri ve Sirket Ana
Sézlesmesinin ilgili maddeleri cercevesinde gerceklestirilir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagr karpayr miktar, mali tablolar
esas alinarak daditilabilir kar Uzerinden hesaplanmaktadir. ilgili
hesap dénemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunulan mevzuat
hUkUmlerine uygun olacak oranda belirlenecektir.




6. Paylarnn Devri
Sirket  esas sézlesmesinde pay devrini  kisitlayan  hUkOm

bulunmamakta aynica; “A grubu hisse senetleri nama yazill  olup
devri kisitlanamaz.” hUkmU yeralmaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

7. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimiz Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve kamuya aciklamis
ve Genel Kurulu'nun bilgisine sunmustur.

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S (Sirket) “Bilgilendirme
Politikasi” kurumsal yonetimin seffaflik ana ilkesi dogrultusunda
pay ve menfaat sahiplerine, Sirket'in hak ve yaranni da
goOzetecek sekilde ve ticari sir veya Sirket'in rekabet gUcinuU
engelleyecek nitelikte olmayan bilgileri zamaninda, eksiksiz,
anlasilabilir ve kolay erisilebilir sekilde aciklamayi esas almaktadir.

Aclklamalar imza yetkisine haiz iki yonetici tarafindan yapilr. Bu
yoneticiler denetimden sorumlu komite ve kurumsal ydnetim
komitesi ile yakin is birligi icerisinde bu sorumluluklarini ifa ederler.
Pay sahipleri ile iliskiler biriminde c¢alisan bir personel minhasiran
kamuyu aydinlatma ile ilgili her t0rl0 hususu gdzetmek ve izlemek
Uzere gorevlendirilir. Aynca yatinmcilar, finansal analistler, basin
mensuplar ve benzeri kesimler bu birime ydnlendirilir.

Kamuya aciklanacak bilgiler, acikloma &ncesinde  belirli
yatinmcilara veya ilgili taraflara  duyurulmaz.  Faaliyetleri
nedeniyle Sirket ile ilgili gizli bilgilere erisebilecek durumda olan
bagmsiz denetim kurulusu, danismanlik hizmeti veren kisi ve
kuruluslar, derecelendirme kuruluslar, sendikalar gibi kurumlar bu
kuralin istisnasini olusturur. Bu durumda, bilgiye ulasanlar, séz
konusu bilgiyi ticari sir prensibi ve etik kurallar cercevesinde gizli
tutarlar.

Seffaflik ilkesine uygun olarak, uygulanan muhasebe politikalarn
ve faaliyet sonuclarn gercede uygun sekilde kamuya aciklanir.




MEVZUAT GEREGI YAPILACAK BiLDiRiMLER

Sirketimiz halka acilarak hisse senetleri istanbul Menkul Kiymetler
Borsasi'nda (IMKB)mizda islem gdéren bir sirket olarak “kamuyu
aydinlatma” yukimlUlugU cercevesinde, hisse senetlerinin piyasa
degerinde degisiklik yapabilecek veya yatinmcilann yatinm karar
amalannda etkisi  olabilecek &nemli olay ve gelismeler
olustugunda  kamunun zamaninda, yeterli, ve  sUrekl
aydinlatimasi  hususlan  cercevesinde, IMKB'na ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'na (SPK) asagida belirtilen mevzuat ile belirlendidi
sekilde bilgi vermeyi ve 6zel durum aciklamalan gdndermeyi
“Bilgilendirme Politikasi”nin ana ilkesi olarak kabul etmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No: 20 sayilh “Ozel
Durumlann Kamuya Aciklanmasina lliskin Teblig"inde bulunan
dUzenlemeler
e “IMKB Kotasyon Yd&netmeligi’nin 18/a maddesinde
belirlenmis olan diger bilgi ve belgeler
e Seri:Xl, No:1 Sayili “Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve
Raporlara lliskin ilke ve Kurallar Hakkinda Teblig”i
e seri:Vl, No:11) “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin
Esaslar Tebligi” geredi yapilacak bildirimler, raporlar ve
tablolar

MEVZUAT GEREGi YAPILACAK BILDIRIMLER HARICINDEKIi
ACIKLAMA VE DUYURULAR

Sirket yine mevzuatla belilenen kural ve sinirlamalara bagli
kalmak kosuluyla; mevcut portféyl veya gelistirmekte oldugu
projeler ile ilgili sats, kiralama benzeri pazarlama faaliyetleri ile
ilgili reklam ve ilan verebilir, basin toplantisi, kamuya acik
toplantil, fuar ve benzeri organizsyonlar dizenleyebilir ve/veya
katilabilir.

Sirket tarafindan olusturulan “Kar Daditim Politikasi”, “Etik ilkeler”
benzeri politikalar kamuya aciklanir.

BASIN iLE iLISKILER

Sirketimiz basindan gelen her t0rl0 répdrtaj talebi,acikloma, soru
ve materyal isteklerini yazil olarak kabul eder ve cevaplandirir.
DuUzenlenecek basin toplantilan  yine vyazii  olarak basin
kuruluglarina duyurulur.

KAMUYA ACIK TOPLANTILAR
Sirket karliigini 6nemli dlcude etkileyebilecek olan; gelistirdigi
projeler ile ilgili sats, kiralama benzeri pazarlama faaliyetleri




dahilinde ilan veya davet usuliyle kamuya acik toplantilar ve
benzeri organizasyonlar duzenleyebilir.

SORULARIN YANITLANMASI

Sirketimize pay sahipleri, menfaat sahipleri, yatinmcilar, finansal
analistler veya basindan gelen, soru, aciklama ve materyal
isteklerini sorular “Pay Sahipleri ile liskiler Birimi” tarafindan yazili
olarck  kabul edilr, mevzuata uygunluk cercevesinde
degerlendirilir ve yine yazli olarak cevaplandirlir.

YONTEM VE ZAMAN

Mevzuat geredi yapilacak bildirimler sirket birimlerinin gérev ve
yetkileri paralelinde Sirketce belirlendigi sekilde yapilir.  Pay
sahipligi haklarnin kullanimi konusunda faaliyet géstermek Uzere
kurulan “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” kamuyu aydinlatma ile
ilgili hususlar izlemekle yOkiomloduor. Yatinmcilar, finansal analistler
ve basin mensuplar benzeri kesimlerden gelen talepler bu birime
yonlendirilir.

INTERNET SITESI

Yazlh olarak yapilan aciklamalarin  yanisira sirketin internet sitesi
aktif olarak kullanilir.

internet sitesinde, ticaret sicili bilgileri, son durum itibaryla ortaklik
ve yoénetim vyapisi, imtiyazli paylar hakkinda detayl bilgi,
degisikliklerin yayinlandigi ticaret sicili gazetelerinin tarin ve sayisi
ile birlikte Sirket Esas Sozlesmesinin son hali, 6zel durum
aciklamalar, vyilik faaliyet raporlarn, periyodik mali fablo ve
raporlar, izahnameler ve halka arz sirkGlerleri, genel kurul
foplantilannin gindemleri, katfilanlar cetvelleri ve foplant
futanaklarn, vekaleten oy kullanma formu, cagdn yoluyla hisse
senedi veya vekalet toplanmasinda hazilanan zorunlu bilgi
formlarn ve benzeri formlar, sermaye piyasasi araclarinin degerine
etki edebilecek &nemli Ydénetim Kurulu kararlarnnin  toplant
tfutanaklan ve sikca sorulan sorular bashdr altinda sirkete ulasan
bilgi talepleri, soru ve ihbarlar ile bunlara verilen cevaplarin
yanisira Sirket portféyinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili bilgiler
yer alir.

Yapillacak Genel Kurul toplantilanina iliskin ilana, gindem
maddelerine, glndem maddelerine liskin  bilgilendirme
dokUmanina, gindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve
raporlara ve Genel Kurul'a katilim yéntemleri hakkindaki bilgilere,
intfernet sitesinde yer verilir.

Yukanda belirtilen bilgilerin yanisira, internet sitesi ve e-posta yolu
ile mevcut portféy ve yeni gelistiilen projelerin tanim ve
pazarlamas kapsaminda dékuman,bdlten, brostr, anket ve
benzeri yayinlanabilir.




8. Ozel Durum Aciklamalarn

Bu bdélumde, yil icinde SPK dizenlemeleri uyarinca 12 adet &zel
durum aciklamas  yapimistir.  Ozel durum  aciklamalannin
zamaninda yapillmamasi nedeniyle SPK tarafindan uygulanan
herhangi bir yaptinm bulunmamaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi
Sirketimizin www.vakifgyo.com.tr adresinde sirket internet sitesi

bulunmaktadir. internet sitesimizde SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri
ll. B6IUm madde 1.11.5'te sayilan bilgilere de yer verilmistir.

10. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin Aciklanmasi

Sirketimizin - halka acikk kismi disinda gercek kisi  ortagi
bulunmamaktadir.

11. igeriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya
Duyurulmasi

Sirketimiz yénetim kadrolarinda bulunan sirketi temsil ve ilzama
sahip calisanlar ise alinmalarn ve ayrimalan durumunda kamuya
duyurulmaktadir.

BOLUM Il - MENFAAT SAHIPLERI
12. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendiriimesi

Sermaye Piyasasi  kurulu  Kurumsal ydnetim ilkelerinin ilgili
bolumlerinde belirtildigi  Uzere, sirket faaliyetlerinin, kamuyu
aydinlatma ilkeleri cercevesinde dirUst, gUvenilir ve kamuya acik
olmasi da, menfaat sahiplerinin  sirketin  durumu hakkinda
bilgilenmelerini temin eder. Bu anlamda sirketimiz faaliyetleri ile
ilgili tUm &nemli gelismelerini ilgili mevzuat cercevesinde kamuya
duyurmaktadir.  Sirketimiz  menfaat  sahiplerinin - haklarnin
korundugu ilgili mevzuat hikUmlerine uymaya ve sirket
sermayesinin korunmasina azami 6zen gdstermektedir.

13. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yénetime katilimi
konusunda bir model olusturulmamustir.




14. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketin insan kaynaklar ilkeleri Yonetim Kurulunca kabul edilmis
“Sirket Gorev Yetki, Sorumluluk ilkeleri Personel Stratejsi” ile
belirlenmis olup, sirketin  personel sayisinn  azigi nedeniyle
calisanlar ile iliskileri yOrotmek Uzere temsilci atanmamaktadir.
Calisanlardan ayrmcilik  gelen herhangi bir  sikayet
bulunmamaktadir.

15. Musteri ve Tedarikgilerle iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirketimiz  esas  faaliyet konusu geredi gayrimenkullere,
gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araclarnna, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi
aracglanna yatinm yapabilen bir sirkettir. Sirketimiz portfdy yapisi
itibarn ile cok sayida musterisi (kirac/satin alani) bulunmadigindan
mal ve hizmetlerin  pazarlanmasi  ve satisinda  musteri
memnuniyetini saglamaya ydnelik calismalar sirketimizde mevcut
birimlerce yonetilmektedir.

16. Sosyal Sorumluluk

Dénem icinde cevreye verilen zararlardan dolayi sirket aleyhine
acllan  dava  bulunmamaktadir.  Sirketimizin  vizyonunda
yatinmlarni  en iyi sekilde degerlendirmek oldugu kadar,
bulunduklarn cevrelere modern sehircilik alaninda dissal fayda
saglamak ta yeralmaktadir.




BOLUM IV - YONETIM KURULU

17. Yoénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

YONETIM KURULU  ve GENEL MUDUR

Baskan Dogan PENCE

Uye Yusuf DOGRU

Uye Aydin DELIKTASLI

Uye ismail Hakki RENGUL
Uye Recep Ali O7ULKE

Uye Ahmet KARTAL

Uye Kemal Tunahan AKMAN
Genel MudUr HUseyin DURMAZ

Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani ve Genel MUdUrG ayni kisi
degildir.

Yénetim kurulumuzda Uye sayisinin Ucte birine denk gelen sayida

Uye (ki) bagmsiz Oye bulunmaktadir. Bagimsiz Uyeler:
a) Lider girisimciden,

b) Lider girisimcinin %10'dan fazla paya veya bu oranda oy

hakkina sahip oldugu sirketlerden,

c) Ortaklkta %10 veya Uzerinde pay sahibi veya bu oranda oy

hakki olan diger ortaklardan,

d) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazini iceren pay

sahibi ortaklardan,
e) Danismanlik hizmeti alinan sirketten,
f) Isletmeci sirketlerden,

g) (c) ve (d) bentlerinde yaazil kisilerin %10'dan fazla paya veya bu

oranda oy hakkina sahip oldugu sirketlerden,
h) Ortakligin istiraklerinden

Taraflar arasinda son 2 yil icerisinde istihdam, sermaye veya ticari
anlamda dogrudan veya dolayli bir iliski kurulmamis olmasi ve es
dahil UcUncU dereceye kadar kan veya shri  hisimlik
bulunmamasi anlaminda bagimsiz olduklarini beyan etmislerdir.
iigili faaliyet dénemi itibariyle badimsizidi ortadan kaldiran bir
durum bulunmamaktadir. Yénetim kurulu Uyelerinin sirket disinda
baska goérev veya goérevler almasi sinirlandinimamis olup Turk
Ticaret Kanunun 335. rekabet yasag ile ilgili hUkGmlerine
uyulmaktadir.
18. Yonetim Kurulu Uyelerinin Nitelikleri

Sirketin  esas  sdézlesmesinde  “Yénetim  Kurulu  Uyeleri’nin
cogunlugunun T.C. vatandasi olmalarn ve Ticaret Kanunu ile
Sermaye Piyasasi mevzuatinda &ngorilen  sartlan  fasimasi
gerekir.” hUkmU bulunmaktadir. SPK Kurumsal Yénetim llkeleri V.
BAIUMUNUN 3.1.1, 3.1.2 ve 3.1.5. maddelerinde yer alan nitelikler
sirketimizin tabi oldugu mevzuatta belirtilen ilkeler ile uyum
icerisindedir.




19. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri
Sirketin  vizyonu sektoron ilk sirketlerinden  biri olarak sektdre
OncUluk etmek ve lider sirketi olmaktir.
Sirketin misyonu gayrimenkul portféyu cesitlendirilmis, risk unsuru
azaltilmig, piyasa kosullarinda yuksek gelir getiren bir yapiya sahip
olmaktir.  Bununla  birlikte  yatnmlarni  en iyi  sekilde
degerlendirirken, bulunduklan  cevrelere modern  sehircilik
alaninda digsal fayda saglamak , gayrimenkul sektérine seffaflik
getirmek, ve kUcUk yatinmcilann da kaliteli ve bUyUk olcekli
projelere katiimini saglamaktir .
Hedefleri buyUme ile ortaklannin yatinmlarna deger yaratmak,
karlihgini ve saglam bilanco yapisini korumak, yUksek kalitede
projeler gelistirmek, personelde motivasyon ve is tatmini
yaratmaktir.
Sirketin  yénetim  kurulu hedeflerine ulsmak konusunda
performans degerlendirmeleri Ucer aylk dbénemlerde mali
tablolann degerlendiriimeleri ile birlikte yapmaktadir.

20. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizde Yonetim Kurulu Uyelerinden biri Riskten sorumlu Uye
olarak atanmistir. Operasyonel Risk yodnetimi  Politikasi  ve
Uygulama Esaslarnini, Operasyonel Risk cercevesini ve Acil Durum
Planlamasina lliskin Usul ve esaslan olusurmus ve yénetim kurulu
tarafindan onaylanmistir.

21. Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yoneticilerin Yetki ve Sorumluluklan

Sirketin  yonetim kurulu Uyeleri ve ydneticilerinin  yetki ve
sorumluluklarina sirket esas sdzlesmesinde TUrk Ticaret Kanunu ilgili
maddeleri esas alinarak belirlenmistir.

22. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslan

Sirketimiz esas sdzlesmesine goére; Yonetim Kurulu, Sirket isleri
acisindan gerekli gérblen zamanlarda foplanir. Ancak ayda en
az bir kez toplanmasi mecburidir. Toplantilarda her Gyenin bir
oy hakki vardir. Yéonetim Kurulu'nun toplanti gindemi Yonetim
Kurulu Baskani tarafindan tesbit edilir. Yonetim Kurulu karar ile
gUndemde degisiklik yapilabilir.

Fevkalade durumlarda Uyelerden birisinin yazili istegi Uzerine
baskan, Yénetim Kurulu'nu toplantiya cagirmazsa, Uyeler de
res'en cagn yetkisine haiz olurlar.Toplanti yeri Sirket merkezidir.
Ancak Yénetim Kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de
toplanabilir.

Yonetim Kurulu Uye tam sayisinin yansindan bir  fazlasi
cogunlukla toplanir ve kararlanni  toplantiya katilanlarin




cogunlugu ile alr. Oylarda esitlik olmasi halinde  teklif
reddedilmis sayilir. Yénetim Kurulunda oylar kabul veya red
olarak kullanilir. Red oyu veren, kararnn altina red gerekcesini
yazarak imzalar.

Toplantiya katiimayan Uyeler yazih olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamaziar.

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve temsil olunur.
Yonetim Kurulu TUrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen
gorevileri ifa eder.

23. Sirketle Muamele Yapma ve Rekabet Yasagi

Yonetim kurulu Uyeleri, TTIK'nin 334 UncU maddesi ile getirilen
sirketle muamele yapma yasagindan ve 335 inci maddesi ile
getirilen rekabet yasagindan muaf tutulmak icin ortaklik genel
kurulundan izin alamamislardir ancak esas sézlesmede bu yonde
hUkUm bulunmamaktadir.

24. Etik Kurallar

Sirkefimizin  kurumsal ydnetim uyum calismalarn ¢ercevesinde
sirketimiz efik kurallanni belirlemis ve kamuya duyurmustur. Efik
Kurallar internet sitemizde de yeralmaktadir.

25. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve
Bagimsizhgi

Sirketimizde denetimden sorumlu komite yanisira kurumsal
yonetim komitesi olusturulmustur. Denefimden sorumlu komite 2
kisiden kurulmus olup sirketimiz Yénetim Kurulunun bagmsiz
Uyelerinden olusmaktadir. Kurumsal yodnetim komitesi de 2
Uyeden olusmustur ve 1 Uyesi sirketimiz badimsiz yénetim kurulu
Uyesidir.

Sirketimiz yonetim kurulu 7 Uyeden olusmakta olup 2 bagimsiz
Uyesi vardir, dolayisi ile bu bagimsiz Uyelerden biri her iki komitede
de gorev almistir. Komitelerde icraci Uye bulunmamaktadir.

Denetimden sorumlu komitenin donemdeki faaliyetleri SPK Seri:X
No:16 teblig 28/A madesinde fanimlanan cercevede
yUrotOlmuostor. Kurumsal yénetim komitesi 2005 itibar ile  SPK nun
Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde faaliyet gdstermistir.

26. Yonetim Kuruluna Saglanan Mali Haklar

Yénetim kurulu Uyelerine saglanan her torlu hak, menfaat ve
Ucretler genel kurul tarafindan belirlenmektedir.




Sirket, herhangi bir yénetim kurulu Uyesine ve ydneticilerine borc
vermemis, kredi kullandirmamis, UcUncuU bir kisi araciigiyla sahsi
kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi
teminatlar vermemistir.

ll. KAR DAGITIM ONERISi VE SONUC

Sayin Ortaklarmiz,

Yénetim Kurulumuzun karan dogrultusunda, Sirketimizin 2007
yili faaliyetlerinden saglanan ve Kurumlar Vergisi ile Gelir
Vergisi stopaj sifir (O) olan 5.197.227 YTL'lik net kann 820.000
YTL'lik kisminin, édenmis sermayenin % 4,437'si oraninda 1.
TemettUnUn sermayeye ilavesi ile hisse senedi biciminde
ortaklarmiza dagitiimasi icin islemlere baslanmasi, icin Genel

MUOduorluge yetki verilmesini onaylariniza sunariz.
Raporumuza son verirken icinde bulundugumuz 2008 yilinin

verimli bir yil olmasi dilegiyle, ortaklanmizi tekrar saygi ile

selamlariz.

Saygilarmizla,

Dogan PENCE
Ydnetim Kurulu Baskani




62




