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TALEP EDEN KURUM

VAKI F GAYRKMENKUQRTARLIRIIM A. k.

DAYANAK
S¥ZLEKMESK

02.10.2017 t ar i hl i s°zI| ek me

BAKVURU TARKHH
TALEP NO

02.10.2017 -16

RAPORUN KONUSU

M¢l ki yet i VAKI F GAYRKMENKUL YATIRI M
Konak i | - ésersinli mahallesi, 8603 ada, 1numar @l 6el de

Donatém Binal arédaebbP&pfod airlce WKFayétl e takeée

dejerinin tespiti.

@R TAK |
Wieay & t

DEJERLEME TARK

22.12.2017

RAPOR TARKH VE

28.12.2017 - 201 7-VAKIFGYO-16

REVKZE RAPOR
TARKHK VE NO

08.05.2018 i 28.12.2017/201 7-VAKIFGYO-16R

REVKZE A¢I KLAN

T. C. Bakbakanl ek Sermaye Piyasasé Kur
Bakkanl éj éé6nén 26.04.2018 tarih, E. 4417
raporumuzda Bertakdnriimiz, takénmazl a
hukuksal sorunbulu nmadeéej e kabul ¢oifadesthia sapotdénd € r

- ék amatsél yanénda OEmsal Karkél akt ér ma

-al ékmada dejerin nase¢él belirlendifini
A. k. dne yazélan yazé -er-edefientdemee] ¢
raporunun revizesi ve raporu imzalayan s

|l i sansénén r apoirsat eenknhKeuntnuersciad V AK

I FGYO

yazeélan yazé kirketimize ancak 08. 05. 1

ol up, bu yazeé paralelinde ve bakkaca |

yapmdksézén belirtilen ifade -ékartél d

nedeni belirtilerek rapor yenilenmickt:
SAHKBK VAKI F GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI A.
HKSSESK Tam

TAPU KNCELEMES

13.12.2017 tarihinde, saat 1 0:51 itbariyle Tapu Kadastr
web-portal é ¢zerinden alénan takb

bulunan takyidat kayétl aré akaj é

Beyan. 6 785 Sayeélé Kanunun 11. Maddesi Ge

05/01/1961 Tarih Ve 31 Yevmiye Ve 22/01/1962 Tarih Ve 201 Yevmiye
(22. 01. 1962 tarih, 201 sayeée il e)

o rdegje
i s bel
daki q

KMAR DURUMU

Beyan : 6785 Sayélé Kmar Kanunun 11. Ci M
23/ 06/1966 Tarih 3796 Yev (23.06.1966
Beyan : Muvakkat Knkaat kerhi 03/12/ 1985
(03.12.1985 tarih, 8568 sayeée il e)
Beyan: Kr oki sinde E8 Kle G°sterilen 866
Tamamé Bu Parsel de Kalmaktadeéer. (04. 1]
*KI gi | beyanl arén kull anéma y°nelik ol ar 4
Gayrimenkul Yatérém OrtakadrekTabléinjai 'Khii xk2 2
birinci fékrasénén (c) ve (j) bentl eiglinde
beyanl arén takénmazén devrine ve dejerine
var él mekt eéer .

Konak Bel ediyesi Kmagd¢wvkeeogkehyvetki |kl #n
g°r¢kmel er ve al énan yazéya g°re konu
tarihli, 1/1000 °Il -ekli Alsancak Li mai
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(Hal kapénar Sal hane Kesimi) uygul ama i
Al anéd | ej aantmearkdaa ywdrup, TAKS: 0.40, K
kokull aréona sahiptir.
Té¢m yapélarén, imar durumuna ve -evr e(
ve fonksiyonel dejikikliklerden dol ayé
dol durdukl arée g°r¢lmgk ve dejerl emede
al anak sadece arsa dejerleri g°z °n¢gn
KI SI' TLILI K HALDejerl eme konusu takénmaz i-in herhangi bi
DEJERK KDV HARKGPLAM SATI k DZXJEBRKOO, -TL
' ( YKRMKMKLYBEINKY | ZEBRKNT | RKLKRASI )
RAPORU HAZIRLAYA N . .
DEJERLEME UZMA MEHMET Y A%PK Risans No: 402492)
RAPORU KONTROL R
EDEN DEJERLEMEH. Reha ¢OBANOJLU (SPK Lisans No: 400 3
UZMANI
SORUMLU DEJERL . 4 . _
UZMANI Burhanettin TANDOJAN (SPK Lisans No: 4(
déeET AAEEIT AO
UY GUNLUBEY AN ...ttt et e e e e ettt et e s e st e e e e et e e tebebebese s s smssssass s e s bsbebessseseseseeessmssnsnsnnnnneeeeees -5-
B o (RO N2 1 A o R I T I Y PSR -5-
L-1 RAPORIT W T | UNMBRAS. ... e iiie it ie ittt et ee e e e e et et ettt ettt eeeeeeeeeeeeaeaeeaeesesesesessastasasnsnnnsnsasasessaaaaaaaassessssl D=
1-3 RAPORUHAZIRLAYANLAR. ...ttt ttttieeeettttt s e eeeetta s e e e eeeatt s e e e e eetsan e e e e e taa s e e e e eebaa e e e e eaa e e e e e easban s e eeeeeetba s aaaeantnneeas =5-
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Bilgimiz ve inahtluauamaz adaj édaki hususl arée teyit ede
1. Raporda sunulan bulgular sahip oldujumuz t¢gm bil gi
2. Raporda belirtilen analizler ve sonu-1lar sadece b
ki kisel, tarafsgrzovesyYowyalr g&s&lzi z, fikir ve sonu-1ard
3. Dejerl eme konusunu olukturan m¢gl kle i1 gili ol ar ak
yoktur . Bu i Kin i -indeki tarafl ar a kar ké herhangi
bul unmamaktadér .
4 ., Bu gerevl e il gi i ol ar ak verdijimiz hi zmet Ve i
sonu-lanacak bir y°ne veya °nceden saptanmék sonu-1I a
bu dejerlemenin tasarlanan kull anéméayé&an dmg ydiadmar ddlg
bajl e dejildir.
5 Dejerl eme ahl aki kural ve performans standartl ar én
6 . Raporl ama akamasénda g°rev alanl ar mesl eki efjitim
7 . Bu raporun konusu ol an m¢l k kKadhseal d nmaed &@mdna Kgire
dejerl emesi yapélan m¢gl kegn yeri ve t¢r¢g konusunda dah
8. Raporda belirtilen ki kiler haricinde hi - ki mse
yardémda bul unmaméxkter .
B¥L] M-RAPOR BKLGKLER
1-1Rapor Tari hi ve Numarase ‘

Bu rapor Vakef Gayri menkul Yatéeréem Ortakl éje A.

t ar af é28.812a201 7 tarihinde 201 7-VAKIFGYO-16 raporno .i | e tanzim edil mi ktir

1-2Rapor Tg¢r ¢ ‘

Bu rapor SPK MevzuateéeyeergesesirpdeVhblali Gayri menk:i
A. k. dnin me¢l ki yetinde bul unan takénmazén géhnemez p
cinsinden nakit vel veya karkel ej e adi l pi yasa dej e
kapsaménda dejerlebmréenimacéni tef erl eme raporudur .

1-3Raporu Hazérl ayanl ar

22.12.2017 t ar i hiirketnrdz Dej er | eme UMBHMET Y AKIPR Lisans No:

402492 ) taraf éndan takénmaz mahallinde yapeéel an-kurimmc e | e
kurul ukl ardan el ddee ne dfialyedna | bainléglialreark , f ar kl & dej er |l eme
sonu-1ar én bir arada yoruml anmasle] sohemendazthitemez é r | «

¢ OBANOJ L (@QPK Lisans No:40 0364) ve Sor uml u Dej er | e me Burbanetiia n &
TANDOJAN (SPK Lisans Narrddan lkdognt r ol edi |l mi ktir.

1-4Dej er | eTarii

Bu dejerl eme raporu Kkirket iMeihzneD e jYehrlAdanfiee nlWzamma ngéa y r i
mahallinde 22.12.2017 tarihinde yapeéel an - a | Btwaden! a28al2.2017  tarih inde
hazérl|l anméxkt é

1-5 Dayanak S°zl|l ekmesi

kirketi miz il e Vakef Gayri menkul Yat érém Ortakl é
yeéekeml ¢l ¢kl er i M2210.R@1l7 itralre yhe ni dayanak s°zl ekmesi he¢keén
hazérl anmékteéer.
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1-6 Raporun Kurul D¢zenl emeleri Kapsamn&ndség
Hazéerl|l anép Hazérl anmadeéej éna KIlikKki

Bu rapor Sermaye Piyasasé Kurulu Seri VI No: 3¢

ter-evesinde Dejerl eme Hi zmet i Verecek kirketl ere
Al énmal ar éna Kl'i kEhda ESabl af 0o Hakk¢ml er i il e kurul un
sayél e karar énda yer al an dej erl eme raporl arénda
-er-evesinde hazeéerl anméxktér .

1-7 kirket Bilgileri

kirket UmMvaAmré&éebir Gayri menkul Dejerl eme A.Kk.
k rket Adresi : Ni kant ak Mahal |l esybal CarddeHul,usDenmBa ci Kk Me

8.KatNo:80 8Sel -ukl u/ KONYA

1-8 M¢kteri Bilgileri ‘

kirket Urvakred Gayri menkul Yatérém Ortakl éejeée A. k.

kirket AHWdeesfali Mah. BaNutuk3ok aMo:4Blunhrvaanriegy e/ KSTANBUL

1-9 M¢kteri Taleplerinin Kapsamé ve Var34

Bu dejerl eme raporu; Kzmir KI i, Kk60n3aAkd aK | -1e sPia,r sMelr s,
kayéZl eaii Donat émveBi Dapal &r &, 0 FvdahEVveakkagkii Gayri menkul
Ortakl ej e A. k. dnegangdgm¢etzakpginymaga@&@nkokul | arénda TL cin
karkel eé]é& pekin satéek dejerinin belirlenmesi ve SPK
hazéerl anmeéekteéer . Kkbu defjcal eéenta ylaprod uy e rRialpeon t ak é&nma:
dejerinin tespiti ve sermaye piyasasé mevzuaté gere
gereken asgari hususl ar™ -er-evesinde dej erl eme r
tarafeéendan getpgdrmewmwe bisEe né&ral ama bul unmamaktadér. Bu
akajedaki hususlarén ge-erliliji varsayél maktadeér.
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B¥L:M-I)EjER TANI MLARI , GENEL TANI MLAR
2-1Dejerl eméAmiac &€ ve Tasarl anan Kull a
S° z konusu dej er | eKmzemiilik &Kbnakk ihaes £Mersinli mahallesinde konumlu
gayri menkatginyasa dejerinin belirleme amacéyla hazeéerl
arakteérmal areée yapélarak yasal ve hukuki boyutuyl a gz
kokul |l aréna wuygun &jlamriak arpdktassraéldep tespit edi |l mi kKt
dejere etki eden unsurl ar mevcut piyasa kokullareée i-i
hakkéenda bilgi verilmiktir.
2-2 Dejerin Tanémé ve Piyasa Dejeri
Piyasa dejlkri bbel kéymet bi-me tarihinde istekl:i b
bakka et ki alténda kal madan ve kendi -ékarl aréné kol
ger-eklektirebilecekl eri tahmini bir miktka&mdére.l iBu etne
tari hte tamamlanmasé ve tapunun satécédan al éecéeya aka

-Al écé ve satécé mantékl e hareket et mektedir.

-Her i ki taraflar gayri menkul ile i1 gildi bi |l gayacaka hi b
kKekil de hareket etmektedirler.
-Gayrimenkul ¢n sateéeke i-in a-ék piyasada makul bir sg¢
-¥deme nakit veya benzeri ara-|larla pekin olarak yapeée
- Gayrimenkul (matakEeami k|l e mi sérasénda gerekebil ecahl dr
iczerinden ger-eklexktiril mektedir.
2-3 Dejerlendirilen Mgl Kk Haklaré‘
Raporda dejerlendirilen m¢l kiyet hakkeé tam megl ki ye

2-4 Kkin Kapsamé \

Bu -al eéxma kapsaménda -al exmaye ger -eklexktiren
araktérmal ardazlevedandul unmuktur. El de ettiji veriler
ortaméndan s¢r ekl i g¢e¢ncell enen verilerden temin ediln

Dijer veriler ise;

Yaptéejé -alékmanén bajlé ol duju Belediye, Tapu Si
M¢derd ¢v. b resmi kurumlarda incel emel erde bul unul muck

Arz talep ilikkisi ve fiyat arakteéermal aré b°l gedek

B°l ge ve saha anali zi bizzat gidilerek incel enmikck
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B¥L! M-DEJERLEME KONUSU TANI NMWIZMI VE VERKL:

SUNULMASI
3-1Piyasa Y°resi, kehir, Komkul uk ¢evres

Kzmir KIli Hakkénda'Genel Bilgiler

Kzmir, Anadol u Yarémadasé'nén batésénda, Ege B°l gesi
Enternasyonal Fuariéef'inéfnamlzienbend fuar mer kezi v e I i
Bat @ésénda Ege Deni zi ve Ege Adal ar e, gé¢neyinde Ayd
Mani sa bulunmaktadér. Yéezol -¢gmeg ol arak ¢l kenin yir mi
a-éséndaynedlniirrkien kal abal ék ¢-¢nce¢g kentidir

Kzmir, yatl ar ve gemilerle -evrilmik wuzun ve dar b i
boyunca pal mivye, hur ma aja-1are vV e geni K caddel er
Li mané' ndan sonra Tg¢rlkiingagenéendienr .en b¢y ¢k

Kzmir'in batésénda denizi, plajlaré ve ter mal mer kezl
-ajlarén en ¢nl ¢ kentl eri arasénda yer alan Efes, R c
b¢yéek kentlerinden biri ol mugknteunr .z eTnggm nK yi &kl year i knd | thes ny
Ef es, yojun sanatsal etkinliklerin olduju °nemli yer |
kehre " G¢gzel Kzmir?", "Eski Kzmir" ve "la Perle de I
kozmopol iethibbi rollan Kzmir, ulusl ararasé sanat festival
°neml i bir yere sahiptir

1I,(zmilri hakkéndaki genel bilgiler -exitli internet sitelerinden al é
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Es ki Kzmir kent.i (Smyrna) k°rfezin kuzeydojusunda yer
ol an bir adacék ¢zerinde laur ublonyuukntcuar . Medoens y¢iazyyéé'Inlé n
(Yamanl ar Dajé) " ndan gelen sellerin getirdikleri mi |
adacéek bir tepe haline d°P°n¢gKkmegkKt ¢r .

Batée Anadol u kéyeéel ar é-nbduankliari |Tkr oyyear |Seakviankll earr éMidoaln, skKoonmnr
Dor kokeglinei de kKe¢- ¢k yar émadal ar iszerinde Kur ul muk
Fo- a (Phokai a) , Kzmir (Smyrna), Kilizman (Kl azomena
Yaréemada yerl exi kl eri i ki ' i manaesaking zdlemalgled elcie k| is
gésvence sajl améxkteéer. El veri ksi z haval arda | i manl ar dse
dijer Il i mané kull anma kKanséna sahip ol muktur. Bayr ak
kuzeyine sarp kayajé' wamdal at abDak karadan gel ecek s:
konuma sahip ol muktur. Geéeneyli i mbata a-ék ol muktur.
boyunca bu yarémada ¢zerinde yer al mékter. M¥ 4. !
art ékeéndyaén bduogl¢ank ¢ Kadi fekale (Pagos) eteklerine yerl
Géenegmegzde Tepekule adéné takéyan ho°y¢leéen ¢zerinde Te
Fabrikasée'na ai't numune bajé bulunmaktadeér. 1955"ten
-evr Kaani r ' deki il k yerl ekim yeri ol arak tespit edil et
Cojrafik ve Topojrafik Yapéseé

Kz mir il Té¢rkiyednin en batésénda konumlu ol up, Eg
Bal ekesir, dojuda Mani sa, (¢ ¢Bgeey ddee nAilyzdié ny evre abl ant aékst éanddéar
Kzmir i1 i-inde Ege B°lgesi'nin °nemli@ akarsul areéend
akeéeck gesterir. Gedi z Nehri, 400 km wuzunlujunda ol u
doj maktader . Kzmir sénére'  ndiamdeloij aiamMamlaapakRa] ¢ayé
kol l aréndan birini ol ukturmaktadér. Gedi z, Mani sa O
Yamanl ar Dajée ile Dumanl é& Daj araseéendaki Menemen Bo]j
deni ze d°k¢l nmrekdiejdarr . °© nBa ml i akarsu ol an K¢-¢kmenderes
Bozdajl ar' dan doj makt adér . Ké¢-é¢kmenderes nehri K¢ - ¢k
il -esinin bat ésénda deni ze do k¢l mektedir . Ké¢-¢ékmend e
-i zgideivimiml € ol arak il erl etmik, bu y¢zden il k -ajlaré
bug¢n deni-&dé&m 5-eride kal mékteéer. Bakér-ay ise 128
¥merdaj , kuzeyde Madr a, gésnheyde Yunt Dajé' ndaear -gaeyl e
tandarl & K°rfezi'nde denize d°k¢l mektedir.

Dijer akarsul ar s el karakterl: k¢- ¢k akarsul ardeér.
bul unmamaktadér. Go | sayélabilecek su birikintiler:i
G°l ¢, ¢akal bojeazZKaGr lglod rdid ¢v .

Kkl imi ve Doj al Bitki ¥rtg¢sye

Akdeni z i klim kukajénda kalan Kzmir'de yazlaré sécak
Dajl ar én denize dik uzanmasé ve ovalarén K-baté An
etkilerin ikakasi mlagred maséna ol anak vermektedir. Kz
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sécakl ek, 16UC (Bergama) ile 170C (Bayénder) arasé
dejerler g°z °n¢gne al éndéjénda, sécakl éj én malk3>sU Gnu
(¥demixkr)asénda dej i kti i ger ¢l mektedir. Kzmir'de b a
bulutlulujun az olduju yaz aylarénda d¢keéegk ol makt ad:é
etkisine girildif7i yél én sojJuk d°neminde ar tigbareng®r ¢
azal maya baxklayan dejerler en d¢kK¢k oranéna Temmuz
ortal ama bajeéel nem Bergama'da %52, Kzmir kent merkezi
ortal ama %70 civarénda ol maktadeér.
Kzmir'de i klim el emablpelk dejindleene iji yaj éx mi ktar
ortal ama yaj] éx mi kt ar é 700 mm. ol maseéna kar kKén, g
deji kmel ere bajlé olarak bazé yéllarda yajJék topl ame
300 mm ci varektae di¢grk.m Y el i-inde yajék miktaré ekim ay
gestermekte ve Mayés ayéna kadar devam etmektedir. Ay
ol duju ayl ar Aral ék, Ocak, Kubat'teér. Ortal amyéepmpdpe
d¢ken yajéklarén yéllék toplama katkésé % 20 <civarée
yajék miktarénén yeélléek toplam i-indeki payeée ise, %2
Kzmir ilinde en y¢ksek re¢gzgar héezl ar & v esyonuNda, 1422 | i n
m/ sn ile g¢neydoju y°n¢égne, Seferihisar'da 32.1 m/sn
kuzeydoju, Bornova'da 25.0 m/sn ile kuzeydoju ve ¢i]jl
yen¢gne ait ol duju geore¢l ¢r.
Kzmir bitki °rt¢segniy?Znigkdeéemi PAikrd et ki si altéenda k al
bitkilerinin bir-ok t ér ¢ bul unmaktadér. Yézyéll arca
nedenl erl e ormanl arén ortadan kal ktéejé yerlerde, ma |
ardé-nalpérker mes mekesi, zeytin, -itl embi k, sakez,
kurakléja dayanékl é aja-1ar gi rmektedir. Or manl ar
kapl amakta ol up, ormanl arén kapladéje alan il arazi si
Demografi k Yapésé -
iige Nufus ilge Nufus

1893 yeéelé Osmanl é n¢fus .g.-.g.\,l, “B 0BS
mer kezin nefusu 207. 548 |[Heyoki o [482i6a k  [ECHelm 103.806
edi |l mi ktir. Bu d°nemde “
Terk sayése 79. 288 ki Ki|lGEEeees 1204 Wclhak ©
38'ini, Ruml ar %2 6 , Os jmeemeolvae | t1eebala s e A 86.494
ol mayan yabancél ar rﬂ)%?7,5,
Ermenil er i se n¢fous|mem OB TR

. 41.275 Sefenhisar 37.697
ol ukturmuxktur o _”-
Kzmir ili 30 il-e ve [Zeeoost R0l LIS Bebe2
' Guzelbahge
ol ukmakta ol up, yeézol - ¢ T TP 2,_,. -,“ T
Kzmir ilinde km)]'ye 355 kiKi dg,Kmekt RS
n¢gfus yojunlujunun en ygksek ol duju
15. 444 ki Ki il e Konahkh iyledé&€kdingfukKzmirt éikl omané %1, 32
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T

1

T, KK adrese dayalé n¢gfus kayét sistemi verilerine g°
Mani s a, 130.000 Mar di n, 126.000 Erzur um, 120.000
Afyonkarahi sdrl lveea idi jnegrf usl aréna kayétl é& °nemli bir n,
Ekonomi k Yapése

Kzmir ilinin ekonomisi taréma dayaleée sanayiye ve tic
géda, i - ki, bira, teéetéen yem sanayi en ©°neunmlliariék odl élka
demir -- el i k, petro ki mya, ot omoti v, -i mento, ayakkabe,
sanayi i - ve dék pazara y°nelik olarak ¢retim yapeéel ma
Kzmirdin I i man kentii ol masénén yaneénda, hammadde k
ol anakl arénén geni«xlifji, sanayinin gelikmesine ol anse
ol maséenée sajl amaktader.

Kzmir ilinin bulunduju b°lgede k°m¢r, alteéen, bakeéer, k
asbest, titenyum, dolomit ve mermer madenl! er i -ékareléep i klenmektedir
inkaat mal zemel er i i mal até ve inkaat yapeéemé al anl ar én
B°l ge ekonomi sine ayréca hidroelektrik, termi k santr
salfamakt adeéer .

Ul ak @émé

Kzmir'e kar a, hava, deniz ve demiryolu ile ulakém s.
her yerinden ot ob¢s Ve °czel ara-1| a ul akéel abil mekt
Havali mané' ndan Te¢rkiye' nion vV e d¢i¢akanséenf ebi er ok boobk
Demiryolu ile Basmane Gareé'ndan Tire, ¥demi Kk, S°ke,
karkel ekl é tren seferl eri d¢zenl enmektedir. Al sancal
Afyon ve Ankara'ya tren seferleri bulun maktadeéer .

Kent i - toplu ul akém Kzmir B¢yé¢kkehir Belediyesi onir
hizmetl erinin hat ve gevapar-gp®@hl ada ull @k@molbgtsenl ¢] ¢ s
toplu takéma ara-|larénda bi ledte kteroinn e Kdzimi rkiam tK &rutl | aad
Konak K|l -esi Hakkéenda Genel Bilgiler

Konak, Kzmir il i -erisinde yer al an mer kez il -edi
dojusunda Bornova, g¢neyinde Buca ve Karabajlarr, baté
Konak il-esi hakkéendaki genel bilgiler -exitli internet sitelerin
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Ant i k -ajdan géné mg 3
eserlerl e, Osmanl e de°
eserlerl e, ama en -
D°neminin eserl eriyl
ol muktur Konak, Kzmir{
ejl ence merkezi ol mase
yabancé t ¢m turistl e
durumundadeéer . ¥zel likl
il -e ekonomi sine Ve KE
°nemli katké sajlamakt
il -esinde bulunan anti
Romal el ar dan kal ma Ag

turistlerin ziyaretine
bakt a Kar K@glake k izere

dijer i skeldelndrziden | & a

sajl ayan Konak Kskel d

Meydaneé ile de ¢nl gder . Konak sahil yol u,

yéréeéyéek parkurlaré ©°zellikle hafta sonlarée begteéen Kzmi
Konak, Kzmirdin yPpekgkt ¢reslanmesaicari merkezidir. A
gezi b°l gesi dir. Topl am negfusun t amameé kent ne¢f
bul unmamaktadér. Kl -enin y¢zol -¢gmg 69 km] ' dir. 6 Mar f
Bakanlar Kurulu kar ar éyl a Konak il -esinden 55 mahall e Ve
bajl anméxktér . Konak il -esinde 2008 yeéleée itibareyl a

adedi 2.905, cadde adedi 90, bulvar adedi 19, meydan

3-2 Mevcut Ekonomi we®ao/k U lmeairk u l Piyasaséné‘
Té¢rkiye ekonomi sinde yakanan 2001 kri zi ¢l kemi z
boyunca devam eden y¢ksek enflasyon, y¢ksek faiz ve Kk

be¢yeék bir krize S¢r ¢kl emiédtainr .y akkrail z ds@remd seémelyap (°
konusunda) ve alénan tedbirlerle ¢l kemiz bir toparl an

2001 kri zi sérasénda T.C. Hazi nesi Devl et K- Bo
%140"' 1 ar mertebesinde bor-llaenrér ken,dealreéygaen gimleeam ya
sayesinde 2003 yeéléndan sonra faizler hezlé de¢gkegk tr

yél é Mayés ayénda Cumhuriyet tarihinin en d¢ke¢gk sevi

itibaren d¢nyadaokniomk kKr egseelli kenlel er neticesinde, °czell
geni Kl emenin sonlanacajé& beklentisi ve dijer jeopoli
girmi ktir. 2015 yeéelée sonu ve 2016 yeéelénén il k -eyre
-ékmeéexkter. 2016 yelé 15 Temmuz g¢n¢gnde yakanan darb
iyileken risk algésée ile faizler yeniden geril emekl e
olumsuz risk algésé nedeni i | e f ani «l, erb atkd lkar adro | yag k sveel
czere d°viz piyasasénda heézl é& artéek sinyalleri gzl
sinyaller realiteye d°nmg K vV e keza mevcut he¢kegmetion
mecburen °rte¢l ¢ faiz alritrekrentau gndkntikda rpi YGasa fai z or
akmék, $/TL paritesi 3.75, 4/ TL paritesi ise 4.40 mer
itibariyle $/TL paritesi 3.8006i1 , U/ TL paritesi i se 4
arték Te¢grkiyedbnin Orta Vadeldi Programéné ger-ek-i ol
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dof muk hale getirmiktir. Daha ye¢rerl ¢7e girmeden OVPG
Akaj éda yéllar bazénda ikincild@ pi years aadlankai k tKa-d €Bro.r - | an

i

T, RKKYE B} Y, ME VERKLERK VE YILLARA G¥RE ENFLASYON ORA

1 ke ekonomi si 2001 krizine kadar 4 vyeél boyunca
2002-2008 yell are arasénda ise ¢st iste pozitif be¢yéem
genel ekonomi k kriz sebebiyle ¢l kemizde de 2009 yeéel énda
sonr aki yéellar K¢ - ¢k de ol sa tekrar pozitif b¢ye¢ mel
2017 vyeéeleée ikinci -eyrek b¢e¢yeme verilera ®%4de6)pi yasni
ger-eklekmik olup, -exitli ri skl ere karké, T¢rk ekono

2017 yél énda °zellikle FEDOGI n par a politikasén:
kéesétl amaya gi decek bekl enti si pi yasatlair e f aildulasrada e
piyasanén el verdi i °] -¢de artéek yapélacajée sinyal
pi yasadan geri al éml arénda bel | i beyeéekl ¢kl erde ol
k°t¢mserl i k yerini temkinlb°liggemszde i yak dreamké+r &knye
ekonomiyi tekrar darbojaza sokmuk, bunu a kK mak i -1in
daj étel an tekvi klerl e (Kredi Garantii Fonu, Exi mba
yapélandéer mal aré vb.) ekomrdmindné ki veal udnashuiz | mky ¢onte rak
tatminkar seviyelere gel mi ktir. B¢e¢yeéemenion ana (g¢cg¢
par asal gevkeme hemen kendini g°stermik ve akajéda d

-ift rakamlara ge-cere kg xkreke hidmi zeensokmukt ur .

CEE|EY MM BQyilnrmea sl (yrllaks, "24%)
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Te¢ketici  Fiya(EKinE n261&)k s i
T, FE6de (2003=100) 2017 yele Ekim ayénda bir ©°nc

Aral ék ayéna g°re %9, 52, bir ©°nceki yél én ayné ayeéne
g°re %30 arték ger-eklekmi ktir.

Ayl ék en fazla d¢k¢kK g°steren grup %1,75 ile ejl
%11,51 ile giyim ve ayakkabé grubu; yéll ék en fazl
ger -ekl ekmi ktir.

Kstatistiki B°l ge Bi r(ikBlBeSr)i 2SénEfdeaynmacse bul unan
°nceki yeéelén Araléek ayéna g°re en y¢ksek arték %10, 68
°nceki yél éen ayné ayéna g°re en y¢ksek artek %13, 3¢
bl gesinde wegl ekh okialamal ara g°re en y¢ksek artecx
Kar abg¢ k, Bartén) b°l gesinde ger-ekl ekmi ktir.

Anélan T FE artéké olduk-a y¢ksek ol up, °n¢gmegzde
rakamlarl a y ¢ ksel i ki rbeklenmektedi.¢ Herkesis ikabul et tigi iszere T ¢
yapeésal reformlareéne ger-eklektirmedi k-e enfl asyo
ol mamaktadeéer . Hal en cretici fiat endeksinde biri kmi
t¢eketicilere yansétél acaj é di kkatpe eatltéinjdie] & h & &S nkianmu
rakamlara d¢Kkmesi zor g°r¢nmektedir.

Tablo: T¢rkiyebdde Ortal ama&01Bnfl asyon (2016

Yilhik dedigim

oran: (%) 44.87 = <
2 - 11,29 - 11,72 i 11,90

o oz o3 o4 os os o7 o8 oD 10 11 12

T! RKKYE GAYRKMENKUL PKYASASININ ANALKZK

T¢rkiye Knkaat Sektorg¢g Verileri

Knkaat Ciro ve |retim Endeks$ldziean,2 0171 1 . ¢ceyr ek: Ni san
Knkaat Sekt©°r¢gnde Ciro %6 Artte

Mevsim ve takvim etkilerinden aréndérél mék inkaat cir
-eyreje g°re %6 oranénda artté. Takvim etkilerinden
°nceki yélén ag/°nrée -%lyd egrianreénda artt é.

Insaat sektort ciro endeksi, Il. Coyrek: Nisan-Haziran 2017

[2¢ )1() 1:1(\]
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Insaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
{2010-100]
Takvim elkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimarmis anndinimig etkilerinden anndinimig
Yillik ?eyrekltk
Gosterge Endeks Endeks dedisim (%) Endeks dedigim (%)
Ciro 1562 1562 10,0 1619 6,0

Bina Knkaaté Maliyet Endeksi

Bina inkaaté maliyet e hMeaeyidta zi( BKMERy!| &di 8ma@ kapsayan
-eyrejinde, toplamda bir ©°nceki -eyreje g°re %2, 9, b |
ve dP°rytr ek ortal amal aréna g°re %13,0 artté

BKME6de 2017 yeéeleée ikinci -eyrejinde ik-ilik endeksi
endeksi ise %2,8 artteée. Bir ©°nceki yél én ayné -eyrej

endeksi %19, 0 artteée.

Tablo:Bin a inkaaté maliyet endeksi dej i ki m -dazman,2617 [20P5=100]. ¢eyr ek: Ni sa

5)
2016 1. ceyrek 2017 Il ceyrek
Toplam gk Malzeme Toplam isgilik Malizeme
Bironcekl ceyrede gore degdigim
orani 2.2 4.1 1.5 29 < T | 2.8
Bir onceki yihin ayn geyredgine gore
degigim oram 6.4 12.1 4.7 17 11.5 19.0
Dortceyrek ortalamalanns gore
dedigim aram 6.0 9.4 5.0 130 113 13.5

Tabl o: Bina inkaaté mal i20¥{2006=i@e ksi , 2015

Endeks

300
290
280
270 .
260 - Topam
250 4 Ny o==x

240 \Mazene
230
220
210
200

Knkaat Sekt©°r¢gnde |1 stihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden aréndérél méex +ia@axmajtind
°nceki -eyreje g°re %2,1 oranénda azal deé. Takvim et
endeksi i se, bir °nceki yeéeléen ayné -eyrejine g°re %10
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Ingaat sektorn istibdarnm endeksl, 1L, Coyrek: Nisan Haziran 2017
(Z2070~-100)

Enaeans

Knkaat Sekt©°r¢gnde ¢al ékma S¢resi

Mevsim ve takvim etlilméki ndhxmaaréemdexeél an saat endek
bir ©°nceki -eyreje g°re %2,4 oranénda azal de. Takvin
saat endeksi ise, bir °nceki yélén ayné -eyrejine g°r

Insaat sektora galhigilan saat endaeksi, Il. Ceyrek: Nisan - Hazliran 2017
[2010~100)

Endeks

140

Knkaat Segerkde rBr ¢t -Macarket

Mevsim ve takvim etkilerinden ar-ina d &r éelnnuéekk s i n k2alalt7

-eyrejinde bir °nceki -eyreje g°re %2,3 oranénda art

br ¢t ¢mwaraekt endeksi i se, bi-rey°rnecjeiknie yge°lréeen %2y,n3¢ or anénda
:l}l";‘\(.;‘ ;.{«;(:-.]n‘u U Lirut voret.Mmaag ondeksi, 1. Coyrek: Nisan-Haziran 2017

[2010~100]

insaat igsgucu girdl endeksleri ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017

Takvim etkilennden

_AnNndinimanmig anndinimig

Mevsim ve takvim
etkilerinden anndinlmig

Yillik Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks degisim (%% Endeks degigim (%)
Istindam 67.5 67,7 10.2 67.0 2.1
Cahgillansaat 63.¢ 639 108 63.0 2.4
Bratucret-maas 179.7 1803 2.3 1781 2.3
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YapRuhsatée Verilen Yapeéelarén Y¢gzol - ¢mg

Bel ediyeler taraféndan verilen yapé ruhsatlarénén 20
bina say@,séy &&°%I| - ¢m¢g %16, 3, dejeri %35, 3, daire sayés
Yapé ruhsate veril en bi nddairéan 28&yl7arywel topdcak nd a;

yézoel -¢gmg 123,8 milyon mj i ken; bunun 69,9 milyon mj
ve26, 9 mil yon m] &6dsi ise ortak kullaném alané ol arak ge
Kull anma amacéna g¢g°re 95,5 milyon mj il e en y¢ksek
ama-| & binalar sahip ol du. Bunu 7,3 milyon m] il e ke
kurul ukladraé ébinzl edi
Yapé sahiplijine g°re, °czel sekt?or 103,7 milyon m] |
mi Il yon m] il e devl et sekt®°r¢ ve 1,9 milyon mj il e ya
ise, toplam 620 bin 182 daiselt ©hr 5721 bbhinn 737d&ii Adeawell e
76si yapé kooperatifleri tarafeéndan al éndeé.
Yapél arén toplam y¢gzel-¢mégne g°re 24,4 milyon m] il
Kstanbul 6du, 13,5 milyon mj il e Ankara, Y¢Zz2I| mgmgyoenmigd
olan iller séraséyla Muk, Tuncel.| ve Hakkar:. ol du.
Daire sayél aréna gere, Kstanbul il 129 bin 79
Kstanbul 6u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 Lblyiéns €602 =«
olan iller sérasé ile Hakkari, Muk ve Tuncel. ol du.
Yap ruhsat, Ocak Haziran 2015-2017
Bir Oncek i k alt
rQ 1 15 ) )1
! ) 1 1 ) 1 f
I 12 10 ) )
1 )18 )
1 l I i O villar I 11l
Yapé Kullanma Kzin Belgesi Verilen Yapélaréen Y¢gzol-g¢n
Bel ediyeler taraféndan verilen yapeé kullanma izin bel
yél a g°re, bina¢zsalyesme %08 97, ydej er i %27,2, daire say
Yapé kulilzainnmabel gesi veril en biHuaazliaraénn a2y0 la7r éy éloép | @Qamae
toplam yg¢zol-¢mg 76,1 milyon m] i ken; bunun 44,1 mi
konut déké ve 15,1 milyon m]oési i se ortak kullaném al
Kullanma amacéna g°re 56,9 milyon m] ile en y¢ksek paya
ama-|é& binalar sahip ol du. Bunu 4 milyon m] ile topta
Yapé sahiplijine g°re, °©zel sekt°r 64,8 mihud8 milyon)] i | e
m|] ile devlet sekt®r¢ ve 2 milyon m|] ile yapé kooper:
384 bin 322 dairenin 352 bin 4016i °czel sektor, 23 b
kooperatifleri tarafeéendan al éndé
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Yapeéel aorpdrmamt ygzel -¢gmegne g°re 14,6 milyon mj il e Ksta
Kstanbul 6u 8,5 milyon mj ile Ankar a, 4,5 milyon m]j i
ill er séraséyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan ol du.

Daire sayél aréna ig®°84e,bi nKs4tdabn baudieti li l e en y¢i¢ksek paya
Kstanbul 6u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574
olan iller séraseée ile Hakkari, kérnak ve Ajré ol du.

Yapt kulilanma 1zin belgesi, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir onceixi yin ik al
ayma gore degismm

Yd oram {2%6)
Gastergeler 2017 2016 » 2015 @ 2017 2016
Bma saysi 54 203 53212 52 545 1.9 1.3
Yazoicamu (m®) 76 105 985 70 028 809 68 621 319 8.7 2.1
Deger (TL) 78 817 906 121 62 051 166 740 56 888 730 857 272 a1
Dasre sayrs: 384 322 352 689 355643 90 0.8

(r} Yam w@zin istatistiklen 2015 ve 2016 yidlan verden revize edimistir

T¢e¢rkiye' de gerileyen faiz nemnanl srekt®AemhideRil - gaé e
ol umlu etki yarat mékt ér . Son d°nemde gerek gl obal (
ekonomi k durumu itibariyle faizlerde bir yésksel me s
kredil eri tal ebi y ¢ knscei k  yga°rrée nigtr iklear iiykie sert bir d¢
bakénda ise hafif bir toparlanma s°z konusudur. BDDK
tutareéenda konut kredi si ver il mik ol up, bu rakam M
yé¢ksel mi kttiarr. bBur etyusel kredilerin yakl akék %406éné ol

Tée¢rkiyedde Konu( EBVRIDEK] ar é

Térkiye genelinde konut satéklaré 2017 Eyl ¢l ayénda
oranénda artarak 140.298 ol du. Kdmrdt koatué Klsant &@xeda,veKs
y¢ksek paya sahip ol du. Sat ék sayélaréna g°re Kstanb
Ankar a, 7.575 konut satéekée ve %5,4 pay ile Kzmir izl

séraseéeyl a 28 k o20kanutilelArelahdn&e 36 kokut ile Hakkari oldu.
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Tabl o: Konut Satik -®aryil ari, 2016

(Bin adet)

o
.

T,

&y
e
104
100
-
e 2016
&0 =2017
an
s
= == = ~ — == == =S = - 2
01 02 03 o2 05 06 07 08 09 10

Kpot ekl i Konut SaR@&KI|I arée (Eyl ¢
T¢rkiye genelinde i potekli konut satéklaré bir ©°ncek
gPstererek 40.53tm &loohwt TBapgléekl aré i -inde ipotekl:i S
ger -ekl exkti. Kpot ekl i sat ékl arda Kstanbul 6.910 konut
konut sateéklaré i-erisinde ipotekI|li saték payénén en
Dijer Saték T¢rleri Sonucu Konut EI Def i Ki mi
Dijer konut sateéexlaré T¢grkiye genelinde bir °nceki y
99.764 ol du. Dijer konut sateéxklarénda Kstanbul 16. 56
yerl|l ekti .o6dkasktiantbapl am konut satéklaré i-inde dijer ¢
9.091 dijer konut satékeée ile ikinci sérada yer al de.
Dijer konut satékénén en az olduju il 17 konut il e Ar
Tabl o: Sakleikne& G°re Konut Sat ékeée, Eyl ¢l 2017 Tabl o: Sat ék Du
150000 IAD 398
100000 ““ = |
50000 ik

0 - l—l

Ipotekll satiglar Diger satislar Toplam

Konut Satéklarénda K|l k Defa S201781 an Konutl ar (Eyl ¢l
T¢rkiye genelinde il k defa sateéelan konut sayésé kbir
70.019 ol du. Toplam konut sat éklareé i-inde il k satét
12.690 konut satékée ve %18,1 ile en y¢i¢ksek paya sahij
Ankara ve 3.314 konut satéeké ile Kzmir izl edi

Kkinci Et Kama@akl ar énda EI -R@y)i ki mi (Eyl ¢l

T¢rkiye genelinde i kinci el konut satéklaré bir ©°ncel
70.279 ol du. Kkinci el konut satéklarénda da Kstanbu
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séraya yerhkutddakKistwopl am konut sat éklaré i-inde ik
Ankara 8.087 konut satéké ile ikinci sérada yer al deé.
Yabancél ara Sateélan -RdNWutl ar (Eyl ¢l

Yabancél ara yapél abi koAntekiat gl @ané ayné ayéna g°re ¢
Yabancél ara yapélan konut sateéxklareénda, Eyl ¢l 20176d ¢
Kstanbul il ini séraséyla 520 konut satékeée ile Bzt aly
izledi.

i1 ke Uyrukl aréna G°re Kon-2@l7)Sat éxkl arée (Eyl ¢l

Eyl ¢l ayénda I rak vatandakl aré T¢grkiyedden 383 konut

Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile

Kn g irelizledi.

T RKKYE GAYRKMENKUL PKYASASI NI BEKLEYEN FI RSAT VE TEFEF

Tehditler:

1 FED'in parasal geni kKl eme politikaséné yavakl a
bunun sonucu olarak da Tg¢rkiye piyasasé ¢zerinde bask
i Te¢rkiye' ' nin maivduti baurnyrhe jeopolitik riskIlere
ve gel ecekteki yatéerémlaré yavaklamaseé ve talebin aza

i Son d°nemde d°viz kurundaki artéeken faizler ¢zce

bl Bl gede devam eden a-ék ve gizli savakl ar,

i Uluslarara s & dej erl eme kurul ukl aréeéneén (S&P, FI TCH,
yapélabilir il ked seviyesinin akajJésénda not ver mel e
azal masé,

T Bu nedenle T¢grkiyednin fonlamaséné Arap ¢l kel er

1 P de - ok fazl a st ok takénmaz biri kmik ol ma:
t¢ketil ememesi,

Férsatl ar:

i Te¢rkiye' deki gayri menkul piyasaséneéen ul usl ar a
cevap verecek d¢gzeyde ol maseé,

i ¥zellikle kent sel do°n¢gkKegmegn dieé nl aynanpaésl éayrl éan  di anhe
ol masé,

i Konut al éménda devlet desteji gi bi tekvi k amac:¢

i Gen- bir n¢gfus yapéséna sahip ol manén getirdiiji

i Kstanbul '"un d¢nyanén metropoll erinden i rbi¢gsyi¢ ko
projelerle (Kstanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Ko pr
devam edecek ol maseé,

1 G¢ney bl gemi zdeki uzun tati/l sezonu nedeniyl e
cazibe merkezi ol arak g°rmeleri,

i Gayrimenkul sekt °r ¢ nde biriken st ok fazl aséne eritr
kubat/ 2017 itibariyle gerek takénmaz, gerekse inkaat
gi t mesi (Anél an uygulama 10/ 2017 itibariyle sona er mi

-20-



GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ey

AARTIB

v

ror Py K

3-3Takénmazén Tapu

Kayét Bilgilei

Ana Gayrimenkul 8603 Ada/ 1 Parsel

KLK KZMKR

KL¢ESK : | KONAK

MAHALLESK|:|MERSKNLK

K¥ Y| -

SOKAJI s -

ME V K K K |-

CKLT 46

SAYFA 4532

SINIRI PLANINDADIR

PAFTA NO 24N -2d-3a

ADA NO 860 3

PARSEL NO 1

YI Z¥L¢ | M| 5.183,53 m|

NKTELKJK |:|ZRAK DONATI M BKNADBROLARI, FKDA

MALKK/ HKS|:|[VAKI F GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAMKI

TAPU TARK]|:|19.08.2015

YEVMKYE N|:|20469

KAT M! LKKYET KAT KRTKFAK CKNS TASHK|X

ARSA TARLA DEVRE M) LK

3-4Takénmazén Tapu Tet ki ki

13.12.2017 tarih, saat 1 0:51 itibariyle Tapu Kadastro Genel -pM¢rdteéarlleé
czerinden al énasinetgdkristie§ ebeélkgeusu takénmaz ¢zerinde b
kayét laakwae] € daki gi bidir.
Beyan: 6785 Sayeéel e Kanunun 11. Maddedi 056F10&l] TarincVe 31k er h

Yevmiye Ve 22/01/1962 Tarih Ve 201 Yevmiye (22.01.1962 tarih

, 201 s ayilé

Beyan : 6785 Sayélé Kmar Kanunun 11. Ma 2BM&/'1966 Takile 3786] i nc e
Yev Malik/Lehdar : Kzmir B¢y¢é kkeli28.06.1%etarind i, 3786s 3 a Vild

Beyan : Muvakkat Knkaat ker hi 03/ 12/ 19 8 Malikilehdati: Konak e 85
Belediyesi (03.12.1985 tarih , 8568 s a \il@

Beyan : Krokisinde E8 Kle G°sterilen 8669 Ada 1 Par s
Kal maktadeéer . (0426212 ye2rliykile) t ar i

* Kl gi |l il abrekymaln anéma y°nel ik ol ar ak es ki tarihlerde konulr
Ortakl ekl aréna KIlikkin Esasl ar Tebliji'"nin 22.maddesinin
hekemler -er -aeévleasn ndeyamakaneazén devrine ve dejerine ol un

kanaatine vareél mékteéer.

3-5Takénmak®elnl anéména Dai

r YeabBelgeler Kzi nl e

-Tapu Senedi Fotokopisi
-Kmar Durum Bel gesi
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3-6 Takénamian Son | - Yeél K- iendlei JMerl kHwkew j v ki k
(Kmar Durumu, Kamul aktér ma Kkl eml e
Takénmaz mel ki yeti G¢nek Sigorta A. k. adéna kayé
yevmiye numar a il e Vakeéf Gayri menkul Yat érém Or
ger-eklexktirilmiktir.

3-7Gayri menkul ¢n Tapu Kayét Bilgiler.i KIl e Me%

Takénmaz AZirai Donatém Binal ar é Ve Depol ar e, F i
g°zlemlere ve -evrenin gelikim s¢reci ve potansivyeldi
°mr ¢n¢ tlaamédén] € ve metruk hale dP°n¢gkt e é goreéel megktegr.
al eénarak, sadece ategndejeutelmugfar.

3-8 Gayri menkull erin YapRBuluanvma/ Kmdrd anéména D

Kzin Ve Belgeler

Kmar Dur umu

Konak Bel edi yekseihiKmnarl ivke M¢gderl ¢7 ¢ yetkilileri il e
yazéya g°re konu parsel, f13.05.2011 tasdik tarihli,
Sal hane B°l gesi (Hal kapéeénar Sal hane Kesi mi) uygul ama
lef anténda yer al makta olup, TAKS: 0.40, KAKS: 3.50, vy

Arsa ¢zerindeki t¢m yapéel ar én, yerinde yapeéel an g
potansiyeline gere ekonomi k °mr ¢n¢g tamamladeée]j e v e n
Dejerl emede bu durum oda &ke&amd earad & ndaagjakr | er i g°z °n¢nde
Mimari Proje

Dejerl eme sadece ar sa di kkat e al énar ak yapeél mécxk
herhangi bir mimar.i projesi de bulunmamaktadér.
Ruhsatlar

Dejerl emee sadsa di kkate al eénar ak yapeéel méecxk ol up,
herhangi bir ruhsaté bulunmamaktadér.

Yapé Denetim

Dej er |l eme sadece ar sa di kkate al énar ak yapeél mécx
her hangi bir mimar.i projesi vak traichésra.t éKlvav e tdeen baunl éul nam
4708 sayeéelée Yapémé Denet i mi Hakkeéndaki Kanundun yg¢r ¢
ol muktur.

Ceza / Tutanak

Konak Bel ediyesi Kmar ve kehircilik M¢cgdegrl ¢ ¢ ark
takénmpeeénal déjé vyapélar ile ilgild@i ol ar ak; 3194 sS.
herhangi bir yapé tatil tutanajé, enc¢men kararé ve ¢
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3-9Takénmazén Taneéeteéel mase ‘

3-9-1 Ul akém ¥zellikleri |

Koor di na€l38448691 i B: 27.175141

Dejerl eme konusu takénmaz Kzmir KIi, Konak KI -esi
czerinde kayeéetl e AZirai Donatém Binalarée Ve Depol ar é
ul akém i -1in; kehrin bilinen rBSd katdayluanrué n°drmagnn del ayne r At alt
Caddesi czerinde batée istikametinde ilerlenirken saj
Bu sokak i -erisinde ~550 m ilerlenerek 1592 sokaj e
istikametinde ~500 m i3&tl sewmka] aegismiflai rl Bu sokak
isti kametinde ~120 m ilerlenir ve sola 1589 sokaja gi
sajJ] kol da konumlu konu takénmaza ul akél ér .

Takeénmaakténn y- evresinde -exi tli konat shbaksi gonl yéb

edil mik y¢ksek katl é& ik meT&kke&rnmgaed i ywae k tdd® magllckdrem ar .
ol up, Kzmir Adal et Sarayeé, At at ¢rk Stadyumu, Tepekulear | &

Kk Mer kezi, vswkegapWwylplTaoziegESWHEO Tzark én konumdadér .
Takénmazén bulunduju b°lgenin ulakém ve alt yapée
ve toplu takéma ara-laré il 8eddhatmedgklez | ajel anemalk teasd é
Kzmir Vali 5 km
Konak Belediyesi 3.7 km
Otob¢s Term 3.5 km

3-9-2 Takeéenmazen Teknik, Fiziksel ve Yapd

Dejerl eme konusu takénmaz d¢z bir topogr ayfamukyba s at
geometri k yapéda kukeyden yoly a8lmkeée&phel i dir. Parsatéridzee |
-ekKi tli tak ba@gnmektadiup,n akléasrmen bi t ki ve aja-l¢é& arsa kKek
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4-1Dejerl emedeAlE&SmBanzer Saték ¥rneklerinin
Bedell eri ile Bunlareén Se-il mesini

ARSA EMSALLERK
EMSAL 1: TURYAP SAHKL EO/33E 846 65 50

Dejerl emeye konas ytakkégm mlaanu md a&6.000em] ay @amn° |l -E3m0 Hmax:
Serbest yapélakma kokull ar éna ihmdrzl éodi&a0k,e0MeELr bedelzile Kk /

satel &€mtsald. m¢l k¢gn %1Goprarasae!| ad ece bul abil eceji kan
konumu itibariyle olduk-a avantajl é ol masé nedeni vyl e
yapéel mékt ér. Emsalin yaklakék bir yéeldér pazarda ol du

BKRKM SAODE XERK 7.917, -TL/m|

PAZARLI K SONRASI|I BKMPKEN ERAK|6.000 m| 7.125, -TL/m]|

D! ZELTME SONRASI| BKRXAM BRK 4.275, -TL/m |

EMSAL 2: ERA DKA GAYRKMB MK Q2117575

Dejerl emeye konas ytakkégm mlaan u md a8.500em] ay @a=mn° |l -E3B0 Hmax:
Serbest yalped alkimar éna hai z ol ainmarMeé& 308@0s.G80« - TLAdedelnile
satel Emsat. m¢l keén %15 pazarl ek sonrasé al ece bul abi
takénmaz konumu itibariyle kés men avantajl é ol uip, |
yapéel mékt ér .

BKRKM SADOE XERK 5.882, -TL/m|

PAZARLI K SONRASI|I BKMPKEN ERK|8500 m| 5.000, -TL/m|

D! ZELTME SONRASI BKRXA BRK 4.000, -TL/m |

EMSAL 3: MODA EMLAK : 0 537 867 0530

Dejerl emeye konar yaké&m miaki mimandCaddes i iczerinde, y76r mpal an
yeé¢zol - ¢Bml3¢.,50, h max: serbest yapeél akma Kkokulilmarrd rea ahre
15.000.0 00,-TL bedel il Emsatéetakeamazén satéek bedel szeri
bulunduju bil gisi wuerui niitlimbh artiiyl. e Kowmant ajl é ol up, ne
d¢zel tmesi yapél mexkteéer.

BKRKM SADOE XERK 8.571, -TL/m|

PAZARLI K SONRASI BKMKEMERAK|1. 750 8.142, -TL/m]|

D! ZELTME SONRASI BKRXA BRK 4.478, -TL/m|

EMSAL 4: GONCA GAYRKME:NDK5WA 784 66 22
Dejerl emeye Kkonau ytaakkéénn mkaaen u md #2250 m) alygmz ? | -Eg3m0 Hmax:
Serbest yapélakma kokull aréna iheamird éd4d716808,000M€TL kedet ile Kk A

sat élEks@&lr . m¢gl kegn saték bedeliéekzeonmasesd &l1lOc @alzalrdbi
var él memg &Ir .t akénmaz konumu itibariyle késmen avantaj
d¢zel tmesi yapél méexkteéer.

BKRKM SADOHE XERK 7.556, -TL/m]

PAZARLI K SONRASI| BKMPKENM ERA22500 m| 6.800, -TL/m]

D! ZELTME SONRASI| BKRXM B/ 4.760, -TL/m ]
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EMSAL 5: ERTAN KI:Db32 3323141
Dejerl emeye konau ytaakkéénn madaulunand.800 m)] y ¢ z° | -Kgmatl +¢Tjcaret
Al ané b°lygrealn ndE: 3. 50, hmax: serbest vy apatsh a4b500a.00& o K u | |
TL bedel il Emsat émgkken. %5 pazarl ék sonrasé al éceée bu
Emsal takénmaz konumu ve yapélakma kokullaré itibariy
%50 kKerefiye d¢zeltmesi yapél mékteéer.

BKRKSIATIREJ ERK 2.900, -TL/m])

PAZARLI K SONRASI| BKMPKENM ERA]5.000 mj| 2,755, -TL/m]

D! ZELTME SONRASI| BKRXAM BRK 4.133, -TL/m |
EMSAL 6: VERA GAY RKME:NDK5BOL 829 16 49
Dejerl emeye konau ytaakkeénn nkddzyeu atath 3 1.391 m] y ¢ z°t ;E8m0, hmax:
serbest yapélakma kokul | ar énmaarhl a8i4.980.0s€),-TKohetdehAl ah &0 s
Ems al takénmazén satéek bedeli czerinden %5 pazarl ék p
takénmaz konumu ve Vyapiébarkimal ek oxkluduka-ra&¢ dezavantajl é
kKerefiye d¢gzelt mesi yapél mekteéer .

BKRKM SADOE XERK 2.876, -TL/m|

PAZARLI K SONRASI| BKMKEN ERA]1.391 m| 2.732, -TL/m]|

D! ZELTME SONRASI BKRXA BRK 4.098, -TL/m]
EMSAL 7: SAHKB®532 3323144
Dejerl emeye kona ytakkém mlager @land,a23.000 m] y¢éz° Il -Epmseal: 3,00
hmax: Serbest AKonut Al anéodo yas&b@xnm@,-Kbkbhedal énbheha
Ems al takénmazén saték bedel. ¢ zud ruinnddugf nu 985 | pgai zsai r leédki np
takénmaz konumu ve yapélakma kokull are itibariyle keé
kerefiye d¢zeltmesi yapél mékteéer.

BKRKM SAODOEXERK 3.261, -TL/m]

PAZARLI K SONRASI BKMKEMERA]23000 m| | 3098 -TL/m]

D! ZELTME SONRASI| BKRXAM BRK 4.182, -TL/m )
EMSAL 8: PK EML AK30 7008714
Dejerl emeye Kkonau ytaakkéénn mkaan u md d0.00e m) alygmz ° | -Eg3/mB0 Hmax:
Serbest yapélakma kokull ar éna ihmdrzl éo6Bd&00s,GD OMeELr bedelzile Kk /
satélEmsg@&lr. m¢gl k¢gn saték bedeli czerinden %10 pazarl é|
var él memg &Ir .t akénmaz konumu itibariyle késmen avantaj
d¢zel tmesi yapél mexkteéer.

BKRKM SAODOHEXERK 6.350, -TL/m]

PAZARLI K SONRASI BKMKEMERA10000 m| 5.715, -TL/m|

D! ZELTME SONRASI| BKRXM BR 4,572, -TL/m )
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EMSAL 9: TURYAP BORNOVA :0 532 50066 43
Dejerl eme konusu takénmazén bulundujMi sht°rlagle dRe syiedre nel
nor mal katta konuml u, 2+ 1k ufl d ramémd aa,| ah8 ® mmle-3lkbedelild . 1 00

pazarl ekl e sat él ekt eéer. Emsalin sat éK bedel i szerini
edinilmiktir.

BKRKM SAODOEXERK 165 m| 6.667, -TL/m|

PAZARLI K SONRASI BKMKEN ERKX] 6.334, -TL/m]

EMSAL 10: VERA GAYRKME:NDK5BML 829 16 49
Dejerl eme konusu takénmazén bul 88dkjadistrab ‘Resglendeed dperl 1a |l
nor mal katta konuml u, 1+ 1k uflolramuennd ag | al7@2800mi&ls bedel ile

pazarl ekl e satel ekteéer. Emsal in sat éxk bedel i észerin
edinil miktir.

BKRKM SAODOEXERK _ 112 m] 7.098, -TL/m])

PAZARLI K SONRASI B K DKEN ERKX] 6.743, -TL/m|)

EMSAL 11: SAVKAT KNKRB32 366 7722
Dejerl eme konusu takénmazén bulunduju b°lgede yer al

konuml u, 3+1 formukdh| arém aljanl € mesSThenbed.ed50i.106000p
satél éktér. Emsalin saték bedeli ¢zeuwvibdkgi %1 0edanal h
BKRKM SADE XERK 165 m] 9.394, -TL/m|
PAZARLI K SONRASI BKMKEN ERKX] 8.455, -TL/m|

EMSAL 12 : EKO EMLAK: 0 552 4652324

Dejerl eme konusu takénmaza Vyakeén konumda yer al an,
konumlu, 1+1 form und a, 73 mj kull aném al ahll ebaenkeslk einl & 95at0®I0¢
sat €k bedel i czerinden %5 pazarl ek payénén bulunduju

BKRKM SADOEXERK N 8.151, -TL/m|
D! ZELTME SONRASI| BKRXM BRK m! 7.743, -TU/m|

OF KEMSALLE RK

EMSAL 13:S} LEYMAN B K:I0GRB6N 88197 70

Dejerl eme konusu takénmazén bulunduju b°lgede yer al
konuml u, kb0 Inmném al anl éTloflhedel80i.l0®0pazarl ékl & sateéel

szerinden %10 kpgpznay énén bulunduju bilgisi edinilmixkti.
BKRKM SADOE XERK 9.600, -TL/m]
PAZARLI K SONRASI BKm£ME$M'50mI 8.640, -TL/m|
EMSAL 14: ANEVA GAYRKME RN KB8BL 639 76 76
Dejerl emeytak®mmayza k € n k genalamdakart Towersta konum l u, 165 m] a
ol duju beyan edil en o4TiLs bleaté 1.1 @00G.adCk®d,ekt é&r . Emsal i
%10 pazarl ék payénén bulunduju bilgisi edinil miktir.
SATlI k DEJERK 10.303, -T L/ m]

165
m 9.273, -T L/ m|

PAZARLI KLI SATI Kk DEJI
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EMSAL 15: KROKK GAYRKME NKSO7L 953 22 08

Dejerl emeytakenamayzak én kgeumaa an, 27 katl ée Atek Pl aze:
konuml u, 179 m] al anl & ol duj u-The lbierdteill einl eof g &t &ll.&1lk0t0E
bedeli ¢zerinden %5n plazlaud &Kkj p alyiéingi si edini Il mi ktir.
SATI k DEJERK _ 179 m| 6.145, -T L/ m]
PAZARLI KLI SATI k DEJI 5.838, -TL/ m]

EMSAL 16: SERDAR | NM343 6468185
Dejerl emeyet alk@mamay ak én k oyeruata, aFolkart Towers 12. normal Katta

konuml u, 70 onjdwjluanbel i rtil ehL obecdcel550l.d0Dat el ekter.
czerinden %5 pazarl ék payénén bulunduju bilgisi edi ni
SATI k DEJERK _ 70 m| 7.857, -TL/ mj
PAZARLI KL SATI k DEJI 7.464, -T L/ m]

DI KKAEMSALLERK

EMSAL 17 : TOLGATOZAN :0 532 3376837

Dejerl emeytakenamayzakén kgeuvumaéadéan binanén zemin kateéend
n

kull anéem al ani650.000 kKkabedel ile sateéelekter. Emsal i

pazarl ék payénén bulunduju bilgisi edinil miktir.
SATI Kk DEJERK 140 m| 11.786, -T L/ m]
PAZARLI KLI SATI k DEJI 10.607, -T L/ m]

EMSAL 18: G¥ KHAN DOJ®B07 406 18 65
Dejerl emeytakenanayzak én kgewmadan binanén zemin kateéend

kull aném al an7P5000,d-F kk dedel i l.e Bsnastaélliénkt €at €&k bedel i
pazarl ék payénén bulunduju bilgisi edinilmiktir.
SATI k DEJERK _ 130 m| 6.115, -T L/ m)
PAZARLI KL SATIl k DEJI 5.810, -T L/ m]

EMSAL 19 : KW BORNOVA :0 533 6603576
Dejerl emeytakenamayzak én kgeuwumaéaé ann bzienmainné kat énda konum

kull aném al ani#08.00@ ¢-kKkabedel ile satel ékter. Emsal in
pazarl ék payénén bulunduju bilgisi edinilmiktir.
SATI k DEJERK _ 145 m| 9.655, -TL/ mj
PAZARLI KL SATIl k DEJI 8.690, -TL/ m]

Yapan piyasa arakteér maseé@ sonucu takénmazén bul unduj

°zelliklerdeki sat éka arsadd ¢kkikrGny avesulmyd enuemsal | er i el
me¢l kl erin sat éka paarzzarbleédke Iplaeyrliar @ ve dejeulmswuwiznézel ki
irdel enmi k ve buna g°re kKerefiye d¢zeltmeleri yapél mé

Takénmazén bulunduju bl gede yer al an arsa el
oranénén %50/50 oranénda ol duju bilgisi edinilmiktir.
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B¥L! M-VERK ANALKZK VE SONUC¢LAR
5-1 Dej er | enmMemnKOlumlu -Ol umsuz Y°nde EtkiSleameen &
Faktoerler
Olumlu Etkenler:
0 Uygul ama gnetrimeg warselivasf énda, ol masé
0 Yatéréma uygun ol masé
0 Ul akém aksl aréna yakeén ol masé
U0 B°l gagdecar.i kull aném i-in y¢ksek katilyorbmiolalhas@&n i nk
Olumsuz etken:
0 -Parsel czerinde yer alan yapeélarén ekonomi k °m¢grl er
i@ -Belirli bir yatérémcé kitlesine hitap et mesi
5-2En Kyi ve En Verimli Kullanéem A

En ivyi ve en verimli kul | aném doéorké Ibmeérk abriarz i nm¢j Ink ¢vne y
m¢ mk ¢ n, uygun bir bi-imde desteklenen, finansal ol ¢
sonu-1anan, ma k u | bir bi-imde olasé ve yasal kul |l an¢
dol ayle kriteri yAncak Ofeat krmelirtdier. sajl andéktan ve
el endi kten sonra sonu-I|landéreéel er.
-Fi zi ksel ol arak kull anémé m¢mke¢n,
- Yasal mevzuata uygun,
-Ekonomi k a-édan faydal e,
-¥nerilen kullaném azami d¢zeyde veri mli ol mal édeér .

Téem soBéal &mriterl eri sajlayan kull aném en iyi vV e
kapsaménda dejerl eme konusu takénmazén mevcut i mar
yapél akmal ar i e uy uml u ol ar ak, en i Kyki Meer & e mil def u
d ¢ K ¢ n ¢ tedire k
‘ 5-3Dejer Yaklakémlarénda Kullanél an Y°nt‘
’ 5-3-1 Dejer Yakl akémlarénda Kull anél an 1

Yapél an dej erl eme -al ékmal arénda d°rt farkl é dej e

Kull anél an bu y°ntemler AlEIMas kaé méekoa,r kiteGalkit e r KadiYrag e me
Yakl akéméo Ve fAGeliktirme Yakl akéméodeér .
5-3-1-1 Ems al Karkél akt érma Y°nt emi
Bu karkeélaktérmal é yaklakém benzer veya i kame mg¢l
di kkate aleéer ve karékeébliaktiéklnemanylae ddaegyjadr takdi ri yapar .
yapél an m¢l k, a-ék piyasada ger-eklexktirilen benzer
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alénabilir.
5-3-1-2 Gel ir Kndirgeme Y°ntemi
Gelirkapi t ali zasyonu yakl akéménda m¢l k¢gn getireceji ne
i Kl etme giderl eri i Kl et me d°nemi i -in analiz edilir.
ortaya -ékabilecek faydalaréné ve getuigredikjei dredter galii
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Gel ir kapitalizasyonu vyakl akéménda i ki farkl & metot
yéll ék gelirin, gel ir oranéna b°l ¢¢nmesi ya da gelir
Kndirgenmi Kk Nakit tAkréik éneddae liiseuy ggwl anarak gelir model
edilebilir bir indirgeme orané ile bugé¢nkeg dejerine o
gayrimenkuller ©°zellikIleri itibarée il e gel i ekehilrBd ece
durumda gayrimenkul ¢n geliktiril mesi nedeni il e sajl
yapélacak giderlerden d¢ke¢l erek bulunan net gelirler
kat el arak kabul edi | ebiillier ghaiyrr iimedikrud e¢eme bargggmé ¢ dej el
5-3-1-3 Mal i yet Y°nt emi

Bu y°ntemde, var ol an bir yapénén g¢negmegz ekonomi k
mal i yet.i gayrimenkul ¢n dejerl emesi i -in baz kabul ed
ar azi ve binal ar ol mak ¢zere iKki farkle fiziksel ol g
gayri menkul ¢n °neml bir kal an ekonomi k ° m¢r bekl en
nedenl e gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki y & p raa endaadna nd, e r
ol maséeéndan dol ayé zamanla azalacajé g°z °n¢ne al énér
bir gayrimenkul ¢n bi na dejerinin, hi-bir Zaman y e
ol amayacajé kabul edilir. Dejerl emenkuwll gmi bugam&klisa ogaek
ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapéenén sahip
varsa ekl edi kten sonr a, akénma payénén toplam maliye
dejeri ekl enmesi il e yapeyet. yBh!|l ammd méandean mana i | kes
a-éklanabilir. Kull aném dejeri i se, fiHi -bir Kaheés o
bil mese bile malén ger-ek bir dejeri vardér A kekIl i
geliktirmente adiokimi kK yeni mal i yetinin arsa dejerine

belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gel i ktirme Y°nt emi

Bu yakl akémda pl anl anan bir proje vel/ veya ar sa

varsayéemlarl a model |l enir. v8u f impidles ¢leme| gmaaslal m¢ mk ¢ n,
ol anakl &, ekonomi k ol arak azami d¢zeyde veri mli ol me
y°n¢gnden incel enmesi yapeéel er. ¢tal ekxkma kapsaménda pr
mevcut dur umu Ve gleil le c ebjek | ¢g®tniel er i n i ncel enmesi Vo
konusudur . Projenin yapeél maseé durumunda yapél acak I
pazarl ama politikalaré ve genel fizibilite prensipler
ilgili bir ge lir-gi der tahmini yapeéel éer . Geliktiril mesi durumur
projelerin istatistiksel rakamlaré ve mevcut ekonomil
il gili varsayémlarda bulunul ur. Bu -alBegmabami netiyae
projenin gelirlerin indirgenmesi y°ntemi ile net bugg¢
5-3-2 Dejer Yakl akémlarénda Kull anélan Y©°n
Dej erl eme -al ékmasénda pazarda benzer °czellikler
gayrimenkul | er t emi n edi |l di ] i -in Ems Eh diKrag®¥nbet & i € rbmar |
kull anél méxktér
5-3-2-1 Emsal Karkélakteérma Y°ntemine G°re‘
Yapél an piyasa araktérmasé sonucunda takénmaz il e
yer alan benze r niteli kl:i satéka arz edil mi kSamw-at aemswal y em
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g°re yapélan analiz sonrasénda, dejerl eme konusu t ak:¢
fiaté bu y°ntemle yapélan deBéitlgeneygeespdtrahe memé&drena
takénmaz ile ayné i mar |l ejanténa ve benzer y-8@86l ak m:
TL/ m] arasénda dejiken bedellerle sateéelabilecefji g°r

czerindeki yapélar én yeékemarakasQ0@,fTILad rmd dod adiakkk ated iall ée |

KDV HaAfrsa Dej548353 m] #.000,-TL/ m|] 20.734.120 ,-TL

5-3-2-2 Gel ir Kndirgeme Y°ntemine G°re Dej

Dejerl emeye konu m¢l k nakit/ gelir akeml are anali z
yometm kull anél maméxkter.

5-3-2-3 Maliyet Y°ntemine G°re Dejer An‘

Konu parselde yer alan cins tashihine konu yapeéelar
tamaml amék ol mal aré di kkate al éndéjkéwmldlaann érarha ngéextt €orl .u K

5-3-2-4Geliktirme Y°ntemine G°re Dejer Ane{

Dejerl eme karné@aemaza yakén konumda satél ék d¢kkan

ol masé sebebiyle konu parsel i -in geliktirme y°ntemi
gencel i mar pl anéna uogmami,k tee-kénd &kn vmee nekke n v-& ¢bt lbgehi
sosyo-ekonomi k yapéséna hitap eden zemin katée d¢kkan, n
edi | mesi ng°r ¢l megkt gro. Ticari icnitelerin saték bedel
maliyeti, i nans man mal i yeti Ve proje riski bedel | er i i nd
edilerek arsa dejeri hesapl anméxkteéer.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bajlé Hakl|l arén Huk

Gayri menkul czerinde herhangi bir hukuki sorun bul
5-3-2-6 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri \

Kl'e Ul akél an Sonu-1Iar

Tak é&nmaz,; A¢czerindeki yapél ar én ekonomi k °m¢erl oer
gel mel er i de di kkate alénarako Arsa ol atakkdieij er Bame
arsa i-in alternatif de] edel @ne kytNYtrrinesormygwahna Eak éiP B° |
benzer ©°zelliklerdeki zemi n Kkat 10k00n vTml/un] d ¢ kokf a rsll eerr&@ m 5
9.250, -TL/ m] , konut !l ariehs00, sEBL/6m|00&®r al éj énda (merkezi i K
konut ©°ng°r¢l memiktir) kalitesine g°re dejiken bedell

Dejerl eme konusu parsel czerimaremalodk atml, 8 weenn int vien
kKekl| ibnedteonar menkgtkedi bBméki al anl arén yexil al an ve sos
dejerlendiril mesi durumu °ng°r ¢l megkt ¢or .

Binanén bodrum kateée yakét ve su deopaklalantae , sc&jmé ma K,a
ticari yei hel mal k a & lofis re, @ tkeolneurti ol arak tasarl anméxkter

Kat al alm@bP6arm ol ar ak hesabiaamer, kgl hal de kirala
°ng°r¢lerek kat alanlarénda b°l ¢mlendirme yapél maméxt

Emsal e dahil al anénén toplam %126sini ge- memenk Kk oK
giri k Haltl éroil,l er i, asans®°r °ng¢g sahanl ékl ar é, kat ve
al anéna dahil edi |l memi ktir.

Yapé sénéfé/grubu birim maliyet:i fisamtle/l n)b,i ldrrt acknid
i-in 111/-BL/mjedo 88I12a3r ak kabul edil miktir.
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Projenin 24 ay i-erisinde tamaml anac afiyeti rdpaerbachi edi
itibariyle %1421 sevi yesinde i kKlem g°r en2 eynéD¥&@ahvih afhizorae d h b e n
%4,5 risk primi eklenerek ~ 19 olarak di kkate al é@&nméxkteéer
http://www.bloomberght.com/faiz -bono
TAHVIL

Son Degisim (BPS) Yizde Glncelleme
10 YILLIK TAHVIL 13.04 0,14 1,09 10:56:06
5 YILLIK TAHVIL 13.74 0,22 1.63 10:17:48
2 YILLIK TAHVIL 14.21 0,48 0.48 10:17:48

Takénmazén yakén -evresinde vyapél akma or aweofisd¢ Ky
emsall erinin konum, ul akém, c e%pzheel, | irkel kelraim dked beirllieynedtiir
avantajlée/dezavantajl é olduklaré ve konu parsel iczer |
fiyatl arenen farklelék takeéeyacajé kanaatine vareéel mext

Ems al karkeéelaktéerma tablosunda takaeanmaliémiyalperst
yer al an sat &é afiglered ykkamweril mik ol up, proje gelixktir
edebil ecek veriler elde edilmiktir.

Par sel czerinde i nka feklk | Merpkieszcieck i net el i kkin °ng?°r
veri | er kull anél arak hazeérl anan praxjag &glen ui lkniuikrtmer .y ° nt e

Son yéllarda b°l gede artan yapélakma ve yenil eme s
b¢e¢yéeme ger-eklexktigi, nitel i kI proje sayéasdnmredgpa dgrztegyu
dengel.i ol acak kekil de ¢st gelir grubu taraféndan ter

B°l gede yapeélan piyasa araktérmasé, parselin defjer
°zellikler g°z °n¢nde bulundurul arak hazetrdranan tabl o

Sateéelabilir ¢nitelerin sateéeklaréndan el de edil ecek
ve finansman maliyet.i dejerl eri indirgenmi K, kat kark

dej e2r1i012.49966 TL ol ar ak hestagprd .anméck
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8603 ADA 1 PARSEL PROJE GELKkKkTKRME TABLOSU

Kat Karkelejeé - Yapé Birim|Maliylliicari ve Konut |n

Arsa Al)ané (m 5.183,53|Ortak Alanlar (4.445m]) 11I/B 883,00 TL Al andg Adedi [m| birim

TAKS 04[Satélabilir {njWe Alané ([L5. 91608100 TL BODRUM

KAKS 35 Proje Maliyeti ZEMKN 392 5 5.750,00 TL

Emsal Knkaat Alané ({m]1§.14236 20.228.263,00 TL NORMAL 133,07] 105 5.500,00 TL

Toplam Knkaat Alané |[( 80.411,9 TOPLAM
88.324.925,00 TL

Toplam Ciro 88.324.925,00 TL

Arsa Sahibine Diken |Dejeri 44.162.462,50 TL

Proje Siresi 18 Ay

Proje Riski 15% 6.624.369,38 TL

Finansman Maliyeti 19% 16.525.593,47 TL

Arsa Dejeri 21.012.499,66 TL

Arsa M2 birim Fiyat8 4.053,70 TL

Kat Karkéléjé Y°ntemine Karlélék Oraneé

M¢iteahhite maliyet 20.228.263,00 TL

M¢gteahhit Geliri 44,162.462,50 TL

Kar /Zarar 23.934.199,50 TL

Arsa Satén Alénmasé [Suretifyle Karl él ék Oraneé

Arsayé satén alarak [proje [bedeli 41.240.762,66 TL

Miteahit karé 47.084.162,34 TL

Karl él ék Orane 1,1417

Dejerleme konusu parsel ¢zerinde bodrum, zemin ve 7 normal katl éikyeri binasé inka ed
MERKEZK Kk ALANI lejantlé parsel ¢zerinde yer alacak bhinanén yapé sénéfé 4-B kabul edil
Binanén bodrum katé yakét ve su depolaré, séjénak, otopark ve ortak alanlar olarak tasal
Binanén zemin katéndd &l anlledtiekyepi amndbr 86 kmatlarénda ise]al5drelré odfmak glzemraek tpmpdjael ddif
Emsale dahil alanénén toplam %1206sini ge-memek kokuluyla yangén g¢venlik koridoru, bina
kat holleri, asans®r °n¢ sahanléklaré, kat ve ara sahanléklaré ve a-ék -ékmalar katlar

5-3-2-7 M¢kt ereggla B° Il ¢nm¢gk Késémlar én Dej"erI4

Konu takénmaz t ek bir mal i ke ait ol up, me¢Kter

bul unmamakt adeér

5-3-2-8 HOs éIPaty|l akémé veya Kat Karkél éjée Y°ntemi

Ems al Pay Oranl ar e
HOosélpalyl akémé y°nt emi kull anél mameée«k, Pr ogjte kGaerlkiéxlt
payl akém yvyaaadampiel de edilen veriler -er-evesinde %
firma ol arak kabul edi |l mi ktir
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B¥L! M-ANALKZ SONUC¢CLARININ DEJERLENDKRKL!

6.1 Far kl @ Dej ®Blet embe/eer é@Anal i zi Sonu-1|larénén U

Bu Ama-la Kzlenen Y°ntemin ve Nedenl er
Takénmazeén dejerininEmstadspKarrédéakt ér ma Y°nt emi
Yontembidbol i kte Kkull anél méikkiéry?° rKtudm asn@nd wmaau hwelrakél an o
uyuml akt @érma yapélarak ve ni hai dejer takdirine ul akeée

EMSAL KARKILAKTI RMA Y¥NTEMK SONSACU BEJAKR L 4 20.734.120 ,00 TL
( KDV HARKZ¢)
GELKTKRME¥ NTEMK SONUCU ULSATILINEN ER KDV HARK 21.012.499,66 TL

UYUMLAKTI RI SMTKkREJER KDV HARKG¢) 20. 750 .000, - TL

6. 2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Ver.
Al madekl aréenén Gerek-el eri

Rapor i-erisinde asgari bilgilerden yer veril memi K

6-3YasalG erekl il i klerin Yerine Gevei rMelvizpu aGe tUy
Al énmasé Ger ewkedegel&in Tam v e Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Ol madéje Hakkéenda G°r (K

Dejerl emesi yapélan takénmaz tapu kayétlarénda #AZira
vasfeyla kayeéetl éder . Arsa ¢zerindeki t¢e¢m yapéel areéen,
s¢reci vV e potansiyeline gere ekonomi k °mr ¢nyg t aman
gor ¢l megkt g, Takéhm&Sagrel 8 | IGa48 i menkul Yatkkiem ©Bs aal
Tebliji'"nin 22.maddesinin birinci fekraséenéen (r) ben
portfey¢ne al énabil mesini teminen Kurul un Vakeéef Gay
yazdeée] é 21.09.2017 tari h, E.di0rde GWYH® EéEpe ARFADE: ;onlear ifa &
bulundurul abil ecefj i kanaatine vareéel mexteéer.

6.4 Dejerlemesi Yapélan Gayri menkul ¢n, Gay
Gayri menkule Bajl é Hak ve Faydalarén, Gayr

Portf°y¢ne Al énmasénda Sbkewmavat Pi gasasees
Engel Olup Ol madéjé Hakkénda G°r

Dejerl emesi yapélan takénmaz tapu kayeéetlarénda fAZira
vasféyla kayeéetledeéer. Arsa ¢zerindeki t¢em yapél ar én,
sgeci vV e potansiyeline gere ekonomi k °mr ¢ n¢ t amaml
gor ¢l megkt gr . Takéhm&Eagmrel 8 | 1IGa48 i menkul Yat érém Ort al
Tebliji'"nin 22.maddesinin birinci fékrasénésndgGYD ben
portfoy¢ne al énabil mesini teminen Kurul dun Vakéf Gay
yazdéjé 21.09.2017 tari h, E. 10732 sayél e ARSADE ot ar ak
bulundurul abil ecefji kanaatine vareél méxteéer.

6.5 Dejerlema Kawusmenkul Kle KIgild:@ kirk

Yapél mék Dejerl eme ¢al ékmal aré Hakk

Konu takénmaz i-in firmamézca ge-mik tarihte hazér

bilgiler ku kekildedir.
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RAPOR ADI RAPOR TARK KDV HARK¢ SATI k

015 -¥ ZEL-0045/1 05.06.2015 16.328.000, -TL

2015 -¥ Z E-D168/ 5-R 15.08.2016 16.911.000 ,-TL

2016 -VAKIFGYO-16 27.12.2016 19.885.000, -TL

2017 -VAKIFGYO-03 07.09.2017 20.500.000, -TL

B¥L, M-BONUE¢

Vakef Gayri menkul Yat érém Ortakl éKemik KamakmK-lleis i k e
Mersinli Mahallesi, 8603 ada, 1 parselde & i r a i Donatém Binal ar & 0Wes fDeyloe
kayeéettdi€eénmazasm Yy¢z o1 - ¢mg, i mar dur umu, yapél akma k
°zel | igklnesrnme¢,z ekonomi k bkdkgueldleskrié gvaeyr i menkul lg€rzi ® ngatdé&

bulundurularak;

KDV HaFBat ®kejlerinin;
20.750.000 ,-TL(YKRMKMKL YERXK! ZLLBKKNTRKLKRASI )

KDV Dahil Pi vasa Dejerinin;
24.485 .000,-TL(YKRMI¥ RMKLYON. RV !ZSEKSENBBEKKN ! RKLKRASI )

ol acdaghemin ve takdir edilmiktir.

Rapor tanzim tarihi i tibari il e T.C. Mer kez Bankasé L
Al éK; 1 USD: 3,8104 TL, 1 EURO: 4,5478 TL, Sat ek ; 1 L
Kk b u201 7-VAKIF GYO-016 R no.lu rapor, VAKI F GAY RK ME NYXAUIRIM
ORTAKLI JAl. Kkni n tal ebi iszerine Ve t ek orijinal ol ar e
kull anémlaré halinde ortaya -ékabilecek sonu-1lardan K

Bilgilerinize sunulur.  28.12.2017
(Ekspertiz tarihi:  22.12.2017)
A ARTI BKR GAYRKMENKUL DEJERLEME A. k.

RAPORU HAZIRLAYAN

RAPORU KONTROL EDEN

ONAYLAYAN FKRM/
Y¥NETKCKSK

Uz maneé
(SPK Lisans No: 402492)

MEHMET YAKAHR H} SEYKN REHA ¢ OH BURHANETTKN TAND
Gayrimenkul Dd A Y°netim Kurulu
Dejerl eme Uzm Ve Genel M¢ d ¢

(SPK Lisans No: 400364)

Sorumlu Dejerl em
(SPK Lisans No: 400814)

—>

AAR‘HB R GAYE

1]
S R e (5Lnl&k&a

e
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8-3 BELGELER |

TAPU SENEDK
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPM ve BOOK YETXILI

TAKBKS BELGESK

TAPU KAYIT ORNEGT

Tasih:I3/13/2017 10:82:25 AR

Zayid: Alan:BURHANEOTIN  TANDOSAN 1 2
[ MAKDLIND: 12917429908 | PekonsB1300TiZa3-313-F20332 | Berruruiio: 31350 ]

Seyan €5 SAYILI FANUNUN :i.MADDESZ GERESINCE SERH Fonak
VERILDI.0B/0L/L%61 IASIE YEVMIYE VE /0471862 1.B0ige (Fapatil
IARIE VE YEVMIYE at) ™
2270171562 -
204
Beyen €763 SATILT INAR FANUMUN 11.S1 NADUES! GEREGINCE DMAR (SWMIZTS$007) IDMER BUYCKIENMLIR Fonakx -
SEREIIIJ/CE/1%8E TARIN 379§ YEV BELEDIYESI VERI, i.Bolge (Eapatil
ai) ™
23/0¢/1%0¢ ~
1734
Beyan MUVAEXAT INSART SERHD 03/12/19%5 TARIH VE 5568 YEWNIYE (38122591074 EOMAE BELEOIVESZI ¥onak -
- |1nts) Vin:, I.BAlge (Baparil
dz) ™
Beyan FEOKISINDE Ef ILE GOSTERILEN £€C3 ADAN 1 PARIELDEXT < -
BIBANIN TAVAMI BU FARIELDE EALMAKIADIR.

Fonak TM Sar:
19708/2015 « 20489

{58:5354011) VARIF
GRYRIMEHWUL TATIRIM
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