Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’nden

Ortakhi@imizin c¢ikarilmis sermayesinin  100.000.000 TL kayith sermaye tavam
icerisinde 22.000.000 TL’den 100.000.000 TL’ye artirilmasi nedeniyle ihrac¢ edilecek tamam
bedelli 78.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina iliskin izahnamedir.

S6z konusu paylar, Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPK)’nun 4’iincii maddesi uyarinca
Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 05/10/2011 tarih ve GYO.87/909 say1 ile kayda
alinmistir. Ancak kayda alinma ortakhigimizin ve paylarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii
anlamina gelmez.

SPKn uyarinca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir bicimde
yansitmasindan ihraggilar sorumludur. Ancak, kendilerinden beklenen 6zeni gostermeyen
araci kuruluslara da zararin ihragc¢ilara tazmin ettirilemeyen kismi icin miiracaat edilebilir.
Bagimsiz denetim kuruluslari, denetledikleri finansal tablo ve raporlara iliskin olarak
hazirladiklari; gayrimenkul degerleme Kkuruluslar1 ise degerlemesini yaptiklar
gayrimenkullere iliskin olarak hazirladiklarn raporlardaki yanhs ve yamlticn bilgi ve
kanaatler nedeniyle dogabilecek zararlardan hukuken sorumludur.

Izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gercegi diiriist bir bicimde yansitmasindan
asagida unvanlari belirtilen kuruluslar ile bu kuruluslar temsile yetkili kisiler sorumludur:
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.
Adres: Halaskargazi Caddesi Yasan Is merkezi Kat:6 Osmanbey Sisli /Istanbul

Yetkili imzalar

A.Siikrii KOC irfan DOGU
Genel Miidiir Mali ve Idari Isler Miidiiri

Yatirimcilara Uyari:

Bu  izahname,  “diisiiniilmektedir”,  “planlanmaktadir”,  “hedeflenmektedir”,  “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonmelik ag¢iklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk i¢cermekte olup, sadece izahnamenin yayim
tarihindeki ongériileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor, ortakligimizin gelecege
yonelik aciklamalarin éngoriilenden ¢ok daha farkli sonu¢lanmasina yol agabilecetir.

I. BORSA GORUSU: Yoktur

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR: Yoktur
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Dolar1: Amerikan Dolar1

Vakif GYO, Sirket veya Ortakhk: Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Borsa veya IMKB: Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi

BKK: Bakanlar Kurulu Karar1

CED: Cevresel Etki Degerlendirme

Grup: Vakifbank,Vakif GYO, Bagli Ortakliklar1 ve Istirakleri ile
Vakif GYO A.S. ile ayn1 kontrol yapisi i¢erisinde bulunan sirketler
GVK: Gelir Vergisi Kanunu

GYO Tebligi: Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:VI No:11
Sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin

Esaslar Tebligi”

GYO: Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:

Hazine Miistesarhgi: T.C. Basbakanlik Hazine Miistesarlig1
IFC: International Finance Corporation

KAP: Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV: Katma Deger Vergisi

KKTC: Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

Kurul veya SPK: T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu
KVK: Kurumlar Vergisi Kanunu

Libor: Londra Para Piyasasi bor¢ verme faiz orani

MKK: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

SPKn: Sermaye Piyasas1 Kanunu

T.C.: Tiirkiye Cumhuriyeti

TL: Tiirk Liras1

TOKI: Toplu Konut Idaresi Baskanlig

TTK: Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG: Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

UFRS: Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar




1. OZET
a) Ortakhik Hakkinda Bilgiler

Vakif GYO 16 Ocak 1996 tarihinde kurulmus, Sirket’in paylar1 24 Aralik 1996 tarihinde halka arz
edilmistir. Vakif GYO’nun ana faaliyet konusu, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapmak, gayrimenkul portfoyii olusturmak ve gelistirmek, GYO Tebligi’nin 23. ve 25.
maddelerinde agiklanan yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in  merkez adresi Halaskargazi Caddesi Yasan Is Merkezi No:243/6 Osmanbey
Sisli/ISTANBUL olup subesi bulunmamaktadir.

Sirketin kayith sermaye tavan1 100.000.000 TL olup mevcut ¢ikarilmis sermayesi 22.000.000 TL’dir.
b) Risk Faktorleri

Vakif GYO portfoyii yurt igi ve yurt dist kaynakli gayrimenkul ve finans piyasalarinin tasidig: riskleri
tasimaktadir. Bunlara agagida yer verilmektedir:

Piyasa Riski:

Sirketimiz portfoylinde bulunan gayrimenkullerin tamami Kat Miilkiyeti olarak tescil edilmis,
projelerinde herhangi bir serh ve ilgili belediye birimlerince konulmus herhangi bir kayit yoktur.
Ipotek ve Irtifak hakki gibi takyidatlar bulunmamaktadir. Toplu Konut idaresinden satin alman
Umraniye, Atasehir Belediyesi hudutlarindaki Finans merkezi olarak adlandirilan bdlgedeki arsamizin
bulundugu ada iizerinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilan calisma ile Avrupa ve Amerika
finans merkezleri konseptinde master plan ¢aligmalar yapilmakta olup ¢evre diizeni, ulasim sistemi,
her tiirlii altyap: ve lstyap: biitiinliigii saglanmak tizere Cevre ve Sehircilik Bakanliginca ,tapu ,etiit,
harita, plan, parselasyon plani, proje, ruhsat, yapt kullanim izni ve kat miilkiyetine dair tiim iglemler
planlama caligsmalar1 sonuglanincaya kadar durdurulmustur.

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranma duyarli olan varlik ve ytlikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle yonetmektedir.

Sirketimizde Yonetim Kurulu iiyelerinden ikisi Riskten Sorumlu Uye olarak atanmistir. Ayrica,
Operasyonel Risk Yonetimi Politikas1 ve Uygulama Esaslari, Operasyonel Risk Cergevesi ve Acil
Durum Planlamasina Iliskin Usul ve Esaslar1 olusturulmus ve Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmuistir.

Likidite Riski:

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giigliik
yasamasi riskidir. Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her donem yeterli likiditeye sahip olup vadeleri
geldiginde yiikiimliiliiklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara
ve Sirket’in piyasadaki ismine zarar vermeden karsilamaktir.



Kredi Riski:

Kredi riski, Ortakligin iligki i¢inde bulundugu kars1 tarafin, Ortaklik ile yaptigi sézlesme gereklerine
uymayarak yikiimliligiini kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden olusabilecek
risk ve zararlar1 ifade eder. Kredi Risk Yonetimi Komiteleri Ortaklik kredi riskini yonetmekle
sorumludur.

Doviz kuru riski

Do6viz kurlarindaki ani hareketlenmelerden korunmak i¢in bor¢ ve taahhiitlerinin TL cinsinden
diizenlenmesine 6nem verilmekte, doviz ve dovize dayali diizenlemelerin zorunlu oldugu hallerde ise
saglanacak gelir kayb1 veya 6deme yiikiimliiliigiinden dogacak zarar sozlesme metninde yer alan
sozlesme maddesi ile doviz kuru riski minimize edilmektedir. Sirket’in 30 Haziran 2011 tarihi
itibariyla, yabanci para yapilan islemleri olmamasi nedeniyle maruz kaldigt kur riski
bulunmamaktadir.

Faiz oram riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

Operasyonel risk

Kredi, piyasa ve likidite gibi dissal riskler haricinde, Sirket’in siirecleri, ¢aligsanlari, teknoloji ve altyap1
gibi cesitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayl riskleri ifade eden ve yasal diizenleyicilerin
zorunluluklarindan olusan risklere operasyon riski denir. Operasyon riski Sirket’in faaliyetlerinden
olusmaktadir.

Sirket, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda
Sirket asagidaki konularda Sirket i¢i siire¢ ve kontroller belirlemistir;

Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini igeren, uygun gorev dagilimlari,

Islemlerin mutabakat: ve kontrolii,

Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

Karsilasilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri karsilayacak
sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

e Acil durum planlariin gelistirilmesi

e Egitim ve mesleki gelisim

o Etik ve is standartlari

e Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltici dnlemler.

¢) Ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri, iist yoneticileri ile bagimsiz denetim kurulusu
ve gayrimenkul degerleme sirketi hakkinda temel bilgiler

Vakif GYO, Yonetim Kurulu, Genel Kurul’ca secilecek en az yedi liyeden olusur. Genel Miidiir,
Yonetim Kurulu’nun iiyesi olmayip oy hakkina da sahip degildir. Genel Kurul, Y6netim Kurulu
tiyelerini her zaman degistirebilir. SPK tebligleri ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 315. maddesi hiikiimleri
saklidir.



Vakif GYO Yoénetim Kurulu, Ismail ALPTEKIN, Ahmet CANDAN, Sahin UGUR, Levent
KARADAYI, Hakan TASCI, Omer BULUT ve M. Memduh DIiZDAR’dan olusmaktadir. Riskten
Sorumlu Yé&netim Kurulu Uyeliklerinde Ismail ALPTEKIN ve Omer BULUT, Denetim Komitesi
Uyeliklerinde Sahin UGUR ve Hakan TASCI, Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeliklerinde Levent
KARADAYI ve Mehmet Memduh DiZDAR gérev almaktadir.

Ortakligin denetgileri, Remzi OTO ve Dursun BASTURK ‘tiir.
Otakligin Genel Miidiirii A.Siikrii KOC tur.

Ortakligin finansal tablolarmin 2008 ve 2009 yillar1 bagimsiz denetimi, Irfan Bagimsiz Denetim ve
YMM A .S tarafindan, 2010 ve 30.06.2011 yillar1 bagimsiz denetimi ise AKIS Bagimsiz Denetim
YMM A.S.(KPMG) tarafindan yiiriitiilmektedir.

Ortakligin portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesi i¢in ,31 Ocak 2011 tarihli Yonetim
Kurulu toplantisinda,yilsonu portfdy degerlemesi isinin Bilge Gayrimenkul Degerleme ve
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ile Ekspertur Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. firmalarina yaptirilmasina karar verilmistir.

¢) Ihraca iliskin 6zet veriler ve tahmini halka arz takvimi

Sirketimiz portfoyiinii yeni yatirimlarla biiylitmek amaciyla yiiriitiilen proje calismalar1 sonucu;
Vakifbank’in Genel Miidiirliik binasmin Istanbul’a tasimnmasi sebebiyle ihtiya¢ duyulan Genel
Miidiirlik binasinin arsa alimi ve yapimu ile ilgili tiim yatirmmin Sirketimizce gerceklestirilmesi
hususunda Vakifbank ile 6n protokol yapilmistir. Sirketimizin sermaye yapisini giiglendirerek bu
yatirimin gerceklestirilmesinde degerlendirilmek iizere; Vakif GYO ‘nun 19 Agustos 2011 tarihinde
yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, 22.000.000 TL tutarindaki c¢ikarilmis sermayesinin
100.000.000 TL'ye yiikseltilmesine karar verilmistir

Halka arz siiresinin 15 is giinii olmas1 planlanmaktadir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri ilan
edilecek sirkiilerde yer alacaktir.



Bilango Karsilashrmasi 30.06.2011| 31.12.2010| 31.12.2009| 31.12.2008
DONEN VARLIKLAR 17.471.584| 47.055313| 40.977923| 35375289
[Nakit ve nakit benzerleri 17.083.419| 10.874.949| 9.671.020| 9.216.883
Finansal yatimmlar 0| 35.702.297| 30.220.704| 25.614.693
Diger alacaklar 1.238 1.126 696 18.474
Iligkili taraflardan diger alacaklar 0
Diger alacakiar 1.238 1.126 696 18.474
Diger donen varliklar 386927 476941| 1.085.503 525.239
DURAN VARLIKLAR 140.732.942| 36.189.596| 36.856.165| 35.580.451
Diger alacaklar 9.944 9.944 9981 10.146
'Yatimm amagh gayrimenkuller 140.472.918| 36.125.773| 36.763.133| 35.469.370
Maddi doran varliklar 248.129 51.518 74.438 98.443
Maddi olmayan duran varliklar 1.951 2.361 4215 2491
TOPLAM VARLIKLAR 158.204.526| 83.244.909| 77.834.088| 70.955.740
KAYNAKILAR
KISA VADELI YOKUMLULUKLER | 47226971 562367 92.566)|  101.884
Ticari borglar 31.373.203 32.070 8.060 41.759
Iligkili taraflara ticari bor¢lar 31.366.750 5.781 0 3470
Diger ticari bor¢lar 6.453 26.289 8.053 16.282
Finansal Borglar 452.758
Iligkili taraflara finansal bor¢lar 452.758
Diger borglar 7 7 7 22.007
Hligkili taraflara diger bor¢lar 7 7 7 22.007
|Caliganlara saglanan faydalara iligkin
kargiliklar 23.396 22.746
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 15.377.607 507.544 84.506 60.126
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 2.057.451 28.966 48.209 39.549
Finansal Kiralama Borglan 2.022.698
Iligkili taraflara finansal bor¢lar 2.022.698
|Caliganlara saglanan faydalara iligkin
kargiliklar 34.753 28.966 48.209 29.870
[OZKAYNAKLAR 108.920.104| 82.653.576| 77.693.313| 70.814.307
[Odenmis sermaye 22.000.000( 20.800.000( 20.800.000| 19.300.000
Sermaye diizeltime farklan 21.599.008| 21.599.008| 21.599.008| 21.599.008
Hisse senedi ihrag primleri 9.385.838| 9.385.838| 9.385.838| 9.385.838
Kardan aynlan kisitlannmg yedekler 1.841.959| 1.593.673| 1.253.281 841922
Gegmis yillar karlan 27.826.771| 24.314.795| 17.776.180| 11.574.531
Net donem kan 26.266.528| 4.960262| 6.879.007| 8.113.009
TOPLAM KAYNAKLAR 158.204.526| 83.244.909| 77.834.088| 70.955.740




d) Secilmis finansal bilgiler, finansal tablolara iliskin 6zet veriler ve bunlara iliskin 6nemli
degisiklikler ile sermaye yapisi ve bor¢luluk durumu

Vakif GYO’nun 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle finansman yapis1 ve bor¢luluk durumu asagidaki gibidir:

Finansman Yapisi ve Bor¢luluk Durumu 30.06.2011 31.12.2010
Tutar (TL) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (A) 47,226,971 562,367
Garantili 15,376,012 507,544
Teminath 31,366,750 5,781
Garantisiz/Teminatsiz 484,209 49,042
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa 2,057,451 28,966
vadeli kisimlar1 haric) (B)
Garantili 2,022,698 -
Teminath - -
Garantisiz/Teminatsiz 34,753 28,966
(")zkaynaklar © 108,920,104 82,653,576
Cikarilmis sermaye 22,000,000 20,800,000
Yasal yedekler 1,841,959 1,593,673
Diger yedekler 85,078,145 60,259,903
FINANSMAN ORANI(C/A+B) 2,21 139,78
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL) Tutar (TL)
A. Nakit - -
B. Nakit Benzerleri 17,083,419 10,874,949
C. Alim Satim Amacli Finansal Varliklar - 35,702,297
D. Likidite (A+B+C) 17,083,419 46,577,246

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi - -
H. Diger Finansal Borglar 2,475,456 -
I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 2,475,456 -
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) - -
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri - -
L. Tahviller - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler - -
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) - -
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) - -




Finansal tablolara iliskin 6zet veriler:

d) ihracin gerekcesi ve halka arzdan elde edilecek net nakit girisinin kullanim yerleri

Yonetim Kurulumuzun 25.05.2011 tarihli toplantisinda aliman karar dogrultusunda islemler
yiiriitiilerek, Istanbul, Atasehir Finans Merkezi bolgesinde bulunan 3323 ada, 6 parsel olarak
belirlenen 32.004,94 m?’lik arsanin 120.020.438,-TL bedel tizerinden satin alma isleminde; Sirketimiz
miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan 18.228 m?’lik arsa
14.800.000,-TL+KDV iizerinden TOKi’ye satilmis, satis bedeli borcumuza mahsup edilmistir.
70.020.438,-TL olan pesinat bedeli icin Sirketimiz portfoyiinde bulunan ve Vakiflar Genel
Midiirligiine satis teklifinde bulundugumuz 19 adet tasinmazin 65.250.000,-TL+KDV teklif bedeli
lizerinden satis1 yapilmis, tapu alim tarihinde heniiz satiglar tamamlanmadigi i¢in nakit ihtiyaci
Vakifbank’taki mevcut kredi limitinden 11.000.000,-TL kredi kullanilarak ayrica nakit ve nakit
benzeri varliklarda bulunan vadeli mevduat ve menkul kiymet portfoyliimiizden ise 7.000.000 TL
kullanilarak pesinat tamamlanmis ve takip eden giinde yapilan satis tahsilati sonucu kullanilan kredi
kapatilmistir. Bu 6demeler sonucu arsa bedelinden bakiye kalan ve 6 ay dahilinde vade farki
olmaksizin 6deme taahhiidi verdigimiz 32.536.000,-TL bedel i¢in de yine Vakifbank kredi
limitimizden TOK1’ye siiresiz ve kesin teminat mektubu verilerek satin alma bedeli tamamlanmis ve
arsanin Sirketimiz adina tapu tescili yapilmistir. Tiim bu islemler sonucunda Sirketimizin 31.12.2010
itibariyla 46.492.946 TL olan net isletme sermayesi 30.06.2011 tarihi itibartyla (29.755.387) TL’ye
gerileyerek yaklagik 76.000.000 TL tutarinda bir azalma gostermistir. Gerek net isletme sermayemizin
geri kazanilmasi gerekse Satin alma islemi tamamlanan arsada gergeklestirilecek yatirim projesine bir
an evvel baslanilmasi Sirketimiz icin Onem arzetmesi sebebiyle; belirlenecek ihtiya¢ programi
dogrultusunda yatirimla ilgili altyap1 ve 6n hazirlik ¢alismalarin1 yapmak ve sonuglandirmak amaciyla
cikarilmis sermayenin artirilmasi karari alinmistir. Belirtilen sermaye artisinin tamami nakden
karsilanacak olup sermaye artirrmindan saglanacak olan kaynak, Istanbul Ili Atasehir Finans
Merkezi’nde insaa edilecek Vakifbank Genel Miidiirliigii Hizmet Binasi ¢aligmalarinda kullanilacaktir.

e¢) Personel hakkinda bilgi

Vakif GYO’da ¢alisan personel sayisi 30 Haziran 2011 itibariyle 8’dir.

31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010 30.06.2011
UNVAN ADET ADET ADET ADET

Genel Miidiir 1 1 1 1
Genel Miidiir Yardimcisi 1 1 0 0
Miidiir 1 1 1 1
Miidiir Yardimcisi 1 1 1 1
Uzman 1 1 1 1
Uzman Yardimcisi 2 2 3 3
Hizmetli 1 1 1 1

TOPLAM 8 8 8 8

f) Ortaklik yapisi ve iliskili taraf islemleri hakkinda bilgiler

Vakif GYO, bankacilik islemleri ile ilgili islerinin biiyiik bir kismim1 Vakifbank ile yapmakta, yine
Sirket’in aynm1 gruba ait Giines Sigorta ile maddi duran varlik sigortalar1 ve saglik sigortasi
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sozlesmeleri, Vakif Emeklilik ile ise, personele saglanan sosyal haklar kapsaminda BES sozlesmeleri
bulunmaktadir. Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. ile MKK saklama s6zlesmesi ve Devlet Tahvili -
Hazine Bonosu gibi sermaye piyasasi araglarina aracilik faaliyetlerinde is birligi i¢indedir.

30.06.2011 hesap déneminde ;Istanbul, Atasehir Finans Merkezi bolgesinde bulunan TOKI tarafindan
tevhit islemi yapilmis ve 3323 ada, 6 parsel olarak belirlenen arsa alani 32.004,94 m? olarak
gerceklesmistir. Satin alma bedeli 120.020.438,-TL olarak belirlenmis ve bu bedel {izerinden satin
alma islemi yapilmistir.Satin alma isleminde; Sirketimiz miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler
Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan 18.228 m?’lik arsa 14.800.000,-TL+KDV {izerinden
TOKI’ye satilmis, satis bedeli borcumuza mahsup edilmistir.Bu arsanin pesinat bedeli olan
70.020.438,-TL i¢in Sirketimiz portfoylinde bulunan 19 adet tasinmazin Vakiflar Genel Miidurliigline
65.250.000,-TL+KDYV bedeli iizerinden satis1 yapilmistir.Bu 6demeler sonucu arsa bedelinden bakiye
kalan ve 6 ay dahilinde vade farki olmaksizin 6deme taahhiidii verdigimiz 32.536.000,-TL bedel i¢in
de Vakifbank kredi limitimizden TOKI’ye teminat mektubu verilerek satin alma bedeli tamamlanmis
ve arsanin 07.06.2011 tarihinde Sirketimiz adina tapu tescili yapilmastir .

Ortaklik yapis1 asagidaki tablodaki gibidir.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ORTAKLIK YAPISI 22.000.000,00
ORTAK A GRUBU (TL) [BGRUBU(TL) [TOPLAM(TL) [ORAN %
T.VAKIFLAR BANKASI TAO 3.226.666,34| 2.852.319,20| 6.078.985,54 27,63%
TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI 1906666,48| 1.173.333,22| 3.079.999,70 14,00%
VAKIFBANK 07.S0S. GUV. Hiz. VAKFI

1.173.333,23 293.333,28| 1.466.666,51 6,67%
VAKIFBANK MEM. VE HiZ. E. VE SAG. YAR. SND. VKF.

586.666,59 146.666,64 733.333,23 3,33%

GUNES SIGORTA AS 293.333,31 73.333,32 366.666,63 1,67%
VAKIF PAZARLAMA AS. 293.333,31 73.333,32 366.666,63 1,67%
HALKA ACIK 0,00 9.907.681,76[ 9.907.681,76 45,03%
TOPLAM 7.479.999,26| 14.520.000,74| 22.000.000,00 100,00%

g) Halka arza iliskin bilgiler

Halka arz edilecek olan 7.800.000.000 pay sayisi, bir payin nominal degeri 0,01 TL=1 KR olup,
nominal deger toplami 78.000.000 TL'den sirkiilerde ilan edilecek tarihleri arasinda Sirket Merkezi,
Aract Kurum Merkez ve Acentalarinda 15 giin siireyle satisa sunulacaktir.Paylar yeni pay alma
haklariin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan kalan kisim ise
nominal degerden asagi olmamak tizere borsada olusacak fiyattan satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka arz siiresi 2(iki) is giiniinden az
30 (otuz) giinden fazla olamaz. Kuruldan uygun goriis almak suretiyle, halka arz siiresi uzatilabilir.
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2. RiISK FAKTORLERI
2.1. Ortakhga ve Icinde Bulundugu Sektore Iliskin Riskler:

Ortakligimiz gayrimenkul yatirimlarindan elde edecegi gelirleri, yapmis oldugu uzun siireli kira
sozlesmeleri ile simdiden baglayici taahhiit altina almis olsa da, yasanabilecek ekonomik kriz ve
dalgalanmalar, alinacak kiralarin sabit kalmasina veya diismesine, gelecekte planlanan yatirimlarin
ertelenmesine veya iptaline neden olabilir.

Sirket’in faaliyetleri Tiirkiye gayrimenkul pazari ile ilgili 6nemli riskleri ihtiva etmektedir.

Kentlerde imar planlarinin goreceli ve yeterli dlgiide tamamlanmamis olmasi. Gerekli imar planinin
yapitlmamas1 ile ingaat ve ¢evre izinlerinin alinamamasi durumu, Sirket’in mevcut veya yeni
gelistirilmekte olan projelerinin bazilarinin gergeklestirilmesini yada tamamlanmasini olumsuz sekilde
etkileyebilir. Sirketimiz portfoyiinde bulunan gayrimenkullerin tamami Kat Miilkiyeti olarak tescil
edilmis, projelerinde herhangi bir serh ve ilgili belediye birimlerince konulmus herhangi bir kayit
yoktur. Ipotek ve Irtifak hakk: gibi takyidatlar bulunmamaktadir. Toplu Konut Idaresinden satin alinan
Umraniye, Atasehir Belediyesi hudutlarindaki Finans merkezi olarak adlandirilan bdlgedeki arsamizin
bulundugu ada iizerinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilan calismalar ile ¢evre diizeni, ulagim
sistemi, her tiirlii altyapr ve iistyapr biitiinliigii saglanmak {lizere Bakanlikca, tapu ,etiit, harita, plan,
parselasyon plani, proje, ruhsat, yap1 kullanim izni ve kat miilkiyetine dair tiim islemler planlama
calismalar1 sonuglanincaya kadar durdurulmustur.Bu durum aslinda projenin ileride kamu kurum ve
kurumlarindaki karsilasacagi sorunlarin Onceden Onlenmesi agisindan risk faktoriiniin minimize
edilmesi avantajin1 saglamaktadir.

Gayrimenkul degerlemeleri, SPK mevzuatina tabi sirketler tarafindan yapilsa da, metodolojik olarak
bir kisim tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Dolayisiyla gayrimenkul degerlemesinin dogasindan
gelen varsayimlara dayali riskler mevcuttur.

Proje gelistirmek i¢in uygun arazi ve arsa iiretiminin yeterli 6lgtide olmamas: Sirket’in faaliyetlerini ve
finansal sonuglarini1 olumsuz etkileyebilecektir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte gii¢liik
yasamasi riskidir. Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her donem yeterli likiditeye sahip olup vadeleri
geldiginde yiikiimliiliikklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara
ve Sirket’in piyasadaki ismine zarar vermeden karsilamaktir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla finansal yiikiimliiliiklerin sozlesmeye
bagli iskonto edilmemis nakit ¢ikislarini gdstermektedir.
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Sozlesme

Defter uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
30 Haziran 2011 degeri nakit cikislar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 31,373,203 32,547,823 11,823 32,536,000 - -
Finansal bor¢lar 2,475,456 3,061,491 164,008 492,026 2,405,457 -
Diger borg ve yilikiimliiliikkler 1,602 1,602 1,602 - - -
Toplam finansal yiikiimliiliikler 33,850,261 35,610,916 177,433 33,028,026 2,405,457 -

Sozlesme

Defter uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
31 Arahk 2010 degeri nakit cikislar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 32,070 32,070 32,070 - - -
Diger borg ve yiikiimliiliikler 7 7 7 - - -
Toplam finansal yiikiimliiliikler 32,077 32,077 32,077 - - -

Sirket’in 30 Haziran 2011 tarihi itibartyla, tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2010: Bulunmamaktadir).

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranina duyarli olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle yonetmektedir.

Doviz Kuru riski

Sirket’in 30 Haziran 2011 tarihi itibariyla, yabanci para yapilan islemleri olmamasi nedeniyle
maruz kaldig1 kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

Faiz oran riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden
dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, Sirket’in degisken faiz bilesenine sahip
finansal araglar1 bulunmay1p sabit faiz bilesenine sahip finansal araglar1 agsagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
Finansal varliklar 13,085,195 46,251,300
Vadeli mevduat 13,085,195 10,549,003
Finansal yatirimlar - 35,702,297
Finansal yiikiimliiliikler 2,475,456 -

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama
faiz oranlar asagidaki gibidir:
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30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Finansal araglar

Bankalar - vadeli mevduat TL % 10.40 TL % 9.10
Finansal yatirimlar - - TL % 7.23
Finansal borglar TL % 9.55 - -

Varliklarin faize duyarhilig::

Gelir tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 30 Haziran 2011
tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercege uygun degerlerine
olan etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu varsayilmaktadir.

Bu analiz, 30 Haziran 2010 tarihi itibartyla da ayni sekilde hesaplanmustir.

Gelir Tablosu Ozkaynak"
100 bp artis 100 bp azals 100 bp artis 100 bp azals

30 Haziran 2011 - - - R
30 Haziran 2010 (93,123) 94,322 (93,123) 94,322

2.2. Thrac Edilen Paylara iliskin Riskler:

Ihrac edilen paylarn Borsa’daki fiyat dalgalanmalarina maruz kalma riski mevcuttur. Paylarin halka
arzindan sonras1 IMKB’de olusacak fiyat nihai halka arz fiyatindan farklilik gdsterebilir. Paylar ihrag
edildikten sonra, ekonomideki ve/veya Sirket’in mali yapisindaki gelismelere bagli olarak, paylarin
fiyat1 piyasada belirlenecektir.

Sirket’in finansal performansmin beklentilerin altinda olugsmasi veya sermaye piyasa kosullarinin
kotiilesmesi durumunda Vakif GYO’nun paylarinin fiyati diigebilir. Yatirimcilar piyasa riskinin
farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Sirket sermayesi giiclendirilerek yapilacak yatirimla siirdiiriilebilir  karlilik  ve  biiyiime
hedeflenmektedir. Bedelli sermaye artimindan elde edilecek yeni sermaye ile 6n protokol imza edilmis
yeni insa edilecek Vakifbank Genel Miidiirligii Hizmet Binasi1 5 yil iginde bitirilip kira geliri elde
edilmeye baglanacaktir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Sirket’in kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi, sirketin tasfiye
edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye pay1 oraninda istirak eder. Ortakligin
tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra ancak pay sahiplerine bir
O0deme yapilabilir.

2.3. Diger Riskler:

Sirket portfoyiindeki tiim varliklar Tiirkiye’de bulunmaktadir. Tiirkiye’nin tamami, deprembilimciler
tarafindan deprem riskinin yiiksek oldugu bélge olarak tanimlanmaktadir. Istanbul, birinci derece riskli
deprem boélgesinde yer almaktadir. Yakin gecmiste Tiirkiye siddetli depremlere sahne olmustur. 17
Agustos 1999 tarihinde, Izmit’i gevreleyen bdlge Richter dlgegine gore 7,4 siddetindeki bir depreme
tanik olmustur. 12 Kasim 1999 tarihinde ise Ankara ve Istanbul arasinda yer alan Diizce’de bir baska
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deprem meydana gelmis ve Tiirkiye’ye ek maliyetler yiiklemistir. Gayrimenkullerin ve gelistirme
projelerinin yer aldigi illerde ya da bu illerin etrafinda siddetli bir deprem meydana gelmesi,
gayrimenkuller ya da gelistirme projeleri veya genel olarak Tiirkiye’deki gayrimenkul fiyatlari
tizerinde olumsuz bir etkiye neden olabilir ve bu durum da faaliyetlerin sonuglarini ve Sirket’in mali

durumunu olumsuz bir sekilde etkileyebilir.

3. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGILER

3.1. Tamtic1 Bilgiler

Ticaret Unvam

Merkez Adresi

Fiili Yonetim Adresi

Bagh Bulundugu Ticaret Sicili
Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Esas Sozlesmeye Gore Amag ve
Faaliyet Konusu

: VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

AS.

: HALASKARGAZI CADDESI YASAN IS MERKEZI

NO:243 KAT:6 OSMANBEY,SISLI/ISTANBUL

: HALASKARGAZI CADDESI YASAN IS MERKEZi

NO:243 KAT:6 OSMANBEY,SISLI/ISTANBUL

- ISTANBUL

: 653731

- 12.01.1996

: SURESIZ

- T.C. KANUNLARI

: ESAS SOZLESMENIN 5.MADDESINE GORE

ISLER Sirket, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’nun

Gayrimenkul  Yatinm  Ortakliklarina  iliskin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye  piyasast  araglarma, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve
sermaye piyasast araglarina yatirnm yapabilen,
belirli projeleri gergeklestirmek tizere adi ortaklik
kurabilen ve Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

Telefon ve Faks Numaralari : 0212 343 5072- 0212 343 5077

internet Adresi : www.vakifgyo.com.tr

Bilinen Ortak Sayisi )

3.2. Ortakhgin Tarihcesi ve Gelisimi

Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. Tiirkiye’nin ilk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 olarak 16
Ocak 1996 tarihinde kurulmus, paylar1 24 Aralik 1996 tarihinde halka arz edilmistir.

Sirketin % 27,63’ Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.’na, %14,00’i T.C Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligma, % 13,34’{i T. Vakiflar Bankas1 Vakif ve istiraklerine ait olup % 45,03’si halka
aciktir.

Sirket’in merkez adresi 30 Mart 2007 tarih ve 2007/31 numarali olaganiistii genel kurul karart ile
Halaskargazi Caddesi Yasan Is Merkezi No:243/6 Osmanbey—Sisli/ ISTANBUL’ olarak degistirilmis
olup, eski adres Farabi Sok. N0:27 Kat:1-2 Asagi Ayranci/ ANKARA dur.
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2011 Subat ayinda yapilan Tiirkiye genelinde hizmet veren Vakifbank Sube Binalarina yonelik olarak
yaptigimiz degerlendirme ve aragtirmalar sonucunda, karlilik yoniinden 6n planda olan 16 adet
Vakifbank Sube Hizmet Binasi, toplam 40.250.000,-TL bedelle portfoyiimiize dahil edilmistir.
Degisen konjonktiir karsisinda 2011 Haziran ayinda bu gayrimenkullerden ikisi hari¢ ve
portfoyiimiizde daha onceden mevcut toplam 21 adet gayrimenkul 83.201.000 TL bedelle satilmis
satistan elde edilen fon Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3323 ada, 6 parselde
bulunan 32.004,94 m?’lik arsa, 120.020.438,-TL bedelle 07.06.2011 tarihinde Sirket portfoyiine dahil
edilmistir.

Sektorde toplam 21 adet GYO faaliyet gostermekte olup sektoriin ilk sirketi olarak kurulan
Sirketimiz, sermaye, portfoy biiyiikliigii, piyasa degerleri agisindan sektérde yiiksek bir yiizdeye sahip
olmamakla birlikte karlilik oranlari agisindan oldukg¢a iyi bir profile sahiptir. 2010 yilinda
gerceklestirilen son sermaye artisi ile Sirket’in sermayesi 22.000.000 TL ‘ye ulagmustir.

3.3. Esas Sozlesmeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz esas sdzlesmesinin tamamina asagidaki linkten ve bu izahnamenin eki kisminda ulasilabilir.
http://www.vakifgyo.com.tr/yiliskileri.asp?IcerikID=4&KatID=3

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

Esas Sozlesmenin 5. maddesine gore Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde A Grubu paylarin her biri
100.000 (Yiizbin) oy hakkina B Grubu paylarin her biri 1 (Bir) oy hakkina sahiptir.

3.3.2. Paylarin devrine iliskin esaslar:

a) Nama yazili paylarin devir esasi: Ciro ve Teslim
b) Hamiline yazili paylarin devir esasi: Teslim

3.3.3. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

3.3.4. Olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya cagrilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

ESAS SOZLESME MADDE 19. Genel Kurul, Olagan ve Olaganiistii olarak toplanir. Olagan Genel
Kurul, Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 369. maddesi hilkkmii géz Oniine alinarak Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
giindemdeki konular1 goriisiip karara baglar. Olaganiistii Genel Kurul, Sirket islerinin gerektirdigi
hallerde toplanarak gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii Genel Kurul'un toplanma yeri ve zaman usuliine
gore ilan olunur. Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Ancak Yonetim
Kurulu iiye seciminde A Grubu her bir hisse, sahibine 100.000 (Yiizbin) oy hakki, B Grubu her bir
hisse, sahibine 1(Bir) oy hakki verir.

3.3.5. Ortakhgin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:
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Yoktur.

3.3.6. Sermayenin artirilmasina veya azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen kosullarin
yasanin gerektirdig¢inden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

3.3.7. Yonetim ve denetim kurullarina iliskin hiikiimlerin 6zetleri:

MADDE 10. (*) Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul
tarafindan hissedarlarca Onerilen adaylar arasindan bir yil i¢in secilen 7 (Yedi) liyeden teskil
olunacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yiritilir. Yonetim Kurulu ilk toplantisinda iiyeleri
arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman vekalet etmek {izere bir baskan vekili seger.

Yonetim Kurulunda gorev alacak iiyelerin en az 1/3’1 ile;

-Sermaye piyasasi mevzuatinda tanimlanan lider girisimci,

-Lider girisimcinin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip oldugu sirketler,

-Ortaklikta %10 veya lizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger ortaklar,

-Ortaklikta Yonetim Kurulu se¢iminde oy imtiyazi igeren pay sahibi ortaklar,

-Danigmanlik hizmeti alinan sirket,

-Isletmeci sirketler,

-Ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan ortaklar ile Yonetim Kurulu
seciminde oy imtiyazi igeren pay sahibi ortaklarin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip oldugu sirketler arasinda son iki yil igerisinde istihdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan
veya dolayl bir iliski kurulmamis olmali ve es dahil tigiincii dereceye kadar kan veya sihri hisimlik
bulunmamalidir. 1/3’iin hesaplanmasinda kiisurath say1 ortaya ¢iktig1 takdirde en yakin tam say1 esas
alinir.

Yonetim Kurulu iiyeleri en ¢ok bir yil i¢in segilebilir. Gorev siiresi sonunda goérevi biten iiyelerin
yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir liyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, Y6netim Kurulu,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati’nda belirtilen sartlar1 haiz bir kimseyi gegici
olarak bu yere iliye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen iiye eski liyenin siiresini
tamamlar.

Yonetim Kurulu tiyeleri, Genel Kurul tarafindan her zaman gorevden alinabilir.
(*) 8 Kasim 1999 tarih ve 4914 Sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek degismistir.

YONETIM KURULUNA SECILME SARTLARI

MADDE 11. Yonetim Kurulu Uyelerinin ¢ogunlugunun T.C. vatandasi olmalari ve Ticaret Kanunu
ile Sermaye Piyasas1 mevzuatinda 6ngoriilen sartlar1 tagimasi gerekir.

YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI

MADDE 13. Yonetim Kurulu baskan ve iiyelerinin iicretleri Genel Kurulca tespit olunur. Ilk yil
O0denecek ticret gecici madde 4’de gosterilmistir.
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SIRKETI YONETIM VE ILZAM

MADDE 14. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve temsil olunur. Yonetim Kurulu Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili sair mevzuatla ve Genel Kurulca kendisine verilen
gorevleri ifa eder.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak sdzlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in bunlarin
Sirketin unvani altina konmus ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini tasimasi gereklidir.

Kimlerin Sirketi ilzama yetkili olacagi Y6netim Kurulu’nca tespit edilir.

DENETCILER VE GOREV SURESI

MADDE 17.(*) Genel Kurul gerek pay sahipleri arasindan, gerek disaridan 1 yil i¢in gorev yapmak
tizere Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Mevzuatina uygun 2 denetgi seger.

Denetgiler, Tirk Ticaret Kanunu'nun 353-357. maddelerinde sayilan goérevleri yapmakla
yiikkiimliidiirler. Ilk bir yil i¢in segilen denetgiler gegici madde 3’de gosterilmistir.

(*) 8 Kasim 1999 tarih ve 4914 Sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek degismistir.
DENETCILERIN UCRETLERI

MADDE 18. Denetgilerin iicretleri Genel Kurulca karara baglanir. ilk bir yil icin segilen denetcilere
verilecek ticret gecici madde 4’de gosterilmistir.

3.4. Faaliyet Hakkinda Bilgiler:
Sirketimiz konsolide finansal tablo hazirlamamaktadir.

3.4.1. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde
ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirketimiz gayrimenkul ve menkul kiymet portfoy isletmeciligi ile istigal etmektedir. GYO Tebligine
uygun olarak menkul kiymet portfoylinii sabit getirili yatirimlara kanalize ederken, mevcut
portfoylimiizde bulunan gayrimenkullerimiz tam kapasite ile kullanilmakta, %100 doluluk ile kira
gelirleri diizenli bir sekilde tahsil edilmektedir.

3.4.2. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ortakhigin bu sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 temel olarak insaat ve gayrimenkul sektorii igerisinde yer
almaktadir. Insaat sektorii, Tiirk ekonomisinin oncii sektdriidiir. Biiyiik 6lciide yerli sanayiye
dayanmasi, yiiksek katma deger yaratmasi, istthdam potansiyelinin yiiksekligi, basta imalat sektorii
olmak tizere diger sektorlerle siki bir girdi ¢ikti iligkisi igerisinde olmasi ve yurt disindaki faaliyetlerin
doviz kazandiric etkisi nedeniyle sektor ekonomi icin bir lokomotif islevi gdrmektedir.

Gayrimenkul piyasasi, iilkemizin genel ekonomik ve demografik degisimlerinden direkt olarak

etkilenen bir yapiya sahiptir. Artan niifus ve i¢ gog¢ler belirli bolgelerde piyasayir hareketlendirirken,
ekonomideki dalgalanmalar genel olarak daralmalara neden olmaktadir. Tek kullaniciya yonelik
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konutlar, ¢cok kullaniciya yonelik konutlar, ofis ve is merkezleri, alisveris merkezleri, turistik tesisler
ve oteller, sanayi tesisleri gayrimenkul sektoriiniin alt segmentleri arasinda yer alir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari, gayrimenkul sektoriinde yer almasmna karsin emlak
komisyonculugu ya da ingaat faaliyeti igerisinde degildir. GYO'lar; gayrimenkul portfdylerinin
isletilmesi, gayrimenkul yatirimlar1 finansmani ve proje gelistirme islevleri ile yatirimcilarin
kaynaklarini bir portfoyde toplayarak gayrimenkul projelerine yatirim yapan finansal kurumlar olarak
sermaye piyasasi igerisinde de yer almaktadirlar.

1995 yilinda Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yasal diizenlemeleri tamamlanarak hayata gegirilen
GYO sirketleri ilk defa 2 Ocak 1997 tarihinde IMKB'de islem gérmeye baslamis ve GYO sayis1 Aralik
2010 tarihi itibariyle 20'ye yiikselmistir. Ancak, IMKB'de islem gérmekte olan GYO'lar disinda da
kurulus izinlerini tamamlamis, uygun halka arz zamanini bekleyen kurumlar da vardir. Planlanan halka
arzlarin tamamlanmasiyla Oniimiizdeki yillarda GYO'larin sayisinda ve toplam portfoy
biiyiikliiklerinde 6nemli bir artis olmasi beklenmektedir.

http://www.spk.gov.tr/apps/aylikbulten/index.aspx?submenuheader=0

TABLO V.5.1: SIRKET BAZINDA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARININ GENEL BILGILERI
TABLE V.5.1: GENERAL INFORMATION OF REAL ESTATE INVESTMENT TRUSTS

20104, ceyrek

Portfoy Daglimi % / Asset Allocation %

Ortakligin Unvani Kayith Sermaye Tavani stirakler Diger
(1)

Registered Capital
(TRY)

27.400.000

20,000,000

Cikanimig Sermaye
(1)

Paid in Capital

(TRY)
13.700.000
10.650.79%4

Hisse Sayisi ~ Gayrimenkul
Yatirimlar
Real Estate
Investments
9892
52,60

Para ve Sermaye
Piyasasi Araclan
Money and Capital
Market Instruments

Net Aktif Degeri
()
Net Asset Value

Portfdy Degeri
()

Portfolio Value
(TRY)
818,321,575
271134557

Pay Bagina Net
Aktif Degeri (TL)
Net Asset Value
Per Share (TRY)
58,040202
24, 744381

Hisse Fiyati
()
Number Of Stock Price

Outstanding Shares

Name of Company Affliates

1 AKNERKEZ GAYRINENKUL Y.0.
2 ALARKO GAYRIMENKUL Y.0.

3 ATAKULE GAYRIMENKUL Y.0. 200.000.000 84.000.000 61,35 0,00 38,65 208.436.687 2497175
4 AVRASYA GAYRIMENKUL Y.0. 480.000.000 24,000,000 0,00 na. na. 0 1,142506
5 DOGUS-GE GAYRIMENKUL Y.0. 500.000.000 93.780.000 91,00 0,00 9,00 170.617.243 1,887253
6 EGS GAYRIMENKUL Y.0. 75.000.000 50.000.000 99,9 0,0t 0,07 40.164.981 0,374686
7 EMLAK KONUT GAYRIMENKUL Y.0. 4,000.000.000 2.500.000.000 81,00 0,00 19,00 7.649.422.746 2,319506
8 IDEALIST GAYRIMENKUL Y.0. 200.000.000 10.000.000 97,50 0,00 250 11.975.290 1,197761
9 15 GAYRIMENKLL Y.0. 2,000.000.000 450.000.000 94,00 0,00 6,00 1.504.240.575 3118668
10 MARTI GAYRIMENKUL Y.0. 200.000.000 110.000.000 9%,00 0,00 4,00 203.125491 2,106835
11 NUROL GAYRIMENKUL Y.0. 40.000.000 10.000.000 000, 64,00 0,00 35,00 58.324.721 .957. 5,995708 !
12 OZDERICI GAYRIMENKUL Y.0 100.000.000 25.800.000 25.800.0001 770 0,00 20 0,00 92.690.000 100.910.000 3911240 1,140000
13 PERA GAYRIMENKUL Y.0. 250.000.000 96.000.000 96.000.0001 97,00 300 000  000f  150.098.590 101.990.010 1,0623% 0,720000
14 REYSAS GAYRIMENKULY.0. 500.000.000 170.000.000 170.000.000 93,00 0,00 700 000f - 262.792.266 293.379.412] 1,725761 0,960000
15 SAGLAM GAYRIMENKUL Y.0. 500.000.000 56.000.000 56.000.0001 89,00 3,00 800 000  103.194.643 73.498.364 131471 0,890000
16 SINPAS GAYRIMENKUL Y.0. 500.000.000 400.000.000 496.700.0001 87,90 710 490 000f 1658.902.254 1.221.212.8% 2470733 2,090000
17 TORUNLAR GAYRIMENKULY.0. 1,000.000.000 224,000,000 224,000,000, 73,00 12,00 1500 0,000 3.130.802.000 2.505.627.000 11,185835 6,330000
18 TSKB GAYR.MENKUL Y.0. 200.000.000 150.000.000 150.000.000 91,00 0,00 900 000 320475816 220.933.739) 147289 0,940000
19 VAKIF GAYRIMENKUL Y.0. 100.000.000 20.800.000 20.800.0001 57,59 0,00 4241 000f  109.077.008 109.403.284 5259773 3,420000
20 Y &Y GAYRIMENKUL Y.0. 400.000.000 235.115.706 235,115,706} 100,00 0,00 000  000f  370463.988 186.678.312 0,793985 2,210000
21 YAPL KREDI KORAY GAYRIMENKUL Y.0. 100.000.000 40.000.000 40.000.000; 52,10 4.4 006 000  111.306.630 90.323.672] 2058092 1960000
Odenmis Gayrimenkul Para ve Sermaye PiYASA
No [sirket Adi is Alani istirakler Portfdy Deger Net Aktif Deger
Sermaye Yatirimlan Piyasasi Araglan YUZDESI
1]JEMLAK KONUT GYO Konut 2.500.000.000 88% 0% 12%| 6.828.879.810 5.674.197.807 35,71%)|
2|TORUNLAR GYO Ticari. Konut. Ofis 224.000.000 70% 11% 19%| 3.386.485.000 2.526.600.000 17,71%
3|IsGYo Ticari. Ofis. Otel. Konut 600.000.000 94% 0% 6%| 1.505.456.658 1.404.715.819 7,87%
4SINPAS GYO Konut 600.000.000 91% 7% 2%| 1.718.502.756 1.354.582.346 8,99%
5|KILER GYO Ticari. Konut. Ofis 87.500.000 94% 0% 6%] 1.088.752.516 934.362.202 5,69%
6]JAKMERKEZ GYO Ticari 37.264.000 100%, 0% 0% 809.541.455 805.736.740 4,23%
7]AKFEN GYO Otel 184.000.000 50%, 44% 6% 860.195.268 738.731.533 4,50%)
8JREYSAS GYO Depo 170.000.000 98%, 1% 1% 299.246.622 334.151.626 1,56%
9JALARKO GYO Ofis. Konut. Otel 10.650.794 59% 0% 41% 272.513.395 272.932.815 1,42%
10|MARTI GYO Konut. Otel 110.000.000 100%, 0% 0% 199.986.180 221.856.529 1,05%
11JATAKULE GYO Ticari. Ofis. Otel. Konut 84.000.000 61%, 0% 39% 210.336.996 211.567.135 1,10%
12|TSKB GYO Ofis. Konut. Otel 150.000.000 94% 0% 6% 309.563.659 210.349.993 1,62%
13|YESIL GYO Ticari. Konut 235.115.706 100% 0% 0% 517.371.749 183.838.759 2,71%
14|DOGUS GYO Ticari. Konut. Ofis 93.780.000 89% 0% 11% 174.915.405 181.396.929 0,91%
15|PERA GYO Ticari. Otel. Ofis 96.000.000 94% 2% 4% 200.555.700 167.728.830 1,05%
16|VAKIF GYO Ofis 22.000.000 91% 0% 9% 185.203.679 135.201.487 0,97%
17|OZDERICI GYO Ofis. Konut 100.000.000 82% 0% 18%) 95.568.000 101.317.000 0,50%
18|YAPI KREDI KORAY GYO Ofis. Konut 40.000.000 53% 47% 0% 111.246.377 87.483.453 0,58%
19JAVRASYA GYO Ofis 72.000.000 98%, 0% 2% 78.470.470 80.328.192 0,41%
20|SAGLAM GYO Ofis. Konut. Fabrika 56.000.000 68% 4% 28% 105.308.746 75.794.924 0,55%
21NUROL GYO Ticari. Konut. Ofis 10.000.000 83%, 0% 17%) 113.248.417 56.891.145 0,59%
22]EGS GYO Ticari 50.000.000 100%, 0% 0% 40.827.079 19.752.961 0,21%
23]IDEALIST GYO Konut 10.000.000 95%, 0% 5% 11.901.094 11.907.010 0,06%
TOPLAM 5.542.310.500 19.124.077.031 15.791.425.235| 100,00%)
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(30.06.2011 DEGERLERI iLE HAZIRLANMIS TABLO GYODER’ce hazirlanmistir.)

Sermaye yapisi diger GY O sirketlerine gore kiigiik olmasina karsin karlilik rasyolarinda Sirket ist
siralara tirmanig gostermektedir. Siirdiiriilebilir karliligi olan Sirket azalan faiz gelirleri yiiziinden
gayrimenkul yatirimina gitmekte sermaye sebepli zorlanmalar yasamaktadir.

3.4.3. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ortakhigin net ciro tutarimin faaliyet alanina ve
pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

2008 y1l1 Cirosu: 13.194.933(diger faaliyet ve olagan stii gelirlerde satiglarda tasniflenmistir)
2009 yil1 Cirosu: 8.581.645(diger faaliyet ve olagan iistii gelirlerde satislarda tasniflenmistir)
2010 y1l1 Cirosu:4 064. 107(Yalnizca kira gelirlerinden olugsmaktadir)

2011 y1l1 Cirosu:28.674.742(Maddi durun varlik satiglar1 ve kira gelirleri)

Sirketimizin tiim yatirimlart yurti¢inde olup, cografi pazar olarak biiyiik sehirlerdeki rantiyesi yiiksek
semtler secilmistir. Yatirimlarimizin kiigiik bir kismi biiytik sehirler harici bolgelerde yer almaktadir.

3.4.4. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ortakliin tamamlanmis 6nemli yatirimlari ve bu
yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Son 3 yil igerisinde en énemli yatirim Istanbul Ili Atasehir Ilgesi Finans Merkezi Bélgesinde bulunan,
Vakifbank Genel Miidiirliigii Hizmet Binasi Insaat1 yapilmasi amagli alinmis arsadir. Arsanin satin
alma bedeli olan 120.020.438,-TL nin i¢ kaynaklardan odenen kismi; Ankara, Etimesgut, Erler
Mabhallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan 18.228 m?’lik arsa 14.800.000,-TL+KDV tutardan,Vakiflar
Genel Midiirliigiine satis1 gerceklesen 19 adet tasinmazin 65.250.000,-TL+KDV tutardan kalan kisim
7.434.438,00 TL vadeli mevduat,devlet tahvili,nakit ve nakit benzeri kismindan olmak tizere toplam
87.484.438,- TL tutar1 igkaynaklardan karsilanmak suretiyle 6denmis, bakiye kalan ve 6 ay dahilinde
vade farki olmaksizin 6deme taahhiidii verdigimiz 32.536.000,-TL bedel icin de yine Vakifbank kredi
limitimizden TOKI’ye siiresiz ,kesin ve limit dahili teminat mektubu verilerek satin alma bedeli
tamamlanmis ve arsanin Sirketimiz adina tapu tescili yapilmistir.

3.4.5. Ortaklik tarafindan yapilmakta olan yatirnmlariin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Ortakligin biiylime stratejisine bagli olarak, 6zkaynak yapisinin daha da giiclendirilmesini teminen
cikarilmis sermayenin artirtlmasi karart alinmistir. Belirtilen sermaye artisinin tamami nakden
karsilanacak olup, sermaye artirnmindan saglanacak olan kaynak, olagan faaliyetlerin siirdiiriilmesinde
ve Istanbul Ili Atasehir Finans Merkezi’nde insaa edilecek Vakifbank Genel Miidiirliigii Hizmet Binasi
calismalarinda kullanilacaktir.

3.4.6. Ortaklikla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar1 hakkinda bilgi:
Ortakligin aldig1 tesvik ve/veya siibvansiyon bulunmamaktadir.

3.4.7. Ortakhigin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkinda
ortakhig1 baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

Istanbul 1li Atasehir ilcesi Finans Merkezi Bolgesinde bulunan, Vakifbank Genel Miidiirliigii Hizmet
Binas1 yapiminin tamamlanmasi ve uzun vadeli kiralanmasi i¢in 12.05.2011 tarihinde Banka Y 6netimi
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ile 6n protokol imzalanmigtir. Bu protokol ¢ergevesinde Banka, Genel Miidiirlilk Hizmet Binasi olarak
Sirketimizin’nun yapacagi yatirnmi isbu 06n protokolle kabul ederek Sirketimiz tarafindan
gerceklestirilecek Genel Miidiirliikk Hizmet Binasina ait proje kapsamindaki tesisleri tiimiiyle uzun
siireli olarak kiralamay1 kabul etmistir. Banka, yatirirmin herhangi bir sathasinda veya sonunda uzun
stireli kiralamadan vazge¢meyecegini ve yapimin ikmali ile birlikte en ge¢ bes yillik siirenin sonunda
SPK mevzuati geregi yapilacak degerlendirme ile belirlenecek kira bedelini 6deyerek kiralamay1
kabul, beyan ve taahhiit etmistir. Bankanin Genel Miidiirliik Hizmet Binasi yatirimi, arsa alimi ile
baslayacak olup; projelendirme ve ruhsat siireci iki yil,insaat yapim siireci ti¢ yil olmak {izere yatirimin
toplam siiresi bes olarak dngoriilmiistiir.

3.4.8. Son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle ortakhi@in arastirma ve gelistirme politikalar ile
sponsorluk yaptig1 arastirma ve gelistirme etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak
iizere bu etkinlikler icin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

Sirketin AR-GE ¢aligsmalar1 ve sponsorluklari bulunmamaktadir.

3.4.9. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden Onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

3.4.10. Ortakhgin ticari faaliyetleri ve karhiligi agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari,
mali vb. anlasmalar ile ortakhigin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne o6lciide bu
anlagsmalara bagh olduguna iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.
3.4.11. Son finansal tablo tarihi itibariyle ortakhigin finansal kiralama yolu ile edinilmis
bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu veya yonetim kurulu karar1 uyarmca ortakhikca

edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iliskin bilgi

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklar

Sahip Olunan Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

Cinsi | Edinildigi m? Mevkii Defter Degeri | Kullanim Amac: | Kapasite ve| Kiraya Verildi ise Kira ]Yillik Kira
Yil (ML) Kapasite Kiralayan Tutari (TL)
Kullanim Kisi/Kurum Dénemi

Oram

istanbul,
Umraniye ilgesi,
Arsa 2011 32.004,94] Kiiciikbakkalkoéy | 122.000.920,05 Arsa
Mahallesi, 3323
Ada, 6 Parsel

http://www.kap.gov.tr/vay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162080

3.4.12. Maddi duran varhklarin rayi¢c/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢/gercege
uygun deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:
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Degerlemeler SPK Lisansli Etik Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S tarafindan 20.05.2011
tarihinde yapilmis olup 142.150.000,0 TL olarak deger bigilmistir.

07.06.2011 Tarihinde alinan arsa Istanbul, Umraniye ilgesi, Kii¢iikbakkalkdy Mahallesi, 3323 Ada, 6
Parsel, 32.004,94 m?, merkezi is alaninda bulunmaktadir. Alis maliyeti 122.000.920 TI
0lup,20.05.2011 tarihinde yapilan ekspertiz raporuna gore 142.150.000 TL dir.

3.4.13. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

Yoktur.

3.4.14. Ortakhigin maddi duran varhklarinin kullanimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiitm hususlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

3.4.15. Son ii¢ yilda, ortakhigin veya grup sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu, olagan
ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan sozlesmeler hari¢ olmak iizere, ortakhigin ilgili oldugu
onemli sozlesmelerin ozeti:

Olagan ticari faaliyetler disinda imzalanan bir sézlesme yoktur.

3.4.16. Son ii¢ y1l, ilgili ara donem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bash faaliyet
alanlan ve cografi bolge itibariyle dagilimi ile bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler hakkinda
aciklama:

2008 yilinda Sirket Merkezinin Ankara ilinden Istanbul iline tasinmasi sebebi ile 7 adet personelimiz
Istanbul iline yerlesmek istemedikleri igin tiim yasal haklar1 (ihbar tazminati, kidem tazminat1 vb.)
79.079 TL 6denerek isten ayrilmis, Genel Miidiir V. ,Genel Miidiir Yardimci ve Mali Isler Miidiirii
haricinde diger 6 personel daha sonra sirkete katilmislar, Genel Midiir V. Adnan Giizel 30.03.2010
yilinda istifa ederken yerine 30.06.2010 da A.Siikriit KOC atanmustir.

Mevcut durum asagidaki gibidir.

UNVAN ADET

Genel Mudur A.Sukri KOC 1
Miidiir Irfan DOGU 1
Mudur Yardimcisi Ebru Bozdodangil 1
Mali ve Idari Isler Uzman Hasan G. Oztamur 1
Mali ve Idari Uzman Yardimcis Ozlem Ozdemir 1
Proje Gelistirme Uzman Yardimcisi Ahmet DEYDIN 1
Mali ve Idari Uzman Yardimcisi Ertugrul DEMIRER 1
Hizmetli Bilent ATASEVEN 1

TOPLAM 8

3.4.17. Personelin ortakhiga fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:

Yoktur.
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3.4.18. Son 12 ayda mali durumu 6nemli 6lciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgi:

Yoktur.

3.4.19. Son 12 ayda ortakhgin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhgi iizerinde 6nemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri:

Yoktur.

3.4.20. Son ii¢ yildaki finansal yatirinm politikalari:

Kisa vadeli finansal yatirnmlar mevduat ve/veya repo, Devlet Tahvili gibi likit enstriimanlarda
degerlendirilmektedir. Mevduatlarin tutulacagi bankalar genel olarak kredi limitlerimiz olan ve Vakif
GYO riskini tasiyan bankalar arasindan secilmektedir.

31.12.2008

http://www.kap.gov.tr/vay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=71962

31.12.2009

http://www.kap.gov.tr/vay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103292

31.12.2010

http://www.kap.gov.tr/vay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=139937

3.5. Egilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, sati, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Egilim degiskenligi bulunmamaktadir.

3.5.2. Ortakhgin finansal durumunu ve faaliyetlerini 6nemli olciide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Son 3 yil igerisinde en énemli yatirim Istanbul Ili Atasehir Ilgesi Finans Merkezi Bélgesinde bulunan,
Vakifbank Genel Miidiirliigii Hizmet Binas1 Insaat1 yapilmasi amaglh alinmis arsadir. Arsa bedelinin
87.484.438,-TL tutar1 i¢ kaynaklardan karsilanmak suretiyle 6denmis, kalan 32.536.000 TL tutarh
kismi i¢im 6 ay dahilinde vade farki olmaksizin kesin ve siiresiz teminat mektubu verilmistir.
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4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

2008 yili Finansal bilgileri

2008 Yih Mali Tablo Dipnotlari;
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75300
2008 Yil1 Oz sermaye Degisim Tablolar
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75299
2008 Yili Nakit Akim Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75298
2008 Y1l Gelir Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75297
2008 Y1l Bilancosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75296

2009 Y1l Finansal Bilgileri

2009 Y1l Mali tablo Dipnotlar
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103390

2009 Yili Oz sermaye Degisim Tablolar
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103389

2009 Yili Nakit Akim Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103388

2008 Y1l Gelir Tablosu
http://www.kap.gov.tr/vay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103387

2009 Y1l Bilangosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103386

2010 Y1l Finansal Bilgileri
2010 Y1l Mali tablo Dipnotlar
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140723

2010 Yili Oz sermaye Degisim Tablolar
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140722

2010 Y1l Nakit Akim Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140721

2010 Y1l Gelir Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140720

2010 Y1l Bilangosu
http://www.kap.gov.tr/vay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140719

2011 Y1l Ara Donem Finansal Bilgileri
2011 Yili Ara Donem Mali tablo Dipnotlar:
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162078

2011 Yih Ara Dénem Oz sermaye Degisim Tablolar
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162077
2011 Yili Ara Donem Nakit Akim Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162076
2011 Y1l Ara Donem Gelir Tablosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162075
2010 Yili Ara Donem Bilancosu
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162074
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http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75298
file:///C:/Users/ozlem/Desktop/payizahnamesi.doc
file:///C:/Users/ozlem/Desktop/payizahnamesi.doc
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=75296
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103390
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103389
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103388
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103387
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=103386
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140723
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140722
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140721
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140720
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=140719
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162078
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162077
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162076
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162075
http://www.kap.gov.tr/yay/Bildirim/Bildirim.aspx?id=162074

Bilango Karsilashrmasi 30.06.2011| 31.12.2010| 31.12.2009| 31.12.2008
DONEN VARLIKLAR 17.471.584| 47.055313| 40.977923| 35375289
[Nakit ve nakit benzerleri 17.083.419| 10.874.949| 9.671.020| 9.216.883
Finansal yatimmlar 0| 35.702.297| 30.220.704| 25.614.693
Diger alacaklar 1.238 1.126 696 18.474
Iligkili taraflardan diger alacaklar 0
Diger alacakiar 1.238 1.126 696 18.474
Diger donen varliklar 386927 476941| 1.085.503 525.239
DURAN VARLIKLAR 140.732.942| 36.189.596| 36.856.165| 35.580.451
Diger alacaklar 9.944 9.944 9981 10.146
'Yatimm amagh gayrimenkuller 140.472.918| 36.125.773| 36.763.133| 35.469.370
Maddi doran varliklar 248.129 51.518 74.438 98.443
Maddi olmayan duran varliklar 1.951 2.361 4215 2491
TOPLAM VARLIKLAR 158.204.526| 83.244.909| 77.834.088| 70.955.740
KAYNAKILAR
KISA VADELI YOKUMLULUKLER | 47226971 562367 92.566)|  101.884
Ticari borglar 31.373.203 32.070 8.060 41.759
Iligkili taraflara ticari bor¢lar 31.366.750 5.781 0 3470
Diger ticari bor¢lar 6.453 26.289 8.053 16.282
Finansal Borglar 452.758
Iligkili taraflara finansal bor¢lar 452.758
Diger borglar 7 7 7 22.007
Hligkili taraflara diger bor¢lar 7 7 7 22.007
|Caliganlara saglanan faydalara iligkin
kargiliklar 23.396 22.746
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 15.377.607 507.544 84.506 60.126
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 2.057.451 28.966 48.209 39.549
Finansal Kiralama Borglan 2.022.698
Iligkili taraflara finansal bor¢lar 2.022.698
|Caliganlara saglanan faydalara iligkin
kargiliklar 34.753 28.966 48.209 29.870
[OZKAYNAKLAR 108.920.104| 82.653.576| 77.693.313| 70.814.307
[Odenmis sermaye 22.000.000( 20.800.000( 20.800.000| 19.300.000
Sermaye diizeltime farklan 21.599.008| 21.599.008| 21.599.008| 21.599.008
Hisse senedi ihrag primleri 9.385.838| 9.385.838| 9.385.838| 9.385.838
Kardan aynlan kisitlannmg yedekler 1.841.959| 1.593.673| 1.253.281 841922
Gegmis yillar karlan 27.826.771| 24.314.795| 17.776.180| 11.574.531
Net donem kan 26.266.528| 4.960262| 6.879.007| 8.113.009
TOPLAM KAYNAKLAR 158.204.526| 83.244.909| 77.834.088| 70.955.740
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Finansal tablolara ait 6zet veriler:

Sirketimizin 30.06.2011 donemi ve 31.12.2010 tarihi itibariyle portfoyle ilgili bilgiler asagida

:100.000.000
: 22.000.000

Kayith Sermaye Tavani
Cikarilmis Sermayesi

5.2

gosterilmektedir.
Finansal Tablo | Ekspertiz Kira Kira | Sigorta
Cari Dénem(TL) Degerleri Degerleri | Ekspertiz | Bedelleri | Degerleri
Gayrimenkul,Gayrimenkule ait Projeler,Gayrimenkule ait Haklar
1/48107 Ada,5 Parsel 2.399 n? 359.850,0 359.850,0 0,0 0,0 0,0
2|48113 Ada,1 Parsel 2.111 n?, Hisseli(2.111/19.020) 189.990,0 189.990,0 0,0 0,0 0,0
3|Istanbul, Unraniye Ilesi, Kiigikbakkalkdy Mahallesi, 3323 Ada, 6 Parsel, 32.004,94 n? 142.150.000,0] 142.150.000,0 0,0 0,0 0,0
4|istanbul, Etiler, Maya F2-A Blok, 7 Kat, 2047 44 7.635.000,0]  7.635.000,0 46.700,0[ 62.422,0] 980.000,0
5|Ankara, Uskiip Cd., 8 Kath Binanm 2. Kati (1/2 Hissesi), 3 ve 4. Katlar,, 634 m? 1.487.500,0] 1.487.500,0 11.950,0] 14.905,0{ 324.000,0
6| Ankara, Tunah Hilmi Cd, Isyeri, 8 Kath Binanm Bodrum, Zemin ve 1. Kati Kat,912 m? 6.500.000,0]  6.500.000,0 38.300,0 48.097,0[ 470.000,0
7|izmir, Aliaga, Istiklal Caddesi, Isyeri (1323 n?) 3.000.000,0] 3.000.000,0 15.000,0{ 17.500,0] 624.250,0
8|Kiitahya, Merkez, Cumhuriyet Caddesi, Isyeri (2060 n2) 4.000.000,0[ 4.000.000,0 22.000,0] 24.000,0]1.339.000,0
Finansal Tablo | Ekspertiz Ekzl)za Hiz Kira Sigorta
Oneeki Dénem(TL) Degerleri Degerleri Deierleri Bedelleri | Degereri
Gayrimenkul, Gayrimenkule ait Projeler,Gayrimenkule ait Haklar
1{48121 Ada,2 Parsel 18.228 m2, Konut Alany, E=1.5 14.582.400,0| 14.582.400,0 0,0 0,0 0,0
2|48107 Ada,5 Parsel 2.399 m2 359.850,0 359.850,0 0,0 0,0 0,0
3|48113 Ada,1 Parsel 2.111 m2, Hisseli(2.111/19.020) 189.990,0 189.990,0 0,0 0,0 0,0
4|istanbul, Etiler, Maya F2-A Blok, 7 Kat, 2047,44 m? 7.635.000,0)  7.635.000,0 46.700,0[ 57.994,0]1.750.000,0
5| Ankara, Uskiip Cd., 8 Kath Binann 2. Kat1 (12 Hissesi), 3 ve 4. Katlary, 634 m? 1.487.500,0] 1.487.500,0 11.950,0( 13.848,0] 435.000,0
6| Ankara, Tunah Hilmi Cd, Isyeri, 8 Kath Binanm Bodrum, Zemin ve 1. Kat Kat,912 m? 5.000.000,0]  5.000.000,0 37.000,0] 35.600,0{ 580.000,0
7|Istanbul, Bagdat Cd., Isyeri, 6 Kath Binann Zemin Katy, 250 m2 2.000.000,0]  2.000.000,0 8.000,0] 10.916,0] 240.000,0
8| Ankara, Tunah Hilmi Cd, Binnaz Sk., 10 Kat, 6317 m2 13.288.000,0] 13.288.000,0 79.550,0]  87.128,0/3.790.000,0
9|istanbul, Kadikdy, Isyeri, 6 Kat, 648 m2 2.600.000,0] 2.600.000,0 14.250,0[ 15.367,0] 350.000,0
10{Bursa,Mustafakemalpaga,Bursa Cd. 7 Kath Binann Bodrum ve Zemin Kati (575m2) 1.360.000,0] 1.360.000,0 9.500,0] 10.260,0] 260.000,0
11|istanbul, Bakirkoy, Fahri Korutirk Caddesi, Isyeri(612.55m2) 5.500.000,0]  5.500.000,0 30.500,0] 32.960,0{ 500.000,0
5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI HAKKINDA
BILGILER
5.1

Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki
paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlas1 olan gercek ve tiizel Kisiler ayr1 olarak

gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi:

Ortagin 30.06.2011 05.03.2010 Genel Kurul 30.03.2011 Genel Kurul
Sermaye Payi  [Tarih Sermaye Payi [Tarih Sermaye Pay! [Tarih
TL % TL % TL %
T.VAKIFLAR BANKASI TAO 6.078.985,535| 27,63%| 5.747.404,55| 27,63%| 5.747.404,55 27,63%
EZEEKSSET TDAREST 3.079.999,680| 14,00%| 2.911.999,72| 14,00%| 2.911.999,72 14,00%
o - SOSYAL 1.466.666,510| ¢ 67%| 1.386.666,53 6,67%| 1.386.666,53 6,67%
IGUV.HiZ.VAKFI ,67%| 1.386.666, ,67%| 1.386.666, ,67%
T.VAKIFLAR BANKASI TAO
MEMUR VE EMEKLI SANDIGI 733.333,244
VAKET 3,33%|  693.333,26 3,33%|  693.333,26 3,33%
GUNES SIGORTA AS 366.666,647| 1,67%|  346.666,65 1,67%| 346.666,65 1,67%
VAKIF DENizZ LEASING AS 366.666,647| 1,67% 346.666,65 1,67% 346.666,65 1,67%
HALKA AGIK ( B GRUBU) 9.907.681,737| 45,03%| 9.367.262,65| 45,03%| 9.367.262,65 45,03%
TOPLAM 22.000.000 100  20.800.000 100  20.800.000 100
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5.3

Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek Kisi ortaklarin
birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

5.4
Ortakhigin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani, yonetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek i¢in alinan tedbirler:

T. Vakiflar Bankas1 T.A.O.’nun % 27,63, Toplu Konut idaresi Bagkanligi’'nin %14,00 ,Vakifbank
Ozel Sosyal Giiv.Hiz.Vakfi'nin %6,67 ,T.Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve Emekli Sandig
Vakfi’nin %3,33 ,Giines Sigorta A.S.’nin %1,67 ,Vakif Deniz Leasing A.S.’nin %1,67 ile hakim ortak
kaynakl1 yonetim giicii vardir.

Kurucu ve hakim ortak T. Vakiflar Bankas1 T.A.O. BDDK ve SPK nun inceleme ve denetimlerine

tabidir.
55
Sermayeyi temsil eden paylara iliskin bilgi:
Grubu | Nama/Hamiline | Pay Pay Sayis1 Toplam Sermayeye
Oldugu Nominal (TL) Orani(%)
Degeri (TL)
A Nama (Oy 0,01TL=1 | 747.999.926 7.479.999,26 34,00
Imtiyazl) KR
B Hamiline 0,01TL=1 | 1.452.000.074 | 14.520.000,74 66,00
KR
2.200.000.000 | 22.000.000,00 100,00

5.6
Ortakhgin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
ortakliklarmin sahip olduklar: ortakhik paylarinin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Yoktur.

5.7
Ortakhigin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlagsmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

5.8

Son ii¢c yil icinde yapilan sermaye artirnmlari ve kaynaklarnt ile sermaye azaltimlar,
yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin
bilgi:
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Xl Sermaye Arttirnmi 18.480.000 YTL’den 19.300.000 YTL
Sermaye Artinm Kaynagi Temettiden
Kayda Alma Tarih ve Sayisi 19.08.2008 GY0.50/730

X1l Sermaye Arttirbmi 19.300.000 TL’den 20.800.000 TL
Sermaye Artinm Kaynagi Temettuden
Kayda Alma Tarih ve Sayisi 21.08.2009 GYO. 707

Xl Sermaye Arttimi 20.800.000 TL'den 22.000.000 TL
Sermaye Artinm Kaynagi Temettiden
Kayda Alma Tarih ve Sayisi 06.06.2011 GYO 83/522

5.9

Son 3 yi1lda sermayenin % 10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:
Yoktur.

5.10

Ortakhigin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satis suretiyle pay ihracinin bulunmasi
halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin say: ve niteliklerine ve tahsisli
satis yapilan gercek ve/veya tiizel Kisilere iliskin aciklamalar:

|| Sermaye Arttimi 20.800.000 TL’den 22.000.000 TL
|| Sermaye Artinm Kaynag: Temettiiden
|| Kayda Alma Tarih ve Sayisi 06.06.2011 GYO 83/522

%S3,77 oraninda bedelsiz sermaye artimi1 yapilmustir.

5.11

Varanth sermaye piyasasi araglari, oydan yoksun paylar, hisse senedine doniistiiriilebilir tahvil,
hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclariin miktar1 ve doniistiirme,
degisim veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

5.12

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona
konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclari1 ve s6z konusu opsiyon hakkinda iliskili
kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

5.13
Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. paylarin sayisi ve niteligi hakkinda bilgi:

Yoktur.

5.14
Ortakhigin ayni grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip gormedigine
veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
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Sirketimiz hisselerinin %45,03 U halka agik hisseler olup, 22.000.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil
eden hisse senetleri IMKB’ye kotedir.

5.15

Borsada islem gormesi amaclanan sermaye piyasasi araclariyla es zamanh olarak,

- Soz konusu araclarla aym grupta yer alanlarin tahsisli satisa konu edilmesi veya satin
alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- S0z konusu araclarin baska bir grubunun tahsisli satisa ya da halka arza konu edilmesi
durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarimin sayisi ve
ozellikleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

5.16

Izahnamenin hazirlandig y1l ve bir 6nceki yilda eger ortakhk halihazirda halka acik bir ortakhk
ise;

- Ortakhi@in paylar iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme teklifleri,

- S0z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar:

hakkinda bilgi:

Yoktur.
6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA ILISKIN BiLGILER

6.1

Ortakhigin genel organizasyon semasi:
RISK YONETIMI KOM.
YONETIM KURULU DENETCILER
KURUMSAL YON.KOM.

GENEL MUDUR

HUKUK MUSAVIRI
GENEL MD. YRD.
MALI VE IDARI ISLER MUDURU PROJE GELISTIRME MUDURD
MUDUR YARDIMCISI MUDUR YARDIMCISI

YETKILI ‘ YETKILAI‘
uzwan |
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6.2

Ortakhigin yonetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:

ADI SOYADI UNVANI TEMSIL ETTIiGI ORTAK IS ADRESI IS TELEFONU GSM
TELEFONU  [E-MAIL
T.Vakiflar Bankasi T.A.O T.Vakiflar Bankast
[smail Yénetin Kuralu Baskant Memur ve Hizmetlileri | T.A.O Yonetim Kurulu
ALPTEKIN one urutu Ba Emekli ve Saglik Yardim Uyesi
Sandig1 Vakfi 031245570 16 | 0532 218 28 30 |ismail.alptekin@vakifbank.com.tr
_— T.Vakiflar Bankast
Ahmet CANDAN | Yonetim Kurulu Bagkan V.|  T.Vakiflar Bankasi T.A.O T AO Yonetim Kurulu | 031245570 07 | 0532 287 62 68 |ahmet. candan@vakifbank.com.tr
Vakifbank Personeli Ozel T.Vakiflar Bankast
Sahin UGUR |  Yoénetim Kurulu Uyesi | Sosyal Giivenlik Hizmetleri | T.A.0  Genel Miidiir
Vakfi Yrd. 031245579 82 | 0533969 33 44 |sahin.ugur@vakifbank.com.tr
S P « Turizm Bakanhgt
Hakan TASCL | Yonetim Kurulu Uyesi Bagunsiz Danisman: 0312 296 9331 | 0532 578 34 41 |tasci.ak@gmail.com
Levent Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Hazine Drs Ticaret
KARADAYI Bakanlif1 0312 204 7155 | 0530 761 64 57 |levent.karadayi@hazine.gov.tr
Mehmet Memduh . P T.C. Bagbakanlik )
; Yoénetim Kurulu Uyesi : . TOKI Bagkan Yardimeist
DIZDAR Y | Toplu Konut idaresi ’ 0312565 24 04 | 0535 619 70 36 |mdizdar@toki.gov.tr
Omer BULUT | Y Kurulu T Bastakantk TOKi Daire Bask
mer onetim Kurulu Uyesi i : aire Baskant
Toplu Konut ldaresi 0312 565 25 96 | 0532 557 8141 |obulut@toki.gov.r
Remzi OTO | Denetim Kurulu Uyesi | T.Vakiflar Bankasi T.A.O Bagbakanlik Bas
Miifettisi 03124251905 | 053259886 17 |remzioto@yahoo.com
Dursun . . T.C. Baﬁbak_a itk ) TOKi Emlak Daire
BASTURK Denetim Kurulu Uyesi Toplu Konut Idaresi Baskant
Baskanligt g 0312 266 77 63 | 0530 419 22 03 |dbasturk@toki.gov.tr

http://www.kap.gov.tr/vay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=1116

6.3

Yoktur.
6.4

ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhigimin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yonetim kurulu iiyelerinin ortakhik paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yonetim

ADI SOYADI UNVANI TEMSIL ETTIGI ORTAK | DIGER YON. KUR.
UYELIKLERI
T.Vakdlar Bankas:1 T A.O T.Vakdlar Bankasi T A.O
Ismail Memur ve Hizmetlileri Emekli Yonetim Kurulu
} Yénetim Kuruhi Bask 2
ALPTEKIN S 3520 | ve Saglik Yarcim Sandsg UyesiDEVAM)
Vakfi
3 T Vaksflar Bankasi T A.O
CANDAN Yonetim Kurulu Baskan V.| T.Vakdlar Bankas:i T A.O Yonetim Kurul
UvesiDEVAM)
Vakifbank Personeli Ozel
Sahin UGUR Yénetim Kurula Uyesi | Sosyal Giivenlik Hizmetleri | BULUNMAMAKTADIR
Vakfi
Hakan TASCI | Yénetim Kuruhi Uyesi Bagmstz BULUNMAMAKTADIR
Levent Yonetim Kuruu Uyesi Bag BULUNMAMAKTADIR
KARADAYI one vesi agmsiz 2
T.C. Basbakanlk
Mebenct Memdoh| i Kool O Toph Komut idaresi | BULUNMAMAKTADIR
DIZDAR .
Baskanlig1
T.C. Basbakanlik
Omer BULUT Yonetim Kurul Uyesi Tophu Konut Idaresi BULUNMAMAKTADIR
Bagkanliss
Remzi OTO Denetim Kurulu Uyesi T Valkaflar Bankasi T A O
BULUNMAMAKTADIR
T.C. Basbakanlk
i Denetim Kuruh Uyesi Toph Konut Idaresi BULUNMAMAKTADIR
BASTURK ="
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6.5 Ortakhigin denetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:

RemziOTO | Denetim Kurulu Uyesi | T Vakiflar Bankast TAQ | Basbakanhk Bag
Mifettisi (3124251905 | 0532598 86 17 |remzioto@yahoo.com

. _— e Bas.bakg nlk i TOKI Emlak Daire
Denetim Kurulu Uyesi Toplu Konut Idaresi
Baskant

Bagkanlify 0312 266 7763 | 0530419 22 03 |dbasturk@toki.gov.tr

Dursun
BASTURK

http://www.kap.gov.tr/vay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=1116

6.6 Denetim Kkurulu iiyelerinin ortakhik paylarina yonelik sahip olduklar1 opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.7  Denetim kurulu iiyelerinin son bes yilda yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu
veya ortagl oldugu biitiin sirketlerin unvanlar1 ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki
iyeliginin veya ortakhi@inin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yoktur.

http://www.kap.gov.tr/vay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=1116

6.8  Yonetimde soz sahibi olan personele iliskin bilgi:

Halaskargazi Caddesi
A.Siikri KOC Genel Mudiir No:243 Kat: 6
Osmanbey/Sisli 0212 34350 72 |skoc@vakifgyo.com.tr

http://www.kap.gov.tr/yay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=1116

6.9  Yonetimde s6z sahibi olan personelin son bes yilda yonetim ve denetim kurullarinda
bulundugu veya ortagr oldugu biitiin sirketlerin unvanlar1 ve bu yonetim ve denetim
kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhiginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yoktur.

http://www.kap.gov.tr/yvay/Sirket/sirket.aspx?sirketld=1116

6.10 Yonetimde soz sahibi olan personelin ortaklik paylarina yonelik sahip olduklar: opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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6.11

Ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde so6z sahibi olan

personelin yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

ADI SOYADI

UNVANI

C.V.

Ismail
ALPTEKIN

Y onetim Kurulu Bagkani

1943 yilinda Gerede de dogan ismail
ALPTEKIN Hukuk Fakdiltesi
Mezunudur. Cesitli kurum ve
kuruluglarda gorev yapmis olan
ismail ALPTEKIN halihazirda
Vakifbank Yénetim Kurulu Uyeligi

gorevinide sirdurmektedir.

Ahmet CANDAN

Y o6netim Kurulu Baskan V.

04.12.1963 yilinda dogan Ahmet
Candan S.B.F Maliye mezunudur,
Kamu kuruluslarinda Mifettislik ve
benzeri gorevler yapmis olan
Ahmet Candan halihazirda
Vakifbank Yonetim Kurulu Bsk. V.

Gorevini ifa etmektedir.

Sahin UGUR

Yonetim Kurulu Uyesi

08.12.1957 yilinda dogan Sahin
UGUR, Atatiirk Universitesi isletme
mezunudur, Vakifabnak in gesitli
bolimlerinde gorev almis,
halihazirda Vakifbank Genel Mudur

Yardimcihgi gérevini yiritmektedir.

Hakan TASCI

Yoénetim Kurulu Uyesi

1969 Manisa dogumlu olan Hakan
Tascl S.B.F Kamu Yonetimi
mezunudur.Daha 6nce
Milletvekilligi gorevinde de
bulunmus olup, halihazirda bakan

damsmanllgl yapmaktadir.

Levent
KARADAYI

Yonetim Kurulu Uyesi

25.09.1978 yilinda dogan Levent
Karadayi,Dokuz Eylil isletme
Fakultesinden Mezun olduktan
sonra ABD de mastir egitimi
almistir.Hazine kontrolorlugu
gorevinde bulunan Karadayi
halihazirda Bakan Danismanhgi
gorevini yaritmektedir.

Mehmet Memduh
DiZDAR

Yoénetim Kurulu Uyesi

1954 yilinda dogan M.Memduh
DiZDAR A.I.T.I.A. Universitesinden
mezun olmus ve mastir
yapmistir.Halihazirda TOKi Baskan
Yardimcigi gérevinde
bulunmaktadir.

Omer BULUT

Yonetim Kurulu Uyesi

1968 Trabzon dogumlu olan Omer
BULUT ODTU insaat mezunudur.iller
bankasi ve TOKi de gorev almis olan
Omer BULUT halihazirda TOKi de

daire baskanidir.

A.Siikrii KOC

Genel Miidur

1957 Bayburt dogumlu olan A.Sukru
KOC A.D.M.M.A mezunu olup
Vakifabnak insaat Emlak Md.
ligtinden emekli olmus Vakif GYO
A.S. De Genel Md. Yrd. Gérevindede

bulunmustur.
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6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

Ortaklik son S yil icerisinde kurulmus ise ortakligin kurucularina iliskin bilgi:
Yoktur.

Ortakhi@in mevcut yonetim, denetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan
personel ile ortakhik son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle
akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz
sahibi olan personel hakkinda yiiz Kkizartici sug¢lardan dolayr alinmus cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadig:
hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z
sahibi olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyesi veya yonetimde soz sahibi
oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayritih bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z
sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular1 ve yaptirnmlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son S yilda, ortakhigin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personelin yonetim ve denetim organlarindaki iiyeliklerine veya
ortakhiktaki yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

- Yonetim ve denetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ortaklik son
5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin ortakhga karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar
arasindaki ¢ikar catismalarina iliskin bilgi:

- Bu Kkisilerin yonetim veya denetim kurullarinda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

- Bu Kkisilere belirli bir siire ortakhigin sermaye piyasasi araglarinin satisi
konusunda getirilmis sitmirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
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6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

Ortakhigin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyad1 ve bu komitelerin gorev tanimlari:

ADI SOYADI GOREV DAGILIMI

ismail ALPTEKIN Riskten Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi
Omer BULUT Riskten Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi
Hakan TASCI Denetim Komitesi Uyesi

Sahin UGUR Denetim Komitesi Uyesi

Mehmet Memduh DiZDAR Kurumsal Yénetim Kurulu Uyesi
Levent KARADAYI Kurumsal Yénetim Kurulu Uyesi

Seri:IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakhiklarin Uyacaklar Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca kurulmasi zorunlu
olan ortakhigin pay sahipleri ile iliskiler birimi yoneticisi hakkinda bilgi:

Mali Isler Miidiir Yardimcis1 Ebru BOZDOGANGIL

Seri:IV, No:41 sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Anonim
Ortakhiklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca ortakhgin sermaye
piyasas1 mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve
kurumsal yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gorevli personelin
ady, soyadi ve iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarmin tiirii:

Mali Isler Miidiir Yardimcis1t Ebru BOZDOGANGIL
0-212-3435072 D:116

lleri diizey lisans

Son yillik hesap donemi itibariyle ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi personeline;

- Ortakhik ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmet icin 6denen ve
saglanan sarta bagh veya ertelenmis 6demeler de dahil olmak iizere her tiirlii iicret
ve faydalarin tutar ve tiirii:

Yonetim ve Denetim Kurulu Ucretleri: 243.162 TL
Ust Diizey Personel:111.231TL

- Emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri faydalar1 6deyebilmek icin
ortakhik veya bagh ortakhklarmmin odedigi veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

Ust diizey personel Ayrilan Kidem Tazminati:14.350 TL

Son yillik hesap donemi itibariyle ortaklik ve bagh ortakhiklar tarafindan, yonetim
ve denetim kurulu iiyelerine ve yonetici personele, is iliskisi sona erdirildiginde

yapilacak 6demeler/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi:

Is iliskisi sona erdiginde yapilacak herhangi bir 6deme s6zlesmesi bulunmamaktadir.
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6.24 Ortakhigin kurumsal yonetim ilkelerine uygun hareket edip etmedigine dair
aciklama, kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumu ve kurumsal yonetim
ilkelerine uyulmuyorsa bunun nedenine iliskin gerekgeli aciklama:

Kurumsal Yo6netim Ilkelerine uyulmaktadir.
7. GRUP HAKKINDA BiLGILER

7.1. Ortakhgin dahil oldugu grup hakkinda o6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ortakhikla olan iliskileri ve ortakhigin grup icindeki yeri:

Sirketimiz Vakifbank Istiraklerinden biridir.

VakifBank istiraklerinin besi bankacilik, ikisi sigortacilik, dokuzu diger mali istirakler olmak iizere
16’s1 finans sektoriinde; biri enerji, ikisi turizm, biri imalat, dordii diger ticari isletmeler sektoriinde
olmak iizere 8’1 finans sektorii disinda faaliyette bulunmaktadir

VakifBank Finansal Hizmetler Grubu

VakifBank International AG

VakifBank International AG, Banka’nin yurt dis1 faaliyetlerini artirmak hedefiyle ve disa agilma
politikalar1 dogrultusunda 1999 yilinda kurulmustur. Sirket’in 45 milyon EUR olan sermayesinde
VakifBank’in %90 oraninda hissesi bulunmaktadir.

World Vakif UBB Ltd.

Uluslararas1 bankacilik birimi olarak faaliyette bulunan ve 1993 yilinda 500.000 ABD dolar
sermayeyle Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’'nde kurulan World Vakif UBB Ltd. hisselerinin %82’si
VakifBank’a aittir.

Kibris Vakiflar Bankasi Ltd.

VakifBank’in da ihra¢ ettigi Visa ve MasterCard/Eurocard kredi kartlarinin kullaniminin tesvik
edilmesi ve doviz girdilerinin artirtlmas1 amaciyla istirak edilen Kibris Vakiflar Bankas1 Ltd.’nin 40
milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %15 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S.

1950 yilinda kurulan Banka, orta ve biiyiik 6l¢ekli yatirim projelerine uzun vadeli kaynak saglamakta,
yatirim bankaciligi faaliyetlerinde bulunmakta ve kurumsal finansman hizmetleri yapmaktadir.
Banka’nin

700 milyon TL olan sermayesinde VakifBank %38,38 oraninda hisseye sahiptir.

Takasbank IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Takas ve saklama hizmetleri ile yatirim bankaciligr faaliyetlerinde bulunan Banka’nin 60 milyon TL
olan sermayesinde VakifBank’in %4,86 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Giines Sigorta A.S.

VakifBank’in 6nciiliigiinde sigortacilik faaliyetlerinde bulunmak iizere 1957 yilinda kurulan Sirket’in
150 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %36,35 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Vakif Emeklilik A.S.

1991 yilinda kurulan Vakif Emeklilik A.S., 4632 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemi
Kanunu ¢ergevesinde bireysel emeklilik faaliyetlerinde bulunmak amaciyla 1 Agustos 2003 tarihinde
faaliyet ruhsat izni, 5 Eyliil 2003 tarihinde ise fon kurulusg izni almistir. Sirket’in 26,5 milyon TL olan
sermayesinde VakifBank’in %53,90 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Vakif Finansal Kiralama A.S.

Her tiirli leasing islemleri yapmak amaciyla 1988 yilinda kurulan Vakif Finansal Kiralama A.S.’nin
25 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %58,71 oraninda hissesi bulunmaktadir.
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Vakif Menkul Kiymetler Yatirnm Ortakhg: A.S.

1991 yilinda halka agik olarak kurulan Vakif Menkul Kiymetler Yatirnm Ortakligi A.S. kiigiik ve
bireysel yatirimcilarin tasarruflarini borsada profesyonelce degerlendirmek, menkul kiymet alim-
satim1 yoluyla kar

elde etmek, doviz, hisse senedi ve para piyasalarindaki gelismeleri yakindan izleyerek portfoyiin en
verimli bi¢imde degerlendirilmesini saglamak amacindadir. Sirket’in 7,5 milyon TL tutarindaki
sermayesindeVakifBank’in %11,75 oraninda hissesi ulunmaktadir.

Vakif Gayrimenkul Yatirom Ortakhg: A.S.

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligit A.S. VakifBank’in onciiliigiinde ilk gayrimenkul yatirim
ortaklig1 olarak 250 bin TL ¢ikarilmis sermaye ile kurulmustur. Gayrimenkulden ve gayrimenkule
dayali sermaye piyasast araclarindan ortaklik portfoyii olusturmak, yonetmek ve gerektiginde
degisiklik yapmak amaciyla kurulan Sirket’in 22 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in % 27,63
oraninda hissesi bulunmaktadir.

Vakaf Finans Factoring Hizmetleri A.S.

1998 yilinda, yurt i¢i ve yurt disi her tiirlii ticari isleme yonelik faktoring hizmeti vermek amaciyla
kurulan Vakif Finans Factoring HizmetleriA.$.’nin 22,4 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in
%78,390raninda hissesi bulunmaktadir.

Vakaf Yatirom Menkul Degerler A.S.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 15 Agustos 1996 tarihli ilke kararlar1 ¢ergevesinde sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak {izere, VakifBank onciiliiglinde, Vakif Yatirrm A.S. unvamyla kurulan
Sirket’in35 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %99 oraninda hissesi bulunmaktadir.Vakif
Yatirim Menkul Degerler A.S., aracilik faaliyetleri yaninda, menkul kiymetlerin geri alim veya satim
taahhiidiiyle alim satimi, yatirim danismanligi, portfoy isletmeciligi ve yoneticiligi faaliyetlerini de
yapmaktadir.

Vakaf Portfoy Yonetimi A.S.

Vakif Portfoy Yonetimi A.S. Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde
sermaye piyasasi araclarindan olusan portfdyleri miisterilerle portfoy yonetim sdzlesmesi yapmak
suretiyle

ve vekil sifatiyla yonetmek, yatirnm damismanlifi ve sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak
amaciyla kurulmustur. Sirket’in 3 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %99,99 oraninda
hissesi bulunmaktadir.

KKB- Kredi Kayit Biirosu A.S.

Kredi bilgilerinin aligverigini saglamak amaciyla, 1995 yilinda kurulan Sirket’in 7,4 milyon TL olan
sermayesinde VakifBank’1n %9,09 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Bankalararas1 Kart Merkezi A.S.

Kartli 6deme sistemleri, takas ve provizyon islemlerinde bulunmak {izere, 1990 yilinda kurulan
Sirket’in 6 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %9,70 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Kredi Garanti Fonu A.S.

1991 yilinda KOBI, cift¢i, esnaf ve sanatkarlar ile serbest meslek mensuplari lehine her tiirlii kredi igin
kredi kefaleti vermek amaciyla kurulan Sirket’in 240 milyon TL olan sermayesine VakifBank 2009
yilinda istirak etmistir. Sirket sermayesinde VakifBank’in %1,67 oraninda hissesi bulunmaktadir.

VakifBank Finans Dis1 Hizmetler Grubu

Taksim Otelcilik A.S.

Taksim Otelcilik A.S. 1966 yilinda, uluslararasi turizm potansiyelinin tilkemize c¢ekilmesini
saglayacak kalite ve degerde turistik otel, motel ve tesisler insa etmek veya ettirmek ve isletmek iizere
kurulmustur. Sirket’in 97,2 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %51 oraninda hissesi
bulunmaktadir.
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Vakaf Sistem Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.

Matbaacilik, kirtasiye ve bilgisayar sarf malzemeleri satisi, fotokopi, faks makineleri satis ve servisi
alanlarinda faaliyet gosteren Sirket, 1989 yilinda VakifBank oOnciiliigiinde kurulmustur. Sirket’in 3
milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %73 oraninda hissesi bulunmaktadir.

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.

Her tiirlii gayrimenkuliin ekspertiz ve degerleme islemini yapmak tizere, 1995 yilinda kurulan
Sirket’in 3,5 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in %54,29 oraninda hissesi bulunmaktadir.
Vakif Enerji ve Madencilik A.S.

VakifBank oOnciiliigiinde, elektrik enerjisi ve 1s1 enerjisi tiretmek igin tesisler kurmak, tesislerden
elektrik ve 1s1 enerjisi iiretmek, {irettigi elektrik ve 1s1 enerjisini mevcut kanun, kararname ve
yonetmelikler ¢ercevesinde satmak amaciyla kurulan Sirket’in 85 milyon TL olan sermayesinde
VakifBank’in %65,50 oraninda hissesi bulunmaktadir

Roketsan Roket Sanayii ve Ticaret A.S.

Her nevi fiize, roket, roketatar ve roket yakiti ile bunlarin motorlarini imal etmek, tiretim ve satigin
yapmak konularinda faaliyet gosteren Sirket’in 146 milyon TL olan sermayesinde VakifBank hissesi
%10’dur.

Giicbirligi Holding A.S.

1995 yilinda kurulan Sirket’in 30 milyon TL olan sermayesinde VakifBank’in 9%0,07 oraninda hissesi
bulunmaktadir.

Vakiaf Pazarlama ve Ticaret A.S.

Gemi, tanker, deniz aracglari, tersane is makineleri vb alim-satimi, ithalat ve ihracati faaliyetinde
bulunan Vakif Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin 24.950 bin TL olan sermayesinde VakifBank’in %68,55
oraninda hissesi bulunmaktadir.

Izmir Enternasyonal Otelcilik A.S.

Turistik otel ve ticaret merkezi yaptirarak isletmek veya islettirmek alaninda faaliyet gosteren Sirket’in
120 bin TL olan sermayesinde VakifBank’in %5 oraninda hissesi bulunmaktadir.

7.2. Unvam, merkezi, istirak ve oy hakki oran ve tutarlar1 gibi bilgiler dahil olmak iizere
ortakhi@in dogrudan ya da dolayh tiitm bagh ortakhklarmin dokiimii:

Bagli ortakligimiz ve istirakimiz bulunmamaktadir.

7.3. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ortakhigin finansal yatirnmlar1 hakkinda
bilgi:
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FINANSAL ARACLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir;

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
Kasa 66 34
Bankalar-Vadesiz mevduat 2,013 944
Bankalar-Vadeli mevduat 13,085,195 10,549,003
Alman Cekler - 322,000
Yatirim fonlari 3,996,145 2,968
Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar 17,083,419 10,874,949
Nakit ve nakde esdeger varliklarin reeskontlari (85,195) (99,003)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 16,998,224 10,775,946

Finansal Yatirnmlar

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Sirketin finansal varlig1 bulunmamaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi
itibartyla finansal varliklarin tamami gerce§e uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal
varliklar olup, detay asagidaki gibidir:

Maliyet Defter degeri Faiz oram (%)
31 Arahk 2010
Devlet Tahvilleri 28,793,005 29,181,167 6.86 - 7.36
Hazine Bonosu 6,489,846 6,521,130 6.98
Toplam 35,282,851 35,702,297

8. ILISKILI TARAF VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BIiLGILER

Sirket’in Istanbul’da yapimimi gerceklestirecegi Vakifbank Genel Miidiirliigii ve tesisleri icin,
Sirket Yénetim Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karari ile Istanbul Atasehir Finans
Merkezi olarak ayrilan blgede TOKI tarafindan imar plani hazirlanmis Atasehir Toplu Konut Alant
Ticaret Alan1 Revizyon imar Plani sinirlar1 dahilindeki, miilkiyeti TOKI’ye ait, 3323 ada, 6 sayili
parselden olusan toplam 32,004,94 m? alanli tasinmaz alim-satim masraflar1 taraflara ait olmak
kaydiyla toplam 120,020,438 TL bedel ile satin alinmistir.

Sirket miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan
18,228 m2 'lik arsa 14,800,000 TL+KDV tizerinden TOKI'ye satilmig ve satis bedeli Istanbul
Atagehir’de bulunan arsanin alimi1 sonucu TOKI’ye olusan borcun bir kismina mahsup edilmistir.
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25 Mayis 2011 tarihinde yapilan Y6netim Kurulu toplantisinda alinan karar dogrultusunda 19
adet gayrimenkulun TC Basbakanlik Vakiflar Genel Miidirligi’ne 65,250,000 TL bedel ile

satilmasina karar verilmis ve satis islemi Haziran ay1 i¢inde gergeklestirilmistir.

fliskili taraflardan alacaklar ve borclar

30 Haziran 2011

31 Arahk 2010

iliskili taraflardan alacaklar

Bankalar — mevduat

T.Vakiflar Bankas1 TAO 13.087.208 10.549.947
Gelecek aylara ait giderler
Gilines Sigorta AS 36.029 17.173
Toplam 13.123.237 10.567.120
iliskili taraflara borg¢lar
Ticari borglar
T.C Basbakanlik Toplu Konut Iaderesi Baskanlig: 31.366.750 -
Gilines Sigorta 5.225 3.220
Vakif Sigorta Aracilik Hizmetleri Ltd Sti 145 -
Vakif Sistem Pazarlama Yazilim Servis ve Ticaret AS - 2.561
Finansal kiralama islemlerinden borglar
Vakif Finansal Kiralama AS 2.475.456 -
Diger borglar
Ortaklara borglar 7 7
Toplam 33.847.583 5.788
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Mliskili taraflardan gelir ve giderler

Gelirler

1 Ocak -
30 Haziran 2011

1 Nisan -
30 Haziran 2011

1 Ocak -
30 Haziran 2010

1 Nisan -
30 Haziran 2010

Tliskili taraflardan kira gelirleri

T.Vakiflar Bankast TAO 2.139.316 1.191.196 874.490 438.158
Vakif Yatirim Menkul Degerler AS 374.530 186.905 347.963 173.982
T. Vakiflar Bankast TAO Memur ve Hizmetlileri Emekli
Sandig1 Vakfi 44.902 22.451 41,717 20.859
Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetlileri
Vakfi 44,531 22.265 41.372 20.686
Iliskili taraflardan faiz gelirleri
T.Vakiflar Bankasi TAO 201.576 118.895 447.711 228.485
Toplam 2.804.854 1.541.711 1.753.253 882.170
Giderler
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2011

30 Haziran 2011

30 Haziran 2010

30 Haziran 2010

Iligkili taraflara 6denen sigorta giderleri

Giines Sigorta AS 41.190 23.762 3.603 1.780
Vakif Emeklilik AS 4.140 2.079 26.317 13.023
liskili taraflardan faiz giderleri
Vakif Finansal Kiralama AS 94.134 58.287 - -
Tliskili taraflara édenen kira giderleri

T. Vakiflar Bankast TAO Memur ve Hizmetlileri Emekli

Sandig1 Vakfi 46.773 23.387 34.764 17.382
Iliskili taraflara denen faaliyet giderleri
Vakif Finansal Kiralama AS 304.440 258.040 - -

T. Vakiflar Bankas1t TAO 10.619 5.310 6.044 2.836
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. 6.701 2.637 6.944 4.010
Vakif Sistem Pazarlama Yazilim A.S. 2.596 2.596 - -
Toplam 510.593 376.098 77.672 39.031

30.06.2011 Mali Raporlarinda 21 Numarali dipnotta belirtilmistir.

9. HALKA ARZA iLIiSKIN BILGILER

9.1 Yetkili organ kararlari: 19.08.2011 Yonetim Kurulu Karart ile;

Sirketimizin 19.08.2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda;

Sirketimiz portfoyiinii yeni yatirimlarla biiylitmek amaciyla yliriitilen proje c¢aligmalar1 sonucu;
Vakifbank'm Genel Miidiirlik binasinin Istanbul'a tasinmasi sebebiyle ihtiyag duyulan Genel
Miidiirliik binasinin arsa alimi ve yapimi ile ilgili tiim yatirmmin Sirketimizce gergeklestirilmesi
hususunda Vakifbank ile 6n protokol yapilmistir.

Sirketimizin sermaye yapisini giiclendirerek bu yatirinmin gergeklestirilmesinde degerlendirilmek
lizere,

Kayithh Sermayesi 100.000.000,- TL olan Sirketimizin 6denmis sermayesinin 22.000.000,- TL'den
100.000.000,- TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmistir.
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%354,5455 Oraninda ve 78.000.000,-TL tutarinda bedelli sermaye artirrmi yapilarak 6denmis
sermayeye ilavesine,

Bedelli sermaye arttirirminda hisse senetlerinin yeni pay alma(riichan) hakki doéneminde 0,01 TL
nominal degerli bir pay i¢in 0,01 TL olarak kullandirilmasina,

Yeni pay alma(riichan) haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin Istanbul Menkul Krymetler
borsasinda payin bedeli nominal bedelin altinda olmamak kaydi ile IMKB'de olusacak fiyattan ihrag
edilmesine ve nominal bedel ile ihrag bedeli arasindaki farkin emisyon pirimi olarak 6z kaynaklara
dahil edilmesine,

Kurul kaydina alinma, yeni pay alma hakkinin kullammi ve gerekirse IMKB'de satis islemlerinin
yiiriitiilmesi i¢in bir aract kurum ile aracilik sd6zlesmesi yapilmasina,

Boylece; Sirket 6denmis sermayesinin 100.000.000,-TL'ye ¢ikarilmasina ve bununla ilgili islemleri
gerceklestirmek tlizere Sirket Genel Miidiirliigiiniin yetkili kilinmasina,

karar verilmistir.

9.2 Satis1 yapilacak paylar ile ilgili bilgi:

Pay Nominal Toplam Sermaye
Grubu | Nama/Hamiline | Degerli Pay Sayisi (TL) Oram(%)
Nama(Oy
A Imtiyazl) 0,01TL=1KR 2.652.000.000 26.520.000 |34
B Hamiline 0,01TL=1KR 5.148.000.000 51.480.000 |66
7.800.000.000 78.000.000 |100

9.3 Paylarim satacak olan ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.4 a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklari hakkinda bilgi:
Bedelsiz pay dagitimi olmayacaktir.

b) iI¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

Bedelsiz pay dagitimi olmayacaktir.
c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Bedelsiz pay dagitimi olmayacaktir.

9.5 Satis1 yapilacak paylarin yatirnmcilara sagladigi haklar:

Satis1 yapilacak paylar icin ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine taninmis olan kardan pay
alma hakki (SPKn madde 15):

SPKn madde 15 uyarinca temettii, hesap donemi sonu itibariyle mevcut paylarin tlimiine,bunlarin ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.Tasfiyeden pay alma hakki (TTK madde
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455):TTK madde 455 uyarinca her pay sahibi, kanun ve esas mukavele hiikiimlerine gore pay
sahiplerine dagitilmaya tahsis olunan safi kazanca, pay1 nispetinde istirak hakkini haizdir.

Bedelsiz pay edinme hakki (SPKn madde 15):

SPKn md. 15 uyarinca halka agik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Yeni pay alma hakki (TTK madde 394, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn md.
12):

TTK madde 394 uyarinca Genel Kurulun esas sermayenin artirilmasina miiteallik kararinda aksine sart
olmadik¢a pay sahiplerinden her biri yeni hisse senetlerinden sirket sermayesindeki payi ile miitenasip
miktari alabilir. Idare meclisi pay sahiplerine verilecek senetlerin ihrag bellerini gazetelerle ilan eder.
Bu hususta yapilacak ilanlarda pay sahiplerinin yeni pay alma haklarimi kullanabilmeleri i¢in tayin
olunacak miiddet, 15 giinden asag1 olamaz.

Genel kurula katilma hakki (TTKn madde 360),

TTK madde 360 uyarinca Pay sahipleri; organlarin tayini, hesaplarin tasdik ve kazancin dagitilmasi
gibi sirket islerine miiteallik haklarin1 Genel Kurul toplantilarinda kullanirlar.

Genel kurulda miizakerelere katilma hakki (TTKn md. 375, md. 369):

TTK madde 375 uyarinca Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin toplantiya ve miizakerelere istirak etmek
ve oy haklarini kullanmak salahiyetleri bulunup bulunmadiginin tespiti i¢in gereken tedbirleri alir.

Oy hakk:l (TTK d.373,374):

TTK madde 373 uyarinca her hisse senedi en az bir oy hakki verir. Bu esasa aykir1 olmamak sartiyla
hisse senetlerinin maliklerine verecegi oy hakkinin sayist esas sozlesme ile tayin olunur. Bir hisse
senedinin birden ¢ok maliki bulundugu takdirde bunlar ancak bir temsilci marifetiyle oy haklarim
kullanabilirler.

Bilgi alma hakki (SPKn md. 16 ve 16/A, TTK md. 362):

SPKn madde 16 uyarinca ihraggilar ve sermaye piyasast kurumlari, konsolide olanlar dahil kamuya
aciklanacak veya gerektiginde Kurulca istenecek mali tablo, rapor ve bilgileri tespit olunacak sekil ve
esaslara, genel kabul gérmiis muhasebe kavram, ilke ve standartlarina uymak suretiyle diizenlemekle
yiikiimliidiirler. SPKn madde 16/A uyarinca hisse senetleri borsalar ve teskilatlanmis diger piyasalarda
islem goren anonim ortakliklarin yonetim kurulu tiyeleri, genel miidiir ve yardimcilari ile sermayenin
% 10 veya daha fazlasina sahip ortaklari, malik olduklar1 anonim ortakliklara ait hisse senetleriyle
ilgili olarak, Kurulun kamuyu aydinlatma acisindan gerekli gordiigii bilgileri, belirlenecek sekil ve
esaslar dahilinde Kurula ve ilgili borsalara ve teskilatlanmis diger piyasalara bildirmekle
yiikiimliidiirler.

inceleme ve denetleme hakki (TTK md. 363):

Ayrica TTK madde 363 uyarinca pay sahipleri, siipheli gordiikleri noktalara denetcilerindikkatini
cekmeye ve gerekli aciklamayi istemeye yetkilidirler. Sirketin ticari defterleriylemuhaberatinin tetkiki
yalmz Genel Kurulun agik bir miisaadesi veya Yonetim Kurulu karariyla miimkiindiir. Incelenmesine
miisaade edilen defter ve vesikalardan 0grenilecek sirlar hari¢ olmak {izere, hi¢bir ortak sirketin is
sirlarin1 6grenmeye salahiyetli degildir.

iptal davasi agma hakki (TTK md. 381-384, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin SPKn md.
12): TTK madde 381 uyarinca asagida yazili kimseler, kanun veya esas sozlesme Kararlarin infazi
Yonetim Kurulu iiyeleri ve denetcilerin sahsi mesuliyetlerini mucip oldugu takdirde bunlarin her biri
iptal davasinin agilmasi keyfiyetiyle durusmanin yapilacagi giin, Yonetim Kurulu tarafindan usulen
ilan olunur.

Azinlik haklarn (TTK md. 341, 348, 356, 359, 366, 367 ve 376 ile SPKn md. 11)

TTK madde 341 uyarinca Genel Kurul; Yonetim Kurulu iiyeleri aleyhine dava acilmasina karar verirse
yahut dava acilmamasina karar verilip de esas sermayenin en az onda birini temsil eden pay sahipleri
dava agilmasi yoniinde oy verirse, sirket, bu karar veya talep tarihinden itibaren bir ay i¢inde dava
acmaya mecburdur. Bu miiddet gegcirilmesiyle dava hakki diismez. Sirket namina dava agmak,
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denetcilere aittir. Ancak azligin oyuyla dava agilmasi halinde, azlik, denetgiler disinda bir vekil tayin
edebilir.

9-6 Kardan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi:

a) Hak kazamlan tarih: fhra¢ edilen paylar; sermaye artiriminin tescil edildigi/yeni pay alma
hakkina iliskin sirkiilerin yayimlandigi/satisin tamamlandigi hesap donemi itibariyle temettiie
hak kazanir, kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurulca karar verilmis olmasi halinde ilk
kez 2011 yilinin karindan temettii hakk: elde eder. Ancak paylarin satis siiresi i¢inde yeni pay
alma hakkina iligkin sirkiilerin yayimlandig1 hesap donemi sona ererse, hesap déneminin son
giiniinii takip eden tarihten sonra satilan paylar 2011 yilinin kdrindan temettii alabilecektir./
Mevcut paylarin satisinda halka arza katilarak pay alan yatinmcilar kar elde edilmesi ve kar
dagitimima genel kurulca karar verilmis olmasi halinde ilk kez 2011 yilinin karindan temettii
hakki elde eder.

b) Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar payi
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avansi bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bes yilda zaman asimina ugrar. Zaman asimina ugrayan temettii ve temettii avansi
bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse
Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

¢) Hakkin kullanimina iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii:

Kar pay1 kullanim hakkina iliskin bir sinirlama yoktur.

d) Kar payr oram veya hesaplanma yontemi, Odemelerin donemleri ve kiimiilatif
mabhiyette olup olmadig::

Kar payr orani, hesaplama yontemi ve odemelere iligkin prosediirlerde Sermaye Piyasasi

Kurulu’'nun yayimlamis oldugu ilke kararlari, Tebligleri ile T.C. Kanunlar1 ve Sirket ana
mukavelesine uyulur.

9.7 a) Bu artinmda ihrac edilecek paylara iliskin zorunlu cagri, satin alma ve/veya satma
haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Yoktur.

b) Son yil hesap donemi ve cari hesap yih icinde yapilan cagri yoluyla ortakhgin paylarim
toplama teklifleri, bu tekliflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlar1 ve bu tekliflerin
sonucu hakkinda bilgi:

Yoktur.
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9.8

a)

Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

Yeni pay alma haklarimin kisitlanip kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:

Kisitlama bulunmamaktadir.

b) Belli Kkisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri tutar ve sayisi:

c)

Y oktur.

Yeni pay alma hakkimin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 alinip
alinmadig:

Yoktur.

d) Yenipay alma haklarimin kullanim siiresi :

f)

9)

15 (Onbes) giindiir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihi ilan edilecek sirkiilerde belirtilecektir.
Yeni pay alma hakki kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde, izleyen
isgilinli aksami sona erecektir.

Ortaklarin ¢cikarilmis sermayede mevcut paylarina gore yeni pay alma orani:

% 354,5455 (Bedelli)

Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi :

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimiz Sirket ile mutabik kalinan yeni pay
tutarini Vakifbank T.A.O. AVRUPA KURUMSAL SUBESINDE acilan
TR890001500158007299117778 numarali hesaba yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde tam

ve nakit olarak yatiracaklardir.

Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin ddenmemesi halinde,
onceden yapilmis islemler iptal edilecektir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara Iliskin Esaslar

31 Aralik 2007 tarihine kadar kaydilestirilmemis hisse senetlerine bagli mali haklar, bu
tarihten sonra Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’da kayden izlenmeye baslanmistir. Bu ¢ercevede,
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halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, bedelsiz pay alma
I_laklarlnl kullanabilmek i¢in Oncelikle Halaskargazi Cd. No:243 Kat: 60smanbey, Sisli,
Istanbul adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri
amaciyla teslim edilerek, MKK’da hak sahipliklerine iliskin kayitlarin olusturulmasina

baghdir.

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

Paylarnt Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan Sermaye Piyasast Mevzuatinin kaydi sisteme
iligkin diizenlemeleri c¢er¢evesinde izlenmeye baslanan pay sahipleri (sahip olduklar1 paylar

borsada islem goéren pay sahipleri), bedelsiz paylari1 Sermaye Piyasasi Mevzuati
cergevesinde kayden alacaklardir.

Bedelsiz paylar1 alma islemi i¢in siire sinirlamasi yoktur.

h) Yeni pay alma sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:

9.9

www.vakifgyo.com.tr, www.kap.gov.tr,Ulusal gazete

Satin alma taahhiidiinde bulunan gerc¢ek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyati:

Yoktur.

9.10 Halka arz tutarz:

Halka arz tutar1 yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra, yeni pay alma hakki
kullanilmayan pay tutaridir. Bu tutar, ayrica, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ile belirlenen sekilde

kamuya agiklanacaktir.

9.11 Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi : Halka arz siiresi 15 giindiir. Sermaye Piyasasi

9.12

9.13

Kurulu tarafindan ihra¢ edilecek paylarin kayda alinmasimi takiben Ekim aymin sonuna kadar
yapilmas1 planlanmaktadir.

0,1 TL nominal degerli bir payn satis fiyati ile s6z konusu fiyatin tespitinde kullanilan
yontemler:

IMKB birincil piyasada olusacak fiyattir.
Yonetim veya denetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilerin veya iliskili Kisilerin
(bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) son yil icerisinde iktisap ettigi

veya iktisap etme hakkina sahip olduklar1 halka arz konusu paylar icin 6dedikleri veya
odeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin karsilagtirilmasi:

Bulunmamaktadir.
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9.14 Satis yontemi ve basvuru sekli:

9.15

Satista, Sermaye Piyasast Kurulunun Seri: VIII, No:66 Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig”
yontemi kullanilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis stiresi
icinde IMKB’de islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine
basvurmalar1 gerekmektedir.

Pay bedelleri satis islemlerini yiiriiten borsa iiyesi tarafindan tahsil edildikce VAKIFBANK
T.A.O.. Avrupa Kurumsal Subesi nezdindeki TR890001500158007299117778 numarali hesaba
yatirilacaktir.

Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Talep edilecek pay miktar1 0,01 TL=1 KR nominal degerli 1 pay ve katlar1 seklinde olacaktir.

9.16 Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklart kullanildiktan sonra kalan paylarmn satist IMKB kurumsal iiriinler
piyasasinda Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde gerceklestirilecektir.

9.17 Basvuru yerleri:

9.18

Bu sermaye artinmindan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi iginde IMKB’de islem yapmaya yetkili arac1 kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine
basvurmalar1 gerekmektedir. IMKB’de islem yapmaya yetkili aract kuruluslarin yetkisi IMKB
aylik biilteninde ve IMKB nin Internet sitesinde www.imkb.gov.tr “liyeler” baslhkli bdliimiinde
yer almaktadir. IMKB*“nin telefon numarasi 0212 298 21 00, yatirimci damigma hatt1 telefon
numarali1 0212 298 23 59, 0212 298 22 95, 0212 298 25 58’dir.

Tim ortaklarimizin sahip olduklar1 paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde, MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenecektir.

Halka arz sonuglarimin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Seri:VIII, No:66 sayili “Sermaye Piyasasi Araglarinin Halka Arzinda Satis
Yontemlerine liskin Esaslar Tebligi’nde yer alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin
kesinlestigi giinii takip eden ilk is glinii Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

9.19 Aracilik ve yiiklenim hakkinda bilgi:

a) Satisa aracihik edecek ve/veya yiiklenimde bulunacak kurulus/kuruluslar (konsorsiyum

lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracihigin niteligi ve yiiklenimde bulunulan paylarin
tutari ile satisa sunulan toplam paylara orani:
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Satisa aracilik edecek kurulus Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. olup, islemlerini “en iyi
gayret araciligl’” seklinde yiiriitecektir. Artirilan sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin
satisina iligkin olarak kullanim siiresi i¢inde riichan haklarin kullanilmasi Vakif Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan saglanacaktir. Ayrica Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.
riichan hakki kullanildiktan ve gerekli hesaplamalar yapildiktan sonra kalan paylarin IMKB
birincil piyasada halka arzi, pay bedellerinin tahsili ve hisse senetlerinin dagitilmasi
konularinda hizmet verecektir.

Yiiklenimde Bulunulan
Aract Kurulusg Araciligin Niteligi Pay Tutar1 (TL) | Pay Oran1 (%)
Vakif Yatirim Bedelli Sermaye Arttirimi | ©°0”’ “0”
Menkul Degerler A.S.

b) Yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutari
Yiiklenimde bulunulan pay yoktur.

€) Aracilik sozlesmesinin tarihi ve bu sézlesmede yer alan 6nemli hususlar:
25.08.2011
Ilgili sézlesme izahnamenin ekinde ilgililerin bilgisine sunulmustur.

9.20 Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin séz konusu paylart Sermaye Piyasast Mevzuati
cercevesinde Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) nezdinde hak sahipleri bazinda kayden

izlenmeye baglanacaktir.

9.21 Halka arza iliskin olarak ortakhgin 6demesi gereken toplam maliyet ile halka arz edilecek
pay basina maliyet:

ISLEM ADI FIYAT
(TL)

Kurul Kayit Ucreti(Tahmini) 156.000TL
Kota Alma Ucreti(Tahmini) 78.000TL
Rekabet Koruma Fonu(Tahmini) | 31.200TL
TTSG ilan Gideri 20.000TL
Yerel Gazete ilan 3.000TL
YMM RAPOR 2.000TL
Araci Kurum Komisyonu 30.000TL
TOPLAM Maliyet 320.250TL
Hisse Basina Maliyet 0,0041
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Halka arza iligkin toplam maliyet 320.250 TL, halka arz edilecek 7.800.000.000 TL nominal
degerli paylarin toplami ise 78,000,000 TL’dir. Bu durumda halka arz edilecek pay basina diisen
maliyet 0.0041 (320,250/78,000,000) TL’dir.

9.22 Talepte bulunan yatirinmcinin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

9.23

9.24

9.25

9.26

Pay sahipleri araci kuruluslart ile yapmis olduklart s6zlesme ile belirtilen sartlarda maliyetlere
katlanmalar1 gerekecektir.

Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Bedelli Sermaye Arttirimi, SPK tarafindan paylarin kayda alinmamasi halinde kendiliginden
SOna erer.

Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle bu sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini
yerine getirmesini imkansiz kilacak veya o6nemli Olglide giiglestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi.

Halka arz1 etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, su baskini gibi tabi afetler.

Vakif GYO’nun yoénetici ve ortaklar1 ile Vakif GYO hakkinda paylarin pazarlanmasini
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmasi, Vakif GYO, ’nun yukarida
belirtilen mevcut diger ortaklar1 aleyhine, sermaye artimini 6nemli derecede etkileyen ya da
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava veya icra takibi agilmasi.

-“Onemli sebep” uygulamada ve doktrinde kabul edilen durumlar ile Diinya’nin herhangi bir
yerinde veya Tiirkiye’de ciddi ekonomik ve siyasal sonuglar doguran gelismeleri de igerecektir.

Yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde 6denen tutarlarin iade esaslar1 hakkinda
bilgi:

Talep toplama sistemi uygulanmayacaktir.

Halka arzin gerekeesi ve ortakligin saglayacag tahmini net nakit girisi ile kullanim yerleri;
tahmini nakit girisi belirtilen kullanim yerleri icin yeterli degil ise, gereken diger fonlarin
tutar1 ve kaynag hakkinda detayh bilgi:

Sirketimiz Istanbul ili, Aatasehir Ilgesi Finans Bélgesi olarak adlandirilan bolgede aldig: arsanin
tizerine Vakifbank Genel Midiirliigii Hizmet Binasi insaatinda kullanilmak iizere sermaye
artimina gitmektedir, Tahmini nakit girisi 78.000.000 TL civarinda hesaplanmaktadir.

Sirket, sermaye artimindan saglanacak fon ile TOKI ye mevcut borcu olan 32.536.000 TL
O0denmesi ve biiyiik bir kismimin 6zkaynaklarin gii¢lendirilmesi, gergeklestirmeyi planladig

projelerin finansmani i¢in kullanmay1 planlamaktadir.

Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar::

Toplanan bedeller GYO tebligindeki para piyasalari ve sermaye piyasast araglarinin da, fon
kullanimlar1 giindeme gelene kadar nemalandirilacaktir.
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Bulunmamaktadir.

9.27 Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

9.28 Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Adi Soyadi Kisi Unvani Goreve Baslama Tarihi
ismail ALPTEKIN Yénetim Kurulu Bsk. 06.04.2009
Ahmet CANDAN Yonetim Kurulu Bsk.Yrd. 01.04.2010
Sahin UGUR Yénetim Kurulu Uye 21.07.2010
Levent KARADAYI Yénetim Kurulu Uye 09.05.2011
Hakan TASCI Yénetim Kurulu Uye 01.05.2008
Mehmet Memduh DiZDAR |Yénetim Kurulu Uye 05.03.2010
Omer BULUT Yénetim Kurulu Uye 01.04.2008
Dursun BASTURK Denetim Kurulu Uye 26.03.2009
Remzi OTO Denetim Kurulu Uye 10.08.2011
Ali Stikrii KOC Genel Mudir 20.04.2005
irfan DOGU Mali ve idari isler Md. 21.06.2007
Ebru BOZDOGANGIL Mali ve idari isler Md.Yrd. |20.02.2008
Hasan Giirsel OZTAMUR Uzman 05.03.2008
Ozlem OZDEMIR Uzman Yrd. 23.06.2008
Ertugrul DEMIRER Uzman Yrd. 01.07.2010
Ahmet DEYDIN Uzman Yrd. 01.07.2010
Bilent ATASEVEN Memur 01.07.2010
Ozkan GENC Sorumlu ortak basdenet¢i | 03.03.2011
Hanim ipek ARKAYA Kidemli denetgi 03.03.2011
Aysel CEVIK Denetgi 03.03.2011
Nurdan Kudret YILDIRIM Denetgi yardimcisi 03.03.2011
Gamze YAVUZ Denetgi yardimcisi 03.03.2011
Orhan AKOVA Raporlama 03.03.2011
Esra LABERNAS Raporlama 03.03.2011
Sunay SOKMEN Planlama, isin kontrolii 03.03.2011
Alpar SAHER isin yratilmesi 03.03.2011
Zeliha GULER isin sevk ve idaresi 03.03.2011
Zekeriya CELIK Yeminli Mali Misavir 31.01.2011
Mansur DORAN Denetgi 31.01.2011

9.29 Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslari:

kategorilerine tahsis edilen oranlar:
Tahsisli satis bulunmamaktadir.

a) Nitelikli yatirnmcilar, bireysel yatirnmcilar, ortakh@in calisanlar1 ve diger yatirimci
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b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:
Yoktur.

c) Bireysel yatirnmcilar ve ortakhigin c¢ahisanlarmma iliskin tahsisat grubunda asir1 talep
olmasi halinde uygulanacak dagitim yontemi/yontemleri:
Yoktur.

d) Tahsiste belirli yatirnmer gruplarina veya belirli diger taninabilecek ayricaliklar, soz
konusu gruplara tahsis edilen yiizdeler ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:
Yoktur.

e) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitilmasi planlanan asgari pay tutari:
Yoktur.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:
Yoktur.

g) Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktariin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:
Talep toplanmayacaktir.

9.30 Satisin birden fazla iilkede ayni anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine belli bir
oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:
Yoktur.

9.31 Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.

9.32 Borsada islem gorme: Halka arz edilen paylarin satis tamamlandiktan sonra borsada islem
gorebilmesi borsa mevzuatinin ilgili hiikiimleri ger¢evesinde borsanin verecegi olumlu karara
baghdir.

9.33 Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmin artirilmamasina iliskin taahhiitler:

a) Ortaklhk tarafindan verilen taahhiit: Yoktur

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur

c) Taahhiitlerin icerigi, istisnalar1 ve donemi: Yoktur

9.34 Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:

Sirket merkezi, www.kap.gov.tr, www.vakifgyo.com.tr, Ulusal gazete

9.35 EKk satis islemlerine iliskin bilgi:

a) Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde mevcut
ortaklara ait paylarin, dagitima tabi tutulacak toplam pay miktarina eklenmesinin
planlanmip planlanmayacagi: Yoktur

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami tutar ve oranlar ile satis yontemi:
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Yoktur.

c) Yatirimcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Bulunmamaktadir.

9.36 Piyasa yapici ve piyasa yapicili@in esaslari ile fiyat istikrarina iliskin islemler:

Bu konu ile ilgili planlama yapilmamustir.

9.37 Sulanma Etkisi

a) Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:

Pay opsiyonu ve paya doniistiiriilebilir tahvil bulunmamaktadir.

b) Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda sulanma etKkisinin

miktar ve yiizdesi:
Pay opsiyonu ve paya doniistiiriilebilir tahvil bulunmamaktadir.

9.38 Halka arz ile ilgili menfaatler ile s6z konusu menfaatlerin niteligi ve bu menfaatlerden
yararlanacak Kkisiler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

10.1

Ortakhigin son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle finansal durumu, finansal durumunda

yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

Sirketimiz Finansal Tablolar1 ve duyurulari incelendiginde goriilecektir ki; siirdiiriilebilir karlilik
ilkesi cergevesinde karlilik rasyolar1 degisen piyasa sartlar1 (para piyasalarindaki faiz
rakamlarinin gerilemesi karliliklarin azalmasi vb) etmenler ile diisiis yasamaya baglamis ancak
belli bir seviyenin altina inmeyerek karliligi muhafaza etmistir. Sirket finansal politikalar1 geregi
Ulkemizin kira bedeli yiiksek lokasyonlardaki gayrimenkullerine ait kiralarini diizenli ve yiiksek,
piyasa sartlarinin gerektirdigi Olgiilerde gelir elde etmis, ancak para portfoyli yonetimi
islemlerinde yine piyasa sartlari sonucunda nakit karliligin da azalmalar goriilmeye baslanmistir.
Ara donem mali tablolarindan anlasilacagi Sirketin net satiglar1 ciddi artis gostermis,(Satis
Gelirleri: 28.674.742 TL) 21 adet garimenkulun satilmasi ile 25.315.765 TL kar yazilmistir.
Sirketin gelecekte ¢ok karli gordiigi Vakifbank Genel Miidiirliigi Hizmet binasi i¢in ekspertiz
raporlarinin (142.150.000TL) oldukga altinda 120.020.438,-TL ye Istanbul un en gézde semti
olarak yiikselen Atasehir de arsa alinmus iizerine yapilacak Is Merkezi projesi ile Vakifbank ile
imza edilen uzun vadeli kiralama protokolii sayesinde orta vadede yiiksek gelire doniistiirecektir.

10.2 Ortakhgin son ii¢ y1l ve ilgili ara donem itibariyle faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Olaganiistii olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak iizere ortakhgin gelirlerini ve net
satislarim1 6nemli ol¢iide etkilemis olan faktorler ile sz konusu faktorlerin geliri ve net
satislar: etkileme derecesi hakkinda bilgi:

Net satiglarimiz son {i¢ yil itibariyle enflasyon oraninda artis gostermistir. Olagan isti
durumlar yasanmamis siirdiiriilebilir karliliklar devam etmistir. Ancak Sirketimiz son ara
donemi kapsayan 0.01.2011-30.06.2011 tarihlerinde 21 adet gayrimenkulii nu satmis bu
satistan 83.201.000 TL nakit elde etmistir. Bu gayrimenkullerin satisindan gelen nakit girisi
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Istanbul Ili Atasehir flgesi Finans Merkezi bolgesinde VakifBank Genel Miidiirliigii Hizmet
Binasimin yapimi i¢in kullanilacak arsanin aliminda kullanilmistir.

- Ortakhgin faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, mali veya parasal politikalar hakkinda bilgi:

Para portfoyii yonetimin de sadece sabit getirili Sermaye Piyasas1 Araglarina yatirim yapabilen
Sirketimiz faiz oranlarinin gerilemesi sonucu faiz gelirlerinde azalmalar meydana gelmistir.
Sirketin faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek oldugu i¢in, Tiirkiye ve diinyadaki
kamusal, ekonomik, mali veya parasal politikalardan ve bu alanlardaki gelismelerden dogrudan
veya dolayli olarak etkilenmektedir.

10.3 Ortakhgin isletme sermayesinin yeterli olup olmadig ve yeterli degilse gerekli ek isletme
sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi:

Sirketimiz Isletme sermayesi yeterlidir, ancak yatirnma gecilecek biiyiik proje ile ilgili
ortaklarimizin destegine ihtiya¢ duyulmaktadir.
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10.4 Ortakhigin son durum itibariyle finansman yapisi ve bor¢luluk (garantili - garantisiz,

teminath - teminatsiz ayrim yapilmis ve dolayh ve sarta bagh yiikiimliiliikler dahil)

durumu hakkinda bilgi:

Finansman Yapisi ve Bor¢luluk Durumu

Kisa vadeli yiikiimliiliikler (A)

Garantili
Teminath

Garantisiz/Teminatsiz

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli bor¢larin kisa
vadeli kisimlar1 haric) (B)

Garantili
Teminath

Garantisiz/Teminatsiz

Ozkaynaklar (C)
Cikarilmis sermaye
Yasal yedekler
Diger yedekler

FINANSMAN ORANI(C/A+B)

Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amagli Finansal Varliklar

D. Likidite (A+B+C)

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi
H. Diger Finansal Bor¢lar

I. Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M)
O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N)

30.06.2011
Tutar (TL)
47,226,971
15,376,012
31,366,750
484,209
2,057,451
2,022,698
34,753
108,920,104
22,000,000
1,841,959
85,078,145

2,21
Tutar (TL)

17,083,419

17,083,419

2,475,456
2,475,456

31.12.2010

Tutar (TL)

562,367
507,544
5,781
49,042

28,966
28,966
82,653,576
20,800,000
1,593,673
60,259,903

139,78

Tutar (TL)

10,874,949
35,702,297
46,577,246
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11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1 Ortakligin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Sirketimiz 30.06.2011 Mali tablolari, Dipnotlar kisminda,3,4.5.6.7 numarali dipnotlarda gerekli
biitiin finansallar bulunmaktadir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Kasa 66 34

Bankalar-Vadesiz mevduat 2,013 944

Bankalar-Vadeli mevduat 13,085,195 10,549,003

Alinan Cekler - 322,000

Yatirim fonlari 3,996,145 2,968
- finansal durum tablosunda yer alan toplam

nakit ve nakde esdeger varliklar 17,083,419 10,874,949

Nakit ve nakde esdeger varliklarin

reeskontlari (85,195) (99,003)
Nakit akig tablosunda yer alan toplam nakit

ve nakde esdeger varliklar 16,998,224 10,775,946

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla bankalarin tamamu iliskili kurulus bakiyeleri olup, ilgili tutarlarin
tizerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2010: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylar1 asagidaki
gibidir:

Tutar  Faiz orani (%) Vade
30 Haziran 2011
TL 13,085,195 10.40 25 Temmuz 2011
31 Aralik 2010
TL 10,549,003 9.10 13 Ocak 2011
FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla Sirket’in finansal varliklart bulunmamaktadir. 31 Aralik 2010
tarihi itibartyla finansal varliklarin tamami gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan
finansal varliklar olup, detayr asagidaki gibidir:

Maliyet Defter degeri Faiz orani1 (%)

31 Aralik 2010

Devlet Tahvilleri 28,793,005 29,181,167 6.86 - 7.36
Hazine Bonosu 6,489,846 6,521,130 6.98
Toplam 35,282,851 35,702,297

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla ger¢ege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklarin
kalan vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmistir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
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1-3ay - 18,352,705
3-6 ay - 17,349,592

Toplam - 35,702,297

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin detay1

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Arazi ve arsalar 122,028,616 5,806,464
Binalar 18,444,302 30,319,309
Toplam 140,472,918 36,125,773

Arazi ve arsalar
30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla yatirim amach
gayrimenkullerden arazi ve arsalarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Acilig bakiyesi 5,806,464 5,774,576
Girigler 122,180,471 31,888
Cikislar (5,752,393) -
Maddi duran varliklara transfer (205,926) -
Donem sonu bakiyesi 122,028,616 5,806,464

Sirket’in 12 Mayis 2011 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karara istinaden,
Vakifbank'm Istanbul'a tasinmasi ile ihtiyag duydugu Genel Miidiirliik hizmet binasinin
yaptirilmas: ve Bankaya uzun siireli kiralanmasi konusunda 12 Mayis 2011 tarihinde
Banka ile 6n protokol imzalanmistir. On protokdl uyarinca kira bedeli hizmet binasimnin
teslim tarihindeki ekspertiz raporu uyarinca belirlenecektir.

Sirket’in Istanbul’da yapimimi gerceklestirecegi ve tesisleri igin, Sirket Y®netim
Kurulu’nun 25 Mayis 2011 tarih ve 24 sayili karar1 ile istanbul Atasehir Finans Merkezi
olarak ayrilan bolgede TOKI tarafindan imar plan1 hazirlanmis Atasehir Toplu Konut
Alan1 Ticaret Alan1 Revizyon Imar Plani sinirlar1 dahilindeki, miilkiyeti TOKI’ye ait,
3323 ada, 4, 5 ve 6 sayil bitisik parsellerden olusan toplam 32,005 m? alanli taginmazlar
alim-satim masraflan taraflara ait olmak kaydiyla toplam 120,020,438 TL bedel ile satin
alinmustir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla arazi ve arsalar tutarinin 120,020,438 TL tutarindaki
kism1 s6z konusu arsa bedelinden, 1,980,337 TL tutarindaki kismi arsa alimi ile ilgili
olarak 6denen tapu har¢ bedelinden ve 27,841 TL tutarindaki kismi ise arsanin teminine
iligkin diger masraflardan olusmaktadir.

Sirket miilkiyetindeki, Ankara, Etimesgut, Erler Mahallesi, 48121 ada, 2 parselde bulunan
18,228 m2 'lik arsa 14,800,000 TL+KDV iizerinden TOKI'ye satilmis ve satis bedeli
Istanbul Atasehir’de bulunan arsanin alimi sonucu TOKI’ye olusan borcun bir kismima
mahsup edilmistir.
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Tablosu ekteki gibidir.

11.2 Nakit akimlarina iliskin degerlendirme: Son 3 yil ve 30.06.2011 dénemine ait Nakit Akis

31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akimlary
Net donem kari 8.113.009  6.879.007 4.960.262
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylar (+) 725.742 705.411 739.513
Deger diisiis karsiligi (+) - - -
Kidem tazminati karsiligi gideri (+) (56.316) 18.339 6.450
Yatirim amagli gayrimenkul satig kari (-) - - -
Faiz giderleri(+) - - -
Faiz gelirleri (-) - - (1.339.653)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki
faaliyet kari(+) 8.782.435  7.602.757  4.366.572
Ticari alacaklardaki artis (-) / azalis (+) (14.811) 18.417 -
Diger alacaklardaki artis (-) / azalis (+) (637) (474) (393)
Diger varliklardaki artis (-) / azalis (+) (492.531)  (564.663) 612.960
Ticari bor¢lardaki artis (+) (7.367) (11.699) 24.017
Diger borglardaki azalis (-) 9.855 (31.679) -
Finansal Yatirnmlardaki artig(+) (3.084.954) (4.606.011) -
Diger yiikiimliiliikteki artig (+) (35.451) 24.380 420.092
Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 5156539 2431027 5423248
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akumlari
Alinan faizler (+) - - 2.165.766
Odenen faizler (-) - - -
Finansal yatirnmlardaki azalis (+) - - (6.374.692)
Yatirim amagli gayrimenkuller yatirimlari (-) 2.921.099,0 (1.965.157) (75.433)
Duran varlik yatirimlari (-) (100.148) (11.734) (1.946)
Duran varlik satig1 (+) 25.922 - (1.946)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 2.846.873 (1.976.891) (4.288.251)
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki artis 8.003.412 454.136 1.134.997
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 1.213.472  9.216.883 9.639.003
Doénem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 9.216.884 9.671.019 10.774.000
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30.06.2011 30.06.2010
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akimlari
Net donem kari 26,266,528 2,437,092
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylari (+) 617,185 369,836
Yatirim amagh gayrimenkuller deger diisiis 56,204 -
Kidem tazminat1 karsilig1 gideri (+) 5,595 2,042
Faiz gelirleri (-) (1,376,196) (980,759)
Faiz giderleri (+) 94,327 -
Isletme sermayesindeki degisikliklerden énceki 25 663,644
faaliyet kari(+) 1,828,211
Diger alacaklardaki artis (-) / azalig (+) (112) (18,654)
Diger varliklardaki artis (-) / azalis (+) 90,014 254,207
Ticari borglardaki artig (+) (20,247) 18,262
Finansal kiralama borglarindaki artig (+) 2,462,465 -
Diger yiikiimliiliikteki artis (+) 14,870,712 266,463
Esas faaliyetlerden kaynaklanan net
nakit 17,402,832 2,348,489
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akimlar
Alinan faizler (+) 647,120 1,756,516
Odenen faizler (-) (81,143) -
Finansal yatirimlardaki artis (-) 35,270,561 (3,373,412)
Yatirim amagh gayrimenkuller yatirimlar (141,078,065) (43,425)
Yatirim amagli gayrimenkuller satiglari (+) 68,401,000 -
Duran varlik yatirimlari (-) (3,671) -
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan
net nakit (42,545,903) (1,660,321)
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki
artig 6,222,278 688,168
Donem basindaki nakit ve nakit
benzerleri 10,775,946 9,639,003
Doénem sonundaki nakit ve nakit
benzerleri 16,998,224 10,327,171

Portfoylimiizde bulunan  Yatiinm  Amaclhi  Gayrimenkullerin  tamami  6zkaynaklar
kullanilarak elde edilmistir.
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11.4

115

Faaliyetlerini dogrudan veya dolaylh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarimin kullanimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

- Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar,

- Finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varhklar

icin ongoriilen fon kaynaklar1 hakkinda bilgi:

Istanbul Finans Merkezi olarak adlandirilan bdlgede Vakifbank Genel Miidiirliik Binasi ve
Tesisleri projesini gerceklestirmek {izere Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mahallesi, 3323 ada, 6 parselde bulunan 32.004,94 m?’lik arsa, 120.020.438,-TL bedelle
07.06.2011 tarihinde Sirket portfoyiimiize dahil edilmistir. Satin alma isleminin finansmaninda
kullanilmak tizere portfoyiimiizde yer alan 21 adet tasinmazin toplam 83.201.000,-TL+KDV
bedelle satis1 yapilmistir. Bundan sonraki siiregte Vakifbank Genel Miidiirlilk Binasi ve
Tesisleri projesine yonelik olarak projelendirme ve imalat safhalarina ivedilikle gegilmesi
planlanmaktadir.

12. GECMIS DONEM FINANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORLARI

12.1

12.2

Ortakhigin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca
hazirlanan son ii¢c yil ve son ara donem finansal tablolar1 ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlart:

Ortakligin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan son ii¢
y1l ve son ara donem finansal tablolar1 ile bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlari
kap.gov.tr’de yer almaktadir.

Son ii¢ yil ve ilgili ara donemde bagimsiz denetimi gerceklestiren kuruluslarin
unvanlari, bagimsiz denetgi goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

- 2008 yili hesap donemine iligkin tarihi maliyetli mali tablolar irfan Bagimsiz
Denetim YMM A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

- 2009 yili hesap donemine iligkin Seri: XI No:20 / Seri: XI No:21 / Seri: Xl
No:25 / UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmis mali tablolar Irfan Bagimsiz
Denetim YMM A.S tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

- 2010 yil1 hesap donemine iligkin Seri:XI No: 20 / Seri:XI No: 21 / Seri: XI No:
25 / UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmis mali tablolar Akis Bagimsiz Denetim
SMM A.S tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.

- 30.06.2011 tarihine iliskin Seri:XI No: 20 / Seri:XI No: 21 / Seri: XI No: 25/
UFRS hiikiimlerine gore hazirlanmig mali tablolar Akis Bagimsiz Denetim SMM
A.S tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir.
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12.3 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ortakhigin ve grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler:

Yoktur.

13. ORTAKLIGIN PROFORMA FINANSAL BILGILERIi

131 Proforma finansal bilgiler:
Proforma finansal bilgi verilmesini gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

13.2 Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur

14. KAR PAY| DAGITIM ESASLARI

Ortakhgin esas sozlesmesi ile kamuya acgikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay1
dagitim esaslari ile son 3 yil icerisinde kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin

bilgi:

9. | Ortakhgm Son Ug¢ Yillik Kar Dagitim Tablolar :

2010 2009 2008

TICARI KAR

(+) Kanunen Kabul Edilm.Gid. 55,000

(+) Finansman Fonu

(-) Finansman Fonu

(-) Zarar Mahsubu

(-) Yatirim Indirimi

(-) Istirak Kazanglari Ist.

(-) Ihracat Gelir Indirimi

MALI KAR

a) Donem Kari 4,960,262 6,879,007 8,113,009

b) Geg¢mis Yillar Zarari

¢) Odenecek Vergiler

-Kurumlar Vergisi

-Gelir Vergisi Kesintisi

-Diger Vergi Vb.

d) Birinci Yasal Yedek Akge

248,286,46

340,392,28

411,359

e) Dagitilabilir Donem Kari

4,285,706,69

5,226,268

6,213,559

f) Ortaklara Birinci Temettii

1,200,000

1,500,000

g) Memur ve Iscilere Temettii

h) Yonetim Kuruluna Temettii

I) Ortaklara ikinci Temettii

j) Ikinci Tertip Yasal Yedek

K) Statii Yedekleri

1) Ozel Yedekler

m) Olaganiistii Yedek

3,140,706.69

5,226,268.72

4,713,559
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Kurulca belirlenen formatlara gore hazirlanmis son 3 yilhik kar dagitim tablolar1 ekte yer
almaktadir.

15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI*

15.1 Ortakhgin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
donemlerine iliskin kar tahminleri:

Bulunmamaktadir.
15.2 Ortakhgin kar tahminleri ve beklentilerine iliskin varsayimlar: Bulunmamaktadir
15.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu: Bulunmamaktadir
15.4 Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin 15.1 no’lu béliimde verilmis

olan tahminlerden farkh olmasi durumunda farklihgin nedenleri hakkinda bilgi:

Bulunmamaktadir

16. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

16.1. Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklar: Kazan¢larinin Vergilendirilmesi

16.1.1. Kurumlar Vergisi Kanunda Yer Alan Diizenlemeler Sermaye sirketi olarak gayrimenkul
yatirim ortakliklar1 kurumlar vergisi miikellefi olup; kazanglari kurumlar vergisinin konusunu
olusturmaktadir. Diger taraftan KVK’nun 5/1-4 maddesi ile bu ortakliklarin kazanglar1 kurumlar
vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diizenlemeler uyarinca
gayrimenkul yatirim ortaklig statiisiiniin kazanildig: tarihten baslayip, gayrimenkul yatirim ortakligi
statlisii stirdiiriildiigii siirece, gecerlidir. (KVK, Md. 5/1-d-4). Ancak bu istisna, ortakliklarin sz
konusu kazanglar1 lizerinden kesinti yoluyla vergi alinmasina engel teskil etmemektedir.

Soyle ki; gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurum kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna olmakla
beraber, bu ortakliklarin kurumlar vergisinden istisna edilmis olan kazanglari, ortaklara dagitilsin veya
dagitilmasin, ortaklik biinyesinde %15 oraninda kurumlar vergisi kesintisine tabidir. (KVK Md. 15/3).
Ancak, ortaklik biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi kesintisi orani, Bakanlar Kurulunca sifir olarak
belirlenmistir ve halen gegerlidir. (2009/14594 sayili Bakanlar Kurulunun Karari, Md. 1/9-¢) Diger
taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglarin ortaklara kar pay1 olarak dagitilmasi halinde, kar dagitimina bagli vergi kesintisi yapilmasi
s0z konusu olmayacaktir. (Kurumlar Vergisi 1 No’lu Genel Teblig,

Bolim: 15.6.1)

16.1.2. Gelir Vergisi Kanunda Yer Alan Diizenlemeler

GVK’nun 94-6/a maddesi ile gayrimenkul yatirim ortakliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglari
tizerinden, dagitilsin dagitilmasin, gelir vergisi tevkifat1 yapilacag: diizenlenmis olup; ilgili BKK ile bu
madde cergevesindeki tevkifat oran1 %0 olarak belirlenmistir. Ancak halen yiiriirliikkte olan 5520 sayili
KVK’nun Gegici 1. Maddesinin (1) No’lu fikrasinda yer alan “Bu kanun uyarinca vergi kesintisine

! Kar tahmini: Cari ve/veya takip eden hesap dénemleri igin muhtemel kar veya zarar seviyesine iligkin bir

rakamin veya asgari veya azami bir rakamimin agikca ya da dolayli olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar veya
ugranabilecek zararlarin hesaplanabilecegi verilerin belirtilmesidir.

Kar beklentisi: Sona ermis, ancak sonuglari heniiz yaymlanmamis olan bir hesap dénemi igin kar ya da zarar
rakaminin tahmin edilmesidir.
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tabi tutulmus kazang ve iratlar {izerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. Maddesi uyarinca ayrica
kesinti yapilmaz” hiikmii nedeniyle, GVK’nun bahsedilen 94/6-a hiikmiiniin uygulanmasi s6z konusu
degildir.

16.2. Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Pay:r Satin Alanlarin Vergilendirilmesi

16.2.1. Paylarin Elden Cikarilmasi1 Karsiliginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi GVK’nun
Gegcici 67. Maddesinin (1) numarali fikrasina gore: 31.12.2015 tarihine kadar uygulanmak iizere,
sermaye piyasalarinda bankalr ve aract kurumlar vasitasiyla yapilan hisse senedi alim-satim
islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar i¢in % 0 oraninda tevkifat
suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile degisiklik, 2006/10731
sayil1 Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gore isleme aracilik eden bankalar, arac1 kurumlar veya saklamaci
kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilinin {iger aylik donemleri itibariyle yapilmaktadir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahimin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas
aliacaktir. Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak {izerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn1 giin
icinde iren fazla alim satim yapilmasi halinde o giin icindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka
ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

Ucger aylik donem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin
gerceklestirilmesine bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Diger bir deyisle, ii¢ aylik donem
sonunda, donem boyunca ayni tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang¢ ve zararlar, topluca
dikkate alinmaktadir. Hisse senedi alim satimindan dogan zararlar takvim yil1 agilmamak kaydiyla
izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem goren ve
1(bir) yilda fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB’de islem goren ve 1(bir) yildan fazla siireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden c¢ikarilmasindan elde edilen gelirler icin GVK’nun miikerrer 80.
Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanclari i¢in gercek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil
edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢ergevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK madde 94 kapsaminda tevkif
edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler c¢ercevesinde tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi
beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayn1 sekilde, kurumlar vergisi miikelleflerince
elde edilen alim-satim kazancglar1 da kurumlar vergisi matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla
Odenen vergiler mahsup edilebilecektir.

16.3. Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi
16.3.1. Ger¢ek Kisiler
16.3.1.1. Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’nin 94. Maddesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmas1 asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842
saylli kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; “tam miikellef gercek
kilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef
gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere
dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu
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oran %15°tir. Ancak, KVK’nun 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni
Kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan
kazanglarin ortaklara dagitimi halinde, kar payr dagitimina bagh tevkifat apilmayacaktir. (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi Boliim 15.3.9).

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin 2. Fikrasina gore tam miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75. maddesinin 2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili “kar paylarinin
yarist” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarinin belli bir haddi asmis olmasi halinde
(2010 y1h1 i¢in bu had 22.000 TL’dir), bu kar paylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa
kar paymin tamami {izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname iizerinden
hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine ddenmesi erekmektedir. Diger
taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz hisse
senedi verilmesi kar dagitimi sayilmadigr igin tevkifata tabi olmadigi gibi, bedelsiz hisse edinimi
gercek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z
konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylar ile ayni esaslarda vergilendirilmektedir.

16.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

Dar miikellef gergek kisilere yapilan kar payr ddemelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi, tam
miikellef gergek kisiler icin yapilan agiklamalar ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir. Dar miikellef gergek
kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye’de beyan edilmesine
gerek bulunmamaktadir (GVK, Md. 86/2). Vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye
iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin i¢inde vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir. (GVK,
Md. 101/5).

16.3.2. Kurumlar
16.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye’deki Bir Isyeri veya
Daimi Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gecen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan kar pay1 6demeleri tevkifata
tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklari
kar paylar, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak
kazanci istisnasi, yatirnm fon ve ortakliklarindan alinan kar paylari gegerli degildir. Bu nedenle,
gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklar1 dahil olmak iizere yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar
paylarinin kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi1 gerekmektedir. Kurumlar
vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylar1 i¢in, dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligr biinyesinde
O0denmis olan vergi, alinan kar paymna isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup edilebilir (KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatinm fon veya
ortakligindan alinan net kar paymin gecerli kesinti orani kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle
hesaplanmalidir.

16.3.2.2. Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilcisi olmaksizin elinde bulunduran dar
miikellef kurumlara yapilan agiklamalar gergevesinde tevkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul
sermaye iratlar1 lizerinden tevkif suretiyle alinmis vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai
vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamis menkul sermaye iratlarinin beyan
yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.
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16.3.3. Vergi tevkifatinin ihrag¢i tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin aciklama

Vergi mevzuati uyarinca 01.01.2006 — 31.12.2015 doneminde ise hisse senetlerinin elden ¢ikartilmasi
karsiliginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar, araci kurumlarca veya saklamaci kuruluslarca,
hisse senedi kar paylar1 i¢in tevkifat ise Ortaklikca kesilecektir.

16.4. GYO’larda Damga Vergisi Istisnasi

Damga Vergisi Kanununa ekli 2 sayil tabloda yer alan IV - Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar ile
ilgili istisnalar ile ilgili 21. istisna GYO’lar ile ilgili olup; s6z konusu istisna su sekildedir.
“Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin miinhasiran gayrimenkul portfdylerine iligkin alim satim
sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri.” Bu istisna geregi GYO’larin gayrimenkul
portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi sodzlesmeleri damga
vergisinden istisnadir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER

Gayrimenkul Kira Rapor Degeri Rapor Hazirlayan Kurum
Ekspertiz Tarihi
Degeri
Levent is Merkezi | 0700 TL 7.635.000-TL |  21.12.2010 | -Ows Gayrimenkul
Degerleme A.S.
Vakif is Merkezi 11.950,-TL 1.487.000-TL |  21.12.2010 | Lotus Gayrimenkul
Degerleme A.S.
Kavaklidere 38.300,-TL Lotus Gayrimenkul
Diikkan 6.500.000,-TL 24.12.2010 Degerleme A.S.
Aliaga s Merkezi | 12000 TL 3.000.000-TL |  14.12.2010 | Makro Gayrimenkul
Degerleme A.S.
Kiitahya Is Merkezi | 22000 TL 4.000.000,-TL |  04.12.2010 | Makro Gayrimenkul
Degerleme A.S.
Fatih is Merkezi 14.000,-TL 2.800.000,-TL |  14.12.2010 | Makro Gayrimenkul
Degerleme A.S.
Mevcut portfoylimiiz igerisinde bulunan gayrimenkullerin kiralanmas1 sozlesme kira artis

maddesindeki hiikiim ¢ergevesinde gerceklesmektedir. Kira degerlemesi SPK mevzuatina gore en geg
5(bes) yilda bir yenilenmektedir.

18. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. adresindeki ortakligin
merkezi ve basvuru yerlerinde tasarruf sahiplerinin incelemesine ag¢ik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile araci kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)
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2) Ortakligin son 3 yi1l ve son ara donem itibariyle finansal tablolari

19. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu izahname ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun
oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her
tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Vakif Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S.

Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
Ad, Soyadi, Gorevi, imza
irfan DOGU
Mali ve idari isler Miidiirii IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Araci Kurulus’un
Ticaret Unvani ve Yetkilisi’nin Sorumlu Oldugu Kisim:
Ady, Soyadi, Gorevi, Imza

Mehmet INAM
Miidiir
Yelda KURAL
Midiir Yrd.

iZAHNAMENIN TAMAMI

20. EKLER
Ek 1 — Esas Sozlesme

Ek 2 - 2011/6, 2010, 2009 ve 2008 yillar1 finansal tablolari ile bunlara iliskin Bagimsiz Denetim
Raporu
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