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Bilgimiz ve inan-1laréméz dojrultusunda akajédaki husu
1. Raporda sunul an bulgular sahip oldujumuz t¢m bil gi
2. Raporda belirtilen analizler ve sonu-I|lar sadece be
kikisel, tarafséz ve °nyargéséz profesyonel analiz, f
3. Dejerl eme konusunu olukturan m¢gl kle i1 gildi ol ar ak
yoktur. Bu i Kin i -indeki tarafl ar a kaexa her hyamrggiér
bul unmamaktadér.
4 Bu g°revl e iLgili ol arak wverdiJimiz hi zmet ve a
sonu-|lanacak bir y°ne veya °nceden saptanmék sonu-1 a
bu dejerl emenin tasaal doanubdahl ahgméyl sonr aki bir ol
bajlée dejildir.
5 Dejerl eme ahl aki kural ve performans standartl ar én
6. Raporl ama akamasénda g°rev alanlar mesl eki ejitim
7. Bu raporun kokhusahoémni mgel enmi kKtir. Dejerl eme - al
dejerl emesi yapélan m¢gl kegn yeri ve t¢ré konusunda da
8. Raporda belirtilen ki kiler haricinde hi - ki mse
yardémda b uelkutnrema m
B¥L! M-RAPOR BKLGKLERK
1-1Rapor Tari hi ve Numarase ‘

Bu rapor Vakef Gayri menkul Yatéerém Ortakl éejé A.

tar af e28.d2a2017 tarihinde 201 7-VAKIFGYO-20r apor no il e tanzim edil mi
1-2Rapor Tg¢r ¢ ‘

BuraporS PK Mevzuaté -er-evesinde faaliyet g°steren V
A. k. dnin me¢l ki yetinde bul unan takénmazén génémgz pi
cinsinden nakit vel veya karkel eéj e adi | pi yasa dej er
kapsaménda dejerl eme amacé ile hazérl anan dejerl eme r

1-3Raporu Hazérl ayanl ar ‘

21.12. 2017 tari hindbejkdarrlkeemmed mUzDmd mé  GIPK Lisans No:
407378 ) ve H. Reha ¢ OBANOJLU ( SPK Li sang arNeof: &4n0da3n6 4 )t a K ¢

mahallinde gapémansomucundlyr dmghkdiriulkikliardan el de ec
faydal anél arak, farkleé dejerleme y°ntemlerinden el de
sonucunda hazDéer]lean neénke, U AhmenkUTSAL (SPK Lisans No: 403 010)

tar af éknadmtnr o | edSdrmiml uwveDej erl eme Uzmané Burhanettin
Lisans No: 400814) taraféndan onayl anméxkt ér.

1-4Dej er | eTardi ‘

Bu dejerl eme raporu KkKirket iDnilzanDaGEeKH. e nRee hthz ntaOnBEA N O
taraféendan gayri menkuwlppénima-hall @8 Kk mallea r a 28.12s2017 ntariti ende
hazérl anméxkteéer .

1-5 Dayanak S°zl ekmesi

kirketi miz il e Vakef Gayri menkul Yatérém Ortakl é]
yekeml ¢l ¢kl eri 02.10. 2@V it ralr @ yhe n dayanalk¢ ls@mll exinteesk dlag har a
hazéerl anméektéer .
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1-6 Raporun Kurul D¢zenl emeleri Kapsaméend g
Hazéerl|l anép Hazérl anmadeéej éna KIlikKki
Bu rapor Sermaye Piyasasé Kurulu Seri Vi No: 35
ter-evesinde Dej er | eMreer e tle k mekti r ket | er e Ve Bu kirke-
Al énmal aréna KIlikkin Esasl ar Hakkénda Teblijo h¢keml
sayél e karar énda yer al an dejerl eme raporl arénda

-er-evesinde hazérl anméxkt é

1-7 kirket Bilgileri

kirket UnA akrét ébir Gayri menkul Dejerl eme A.Kk.
kirket AdNieksaint ak Mahal | esybal Céddesi, Ddmirciu £k Blar ke z i B
8.KatNo:808 Sel -ukl u/ KONYA

1-8 M¢kteri Bilgileri ‘

kirket UnWakéef nGanykruil Yat érém Ortakl éejée A. k.
kirket Adkreadif al i Ma h . B aNutuk3ok. aMo: 4Bjunhirvaanriéy e / KSTANBUL

1-9 M¢kteri Taleplerinin Kapsamé ve Varsd

Bu dejerl emem¢rlakpiovtauk;e f Gayr i menkul Yak 60 elhs OWa bl kIl &
Sancaktepe il - e Samandmahallesinde yerl eki k ve t d&fAu s wanysétfll &r, é n&
ada, 2 parselin g¢n¢gm¢gz piyasa kokull aréenda TL cinsinden nak
dejerinin belirlenmesi ivekaPBR méndanldeMelrdre me am&Kxkéyl
bu dejerl emerapapdauget ayl aré verilen takénmazén gg¢hnc
ve sermaye piyasasé mevzuaté gerejince, dejerl eme r
hususl ar" -erdeyVesiede raporunun hazeérl anmasé ol up,
kapsam ve séneérl ama bul unmamaktadér . Bu dejerl eme

ge-erliliji varsayeéelmaktader.

B¥L! M-DEJER TANI MLARI , GENEL TANI MLAR

2-1Dejerl emdmaoée ve Tasarl anan Kullaﬂ
S°z konusu dejerl| €me¢ anil SBneakteps €il - e $ia ma n d mahallesinde
konumlu 6770 ada 2 parselin satpkyasa dejerinin belirl eme amacé
raporda r esmi kurum araktévmahak@kyapelatak|l gagalrim
irdel enmi k ve piyasa kokull aréna wuygun ol arak piyasa
rapor kapsaménda dejere etki eden unsurl ar mevcut pi
dejere nasélhakkamaeladdjiéd gi verilmiktir.

2-2 Dejerin Tanémé ve Piyasa Dejeri

Piyasa dejeri bel irli bir kéymet bi-me tarihinde i
bakka et ki alténda kal madan ve kendi -ékasbavénéshok
ger-eklektirebilecekleri tahmini bir miktardér. Bu ta

tari hte tamamlanmasé ve tapunun satécédan al éecéya aka

-Al écé ve satécée mantéklé hareket et mektedir.

-Her i ki taraflar gayri menkul ile il gildi bil gi sahi bi
kKekil de hareket etmektedirler.

-6-
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-Gayrimenkul ¢n satéké i-in a-ék piyasada makul bir sg¢
-¥deme nakit veya benzeri armpae-l lmarkltaa dpgeki n ol arak vy
-Gayrimenkuligsanémmi K| e mi sérasénda gerekebil ecek fi
iczerinden ger-eklexktirilmektedir.
2-3 Dejerlendirilen M¢I Kk Haklaré‘
Raporda dejerlendirilen m¢l kiyet hakké tam m¢l ki ye

2-4 Kkin Kapsame ‘

Bu -al ekma kapsaméenda -al ékmayeé ger-ekl exktiren
arakteéermalarda ve analizlerde bulunmuktur. El de etti]
ortaméndan s¢rekl i gée¢ncell enen verilerden temin edilon

Di jer vie-rdgl er

Yaptéejé -alékmanén bajlé ol duju Belediye, Tapu Si
Mederl ¢7 ¢ v. b, resmi kurumlarda incel emelerde bul unul

Arz talep ilikkisi ve fiyat araktérmal aré b°l gedek

B°l ge venahhaiabizzat gidilerek incelenmik ve fotoc

B¥L, M-DEJEIREME KONUSU TAKkI NMAZI N VIEARNK LME R KvNe
SUNULMASI

3-1Piyasa Y°resi, kehir, Komkul uk ¢evr es
Kstanbul KIi Hakkéenda Genel Bilgiler

Kstanbul il nh, kigzekbgeéséenda konumlu ol an keéetal ar atl
Avrupabddaki bl ¢m¢gne AAvrupa Yakaséodo veya ARumel i Y ak
Yakasédo veya fAAsya Yakaséo denil mektedir. Kstanbul 6u
tane s i Avrupa VYakasédnda, 14 tanesi ise Anadol u Yaka:
s¢re-te incelendijinde, doj al séneérl ar ( Mar mara Deni
kurul muk ol up, bate y°n¢nde 4 defa genikletilmiktir.

D¢nyaneén en hierslkar i ma en biri 013@rb KWtldmbrel , arAIEN
Kmparator | uf2e4,ile ®?615-1453 yeéll ar é arasénda Bizah28l Kmpe
araseénda Latin Kmparator|l uju -1922 sgpellafrarakratsébid
Kmparator !l uj u' numu kbtaukrk.e nKadr aodleni z il e Marmara Deni zi
Avrupa'yé ayeéran bojaza ev sahiplifji yapmasé nedeniy
yé¢ksektir. Buge¢n t amaména yakeéene dol dur ul muk ol an
bul unmaktadeéerl.l i Bluer°dzeen do!l ayeé b°el ge toprakl ar é iSze
anl akmazl ékl aré ve savaklar yakanmécxkteér.

Géenegmegzde Kstanbul-k¢tlatrgrh, vesoelkkonomi k a-édan Teéerk
Kehirlerindendir. kehir, i ktisadi bfwsesklaiké §lclaéy@andan
sénérlaré g°z ©°n¢gne al énaralAvyapaldbam dér aldgmayywa agfrse
al makt adeéer .

!Kstanbul il hakkéndaki genel bilgiler -exitli internet sitelerin

-7-
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Cojrafik ve Topojrafik Yapeée

Kstanbul 41A K, 29A D koordinatlarée arasénda yer

dojuKacael. Yar @émadasé, kuzeyde Karadeni z, géneyde N
Bojazée' ndan ol ukan kent , kuzeybateda Tekirdaj'a b a
terkezk®°y, ¢orlu, g¢neybatéda Tekirdaj'a bajlé Maemar

Kandér a, dojuda Kocaeli'"ne bajleée Koerfez, géneydofj
komkudur . Kstanbul 'u ol ukturan yarémadal ardan tat
anakaral arénda yer al maktadér. Kentin ort absiérnldeakktii rksrt

Kstanbul toprakl ar é az engebeli ol up, en yéksel
Tepesi ' dir. Kstanbul ddaki bakl éca doj al gl ler B¢y
gl leridir.

Kkl imi ve Dojal Bitki ¥rtg¢syg

Kstanbul ve yakénraecdemiesi nde, Akaeni z makr o i k1
czellikleri g°r ¢l mektedir. Hav a sécakl ékl ar é vV e y a
dengesizdir. Kstanbul "un cojrafi czellikleri ve topr.
niteliktedir. Anca k Kehir i -inde or manl ar én vV e ormanl arda g°
d¢zensi zdir. Kstanbul "un en ©°neml:.i ormanl aré Bel gra
Or mané' dér . Kstanbul 'daki or man arazilerinin yg¢gzol -

hektar da a-é&kl &k ol mak ¢zere toplam 535.259 hektardér.

Doj al or manl ar én bozul duj u ya da tahrip edi |l dij
gzl enmektedir. Kuzeyde, Karadeni z yakeénlarénda g°r ¢l
ve i klim °zelliklagrindmedenmkyldaha boyl u ve g¢rder. Sor
orman varl éjé n¢gfus artéekéyla paralel ol arak gerile
Kehrin ©°ng°r-phed dojuoultusundaki geni Kl emesi kuzeye
arazileriy eni  yerl exkim b°l gel eri ol ukturmak adéna tahrip o

Kent !l ek me

Kstanbul '"un kehir yapésé ve «kekli s¢rekli dej i Kmelk
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarémadasénda, Ga
Chalcedon (Kadék®°y) ve Chrysopolis'te (}jsk¢dar) °nemli

yakanmeéxkt er .
-8-
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Son yéllarda inka edilen -o0ok y¢ksek yapélar, ne¢fu
yapél déjé ©°ne s¢regl mektedir. kehrin bha&araa gemied Il d md s
dékéna dojru ilerlemektedir. kehrin sahip olduju en

Yakasé'nda bulunan Levent, Meci di yek®°y ve Masl ak
Etiler'de - ok sayéda al éxverikigrméylénin behunbmaykdlkad
bankal arénén °nemli bir késmé bu b°lgede konumludur.

20. yézyéel éen i kinci yaréséndan itibaren, °zel li kl
konutl arén ve I ¢ ks kokklerin yapéména hézt Qagdesil mi Kkt
geni kIl i7Ji ve uzunlujuyla bir-ok alékverik merkezi Ve
bl genin dejikiminde etkild@ ol muktur . Yakada, son yé

be¢yeék faktor ¢ Anadol u' dan gel en g-anblimumtsdru.s uGy m ¢
Avrupa Yakasé'na yerlekmiktir.

Demografi k Yapé

Kstanbul negfusu 201 - E——A 0 S -
Dayal é Nefus Kayét S lige Niifus lige Niifus
14.804.116  Kixi o.ara
Kstanbul dun yézol - ¢ mg 5
km]'ye 2.711 kiki dg¢kaae |k ane 439,685

N N 459208
yojunlujun en fazla ol dypgmss TE.E.E.EI'J
ile G¢gngo°ren ile-esidir.
orané % 1,00 ol muktur.

E'H1||-111 .1r| rar 342. T"‘:n.:

2016 yeleénda T} KK ve|fBhioze T eSle 39| 34241]
KI -e ve belediye, bu b ALY - Silirzi ”Ut-"
960 mahall e bulunmaktad§ __-W

Kstanbul 'da i kamatl neé
y¢zde 14,81"inin n¢gfusu Y95 010 3 2
Kkamet edenl erin ne¢fusa "mw
illere g°re yapélan seér gl s ISTAHEUL 14.804.116
(%5,21), Kastamonu 557.166 (%3,83),

Ordu 510.976 (%3,51), Giresun 487.587 (%3,35), Tokat 473.252 (%3,25) ve Sams un
426.629 (%2, 93) ki ki ile en ¢st séralardadér.
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Ekonomi k Yapeé

Kstanbul , kara ve deni z ticaret yol |l ar énén bir
nedeniyle T¢rkiye'de ekonomi k yakamén merkezi ol mukt t
en b¢yeéek sarkaeyil emé nden ol up, ol kedeki sanayi i sti hde
Ayréca yaklakéek olarak %38'lik end¢gstriyel al ana sahi

Kstanbul géda sanayi, tekstil cretimi, petrol 2
il a-, el ektroni kk crN | areknma i ne, otomoti v, ul akéem
sréenl eri Ve al kol | ¢ i -kiler, kentin °neml i sanayi
Dergisi'nin yaptéjé arakteérmaya g°re 2008 yeéeleée Mart
séralaméaas d°rde¢gnceg ol muktur . Brookings Institution vVve
olukturul an ekonomi de vy¢kselen kentl er séral amasénda
ardendan 3. Sérada ol muktur. Yine bu raporiazlgi°k eorkas

%6, 5 ol arak ger-ekl ekmi ktir.

Kstanbul '"da il k olarak 1866 yéleénda hizmete girer
bakl arénda mevcut yape dejiktirilerek buge¢nky Kstan
a-él mekteéer. 19. ve 2Aa0.Gayatrwnélsemakihadeéerbdil unan Bankal
Kmparatorl uju i -in finans mer kezi ol muktur. Bu bel g
Bank -é Osman’ (1856 yéleéendan snemegla Y&6h3 dgel @ncaemé et il
Osma+#i~ kahane) ve Ossmanbel Bomaskt aydeé. Bankal ar Cadde:
finans ve ekonomi mer kezi ol maye korumuk fakat vyenile
i Kk merkezl eri Levent ve Masl ak b°l gel eri ol muktur.

G¢negmegzde Kstanbul Terkiye' nion %dréd hagmine sahipti. ne v e
Kstanbul , Gayrisafi Mi Il Haséla'nén %21.2'Ilik késmeée,l
%45, 2, ithal Oottaki payé ise %52, 2606i ol muktur.

Kstanbul ekonomi sinde turizminde ©°neml:i bir yeri
anétl ar ve yapéetlaréen fazlaléejé ve Bojaz'a sahip ol ma
biridir. Turistler arasénda en b¢yeéek pay Al manl ar a
Ktalyanlar ve Fransézlar izl emekt ediérf.l aksat ahn btualp' dead e-n
Zincir otell erden, buti k aile ikletmesi otell ere kai
yéll arda d¢nya -apénda isim yapmék zincir oteller Kst

Ticaret ve Sanayi

Kstanbul 6da mBoljarzi nk hp Asya Ve Avrupa gi bi mer |
otoyollarén, demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya bajl an
b°l genin ekonomi k hayaténda ticaret en b¢ye¢k paya sa
topl améadaéns i%i ol ukturmakta ol up, dékal ém ve déksat é
-apénda birinci sérada yer al maktadeér. T¢rkiye'de hi:
-apta yayén yapan gazetelerin, televizyon nkvenmialsd ar é né
t¢megne yakénénén genel mer kezl eri Kstanbul 'da bul unm;:
bankacél ékl a bidhlaibler ¢ eximak ts@&@kma&r ¢ %15" i akan bir paye
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T¢e¢rkiye' nion be¢yék sanayi Kkurul ukl ar € ndvaen fpaebkr i k @]
Kstanbul 'da bulunmaktadeér. Kstanbul 6dda madeni eKya,
dokuma, konfeksiyon, hazér géda, cam, porselen ve -
bakénda payé %30' a yakeéen ol an sl@kayii,kimnhicecarkedy ek
Cumhuriyet'in Kurul maseéeyl a hezl a sanayil eken Kstan
kurul muck; ancak Kehirde vyarattéklaré kirlilik ve ol
Kehrin dékénda ol ukturulgend eorn g@enitax éqnanexytierb®lAncak K
sanayi b°l gel erinden ol an At at ¢r k Ot o Sanayi Sites
yerl ekim yerlerinin bu y°nde gelikim g°ster mesi ned

arasénda kal méxkteér.

Tarém awagvHNceél ék

Kstanbul , tarih boyunca sretim merkezi ol makt an
Dol ayéseéeyl a, tarém Kstanbul ekonomi sinde k¢- ¢k bir
mi ktarda tar émsal créenl e, kendi gereksindmi ng an gmez dox
tarém al anlarénén heézla kentl ekmesi ve kérsalda yaka
il de tarémén payé en ger.i d¢zeylerine ul akmékter.

G¢negmegzde Kstanbul topraklarénén %30'u taréma el v
dejerl Emdmektedir. 390. 150 dekarl a, ekim al anl ar én
ayréel mexkteéer. Sebze ol ar ak 4. 9614 dekarla taze fasuly
sreti mi il k sérada yer al maktadeéer. Tar éms al sreti mde
Silivri, kile, Ey¢é¢p, Beykoz ve Kartal bul unmaktadeéer .

Kstanbul 'da hayvancél ek genel ol ar ak - ftliok, n
tavuk-ul uk vV e bal ék-él ékter. ¥zellikle -evre il lerd
bal ékl ar él ' dat apnibjuasaya s¢rmel eri nedeni vyl e, bal ek- ¢l
ol duk-a y¢ksektir. Hayvanceél ék sekt°r¢yle kehrin ge¢nl
karkél anmaktadeéer . Ancak Kstanbul hayvancél ék ail aneéer
mi ktarén -ok daha fazlasénée dijer il l erden satén alm
i pekb°cek-ilifji de yapeéelmakta ol up, ge-mi kKte Ayazaj a
domuz -iftlikleri de bulunmaktayde.
Ormancél ék ve Madencilik

Avrupa Yakasé'nén kuzeydojusunda yer al an Sareéeyerl
gé¢megk ve bakér damarl aré ol duju Bizans d°neminden bu

de]f meyecek d¢gzeydedir . Kstanbul 6dda met al cevheaup, ol ar
manganez madenl er i Kehrin batésénda tatalca ve Si |
bat @ésénda, kuzeyinde ve kuzeybatésénda Kk°mg¢gr vV e I i
uygunl uju nedeni vyl e Kstanbul ' un pek -k adgeri nde D&«
Karadeni z kéeyélaréndan Adalar'a kadar bir-ok yerde

-ékarél an mer mer , kal ker , kuvarsit, perl it kaol en,

sekt%r ¢nden gel en yé¢ksek tal Epnmion;uc yadadab utgickne nimg

gel mi ktir. ¥zellikle -ékarteélan kuvarsit ve kaolen s
gel i kKmi ktir.

-11-
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Kstanbul genelinde t¢m orman alanlaré koruma al¢
mi ktarda ormandély&k ¢ft gdImekaetedi r . Ge-mi kte doj al ol uk
bl ¢m¢gnden kente yakacak odun sajlamak i -in yararl al

yaygénl akmasé sebebiyl e bu gereksinim azal ma g°st
ormanl arénmepigegrbPrhgzde bozuk ormanl ara do°ngKmegkt ¢r .

Turizm

Binlerce yéldeér, deji ki k insan toplulukl arénén y:
y°resinde, tari hin -ekKi tli d°nemlerinden kal ma tar
Envanterl erde kayaétilh€ bteisrelrerareasénda, kent duvarl ar é,
kiliseler, sinagogl ar, -ekmel er ve konakl ar bul unur .
zamanda i{salntagr, ejl ence, ejitim gibi al anl arda da ulu
pl ana -ékmaktadeéer. Tém bu y°nleriyle Kstanbul, turi:

sajl amaktadér.

2017 vyeéeléenén ilk dokuz ayénda Kstanbul 6éa gelen vy
incelendijinde; Al manl ar: %9. 2, bKrsamlndlédrar %850,9, SUud
Rusl ar: %4 . 4, Kngilizler: %3. 5, Franseéezl ar: %3. 4, Am
Kuveytliler: %2.5, Hollandal &l ar: %2.3, Azerbeycanl él ar

Atat ¢rk ve Sabiha G°k-en Havkad,i mRehéirle, i Tezl|Ha,yda

Ambarl & ve Karak®°y Il imanl aréndan al éenyalng |lv earyillaerréen dga® rke
gel en yabancé sayéséné ge-en yéla oranla %13 oraneénc
d¢ K¢K g°zIl enen K's t abnabnucl €6 a s agyeél leanr eyn@ a s on é - ay gel e
k¢e¢megl ati fte tekrar artéka ge-mi kKtir. 2017 eyl ¢l ayeée

yabancée sayésé yakl dkéek %31 artmékter.

2Kstaanug,IIN,Q,I?I’urizm Mederl ¢ ¢ resmi web sayfaséndan derl enmi ktir.
SKstanbkull tvelTur i zm Mederl ¢ ¢ resmi web sayfaséndan derl enmiktir.
-12-
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2015-2017 YILLARI AYLIK GELEN ZIVARETCI GRAFIGI

000,000 o
!

— qe el & ’ 1

e LBl LN LGN | ‘.

Yukar édaki grafikte g°re¢ldejeée é¢zere 2a0lt - Kstdedlkeul
2016 yeléndaki dejerl eri akmék olup, 2015 yéleée dejerl

Kstanbul turizm a-éséndan ger ekl i altyapéya b¢ye
Bakanl éfj @émézdan AKkl etme Belgeli o 540 konakl ameapt easmie
108. 446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konakl ama tesis

Kel t gr ve Turizm Bakanl éj éndan KiKuel eteme EjBled ngced i ©

toplam kapasitesi 115.513 ki Ki ol up, bu kapawlart eni n
Gegnegbirli k Gezi Teknel erii ve Ticari Yat !l ar ol arak ©be
Kstanbul dda inkasé devam eden topl am-me2 6 Kijdienkap
bul unmaktadeéer . Bunl arl a birlikte v akatmi zAdceeknit as ® @ h &
(3.3306u) Kstanbul 6da bul unmaktadeéer . Kstanbul 6daki
%97.66sé& A grubu, %106i B grubu ve %1.46¢(, C grubundan
Ul akém

Kstanbul 6da wul akém kar a, hava, derika | vVerdemisay olal
ol up, bl gede Kehiri-i, Kehirl erarasé vV e ul usl arar a
bulunmaktadeéer. Kstanbul 6da havayolu ul akéménén yapeéel
eden 3. Havali mané ol ar atl idmanaed | lmwnldEemred katha dhéarv. Kstar
yurtdéké pek -ok merkeze aktarma yapmaksézén u-mak n
At at ¢rk Havalimané, Avrupa VYakasé'nda Bakeéerk°y il -esi
Yakasé' nda Pendi hat BE-devadeedieenkhaval i mané ise Avrup.
il -esinde yer al maktader.

Karayoluyl a ul akém i se Kstanbul '"da °zellikle Kerf
sahiptir. Tée¢rkiye' ' nin her i line ve ayr écaonmxu cdlsk elnegr
Kstanbul ' dan dojrudan seferler yapél maktadeéer. Anado
Yakasé' ndaysa B¢yéek Kstanbul Ot ogaré (Esenler Otogar

da metroyla kent merkezine bajl anmadkeafaidkirk Beulnguenl edréikr

be¢yék

seyahat firmalarénén ikletmesini yaptéjé cep ot

-13-
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l 1. Balge ISTANELN

'1'.

=5 e
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Demiryolu i se bu i ki ul akém yoluna oranla daha
Kstanbul '"dan Eskikehir, Ankara, Koinyia, mArdlaezal, e rBiitll @ sY
Bul gari stan, Romanya, Sérbistan, Macari stan, Kran, $
seferleri yapél maktader.

Deniz yoluyla ise ilde d¢gzenli ul akém yalnézca
Yal ova'ya,r RalvéekeBuirsa'ya feribot ve araba vapuru sef
turistik ama-1arla gelen m¢gnferit gemiler dékénda yur

Kstanbul 'da «kxehiri-i ul akem ise b¢gyeéek bir BIgktor
Kehirhatl ar é vapurl aréné ve deni zt aksi i Kl eten KDO;
hatl arénén sahi bi Kstanbul Ul akém A. k. ; banliy?° hi
motorl aré ve ticari taksilerle Kstanbul Kem@minedlud 'dar
rayl e sistem uzunluju 75.5 km ol up, 51.5 kil ometrel:@
5.000 ot ob¢sl ¢k filoyl a, KDO, 89 gemi den ol ukan fi

vermektedir.

ol 2522 (0 ns WD TEso  FEER
et s -

I ! _____ St

Kstanbul-®a2p0O-QveO-40t oyol |l aré ge-mekte ol up, ot oyol

Sul tan Me h me t Kepre¢se¢e il e birbirlerine bajlanmaktad
noktal arder . Pi k saatlerde k°pre¢lerde sék séek tékanm
ve Siliakca, ¢chitl e gi bi uzak il -elere KETT'nin hatl ar

sajl amaktadér .
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Sancaktepe KI-esi Hakkeéen'da Genel Bilgiler

Sancaktepe il -esi Kstanbul 6un Anadolu yakasénda k
gésneyinde Kartal vues uMallat eSpuel ,t achdjey | i ve Pendi k, bat é
At akehir il -eleri yer almaktadér. Samandéra, Sarégazi
ol ukan Sancaktepe il -esi, 19 mahall e, 62,41 km] al a
nitelimhasét akeedeni yl e son derece hassas bir yerlekim
G°k-en Havalimané' na ol an bajl a+Ktagltard é ,baTEMnNadtowmll wn
ul akém ol anakl aré nedeniyle konumsal °nemi artmaktads?é

Sancaktepe, i lkti-bagrlear dmm@si re al ané ve yazl ék saray!
Sancaktepe T¢rkiye Kstatistik Kurumu 2016 verilerin
°neml i il -elerinden biri durumundadér. kansl & cojrafy
mirasa sahip ol maséyla cazip bir yerlekim birimi ol ma
En -ok g°- Kstanbul bakta ol mak ¢zere be¢gyéek kKehirl er
il-esinin bulunduju saha da en -0k g°- al an askndae
bul unmaktadeéer . Dol ayéséyla g°- hareketlerinden en f a
Sanayi faaliyetlerinin gelikmesine paralel ol ar ak,
devam etmektedir.

3-2 Mevcut Ekonomi ke ®agricmenkulPar i yasaséneéen An\

Té¢rkiye ekonomi sinde yakanan 2001 kriozi il kemi z
boyunca devam eden y¢ksek enflasyon, yé¢ksek faiz ve
Sl keyi be¢yeék bir krize s¢r ekl emi ktideg zerKlrédmel £o nr(a’z
bankacél €k konusunda) ve alénan tedbirlerle ¢l kemiz b

2001 kri zi sérasénda T.C. Hazi nesi Devl et K- Bo
%140"' 1 ar mertebesinde bor-lanér keaye agiémam Y apae&sndler

sayesinde 2003 yeéléndan sonra faizler heézlé d¢gkegk tr
yél e Mayés ayénda Cumhuriyet tarihinin en d¢kegk sevi

itibaren d¢nyadaki k¢ keneédler elhen o mielsi gdéj °zellikle |
geni Kkl emenin sonlanacajé beklentisi ve dijer jeopoli
girmi ktir. 2015 yeéelée sonu ve 2016 yélénén ilk -eyre
4Sancaktephakkéedislki genel bilgiler -exitli internet sitelerinden

-15-
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-ékmerRrwamw. yel e 15 Temmuz g¢n¢gnde yakanan darbe giri

iyileken risk algésé ile faizler yeniden geril emekl e
olumsuz risk algésé nedeni il e faizl erdolrerkaudplmak¢ ks el i
czere d°viz piyasasénda hézl é& arték sinyalleri g°zl e
sinyaller realiteye d°nm¢k ve keza mevcut he¢kemetin
mecburen °rtg¢l ¢ faiz artékokad agliat pii wtaisma. f@eélzi memanb @ r
akKmek, $/ TL paritesi 3.75, a/ TL paritesi ise 4.40 m
tari hi itibariyle $/TL paritesi 3.8006i1 , a/ TL parite
faizdeki hezhéedmirn é©Or fTgr Kadel i Programéné ger-ek-i C
nedeni yl e o1 ¢ doj mucxk hal e getirmi ktir. Daha yéerérl
gereksi ni mi doj muktur . Akajéda yellar bazéenda i kincil

almaktad é r .

T¢e¢rkiye Begyéeme Verileri ve Yeéllara G°re Enflasyon Or a

i1 ke ekonomi si 2001 krizine kadar 4 yeél boyunca
2002-2008 yellaré arasénda ise ¢st i.ste pozitif be¢yé me
genel ekonomik kr i z sebebiyle ¢l kemizde de 2009 yélénda poz
daha sonr aki yéell ar k¢-¢Kk de ol sa tekrar pozitif b
a-éklanan 2017 yélé ikinci -eyrek be¢gyeme veril eri [
czreinde ger-eklekmik olup, -exitli ri skl ere karke, Tg¢

2017 yél énda °czellikle FEDOGI n par a politikaseénd
késétlamaya gidecek bekl enti si piyasal aré te&lkdukyar is
piyasanén el verdi i °l -¢de arték yapélacajé sinyal
pi yasadan geri al eml arénda bel li beyekl ¢kl erde ol &
kot ¢mserl i k yerini temkinl i iyimsekandr decslakeekent ¢
ekonomiyi tekrar darbojaza sokmuk, bunu akmak i -in
daj éteéel an tekvi klerl e (Kredi Garantii Fonu, Exi mba
yapél andér mal aré vb.) ekonomi deldiahol bmgyyaeu kr a%ktaenl e ré
tatminkar seviyelere gel miktir. Beyéemenin ana gécé
par asal gevkeme hemen kendini g°stermi Kk ve akajéda d:

-ift rakamlara ge-ecek keaenkizled s okenuikdaim .g¢ nde mi
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GSYH Buyumesi (yvillik, %)

Teketici Fiya(EKnE 2018k s |

T, FE6de (2003=100) 2017 yelé Ekim ayéeénda bir ©°nce

Aral ék ayéna g°re %9, 52, bir ©°nceki yél én ayné ayéna
gere %10, 37 &rlte&uni kdri-re

Ayl ék en fazla d¢k¢k gosteren grup %1,75 ile efjl
%11, 51 ile giyim ve ayakkabeé grubu; yéell ék en fazl

ger -ekl ekmi ktir.
Kstatistiki Bl ge Birimleriey$é@meé fblud mansaén (2B BbS)l g2

°nceki yél én Aral ék ayéna g°re en y¢ksek artexk %10, 6
bir °nceki yélén ayné ayéna g°re en y¢ksek arték %13
b°l gesinde ve on ikaraybtekeoehalygkhadaek arték %11, 99
Kar abg¢ k, Bartén) b°l gesinde ger-ekl ekmi ktir.

Anélan T FE artéké olduk-a y¢ksek ol up, °n¢gmezdel
rakamlarl a yékseli ki bieklsegmmehk mediir . Her kesin kigeb u |
yapeésal reformlareénée ger-ekl ektirmedi k-e enfl asyor
ol mamaktadeéer . Hal en cretici fiat endeksinde biri kmi
te¢keticilere yansétel acaj e di kkate al éndejténhdreli k a mu
rakamlara d¢kmesi zor g°r¢nmektedir.

Tablo: T¢rkiyedde Ortal am&01BHnfl asyon (2016

yrani (%) 1387 s47= 44.90
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T! RKKYE GAYRKMENKUL PKYASASININ ANALKZK

Téeérkiye Knkaat Sekt©r g Verilerdi

Knkaat Ciro ve | retim Endeksldziean,2017 1 I . ¢eyrek: Nisan
KnkaatktSea ¢nde Ciro %6 Artté

Mevsim ve takvim etkilerinden aréndéreél mék 1inkaat C
°nceki -eyreje g°re %6 oranénda artte. Takvim etkil e
bir °nceki yélén ayné -neéyrda] iamd tgg°%re %10 or a

Iinsaat sektoru ciro endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[(2010~1700]

Ingaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017

[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimig
Yilhk Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks dedisim (%) Endeks degisim (%)
Ciro 156,2 156,2 10,0 1619 6.0

Bina Knkaaté Maliyet Endeksi

Bina inkaaté maliyet e hMlaeykiebsa z i( BKME py | &Ni sm@&@ kapsayan
-eyrejinde, toplamda bir °nceki -eyreje g°re %2,9, bi
ve d°rt -eyralkaroérntaalga®m e %13, 0 artté.

BKME6de 2017 yeéeleée ikinci -eyrejinde ik-ilik endeksi
endeksi ise %2,8 artteé. Bir ©°nceki yél én ayné -eyrej

endeksi %19, 0 artte.

Tablo: Bina iinkataténdnaksi deji ki m or anl a-Haziran, POL7[20@5e1p0] ek : Ni s an

(%)
20186 1. geyrok 2017 1l geyrek
Toplam Igcilik  Malzeme Toplam Igcilik Malzeme
Bir oncekiceyrede gore dedigim
aran 2,2 4.1 1.5 29 3.1 2.9
Birdncekiyihn ayn geyredine gore
dedigimoran 6.4 121 47 171 11,5 19.0
Dortceyrekortalamalanna gore
dedigim oram 6,0 9.4 5.0 13,0 11,3 12,5
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Tabl o: Bina inkaaté mal ir20¥{2006=1@e ksi , 2015

Endeks

|
|
|
!
]
]
{
|
|

Knkaat Sekt°r¢nde | stihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden aréndéerél mék inkaat i s
°nceki -eyreje g°re %2,1 oranénda azal deé. Takvim et
endeksi i se, bir ©°nceki yél én ayné déeyrejine g°re %10

Insaat sektoru istihdam endeksi, . Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Endeks

1
120 -
1

Knkaat Sekt®°r¢nde ¢al ékma S¢gresi

Mevsim ve takvim etkilerinden aréndérél mék inkaat - al
bir °nceki -eyreje g°re %2,4 oranénda azal deé. Takvim
saat endeksiise,bir ° nceki yél én ayné -eyrejine g°re %10,8 or a

Inscat sektaru calistlan sootl endoeksi, 1. Cayrak: Nisan Haziran 2017
(ZO10~100])

Knkaat Sekt®°r¢nde-MBragt | cret

Mevsim ve takvim etkilerinden armaadkr @enmdek sii nRrDALT

-eyrejinde bir ©°nceki -eyreje g°re %2,e3n oarraénnédnédraé | antét Kt
br ¢t ¢ntaraekt endeksi i se, bir °nceki yéelén aynée -eyreji
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sy 2007

------

insaat isgucu girdi endeksleri ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010-100])

Takvim etkilennden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimig etkilerinden anndinimig
Yiilik l:_’(,"'.’lt'¥|ll<.
GOsterge _Endeks  Endeks  dedisim(%) __Endeks _ degigim (%)
Istindam 67.5 67.7 102 67.0 2.1
Cahsgilan saat 63.6 639 10.8 63.0
Brutucret-maas 1797 180.3 2.3 1781
Yapé Kzin Kstatistik]| edHaziragn DOda&miy él &€ Ocak

Verilen Yézol - ¢ mg

YapRuhsat e

Yapél ar én

Bel ediyeler taraféendahawenéhefOYapgekr@hsenatil k al t ¢
g°re, bina sayésé %7,6, y¢zol-¢e¢meg %16, 3, dejeri %35, 3
Yapé ruhsate veril en bi AHhd zairréann 2ayll7argélteopOaanke nd a ;
yé¢zoel -¢gmeg 123mj8 imkéry;onbunun 69,9 milyon m] oési konut ,
ve 26,9 milyon m]oési i se ortak kullaném alané ol ar ak
Kull anma amacéna g°re 95,5 milyon m] il e en y¢ksek
ama-|1 & binal ar sarhi3p milldyjuoon Bwjnui |l e kamu ejl ence, ej it
kurulukl aré binalareée izledi

Yapé sahiplijine g°re, °zel sekt?or 103,7 milyon m
18,2 milyon m] ile devlet sekt®r¢ ve 1,9 . . miDayor mlayiél
g°re ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 79708si
6 bin 76si yapé kooperatifleri taraféndan al éndeé.
Yapél arén toplam y¢zel-¢gmgne g°re 24,4 milyon mj il e
Kathbul é6u, 13,5 milyon m] ile Ankara, 7,2 milyon m] i
olan iller séraséyla Muk, Tunceli ve Hakkar:i ol du.

Dair e sayél aréna go°re, Kstanbul il 129 bin
ol du. Kst @nmulldlu axleet il e Ankara ve 40 bin 602 adet
en az olan iller sérasé ile Hakkari, Muk ve Tuncel:.
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Yap: runsall, Ocak - Haziran 2015-2017
Bir oncek: yiln ik alt
3 18 Q1 L& |,'v~})‘>.ll'l
warw (%
ostergek ( 014 )15 11/ L
3iNa sayist 4 ( 68 965 > 3 € G0
Yu Icumu (Y 12 78 13 ( o1 4 59 16 3 1 1
eder (1 12 34 40C M 5 138 485 A ; o b |
) ENires yrst ) 1 »10 045 Je G )
( Y am ' ] ler 015 wve 016 yillan venken eclhilrnestr

Yapé Kullanma Kzin Belgesi Verilen Yapélarén Y¢gzol-g¢n

Bel ediyeler taraféndan verilemigpapé2RuV|l g@em&@&néni n
bir °nceki yéla g°re, bina sayésé %1, 9, yézol - ¢gmeg 9
oranénda artte.

Yapé kullanma izin belgesi ver iHaen r ainn alyd ra&d e 2 0lp

élaren toplafmm, ¥¢emPl ygmegmfp i ken; bunun 44,1 milyon
m|] 6si konut dékeé ve 15,1 milyon m]oési ise ortak kull a

|l anma amacéna g°re 56,9 milyon m] ile en y¢ksek
| € binellaru.s aBuinpu 4 milyon m] ile toptan ve perak:
Yapé sahiplijine g°re, °zel sekteor 64,8 milyon mj i
mi |l yon mj il e devl et sekt°r¢ ve 2 milyon mj il e yape
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 4016i °czel S
7960sé& yapé kooperatifleri taraféendan al éndeé.

Yapél arén toplam y¢zo°l-¢megne g°re 14,6 milyon mj
ol du. Kstanbul 6y 8] % WAWnkwpoma, m4,5 milyon m|] ile Kzmir
olan iller séraséyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan ol du

Daire sayélaréna g°re, Kstanbul il 84 bin 440 adet
Kstanbul 6u 35 bin 897 adet4 ialdeetAniklaer aKzvnei r2 3i Iblienr i57 z |
olan iller sérasé ile Hakkari, kernak ve Ajreé ol du.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir dnceki yilin ik ait
ayma gore degisim

Yl oram (%)
_Gostergeler 2017 2016 © 2015 2017 2016
Bina sayisi 54 203 53 212 52 545 1,9 13
Yazolctma (m*) 76 105 985 70 028 609 68 621 319 8,7 2.1
Deger (TL) 78 917 906 121 62 051 166 740 56 888 730 857 272 9.1
Daire sayist 384 322 352 669 355 643 9.0 -0.8

(r) Yap: izin istatistiklen 2015 ve 2016 yillan verilen revize edilmustir

Té¢rkiye' de gerileyen faiz oranlan °nemli °] - ¢de
ol umlu et Kki yarat mékt éer . Son d°nemd é&in kerdi jedpolitig bveo b a | g
ekonomi k dur umu itibariyle faizlerde bir yéksel me s
kredil eri tal ebi yé¢ksek ger¢é¢negrken i kinci yar é itib
bakénda ise hafif bir twmparBRBDKaverizl ninmnsug®°re 2014
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TL tutarénda konut kredi si verilmik olup, bu rakam
yé¢ksel miktir., Bu tutar bireysel kredilerin yakl akeéek ¢

T¢e¢rkiyedde Konu¢ EBPRBIDEK] ar é

T¢e¢rkiye genelinde konut satéklarée 2017 Eyl ¢l ayé
%28, 8 oranénda artarak 140.298 ol du. Konut satéexkl ar
%16, 7 ile en y¢ksek paya sahip ol du. Satémusayalt@&@xEn
%9, 9 pay il e Ankar a, 7.575 konut satéke ve %5,4 pay
d¢kegk ol duju iller séraséyla 28 konut il e kérnak, 29
oldu.

Tabl o: Konut Satik -Baryil ari, 2016
(Bin adet)
\
'\
| N B
I
-2016
.‘ =207
}
E - T . - - - - . - - _—
o2 o3 Oe os os or 08 oo 1 L)

Kpot elkdnut Satéxkl a201€) ( Ey | ¢ |

Térkiye genelinde i poteklii konut satéxklaré bir ©°n
azal @&k g°stererek 40.534 ol du. Toplam konut satéexkl a
ol arak ger-eklexkti . Kpdtudk |6i. 9sladt ekkolnaurtd as akksétk € ve %17
Toplam konut sateéeklaré i-erisinde ipoteklIli sat ék pay
oldu.

Dijer Saték T¢rleri Sonucu Konut EI Deji ki mi

Dijer konut sat éklaré Te¢rkieyéngeawyelei mdye€ nlai rg° T mc €4dd
artarak 99.764 oldu. Dijer konut satéklarénda Kstanbut
séraya yerlexti. Kstanbul 6daki toplam konut sat ekl ar
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Ankara 9.091 dijker ik@®enutkisnxtié sérada yer al dé. Ankar a
izl edi. DijJjer konut satékénén en az ol duju il 17 konu
Tabl o: Saték kekline G°re Konut Sateké, Eyl ¢l 2017 Tabl o: Sa

30 7R4
- o . .

sabs Ikinciel satis Toplam

Konut Satéklarénda KIk Defa S201781 an Konutl ar (Eyl ¢l
Térkiye genelinde i1k defa satélan konut sayése
artarak 70.019 ol du. Toplam konut satéeklaré i-inde i
Kstanbaul690 konut satekée ve %18,1 ile en y¢ksek pay
konut satéké ile Ankara ve 3.314 konut satéké ile Kzn

Kkinci El Konut Sateéexkl ar én-a0d7) El Dej i Ki mi (Eyl ¢l

T¢rkiye genelinde i kinci el kemubysataybaneée gbre
gestererek 70.279 ol du. Kki nci el konut satékl areénda
pay ile il k séraya yerlexkti. Kstanbul ddaki topl am k
%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satéekeée ile ikinci sérada yer al dé. /
Kzmir izl edi

Yabanceél ara Satélan -R@AHutl ar (Eyl ¢

Yabancél ara yapeélan konut satéxklaré bir ©°nceki y é
ol du. Yabancél ara yapéedaan Ekydnsut 2sOalt7ebkdlea r iélnk sérayeée
Kstanbul al deé. Kstanbul il ini séraséyla 520 konut S

Bursa ve Trabzon izledi.

il ke Uyrukl aréna G°re Kon-2@Ql17)Sat éxkxl aré (Eyl ¢l
Eyl ¢ ayénda | r alk rkatyemdeml 888 konut satén al de.

konut ile Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103

konut ile Kngiltere izl edi
T¢rkiye Gayri menkul Piyasaséné Bekleyen Férsat ve Teh
Tehditler:
i FED'in parasa | geni Kkl eme politikaséné yavakl atarak
bunun sonucu ol arak da T¢rkiye piyasasé ¢zerinde bask
i T¢rkiye' nion mevcut dur umu itibariyle jeopolit
mevcut ve gel ecekt ekiamaastéé vemltar & by aav aklal mas é,
bl Son d°nemde d°viz kurundaki artéekeéen faizler ¢ ze
i B°l gede devam eden a-ék ve gizli savakl ar,
i Ul usl ararasé dejerleme kuruluklarénén (S&P, F
yapélabilir ihkeocasajéyesda not vermel eri nedeni il e

azal masé,
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v rawect
i Bu nedenle T¢grkiyednin fonl amaséné Arap ¢l kel er
i i1 kede -0k fazl a st ok takénmaz biri kmik ol m

cketil ememesi,

Férsatl ar

i Tée¢rkiye' deki gayri menkul piyasaseéneén ul usl ar a
evap verecek d¢zeyde ol masé,

i ¥zellikle kent sel d°n¢Keémeén hezl anmaséyl a dah.
| mase,

i Konut al éménda devlet desteji°glbmleekvi k amac:é

1 Gen- bir n¢gfus yapéséna sahip ol manén getirdifji

1 Kstanbul '"un d¢nyanén metropollerinden birisi ol
rojelerle (Kstanbul Finans Merkezi Projesi, oBaya K° pr
evam edecek ol mase,

i G¢ney bo°l gemi zdeki uzun tatil sezonu nedeniyl e
azi be merkezi ol arak g°rmeleri,

T Gayr i menkul sekt°r¢gnde biriken st ok fazl aséne
Kubat/ 2017 iti bariyl e gegreerkeske tiankkéanamtaz sekt °r ¢ yape e

ndirimine gitmesi (Anél an uygulama 10/2017 itibariyl

3-3Takénmazén Tapu Kayeéet Bilgil e*
KL K |[KSTANBUL
KL¢ESK : | SANCAKTEPE
MAHAL L ESK]|:|SAMANDIRA
K¥Y! |-
SOKAJI -
ME V K K K |-
CKLT 1243
SAYFA . | 24327
SINIRI : | PLANINDADIR
PAFTA NO . | 243EE4D
ADA NO . 6770
PARSEL NO 1|2
Y! Z¥L¢! M! |:]17518,17 m]
NKTELKJK |:[|ARSA
MALKKK/ HK|:[VAKI F GAYRKMENKUL YATIRI M ORTAKI
kK KRKE TTAM
TAPU TARK]|:]09.12.2016
YEVMKYE NO|:|[29842
KAT M! LKKYET KAT KRTKFAK CKNS TASHK
ARSA X TARLA DEVRE M! LK
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3-4Takénmazén Tapu Tet ki ki

Dejerl eme konusu takénmazla il gildi ol arak Tapu ve Kac
09.12. 2017 tarih, saat 11:50 i ti bar inylne TAIKBKS bel gesine g°re ta
akaj] édaki ktaayktyéilduantmakt adér

201 ADA 1 PARSEL 3 BB

WSKAYEt SN | ISNKYNHARS OX NI {F@Pd o6dzf dzy YI YI 1 G RPNXY
SNKf SN . Il SNKINWRS oYANJ | @PG odzf dzy YF YIF 1 GF RPNJ

Beyanlar Hanesindet { YOWT [ | btt! D«x9b[ TY . m[ D9 { T:7547T0B.50897

GF NAKZ T™pn &l&P AfSO

'] @S aN(1SttSTAENSKIE VBN | & VRANIYRBG Yo dzf dzy YI Y I

* Kl gili haeywan aneé bul unan verl ere i | i @&y mi nmmeuntkiunl  uYyagt
Ort &Klagg éna KIlikkin Esaslar Tebliji'"nin 22.maddesinin
belirtilen h¢gkegmler -er-evesi nidieavial gManii ab ekyraintéenr |tearki én
y°neli k ol arak i gl birimlerden omaydealrd mmaswe kKdaejte
ol umsuz et ki si bulKomma malkiRe88dhéara.yr i menkul ¢n Yapél anmal/
vV e Kull anéména Dair Yas'EmarKz Duar uvreu Boealkd eelkdrée b°l ¢ md
veril mi ktir.

3-5Takéenmakw@eInl anéména Dair VeaBelgder Kzi nl e

-TAKBKS
-Kmar Durum Bel gesi

3-6 Takénamian Son | - Yeél K- iendli jMegrl kHwkeuk iv De ]
(Kmar Durumu, Kamul aktérma Kkl eml e
09.12.2016 tarihve?2 9842 s adilétak énmaw, | ki Yeakéf Gayri menkul Yat
Ortakl e] adiealmci | edil mi k ol up,s d@tueman wWe KlFeenrdlmamd ie mbi r

i K| eme konu ol maméxt ér .

3-7Gayrimenkul ¢n Tapu Kayét Bilgiler:i Kl e M‘

Takénmapu kayéeiAlsaoeasafl|l geolinmpe yapél anapukangeéelt €me @
leuyumlu ol duju g°r¢l megkter .

3-8 Gayrimenkul ¢n Yapél anma/ Kmar eDkurldmwm évména Dali
Kz i r Belgeler

Kmar Dur umu

Dejerl eme konusu 6770 ada, 2 parsel, Sancaktepe Bel ed
kehircilik M¢dadréelmgingdh.dz2hM1l7 t ari hy azél38 4i mary édwEer um bel
g°re fA15.02.2010 tasdi k tarihli 1/1000 °Il -ekli Sancak
T S:0.50, KAKS: 1.65, ,a@lyircéakr enti z+a niK o n6u 6kdh@T k4a) malkarm@ ér o
bil gi si gdini |l mi kti

Takénmaza aNott Lk N¥nemli olanlaré akajéda Pl an bakl ék

vurgul anméxkt ér ;

Genel He ke mler
25-Konut, Ticaret+Konut ve Ticaret alanlaréndaki yapée
Keklini ve rengini bel iyetkiimeye K|l -e Bel edi yesi
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26- Pl an kapsavaénnidaa Rléané Kroidt eurylud raicraek t ér . Mani a Pl ané
yapeél akmal ar ile i1l gildi ol arak 15. Kol ordu Komutanl ¢
Muhabere Hi zmet Ejitim Destek Koaomu tla/ nll0e0joe 6°nlé-ne k(I K o clayed
Pl anéna verdiiji kurum g°r¢ke¢e dojrultusunda uygul ama vy
30-Bir parselde birden fazla bina yapélabilir. Ancak |
i-in planda belirlenen yan bah-arolamazsafel erinin topl an
31- Sosyal ve teknik donaté alané i-in ayrélan alanl ar
sahi bi taraféndan rézaen bedelsiz olarak kamuya terk
%4 006énén ¢(stegnde kal an késéiddirr € i nkaat emsaline dah
40-Bu Pl an sénérlaré dahilinde imar hakké transferi ye
Kmar Hakkeé Tr &nsberi:ticaret + konut Ve ticaret f
parsel de/ parsell erde °ng°r ¢l en ems al dejerine kar kK
parselelpa r sel |l ere transfer edil ebilir. Ancak, 3194 sayeé
d¢zenlenecek alan séneérlaré dahilinde bu transfer i K
Kmar Pl anénda bu b°lge i-in °ng°r¢len yojunluk dejeri
Bu trankémr keanut, ticaret + konut wve ticaret alanl a
Bel edi yesi |l ehine bedel siz ol arak devretmek kokul uyl
bedel si z ol ar ak terk edil en parsel de/ par s elnl &gisd e efj
fonksiyonl aré yer alacakt ér . Donaté alané ol arak ol
bakka bir ama-la kull anél amaz.

44-Bu plan kapsaménda °ng°r¢len tegm yapeéel anma al anl ar
az bir bodrum Kk arekmekegiré!| masé ¢

47- Konut , Ti car et + Konut ol arak belirtilen yerlerde
de tam ol arak (zemin kat kont ¢r ¢nde) yapél masé hal il
ol arak kabul edilir ve i mar y°©° et noerltialki 6anli aanl2arOl4a 7i In
maksimum | imitleri akmama kokulu di kkate al énmaz.

Uygul ama H¢gkegml eri

B. Ticar et + Konut Al anl ar é
T+K4 TAKS: 0,50 KAKS: 1,65 6 KAT

UParsel be¢pORDE MY dbeery ¢ k Konut Ticaret + Konutial an
czerinden uygul ama yapmbhaicakkpateel berde, akmamak K

projeye gere uygul ama Byeal peed iaycea k tyéert .k i | i | eri nden
czerindeki arsalarda hava mania kriterlerine uygul
serbest olarak uygu land éjf e, avan proje il e onaya gidil di
d¢zeltmel er yapélarak proje akamaséna ge-ildifji v
bil gisi s%z1l ¢ olarak edinilmixktir.

0Ticaret + Konut alanlarénda tamamen konut fonksiyo
yer al abil ecefj i gi bi konut ve ticaret fonksiyonu bi.
al anl arénda zemin icst¢ katlarda ofi s ol ar ak kul |
ol masé durumunda Maksi mum Emsal: 0, 2508i ge- meyecek
UTicar et + Koniuterailsainnldaer eMaksi mum Emsal : 0, 256i ge
otopark, i K mer kezi, -ar kK e, al eékverik mer kezi, ot
kur umu vV e benzeri fonksiyonl ar yer al abilir. Ayr
sal onu, hal k kejziit,i nhumamr evi , -ocuk bakémevi , me¢ z e
sal onu vb. gi bi sosyal ve k¢l terel tesi sl er il e °
al abilir. Bu fonksiyonlara ilikkin uygulama il -e
projeye peélracghteéer.

Mimari Proje

Dej er | eme konusu takénmaz arsa vaseéefl e ol up, t akén

bul unmamaktadér
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Ruhsatlar
Dej erl eme konusu takénmaz ar sa vaseéefl é ol up, t ak
bul unmamaktadeéer

Yapé Denetim
Deprl eme konusu takénmaz arsa vaseéfléedeér.

Ceza/ Tutanak

Sancaktepe Bel edi yesi Kmar ve kehircilik M¢cgderl ¢ ¢ ar ki vi
takénmazén yer aldéjé yapélar ile ilgili ol ar ak; 319
herhangibir enc ¢ men Kk avwymrcezveeya rastl anmamécxkteéer .

3-9Takénmazén Tanét él maseé

3-9-1 Ul akéem ¥zelliklIleri

'y A

/ 'ir";tl-hz‘w\‘;'c.j : _,_“! ,"‘:’ :
G i

£iin, .‘v’1rv1'l\f1'u;mz.

Sancaktepe
JandarmalKomutar

Koor di na#0 990789 ,29. 225070

Dej er | eme kaoknéunsmia zt; KiB, tSanoaktepe il - esi , S a mahalldse nda
(Belediyesi nde Abdurrahmangazi mahallesi) konumludur. Dejerl eme konusu takeénm
akajedaki kKe&mde aletde pe Bel edi yesi 6nden baté gatdesnede i |
girilir. Cadde ¢zerinde yakl akeéek 100 m g¢ney y°nde
takénmazélni celpdeiaddesgireegri ri | i r . Bu cadde ¢zerinde yakl
konu takadmxz2d ér

Takénmaza ul akeém husasi topra-1 aakeéma Robhalybhekl
sajl anabi | nMek<téendriarz.é n kKehrin bazé mer kezllaaki anrea juezdaakklié
tabloda sunul muktur

-27-



AARTIBiR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

e T

At AT XILL
TAKI NMAZI N MERKEZLERE UZAKLI KLARI
Sancaktepe Tapu M¢gdgr | 2.7 km |Sancaktepe Belediyesi 400 m
Harem Otogar é 23 km Anadolu Otoyolu 1.7 km
At at ¢ r kli Hama 57 km Sabi ha G°k-einmdme al 17 km

3-9-2 Takénmazén Tekni k, Fizi ksel ve Yapd

Dejerl eme konusu gayri menkul, d ¢ z ollpj I detece glepifem a f i k

kukaj énda yer B&mmakmiha@sn@gamngazi caddesine cephesi y 208 lmg, K éAks é
caddesine cephesi yeaMakiak 8 b k 2718 g @mlkde a38ekddiTrak énmazén
sénérl aré °rmetak ¢zer.i di kenl i t el °rge¢yl e belirgin
Takénmazén bulundufj u bP?° lalge ogae ngeell i irt ighraurbiuy ltéee@hr af é n
edilmekte ike n,son yél | grsd@ orta-¢ sgel ir grubuna hitap eden kon
pl ana - e kTmeekk&@ rema z é n y a k &amut -ve dicarts if onksi yonl u gel i km

Sancaktepe B elediyesit ak @énmaza yakén kondmxénama&l@an® wt evr esi nde
sayéda proje al Apéo] bokMar¥all age, Elysium Life, Sin
Sitesi, Gener al Ksmai l Hakké Tunaboylu Kékl asé, Yurt
al makt 8dégeye belediyenin takénmék ol magééndaebykéedid

B¥L! M-PKYASA ARAKTI RMAS|

4-1Dejerl emede Esas Al énan Benzer Sateék ¥r
Bedel l er i il e Bunlarén Se-il mesini

SATILIK ARSA EMSALLERK

EMSAL1: BTN YATI RI M GAYRKMEIBNI0OUI0 30

Dej er |l eme Kk oénnumsauzkezayrkle konumlu, konut + ticaret fonksiyonlu, E: 1,75 ve 6

kat yapélakma izinli, b as@8®8 100.009, ¢ IL°A az;anmlbgdekel €at él ek ol d
bil gisi alvap®mé mnérg° rtéakkneéendnea z szerinde i Akpa@Welmabil ec
°Jeni |l miAkndlran gmz 8l - pmkémendanor®h®adant ajBldgeakdte
karkeéel @] é& or an®s9éanr adsaé nW4a0 ar sa sahdbjukidkaidna@adeir.

SATI k DEJERK 800 m| 4.625,-TL/ m]|
D! ZELTME SONRASI BKRKM SA 3.931,-TL/ m]j

EMSAL 2 : TURYAP SANCAKTEPE 1 533 36087 35

Takénmaza yakén konumlu ve markaleé konut projelerin
E:1.30 yapélakma «xartl &, 8 . 0 013.25MQ00, y ¢UzS°D - pad & r | aérksl aén &l
sat él ek ol duj u rb.i |Ygaipsé!l aanl égn°méikktnee de dol ar kurunun y¢k
fiyatéenén yakl akék %20 oranénda dg¢kt78]Td °ofl raeg mikl pail ketnin
Bel geldeet karkéel eéjé& orammbBOné@amnasandm4 Oar sa s adlidu] uk eikflac

edi | mi ktir
SATI k DEJERK 5.368,-TL/ m]
. . 8.000 m|
D/ ZELTME SONRASI BKRKM SA 4.294,-TL/ m|
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EMSAL 3: DENGE EMLAK - 532284 10 47
Takénmaza Yy ak énSevkmear gaodibsine cepheli , benzer yapél akma kokull
konut + ticaret al anmze® li-mamrll¢e 25803R00m{MLyazarbéedélel e sat

ol duju bil gtisEmsadlé ntm@&esbmaprazarl|l ekl @ bedell e sateéel abi
olup, y ¢zl -ganké méndaor &A &avdan tdajrl.
SATI k DEJERK 5.046 ,-T L/ m]

PAZARLIK SONRA S | BKRKM SATI kK
DI ZELTME SONRASI BKRKM S

545 m] 4794 -TL/ m]

4075 ,-TL/ m]

EMSAL4: MESUDKYR YRKME NK 832443 44 81
Dejerl emeye konu takénmaza yalkieOnmlk oy g md la-kgnw I+ gcadt a n

al ané iEnio0 lyéa,p €1 akkonkau | | sahi@ arsa 2.800.000, -TL bedel i | €msalat &1 ¢
me¢l Kén sat ek bedel i iszerinden %10 pazarl €k sonraseée
Ems al takénmavee kyampeénlua Kk maitib&riglk udlelzaarvéea nt a,jpbzéif v @ e65 %

Kerieyffe d¢zeltmesi yapél mékteéer.
BKRKM SADOHE XERK 2.545 -TL/m|
PAZARLI K SONRASI BKMKEMERAL1.100 m] |2.291,-TL/m]
D! ZELTME SONRASI| BKRXaM BR 3.780 ,-TL/m |

EMSAL 5: DOST EMLAK
Dejerl emeye

daire, 98 m| den 3 adet ters dublek
projeli arsa 1.350.000, -T L
dezavantajl e,

Kerefiye d¢gzelt mesi

: 216 4126377
k 0 nau ytaakkeénn hkaahOunmi
5,112 m| den 3
bedel

yézol -kéomlug,
adet

SATI k DEJERK

DI ZELTME SONRASI

BKRKM SA

490 m)

2.755 ,-T L/ m]

3.857 ,-TL/ mj

EMSAL 6: TURYAP SANCAKTEPE SAMANDI RA TRMSAKBIBREL KJK
yézol -keomlug,

Dejerl emene

t a kKaé nymaakzé n

Ik 276 umj

i 8am]ldén, 6
dubl e kteplam L2ndaire
i | eEmsatléeltéekk &@mrmazi tkbaumyl e ol
beyoklaykenbahp@epoai ti5h wyendegwt if
yapél méktér.

czer

yon

i Mamj] ét aban

oturumlu, toplam 12 daire projel arsa 800.000,-TL bedel i | Emssaalt étl &kk&remaz ko

itibariyle olduk-a dezavantajl e, be¢yeéekl ¢k bakéwéndart

negatif y°nde %15 kKkerefiye d¢zeltmesi yapél méktér.
SATI k DEJERK 2.909 ,-TL/ mj

DI ZELTME SONRASI

BKRKM SA

275 m]|

4073 ,-TL/ m]

SATILIK KONUT EMSALLERK

EMSAL 7: EVSELL GAYRKME NK 832 0655011

Dejerl eme konusu

takénmazeée® nmudwnBwé woywr | gredjeesdsti nde

formunda, 1 70 m]J kul | aném ablathdleleks mesken 1.340 .000,-TL bedel il e pa
satélErmg &Ir .t ak AB0MDAE-TL bedel ile satél abil.eceji déKeén
BKRKM SADOEXERK 170 m| 7.882 ,-TL/m]
PAZARLI K SONRASI BKMKEN ERK] 7.647 ,-TL/m]
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EMSAL 8: KSTANB-WINKARA SATI k ve KKRALAMMIIBR B7S K
Dejerl eme konusu takénmazén bulunduju b°l gede Sinpacxk

yapénéen 5. katéenda konuml u,]| k3uH1l afn@mmuanl daan,| €1 7nPe-Ftkhen 1
bedel il e pazarl ekl e sat él ekt ér:TL Enbseadle! t akléen maaé @
déekenegl mektedir .

BKRKM SAODOHEXERK _ 170 m| 7.529 ,-TL/m]

PAZARLI K SONRASI BKRPKEN ERKX] 7.353 ,-TL/m]

EMSAL 9: EVKSTA BKWME NK U507 247 52 80
Dejerl eme konusu takénmazén bulunduju b°l gede Sinpack
yapéenén bah-e katénda konuml ukul4l+dndmraluamdlaég retdik ear] 1
bedel il e pazarl ekl e sat élle%t0@y -TL Enbseadle| t aikléen ma aé @
dekenegl mektedir .

BKRKM SAODOEXERK 147 m| 8.625 ,-TL/m|
PAZARLI K SONRASI BKMKEN ERK] 8.503 ,-TL/m]|

EMSAL 10: REXART GAYRKMEMNBRU257 0557
Dejerl eme konusu takénmazén bul undufj ajesind® yergatad, &+1Si np a kK

formunda, H&IBl arj ém al & mdbleks mdskeh 1.280.000, -TL bedel il e pa
satéel ekteéer. Ems al t aKEnmadeéh 1L @09faDO&Dabil eceji dé¢Keén
BKRKM SAODOEXERK _ 168 m| 7.321, -TL/m]
PAZARLIK SONRAS | BKRKM SIAEJ KRK 7.143, -TL/m]|

EMSAL 11: EVSELL GAYRKMESSX 0655011
Dejerl eme konusu takénmazén bulunduju b°l gede Lagg¢n

163 mkpull anémbalhaml| tkeskerel. 150.000,-TL bedel il e pazhBimshléekl e
takénma®e.n00,-TL bedel il e satéelabileceji d¢e¢kKenel mekted
BKRKM SAODOHXERK _ 163 m| 7.055,-TL/m]|
PAZARLI K SONRASI B K DKEN ERKX] 6.748 ,-TL/m|

SATILIK D; KKAEBMSALLERK

Not: Bodrum katéen zemine indirgemesinddg ¥/ 5 orané kull a
EMSAL 12: S AHKB-K30244 17 53

Dejerl emeye aké@manmay a kéwamlu, 20 0 mpgemi n kat v e bodtubnOkat m |
kul | dd¢g hk 4950 .000,-TL bedel il e satel éekteéer.

SATI k DEJERK | 240 m] 8125 ,-TL/ m]

EMSAL 13: SATI LI K D} KIRPRWNE M] GAY RKME NIK-Us33 720 11 33

Dejerl emeye ak@&manay a k@&umlu, cadde cepheli, 75 m)j zemin kat vV e
bodrum kat |kidwlklha@80&0d, -TL bedel il e satelekteér.
SATI k DEJERK ’ 90 m| ‘11.000, -TL/ mj

EMSAL 14: SATI LI K D KHKALRN YAPI - 53222096 93

Dej erl emeyet ak@mamaya iBen ¢ | sokakta yer al an Yakut Evl
cephel i, 70 mj zemin kat ve 70 m] b ond675u060, KTh bedekile | | a n €
satéel ekter.

SATI k DEJERK 84 m] ‘8.036,-TL/m1

-30-



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

e Lo

EMSAL 14: SATI LI K D} KIRENMAX STORE - 5321333179

Dejerl emeytrtak®d®mmayzabenpak K°ycejJiz projesinin karkésée,l
cepheli, 90 mJ] zemin kat ve 90 m] b @ d.200.600,k-glt bedeldlé | an & |
satél ekt eéer.

SATI k DEJERK 108 m] ‘11.111,-TL/mj

Yapél an piyasa araktérmasé sonucu takénmazén bul ur

°zelliklerdeki sat ékaawvea ,kikayat saumaudlgikkain el de edi |l
me¢l kl erin sat éka @grazabkdERkl Iperyil ar é v e ndokinle/oslumsur i n e e
czellikleri TR&&Inenmmiéwmt ibrul unduj u b°l gede yer al an ar

karkel ej é or 40n érsa& rsahibbo , % 60 m¢it eahhotanénda ol duju b i
edinilmicktir.

B¥L! M.\\BERK ANALKZK VE SONUG¢LAR

5-1Dejerl eme Kkl enni-@li u@s wz Y°nde Etkileyen
Faktoerler

Olumlu Etkenler:

+Parselin d¢z bir topojrafik yapéya sahip ol maseé,

+ Ul akémén kol ay ol masé,

+3 cephesinin yol ile -evrildi ol mase,
+¢evresindesini ¢eet akzé& yerl|l eki m ayhpedI|éayroedneond maesvwcut ve
+ Yakén bir gelecekte metro ajénén b°lgeye ul akacak o

Olumsuz etken:

-Belirli bir yatérémcé kitlesine hitap et mesi
-Takénmazén ana arterlere ,g°rece mesafeli]i ol maseée
-¥n¢gmegzdeki 2 yel i -inde T¢rkiyednknolBmkee meddécaki yYlr ¢

belirsizlik or t a mé ,

5-2En Kyi ve En Verimli Kullanéem A
En ivyi ve en verimli kull aném bok bir arazinin v
ol ar ak m¢ mk ¢ n, uygun bir bi-imde desteklepan,yockbpaéar
dejerle sonu-I|lanan, makul bir bi-imde ol asé ve yasal
doert dol ayl & kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu
kull anémlar el endi kten sonra sonu-I|landéreéel ér.
- Fizi ksel ol arak kull anémé m¢mke¢n,

Yasal mevzuata uygun,

Ekonomi k a-édan faydal é,

-¥nerilen kullaném azami d¢zeyde veri mli ol mal édér .
Tém sorul arén kriterl eri sajlayan kullaném en iyi

kapsaménda dejer|l eameéenkhamn@neu mevcut i mar pl aneé kokul

yapél akmal ar ile uyumlu ol arak, en Ki-yiindee Temrmawier i ml

Baréndd&rdr TkKonuzREojesi O ol duju de¢egkegnegl mektedir.
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5-3Dejer Yakl akémlarénda Kul | aAnalizle n Y°nt‘
5-3-1 Dejer Yakl akémlarénda Kull anél an f
Yapélan dejerleme -alékmalarénda d°rt farkl e deje
Kull anél an bu y°ntemler AEmMmMsal Karkél akakramé Mak, aik ®
Yak!| ak em@& Gel i XakIr ate@&me
5-3-1-1 Emsal Karkélakteérma Y°nt emi
Bu karkélaktérmal é yaklakém benzer veya i kame mg¢gl |
di kkate alér ve karkél aktérmaya dayalé bir ikl esle d
yapélan mg¢gl k, a-ék piyasada ger-eklexktirilen benzer
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate al énabilir.

5-3-1-2 Gel ir Kndirgeme Y°ntemi

Gelir kapitalizasyonu yakl akéménda kmdIma¢sn tadtsiil eade
vV e i Kl et me giderl eri i KI et me d°nemi i -in anal i z e (
gel ecekte ortaya -ékabilecek faydalaréné ve getirdifi
belirler. Gel ir kapitrada zaiskionuf aiwyllké akmenttot bul un
Kapitalizasyonda; bir yéll ék gelirin, gel ir oraneéena
sonucu dejere ul akéel er. Kndirgenmi k Nakit Akéekénda i ¢
yansételer, kgéluilrledil ebilir bir i ndirgeme orane i
gayri menkul ¢n dejeri saptaneér . Baze gayrimenkul |l er
déekegnegl erek dejerlendiril meleri gerekebilir. Bu ildur ul
sajl ayacajé net gelirler geliktiril mesi nedeni il e
gelirleri di kkate al éneér, m¢teahhit karl aré da hesab

il e gayrimenkul ¢n bugé¢nkeg dejerine ul akéler.

5-3-1-3 Mal i yet Y°nt emi

Bu y°ntemde, var ol an bir yapénén g¢é¢negmgz ekonom
edi Il me maliyet.i gayrimenkul ¢n dejerl emesi i -in baz |
dejerinin arazi ve binalar ol mak ¢eyda&nd kgelfdirjkil ek &b
Y°ntemde gayrimenkul ¢n °nemli bir kal an ekonomi k ©°m
edi |l ir. Bu nedenl e gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki y ér
demode ol maséndan dol ayé zPanmannel aa laéznaélra.c agiér giPazk ka dey
mevcut bir gayrimenkul ¢n bina dejerinin, hi-bir zama
ol amayacajé kabul edi | ir. Dejerl eme ikl emi,; yapeél aca
inka ya da yerineirke)ymmevaadti ygapeénén sahip ol duju h
kazan- varsa ekl edi kten sonr a, akénma payénén toplam
arazi dejeri ekl enmesi ile yapeéeler. Bu anl amda maliy
ile aabkl an. Kull aném dej eri i se, AHIi -bir Kaheés ona
bil mese bile maleéen ger-ek bir dejeri vardér A «keklin
geliktirmenin amortize edilmik yeni mal i yetiidien mgrl sk
dejeri belirl enmektedir.
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5-3-1-4 Gel i ktirme Y°nt emi
Bu yakl akémda pl anl anan bir proje vel veya arsa

varsayémlarla modell enir. Bu model |l eme yasal ve fiz
ol anaklnéomiekk ool ar ak azami d¢zeyde veri mli ol mal édér .
yven¢gnden incel enmesi yapeéel eéer. ¢tal eékma kapsaménda pro
mevcut dur umu vV e gel ecej e y°nel ik bekl entil erin ir
konusudur . Projenin yapeél maseée durumunda yapéelacak h
pazarl ama politikalarée Ve genel fizibilite prensi g
harcamalarla ilgili bir gelir -gi der tahmini yapél er. Gel i%rtgmi bmasl
dur umu, benzer projelerin istatistiksel rakaml areée ve
-evresinde proje ile il gili varsayémlarda bul unul u
performans tahmini yapélarak projenéemi geléerheti muignd

hesabé yapel ér.

5-3-2 Dejer Yakl akémlarénda Kull anélan Y©°n
Dej er |l eme -al ékmasénda pazarda benzer °zellikler
gayri menkul |l er t emin edi | diji i -Genl i EemM¥%rint e K r klEil ralkit

kull anél méktér

5-3-2-1 Ems al Karkeél aktérma Y°ntemine G°re‘

Yapél an pi yasa arakter maseéeé sonucunda takénmaz il
nitel i kI satéeka ar z edi | mi kK &roqa - & ms dlul eyr%ret eynabe € d Sadl
analiz sonraseénda, dejerl eme konusu takénmazé temsil
y°nt eml e yapeéel an dejerl emBYd gedas yal é mhant éve dej er
t akénmaz /behzer iamamEe | ej anténa ve benzenra yhaapiézl aarnsaa- kaorkéun
5.000, -T L/ m] arasénda dejiken bedellerl e satélabilecefji
sat ek d8f§eTL/ m] ol arak belirlenmicktir.

KDV HaArsa Dejle518,17 m] 4«000,-TL/ m]76.072.680 ,-TL

‘ 5-3-2-2 Gelir Knd&ri°mgemd ne G°re Dejer Anal‘
Dejerl emeye konu m¢gl k nakit/ gelir akémlareé anali zi
y°ntem kull anél maméxkter .

’ 5-3-2-3 Maliyet Y°ntemine G°re Dejer An‘

Dejerl emeye Kkonaliyet malak i zi ni kull anmayaamydgun ydhimea
kull anél maméxkteéer.
’ 5-3-2-4 Gel i ktirme Y°ntemine G°re Dejer ‘

Dejerl eme kom@asmaza yakén kboomwmdaveadg&d&lkin el de ed
ol masé sebebiyl e konu par sel i -in gel i ktirme y°nt e
czreinde ge¢ncel i mar planéna uygun, tekni k ve ekonomi
kel tegrel vekosomy&e yapéséna hitap eden zemin koot é d
kull anéeml é yapé inka edil mesi °ng°r ¢l meg Kkt ¢ de ediléceke ar i
toplam cirodan; proje maliyeti, finansman maliyeti '
karkéel ejé orané tahmin edilerekDedregd ethe] éraik k326 a p I5a
bl ¢m¢gnde detay bilgi verilmiktir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bajl & Hakl arén Hukuki Dururﬂ
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Gayrimenkul ¢zerinde herhangi bir hukuki sorun bul
5-3-2-6 Bok Arazi ve Geliktirilmik Proje Dejeri \
Kle Ul akélan Sonu-1Iar
B°l gede benzer ©°zell ikl el die kdig rkika ;@60 i kla 000 kToln/um] ;

konut!l aml&bh01i8560,- TL/ m] aral éjénda kalitesine g°re deji
belirl enmixktir.

Dejerl eme konusu ©parsel ¢ zer ibndeer nbad d r kuant, H éticaketd mu tv
bi nxe&l ibstdhear me k¢tl e i nmaé&dial masiaréen yexkil al an ve
ol arak dejerlendiril mesi durumu °ng°r ¢l megktgr.

Binanén bodrum katé yakeét ve su dw prtak @anlar, , zendirf é n a k
kateéecar.i i hel mnal kttthatel kom ol arak tasarl anméxkter .

Kat al 802l arj]é ol ar ak hetséarpl anmeéck

Emsal e dahil al anénén toplam %126sini ge- memek ko
bina girik holleri, kat holl eri, asans®r ©°nks -seakhmaanl! aér
katl ar alanéna dahil edi | memi ktir.

Yapé sénéfé/grubu birim maliyet:i AisadTé&l/ ahpi,10i=r ¢ ni
~1.125 TL/omt ak al anl ar FTL/nnfl.10£+9B0 voe BI8R2r,ak kabul edi

Projenin 24 atamamramsanaijeé kabul edi | myetikapor ®rihif i nans
itibariyle %1 421 sevi yesinde iklem g°rem® egreDHBfhvil)h daizeranearn d e n
i°ne¢mdeki 2 yel i -inde Tg¢rkiyedde ¢- se-im yabprsk acaj
primi eklenerek ~ 20 olarak di kkat e a.l énméxkteéer
http://www.bloomberght.com/faiz -bono
TAHVIL

Son Degisim (BPS) Yiizde Glncelleme
10 YILLIK TAHVIL 13.04 0,14 1,09 10:56:06
5 YILLIK TAHVIL 13.74 0.22 1.63 10:17:48
2 YILLIK TAHVIL 14.21 0.48 0.48 10:17:48

Takénmazén yakén -evresindekoaut ccemsadlil leen ndgkkamum,
cephe, rekl am kalzielily &t ierigi bWie] €rl endiril dijinde k &
ol dukl aré ve konu parsel czerinde ger-eklexktirilebil
takéyaca] & kanaatine vareél méxteéer.

Ems al karkél aktérma tabl osunda tnakaé nentaizlemi kyya&@Eal ar
yer al an sat gel korutlard ¢ k&kranveril mi k ol up, proje gelixktir
edebilecek veriler elde edil mixktir.

Son yéllarda b°l gede artan yapélakma ve yenil eme s
b¢ye¢mer -geekl extiji, nitelikI.i proje sayéseéentdal ap tdE&xz gi
dengel.i ol acakeotee kislydeé i gstgrubu taraféndan tercih edil

B°l gede yapélan piyasa araktérmasé, pamseakbking¢gdefer
°zellikler g°z °n¢gnde bulundurul arak hazérl anan tabl o

Sateéelabilir isnitelerin satéekl aréndan el de edil ece
riski ve finansman maliyeti dej er | e r%60 arsa shhili g e AoADi K k

m¢teahhit tod hamiark edil erek KDV Ha 71i.328 .6@0r,s aTL alarfke r i
hesapl demeé K
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6770 ADA 2 PARSEL PROJE GELKkTKRME TABLOSU

Kat Karkéleje Yapé Birim|Maliyletiicari ve Konut |n

Arsa Apané (m 17.518,17|Ortak Alanlar (12.227,70 m]) 11/B 970,00 TL Al anég Adedi [m bi ri nf

TAKS* 05[Satéelabilir |nfjtvB Al ané ([36. 11312500TL BODRUM

KAKS 1,65 Proje Maliyeti ZEMKN 602,00 10 9.000,00 TL

Emsal Knkaat Alané ({m]2§.904,98 52.508.244,00 TL 5 NORMAL 150,00 200 7.000,00 TL

Toplam Knkaat Alané |( M§43117 TOPLAM
264.180.000,00 TL

Toplam Ciro 264.180.000,60 TL

Arsa Sahibine D¢ken [Dejeri 158.508.000,36 TL

Proje S¢resi 24 Ay

Proje Riski 15% 23.776.200,05 TL

Finansman Maliyeti 20% 63.403.200,14 TL

Arsa Dejeri 71.328.600,16 TL

Arsa M2 birim Fiyatédg 4.071,69 TL

Kat Karkélejée Yontemine Karlélék Oraneé

M¢teahhite maliyet 52.508.244,00 TL

M¢cteahhit Geliri 105.672.000,24 TL

Kar /Zarar 53.163.756,24 TL

Arsa Satén Alénmasé |Suretilyle Karl él &k Oraneé

Arsayé satén alarak [proje [bedelli 123.836.844,16 TL

M¢iteahit karé 140.343.156,44 TL

Karl el ek Orane 1,1333

Dejerleme konusu parsel ¢zerinde bodrum, zemin ve 5

"Konut + Ticaret" lejantlé parsel ¢zerinde yer alacak binanén yapé sénéfé 4-B kabul edi
Binanén bodrum katé yakét ve su depolaré, séjénak, otopark ve o1

alanéna dahil edilmiktir.

¢ékmalar di kkate alénmék ve satélabilir ¢nite alané %25 artéxkla 36.131 m] olarak dikkat {
Emsale dahil alanénén toplam %126sini ge-memek kokuluyla yangén g¢venlik koridoru, bina
kat holleri, asans®r °n¢ sahanléklaré, kat ve ara sahanléklaré ve a-ék -ékmalar katlar

Binanén zemin katénda] B0 aad &t tie yteapil,am cbr.mMa2l2 kmat | ar énda i $e 40'ar ol mak ¢zere toplam 200
alanl & mesken olarak projelendirilmixktir.
*TAKS max. 0,5 olup, proje -alékmasénda TAKS 0,25, E=1,65, Hmax=6 kat olarak hesapl anmék

5-3-2-7 M¢kteregla Bl ¢nmgk Késémlar én De]erl«{

Konu takénmaz t ek bir mal i ke ait ol up, me¢ Kt er e

bul unmamakt adeéer

5-3-2-8 HOs élIPatyl akémée veya Kat Karkeéel éjée Y°nt emi

Ems al Pay Oranl ar e
HOs él at payl akémé y°ntemi kull anél mamék,at PKkajr« é G&
payl akém yyasaacamiel de edi | e sindev% r6i0 larsarsahibie% - d& em¢t eahhi t
firma ol arak kabul edi |l mi ktir
B¥L, M- ANALKZ SONUC¢LARI NI N DEjERLENDI,(RI,(LI\/
6.1 Far kl & Dej Met etmmkvaer @Anal i zi Sonu-Ilarénén U
Bu Ama-la Kzlenen Y°ntemin ve Nedenl er
Takmanz € n dejerininfABEmsyplit Kenda, gl akt ér ma Y°nt e mi v
Y°ntembhibol i kt e kull anél méxkt ér . Kull anél an her i ki y °n
uyuml akt @érma yapélarak ve ni hai dejer takdirine ul ake

EMSAL KARKI LAKTI REMKYSNRNUCU UL A%XATLIAREJ ER ]
(KDV_ HARKE®) 70.072.680, -TL

GELKTKRME¥ NTEMK SONUCU ULSATILIEN ER KDV HARK 71.328.600 ,- TL

UYUMLAKTI RI ISMITKk REJ ER( KDV HARKG®) 70.000 .000 ,-TL
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6. 2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Ver.
Al madéekl arénén Gerek-el eri

Rapor i-erisinde asgari.i bilgilerden yer veril memi

6 -3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip 6eMeviumedUYy
Al énm&ee eken Kzin ve BelegEadkszrOlarak Meecut Op
Ol madéej é Hakkénda G°r ¢K

Dejerl emesi yapeél an t akénmaArsadt apas fkéayyl éat | tapuy @ d & €
kaydéndaki beyan ve UKP notl aré bir 1458818 mi n ad laemmad isjaiht
ol duju i-in, Uygul ama H¢kegml ekli amas §gruk dyRitaes e liscdtbesk ) e n
ol up, avan proje ile Bel edi yedye m¢racaat edi l dijin
al enarak y¢kseklik belirlenecektir. Bu nedenl e y¢kse
satéméné ve/veya iayme hakadatesyapeaméné etkilemeyip,
fARSAO0 ol arak yer al masé ve ¢derisndeaep GX¥jOe Tgdlliigtiira-=¢€s
bir késeétlama bul unmamaktader.

Takénmdlkz48 n-1 Sayeéel e Gayri menkul Yat éréem Ortakl ekl
Tebl iJi'nin 22. maddesinin birinci fékraséneéen (r)
-er-evesGh@deportfoye¢egne al énabil ecefji de¢kenegl mektedir .

6.4 Dejerlemesi Yapélan Gayrimenkul ¢n, Gay

Gayri menkule Bajl é Hak ve Faydatareéem, OGag§k
Portfoy¢ne Al énmasénda Sermaye Piyasasé M
Engel Ol up Ol madéjé Hakkénda G°r

Dejerl emesi yapeéel an t akénmaArsadt apas fkéayyl éat | hopuy & d & €
kaydéendaki beyan ve UKP notéaranéi ailiop&lE s h ad laemad isjaihi
ol duju i-1in, Uygul ama He¢kegmlerinin yukédyeé#daekdbesk) en
ol up, avan proje il e Bel edi yebdye m¢racaat edi I dijJin
al enarak y¢ksekltiikr .beBu rhecercledd y¢skseklije bajle tap
sat eémene vel/l veya ayni h ak tesisini vV e i nkaat yape
fMARSAO0 ol arak yer al masée ve ¢idaeneisncaeepiGX¥jOe Tedligtiira-=é&s
bir késea&tftluamamakt adeéer .

Takénmdlkz48 n-1 Sayél é Gayri menkul Yat éréem Ortakl ekl
TebliJi'"nin 22. maddesinin birinci fékraseéneéen (r)
-er-evesGh@eportfoyeigne al énabil ecefji de¢kenegl mektedir.

6.5 Dejerl eme &ypniumenlkGul Kle KIgild:@ kirke

Yapél mék Dejerl eme ¢al ékmal aré Hakk
Konu takénmaz i-in firmamézca hgreanghbirk deed eir htaporeh a z € r

bul unmamakt adeéer

B¥L| M-BONU¢

M¢l ki watkie f Gayrimenkul éejvat @mée®mi @r tka k |k e tstanbul € li, ai t
Sancaktepei | - e Sa ma n d éahallesin 6770 ada, 2 parselde iAr saasf éyl a kayétl e
Y ¢ 2 ° 1 - ¢ mg, i mar dur umu, yapeél akma kokul | agregn,e mgiz zi
ekonomi k kokull aké wygeybPmhgeklul | er ign® zs a°tnéékn dkee dbeul Il uenrdi u
70.000.000, - TL(YETMKK MKLYTORKLKRAS&8I acajé tahmin ve takdir e
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Vakeéf Gayri menkul Yat érém Ortakl &fs&@ aAbohi ml ki r kKSetnica@rk
Samandér a mahrarlOl easd a , 2 parselde fAArsaodo Vvib6d6iAela Bda kay
Parsel de yer alan ar sayg¢mi todl-igkmei, tiamxaérn ndauzréeunmu, yapél a
vV e geometrik °czellikleri, géneémgz ekonomi k kokaHd | ar
bedel |l eri g%z °n¢nde bulundurul arak

Toplam KDV Hari- Sateéek Dejeri

70.000.000. -TL ( YETMKKMKLYONT! RKLKRASI )

Toplam KDV Dahil Sateéek Dejeri

82.60 0.000, -TL (SEKSEN KKMKL YQATI Y] ZBKNT] RKLKRASI )

olacajé tahmin ve takdir edil miktir.

Raportanz i m t ar i hi itibari ile T.C. Mer kez Bankasé D°vi z

Al éxk; 1 USD: 3,8104 TL 1 EURO: 4,5478 TL Sat éxk; 1 USEL

Kk b201 7-VGYO-020R no.urapor, VAKI F GAYRKMEWATILRI M ORT A KL Iiginl
tal ebi iczerine ve tdekz earliejnimm &l odlugpr akkopyal arén kul | a
-ékabilecek sonu-Ilardan kKirketimiz sorumlu dejildir.

Bilgilerinize sunulur.  28.12.2017
(Ekspertiz tarihi:  21.12.2017) Saygélaréemézl a,

A ARTI BKR GAYRKMENKUL DEJERLEME A. k.

RAPORU KONTROL ONAYLAYAN FKRM

RAPORU HAZIRLAYAN  LAR EDEN Y¥NETKCKSK

DKLAN G¥K Hi SEYKN RE AHMET KUTSAL BURHANETTKN TAN
: ¢ OBANOJLU :
- 5 -
C,a\ayrlmenkul Dejerl eme L Knkaat M¢hen Y°netim Kurul'u
Dejerl eme (SPK Lisans No: Gayri menkul D¢ Ve Genel M¢d
(SPK Lisans No: 400364 ' Uzmane Soruml u Dej er I et
407378 ) ) (SPK Lisans No: 403010) (SPK Lisans No: 400814)
D s Y =R EME‘A':%
é_:///" LA Q Q o -|s_;‘l‘ashl‘x fax 033} ;{aiv
T /";\ e ‘ l', ",‘ \ ~ "\J“' "“‘_‘.g u‘h A“-l:rblvﬂxm lxk!;llb;
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SO ve BOOMK YETXILL

B¥L, M1 EKLER

8-1Uydu Fotojrafe

Konu
Tasmmaz

8-2 Fotojraflar
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SPN ve BOOK YETXILL

8-3 BELGELER

KMAR DURUM YAZI SI ve PAFTASI

T.C.
SANCAKTEPE BELEDIYE BASKANLIGH
Iimar ve Sehircilik Madurloga

SANCAKTEPL
U

Sayl 1 80059122.622.03/ [§o SLas— 1314 ol (1% 2017
Kony :imar Durumu Hk,

Sn: A ARTIBIR GAYRIMENKULDEGERLEME A.S
Burhanettin TANDOGAN
Demirci I§ Merkezi B blok K:7-8 D:705-808
© SeleuklW/KONYA

l1gi: 30.11.2017 tarih ye 1505061 sayh dilekge.

llgi yazida Wiwwmmmzpmaluym uumm
gu’:ubumiiaeanmudir s

Bahse konu Samandira mmo . 2 parsel s
tarihli 1/1000 dlgekli Sancakiepe Uygulama lmar Pl 18
msm'rmxmax :
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e
.
~

TAKBKS BELGESK
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