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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS Yonetim Kurulu Bagkanligi’na,

Giris

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligt AS’nin (“Sirket”) ekte yer alan 31 Aralik 2010 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6zsermaye degisim tablosunu,
nakit akis tablosunu, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlarini denetlemis bulunuyoruz.
Sirket’in 31 Aralik 2009 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi baska bir
bagimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirilmistir. S6z konusu bagimsiz denetim sirketi 28 Ocak
2010 tarihli tam kapsamli denetim raporunda 31 Aralik 2009 tarihli finansal tablolar1 iizerinde olumlu
goriis bildirmistir.

Sirket Yonetim Kurulunun Sorumluluguna Iliskin Agiklama

Sirket Yonetim Kurulu, finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanan onemli yanlisliklar igermeyecek bigimde
hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasi, uygulanmasi ve devam ettirilmesi, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin se¢ilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumluluguna Iliskin A¢iklama

Bagimsiz denetimi yapan kurulus olarak iizerimize diisen sorumluluk, denetlenen finansal tablolar
tizerinde goriis bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadigi
konusunda makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin secimi, finansal tablolarn hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere Onemli yanlishk igerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmisti. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, isletme yoOnetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalar1 ile yapilan dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasina yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Sonug¢

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, biitiin 6nemli taraflariyla, Vakif Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin, 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla mali durumunu ve ayni tarihte sona eren
yila ait faaliyet sonuglar1 ile nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlart (Not 2) ¢er¢cevesinde dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitmaktadir.

Istanbul,
4 Subat 2011
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Anonim Sirketi
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
VARLIKLAR Notlar 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
DONEN VARLIKLAR 47,055,313 40,977,923
Nakit ve nakit benzerleri 3 10,874,949 9,671,020
Finansal yatirimlar 4 35,702,297 30,220,704
Dig;:r alacaklar 6 1,126 696
Lliskili taraflardan diger alacaklar 6 - -
Diger alacaklar 6 1,126 696
Diger donen varliklar 12 476,941 1,085,503
DURAN VARLIKLAR 36,189,596 36,856,165
Diger alacaklar 6 9,944 9,981
Yatirim amagli gayrimenkuller 7 36,125,773 36,763,133
Maddi duran varliklar 8 51,518 74,438
Maddi olmayan duran varliklar 9 2,361 4,215
Diger duran varliklar 12 - 4,398
TOPLAM VARLIKLAR 83,244,909 77,834,088
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 562,367 92,565
Ticz}ri borglar 5 32,070 8,053
1liskili taraflara ticari borglar 5 5,781 -
Diger ticari borglar 5 26,289 8,053
Diger borglar 6 7 7
[liskili taraflara diger bor¢lar 6 7 7
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 22,746 -
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler 12 507,544 84,505
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 28,966 48,209
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 28,966 48,209
OZKAYNAKLAR 13 82,653,576 77,693,314
Odenmis sermaye 13 20,800,000 20,800,000
Sermaye diizeltme farklar 13 21,599,008 21,599,008
Hisse senedi ihrag primleri 13 9,385,838 9,385,838
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 1,593,673 1,253,281
Gegmis yillar karlari 13 24,314,795 17,776,180
Net donem kar1 4,960,262 6,879,007
TOPLAM KAYNAKLAR 83,244,909 77,834,088

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Notlar 31 Aralik 2010 31 Arahik 2009

Satig gelirleri 14 4,064,107 3,853,976
Satiglarin maliyeti (-) 14 (1,100,198) (980,875)
Briit kar 2,963,909 2,873,101
Genel yonetim giderleri (-) 15 (1,337,299) (1,028,260)
Diger faaliyet gelirleri 16 219 334,988
Diger faaliyet giderleri (-) 16 - -
Faalivet kari 1,626,829 2,179,829
Finansal gelirler 17 3,373,903 4,727,859
Finansal giderler (-) 17 (40,470) (28,681)
Vergi éncesi net donem kari 4,960,262 6,879,007
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) 18 - -
NET DONEM KARI 4,960,262 6,879,007
Diger kapsamli gelir/(gider) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 4,960,262 6,879,007
Hisse basina kazang 19 0.2385 0.3307

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kardan
Sermaye ayrilan Gecmis Net
Odenmis diizeltme Hisse senedi kisitlanmis yillar donem

Notlar sermaye farklar1  ihra¢ primi yedekler Karlan kari Toplam
1 Ocak 2009 tarihi itibariyla bakiyeler 19,300,000 21,599,008 9,385,838 841,922 11,574,530 8,113,009 70,814,307
Toplam kapsaml gelir
Net dénem kar1 - - - - - 6,879,007 6,879,007
Diger kapsamli gelirler - - - - - - -
Kapsaml gelir toplanm - - - - - 6,879,007 6,879,007
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla gerceklestirilen islemler
Transferler 1,500,000 - - 411,359 6,201,650 (8,113,009) -
Ortaklarla yapilan islemler toplanm 1,500,000 - - 411,359 6,201,650 (8,113,009) -
31 Aralik 2009 tarihi itibariyla bakiyeler 20,800,000 21,599,008 9,385,838 1,253,281 17,776,180 6,879,007 77,693,314
1 Ocak 2010 tarihi itibariyla bakiyeler 20,800,000 21,599,008 9,385,838 1,253,281 17,776,180 6,879,007 77,693,314
Toplam kapsaml gelir
Net dénem kari - - - - - 4,960,262 4,960,262
Diger kapsamli gelirler - - - - - - -
Kapsaml gelir toplanm - - - - 4,960,262 4,960,262
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ortaklarla gerceklestirilen islemler
Transferler - - - 340,392 6,538,615 (6,879,007) -
Ortaklarla yapilan islemler toplanm - - - 340,392 6,538,615 (6,879,007) -
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla bakiyeler 13 20,800,000 21,599,008 9,385,838 1,593,673 24,314,795 4,960,262 82,653,576

Misikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2010 TARTHINDE SONA YILA AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit Akimlar:
Net donem kari 4,960,262 6,879,007
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylar (+) 14,15 739,513 705,411
Kidem tazminati karsilig1 gideri (+) 15 4,573 18,339
Faiz gelirleri (-) 17 (1,339,853) (2,440,937)
Faiz giderleri (+) 17 1,877 -
Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kari(+) 4,366,372 5,161,820
Ticari alacaklardaki artis (-) / azalis (+) - 18,417
Diger alacaklardaki artis (-) / azalig (+) (393) (474)
Diger varliklardaki artis (-) / azalis (+) 612,960 (560,264)
Ticari bor¢lardaki artis (+) 24,017 (11,699)
Diger borg¢lardaki azalis (-) - (31,679)
Diger yiikiimliiliikteki artis (+) 420,092 24,380
Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 5,423,048 4,600,501
Yatirim Faaliyvetlerinden Kaynaklanan Nakit Akimlar:
Alinan faizler (+) 2,165,966 2,674,008
Finansal yatirnmlardaki artig (-) (6,374,692) (4,780,858)
Yatirim amagli gayrimenkuller yatirimlari (-) 7 (75,433) (1,965,156)
Duran varlik yatirnmlari (-) 8 (1,946) (16,133)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (4,286,105) (4,088,139)
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki artis 1,136,943 512,362
Donem basindaki nakit ve nakit benzerleri 3 9,639,003 9,126,641
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 10,775,946 9,639,003

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklign AS (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri
cergevesinde 12 Ocak 1996 tarihinde kurulmustur. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”)
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek
iizere kurulmustur. Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda
istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda,
SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in merkez adresi Halaskargazi Caddesi Yasan Is Merkezi N0:243/6 Osmanbey-Sisli /
ISTANBUL dur (30 Mart 2007 tarih ve 2007/31 numarali olaganiistii genel kurul karar ile Sirket

merkezinin adresi degismis olup, eski adres Farabi Sok. No0:27 Kat:1-2 Asagi Ayranci /
ANKARA’dir).

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahk 2009

Pay Pay Pay Pay

orani % tutari orani % tutar:

T.Vakaflar Bankas1 T.A.O. 27.63 5,747,405 27.63 5,747,405
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bsk. 14.00 2,912,000 14.00 2,912,000
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giiv. Hiz.Vakfi 6.67 1,386,667 6.67 1,386,667
Halka agik hisseler 45.03 9,367,263 45.03 9,367,263
Diger 6.67 1,386,665 6.67 1,386,665
Toplam 100.00 20,800,000 100.00 20,800,000

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki
tirdedir. Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde A grubu paylarin her biri 100.000 (yiiz bin) oy
hakkina, B grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

Kayith sermaye tavani 100,000,000 TL’dir (31 Aralik 2009: 100,000,000 TL).
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla Sirket’in calisan sayist 8 kisidir (31 Aralik 2009: 8 kisi).
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar

Uygunluk beyani

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarii Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler
ile finansal tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK tarafindan yayimlanan
muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir. Sirket, 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyla, finansal tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiiriirliige giren SPK’nin Seri: XI, No: 29, “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne (Teblig XI-29) gére hazirlamustir. SPK
mevzuatina gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarim1 Teblig X1-29 kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas1i Muhasebe Standartlari’'na (“UMS”)/
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UFRS”) gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“UMSK?”) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“UMSK?”) tarafindan ilan edilinceye UMSK tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu
kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye
Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmaktadir.

Bu cercevede, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklart UMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal tablolar
Teblig XI-29 ¢ercevesinde UMS/UFRS esas alinarak hazirlanmis olup finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve bu tarihte sona eren
yila ait gelir tablosu, 4 Subat 2011 tarihinde Sirket YoOnetimi tarafindan Yo6netim Kurulu’na
sunulmak iizere onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakk1 vardir.

Finansal tablolarin hazirlans sekli

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 17 Nisan
2008 tarih ve 11/467 sayili karar ile aciklanan “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gecerli ve raporlama para birimi TL olup, tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir.

Karsilastirmal bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gésterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara
iliskin olarak agiklama yapilmaktadir. Cari donemde, karsilagtirmali olarak sunulan 6nceki donem

finansal tablolarinda herhangi bir siniflandirma yapilmamustir.



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

2.2.  Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.3. Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarm Seri: XI No: 29 numarali Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilikk, gelir ve gider tutarlarim etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki gilincellemeler, gilincellemenin  yapildigt dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar asagidaki gibidir:
Not 7 — Yatirim amagh gayrimenkuller

Not 8 — Maddi duran varliklar

Not 9 — Maddi olmayan duran varliklar

Not 10 — Karsiliklar, sarta bagl varlik ve yiikiimliiliikler
Not 11 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
Not 20 — Finansal araglar

2.4. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

2.4.1 2010 yihnda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan ¢ikarilan
tim standartlart ve  UMSK’nin Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin
(“UFRYK”) tiim yorumlar1 uygulamstir.

2.4.2 31 Aralik 2010 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yil itibariyla heniiz yiiriirliige girmemis olan ve iligikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis olan yeni standartlar, standartlara ve yorumlara
yapilan bir takim gilincellemeler bulunmaktadir. Heniiz yiiriirliikte olmayan ve finansal tablolara bir
etkisinin olmas1 beklenmeyen standart ve yorumlar:

e UFRS 9 — Finansal Araglar, TMS 39 — Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢me standardi
yerine getirilecek yeni diizenlemeler,

o UMS 24 — [liskili Taraf A¢iklamalar: standardinda iliskili kurulus tanimimin giincellenmesi,

o UMS 34 — Ara Dénem Raporlama; islem listesindeki degisiklikten kaynaklanan UMS 34’iin
altinda bulunan dipnotlarin degistirilmesi,

e UFRS 7 — Finansal Araclar: Aciklamalar, standardinda finansal varliklarin transferine iliskin
aciklamalar gelistirilmesi,

o UMS 1 — Finansal Tablolarin Sunulusu standardinda 6zsermaye degisim tablosuna iligskin aciklik
getirilmesi,



2.5.

2.5.1.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2010 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar (devamu)

31 Aralik 2010 tarihinde heniiz yiiriirliitkte olmayan standartlar ve yorumlar (devami)

UFRS 1 — Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Kez Uygulanmas: standardm da,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarini ilk defa uygulayan isletmelere saglanan UFRS 7 —
Finansal Araglar: Agiklamalar standardina iliskin karsilastirmali bilgi verilmesi ile ilgili sinirh
istisnalar,

UFRS Yorum 14 — UMS 19 — Tammlanmis Fayda Varligumin Sinwri, Asgari Fonlama Kogsullar: ve
Bu Kosullarin Birbiri ile Etkilesimi standardina iliskin goniillii pesin 6denmis katkilarla ilgili
giincellemeler.

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 asagida agiklanmuistir.

Satis gelirleri

Satig gelirleri, kira gelirleri ve gayrimenkul satiglarindan elde edilen geliri icermektedir.

Kira gelirleri

Yatirim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasmna gore

kaydedilmektedir.

Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri ile lgiiliir.

Gayrimenkul satislari

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsaml1 gelir tablosuna kaydedilir.



2.5.2

254.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

Yatirim amach gayrimenkuller

Faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde
etmek icin tutulan gayrimenkullerdir.

Yatinm amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhtemel olmas1 ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin degerlemesinde maliyet modeli se¢ilmis ve s6z konusu model
tim yatirnm amacgh gayrimenkullere uygulanmigtir. Yatirim amagh gayrimenkuller finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve ekspertiz sirketi tarafindan belirlenen gergege
uygun degeri karsilastirilarak hesaplanan deger diisiikliigii zararlan indirildikten sonraki degeri ile
gosterilmistir.

Bu varliklarin satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler ile sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict nitelikte ise
aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladigi andan,
varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiirtilmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullere iliskin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife
girig tarihi esas alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.
Yatirim amagli gayrimenkullerden binalarin tahmini ekonomik émrii 50 yildir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar i¢in aktife girdikleri
tarihten yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih olarak kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar
gecen siire dikkate alimip enflasyona gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005
tarihinden sonra alinan kalemler i¢in satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
kalic1 deger kayiplar diisiilerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmstir.

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris esas
alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin tahmini ekonomik omiirleri asagidaki gibidir:

Tahmini Ekonomik Amortisman Oram
Duran Varlhk Cinsi Omiir (Yil) (%)
Demirbaglar 4-5 % 20 -% 25
Tasitlar 5 % 20
Ozel maliyetler 5 % 20

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dolay1 olusan giderler, temel bakim
ve onarim giderleri de dahil olmak iizere, aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger
masraflar s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasimi arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri iginde
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat
ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastiritlmasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.



2.5.

2.5.5.

2.5.6.

2.5.7.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devami)

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarini igermektedir. 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce
satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla, enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis
maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan kalemler satin alim maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylart ile kalict deger kayiplari diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iliskin itfa paylar1 kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydal
Omiirleri olan 3 ila 5 y1l lizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmas1 sonucu
muhasebelestirilmektedir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bilango tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa,
deger dusiikliigii tutarin1 belirleyebilmek icin o varlifin geri kazanilabilir tutar1 tahmin
edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit iireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varlifa 0zgii riskleri yansitan vergi Oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit {ireten birimin) geri kazanilabilir tutariin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit {iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutara
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger distkligi kayiplar1 gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklardan; finansal yikiimliliikleri ise ticari borglar ve diger
yiikiimliiliiklerden olugsmaktadir.

Sirket finansal varlik ve yiikiimliliiklerini, sadece ve sadece, netlestirme i¢in yasal bir hakki
oldugunda ve islemi net bazda gergeklestirmek ya da varligin gergeklesmesi ile yiikiimliliigiin
yerine getirilmesini es zamanli yapmak konusunda niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte
ve net tutar1 finansal tablolarinda gostermektedir.

Finansal varhklar

Sirket, mevduatlarin1 olustuklar1 tarihte kayitlarina almaktadir. Diger biitiin finansal varliklar,
Sirket’in ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagli kosullarina taraf durumuna geldigi islem tarihinde
kayitlara alinmaktadir. Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit
akiglari ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve
getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig
kayitlarindan ¢ikarmaktadir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Tiirev olmayan finansal varliklar finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iligkilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda
almmalarini izleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir:
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2.5.

2.5.7.

2.5.8.

2.5.9.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

Finansal araglar (devami)
Finansal varhklar (devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirnmlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine
yakindir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Bir finansal ara¢ alim satim amagh olarak elde tutuluyorsa veya ilk kez kayda alinmasinin ardindan
bu sekilde alim satim amacli olarak elde tutulacak ise bu finansal ara¢ gercege uygun deger farki
kar/ zarara yansitilan finansal araglar olarak siniflanir. Sirket s6z konusu yatirimlarini yonetiyor ve
Sirket’in yazili olan risk yonetimi ve yatirim stratejileri dogrultusunda bu yatirimlarinin gergege
uygun degeri lizerinden alim satimina karar veriyorsa, burada séz konusu finansal varliklar gergege
uygun degeri kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak kayitlara almir. ilk kayda alindiktan
sonra her tirlii islem maliyetleri dogrudan kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun degeri
kar/zarara yansitilan finansal varliklar gercege uygun degerleri ile degerlenirler ve gercege uygun
degerlerindeki degisimler kar zarara kaydedilir.

Iliskili taraflardan alacaklar / bor¢lar

Yonetim kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin yakin akrabalar ile Sirket’in ortaklari ve
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanmaktadir.

Mliskili taraflardan alacaklar ve borglarin defter degerleri, gercege uygun degerine yakindir.

Finansal borglar

Finansal yiikiimliiliikler ilk kayit tarihinde ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Finansal borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve
sonrasinda etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden 6l¢iilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliliiglin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

Borglanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Olgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Diger tim Dborglanma maliyetleri, olustuklart donemlerde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5.  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devam:)

2.5.10. Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in fonksiyonel para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili
kurlar1 esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal
varliklar ve borglar bilango tarihindeki d6viz kurlar1 kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan iglemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan
kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.5.11. Hisse basina kazang

Hisse basina kazang miktarr, net donem karinin Sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir (Not 19).

2.5.12. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylar ifade etmektedir. Bilango tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- bilango tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (bilango tarihinden
sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- 1ilgili olaylarn bilango tarihinden sonra ortaya ciktigin1 gosteren deliller olmasi (bilango
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Bilango tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.5.13. Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliiglin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.
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2.

2.5.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)

Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

2.5.14. Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6énemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi1 olarak
simiflandirilmaktadir.

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Kiraci durumunda Sirket

Faaliyet kiralama giderleri, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢c maliyetleri de aymi sekilde kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem
ile kira siiresi boyunca itfa edilmektedir.

2.5.15. Iligkili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf
olarak tanimlanmaktadir. Iliskili taraflara aym1 zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de
dahildir. liskili taraf islemleri, kaynaklarm ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli
veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

2.5.16. Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmast

Faaliyet boliimii, Sirket’in diger kisimlar ile yapilan islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil
olmak tizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuclarimin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gézden gegirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
kismidir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatirmmi alaminda faaliyet gosterdiginden faaliyet boliimlerine gore
raporlama yapilmamuistir.

2.5.17 .Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki c¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15. maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiclincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

2.5.  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
2.5.17 .Vergilendirme (devamu)
Kurumlar vergisi (devami)

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal
sinirlart agsmamak {izere gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karart 3 Subat 2009 tarihli ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi borcu veya varligi, TMS 12 — Gelir Vergileri standardi uyarinca varliklarin ve
borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan
tutarlar1 arasindaki “gecici farklar” iizerinden vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Vergi mevzuatina gore varliklarin yada borglarin iktisap tarihinde olusan mali ya da ticari kari
etkilemeyen farklar bu hesaplamanin diginda tutulmustur. Sirket’in kurum kazanci Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi geregince Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan ertelenmis
vergi karsilig1 hesaplanmamustir.

2.5.18. Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsilig
Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gostermektedir.

Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet tarafindan aciklanan kidem tazminati tavanina
dayanmaktadir. 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla, tavan miktarlan sirasiyla 2,517 TL ve
2,365 TL tutarindadir.

2.5.19. Emeklilik planlart

Bulunmamaktadir.

2.5.20. Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilara bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akis tablosunun hazirlanmasina esas teskil eden nakit ve nakde esdeger varliklar, kasa,
yatirim fonlar1 ve 3 aydan kisa vadeli bankalar mevduatini igermektedir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Kasa 34 104
Bankalar-Vadesiz mevduat 944 3,229
Bankalar-Vadeli mevduat 10,549,003 9,482,017
Alinan Cekler 322,000 -
Yatirim fonlari 2,968 185,670
Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhiklar 10,874,949 9,671,020
Nakit ve nakde esdeger varliklarin reeskontlari -99,003 -32,017
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 10,775,946 9,639,003

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla bankalarin tamamu iligkili kurulus bakiyeleri olup, ilgili tutarlarin
tizerinde blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

Tutar  Faiz oram (%) Vade
31 Arahk 2010
TL 10,549,003 9.10 13 Ocak 2011
31 Aralik 2009
TL 9,482,017 9.25-10.00 25-27 Ocak 2010
FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla finansal varliklarin tamami alim-satim amagh olarak elde
tutulan finansal varliklar olup, detay1 asagidaki gibidir:

Nominal Defter degeri Faiz oram (%)
31 Arahk 2010
Devlet Tahvilleri 29,700,000 29,181,167 6.86 - 7.36
Hazine Bonosu 6,600,000 6,521,130 6.98
Toplam 36,300,000 35,702,297
31 Aralik 2009
Devlet tahvilleri 30,800,000 30,220,704 7.39-11.21
Toplam 30,800,000 30,220,704

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle alim-satim amagli olarak elde tutulan finansal varliklarin
kalan vadelerine gore dagilimi agagida agiklanmustir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
1-3ay 18,352,705 9,980,820
3-6 ay 17,349,592 20,239,884
Toplam 35,702,297 30,220,704
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibartyla Sirket’in ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
Ticari borg¢lar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Arahik 2009
Saticilar 3,220 -
Diger ticari borglar 28,850 8,053
Toplam 32,070 8,053

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla kisa vadeli ticari borg¢larin 5,781 TL’si iligkili taraflara ticari
borg¢lardan olusmaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

Uzun vadeli ticari bor¢lar

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli ticari bor¢lar1 bulunmamaktadir.

DiIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli diger alacaklar1 1,126 TL olup asgari geg¢im
indirimi ve motorlu tasitlar vergisi alacaklarindan olugsmaktadir (31 Aralik 2009: 696 TL).

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli diger alacaklar1 9,944 TL olup su, dogalgaz
ve elektrik kurumlarina verilen depozito ve teminatlardan olusmaktadir (31 Aralik 2009: 9,981
TL).

Kisa vadeli diger borg¢lar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli diger borglar1 7 TL olup, iliskili taraflara diger
borglardan olusmaktadir (31 Aralik 2009: 7 TL).

Uzun vadeli diger bor¢lar

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun vadeli diger borglari bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Arazi ve arsalar 5,806,464 5,774,576
Binalar 30,319,309 30,988,557
Toplam 36,125,773 36,763,133

Arazi ve arsalar

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla yatinm amagh
gayrimenkullerden arazi ve arsalarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Acilig bakiyesi 5,774,576 5,730,084
Girisler 31,888 44,492
Doénem sonu bakiyesi 5,806,464 5,774,576

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla arazi ve arsalar, Ankara, Eskisehir yolu {izerindeki arsada planlanan
AnkaLife Yasam Kompleksi liks konut projesi ile ilgili olarak aktiflestirilen harcamalardan
olugmaktadir. Sirket’in 20 Ekim 2008 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket portfoyilinde
bulunan Ankara Eskisehir Yolu Konutkent girisinde yer alan 18,228 m? arsa iizerinde 175 m?’lik
156 adet konuttan olusan gayrimenkul projesi yapma karari alinmistir. Bu amagla proje
hazirlanmasi i¢in ihale siirecinin baglatilmasina karar verilmistir. S6z konusu projede biiyiik oranda
yesil alana sahip, yaz-kis her tiirlii sosyal ve sportif aktiviteden yararlanilan, {istiin teknoloji ile
iiretilecek kaliteli bir konut sitesi insa edilmesi amag¢lanmistir. Sirket, s6z konusu konut yapim
proje caligmalarinin tamamlanmasi igin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VI, No: 11 sayili
Tebligi'nin 27. maddesinin (d) fikrast uyarinca 31 Aralik 2009 tarihine kadar ek siire almustir.
Ancak, Sirket yasanan kiiresel kriz nedeniyle, s6z konusu proje ¢alismalarmin tamamlanmasi igin,
Sermaye Piyasasit Kurulu Kurumsal Yatirimcilar Daire Baskanligi’ndan, 31 Aralik 2009 tarihinden
itibaren bir y1l ek siire verilmesini istemistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla arazi ve arsalar tutarinin 5,730,084 TL tutarindaki kismi s6z konusu
projenin arsa bedelinden, 44,492 TL tutarindaki kismi proje ile ilgili olarak 2009 yilinda 7 ayri
firmaya yapilan proje teklif bedellerinden, 6,380 TL tutarindaki kismi s6z konusu projeye iliskin
2010 yilinda gergeklestirilmis proje ve imar giderlerinden, 4,322 TL tutarindaki kism1 6 Eyliil 2010
tarihinde yapilan kat karsilig1 insaat ihalesi igin verilen ilan giderinden ve 21,186 TL tutarindaki
kismi 6 Eyliil 2010 tarihinde Grup Serifoglu Mimarlik Miih. Ingaat San. ve Tic. Ltd. Sti. firmasina
yapilan proje danismanlik hizmet bedeli 6demesinden olusmaktadir. S6z konusu proje ile ilgili
alinmis olan 6n proje teklifleri {izerinde yapilan degerlendirme sonucunda Sirket’in 18 Kasim 2009
tarihli Yonetim Kurulu Toplantisi’nda konu goriisiilerek karara baglanmis ve 4M Mimarlik Miih.
Miis. Miit. San. ve Tic. Ltd. Sti.'nin &n teklif projesi uygun goriilmiistiir. 6 Eylil 2010 tarihinde s6z
konusu projenin kat karsiligi insaat ihalesi yapilmis ve ihale sonunda en yiiksek teklifi 9%50.50
orani ile Ulubol ins. Haf. Gida Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti vermistir ve 14 Ekim 2010 tarihinde
yapilan Yonetim Kurulu Toplantisi’nda alian kararla, Ulubol Ins. Haf. Gida Tur. San. ve Tic. Ltd.
Sti.’ye isin ihale edilmesine karar verilmistir. Ulubol Ins. Haf. Gida Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti.ile
arsa lizerinde kat karsilig1 ingaat yapimina ait sézlesme 1 Kasim 2010 tarihinde imzalanmustir.
Ancak 24 Aralik 2010 tarihinde, Etimesgut Belediyesi ilgili arazideki diger parsel sahiplerinin
parselizasyon anlagsmazliklarindan kaynaklanan dava nedeniyle bolgedeki ruhsat verme islemlerini
durdurmustur.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam:)

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla arazi ve arsalarin kayitli degeri ile gergege uygun
degerinin karsilastirmas1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2010

31 Arahk 2009

Kayith Gercege Deger Kayith Gercege Deger
deger uygun deger diisiikliigii deger uygun deger diisiikliigii
AnkaLife Yagsam Kompleksi
likks konut projesi 5,806,464 15,132,240 - 5,774576 15,075,000 -
Toplam 5,806,464 15,132,240 - 5,774,576 15,075,000 -
Binalar
31 Aralik 2010 tarihi itibartyla yatirim amaglh gayrimenkullerden binalarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:
Binalar
Maliyetler 31 Aralik 2009 Girisler Cikiglar 31 Aralik 2010
Ankara/Vakif Is Merkezi 630,133 - - 630,133
Ankara/Finans Market Is Merkezi 2,006,699 - - 2,006,699
Ankara/Tunali Magaza 1,437,642 - - 1,437,642
Ankara/Kavakli Vakif Is Merkezi 14,053,787 - - 14,053,787
Istanbul/Levent Is Merkezi 5,831,816 6,500 - 5,838,316
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza 1,976,001 - - 1,976,001
1stanbul/Bak1rk6y is Merkezi 2,806,702 37,045 - 2,843,747
Istanbul/Kadikoy Is Merkezi 1,410,893 - - 1,410,893
Ankara/Kavaklidere Ditkkan 4,100,600 - - 4,100,600
Bursa Mustafakemalpaga 1,356,850 - - 1,356,850
Toplam 35,611,123 43,545 - 35,654,668
Birikmis amortismanlar 31 Aralik 2009 Girisler Cikislar 31 Aralik 2010
Ankara/Vakif Is Merkezi (98,721) (12,603) - (111,324)
Ankara/Finans Market s Merkezi (314,383) (40,134) - (354,517)
Ankara/Tunali Magaza (225,231) (28,753) - (253,984)
Ankara/Kavakli Vakif Is Merkezi (2,154,820) (281,076) - (2,435,896)
Istanbul/Levent Is Merkezi (913,055) (116,647) - (1,029,702)
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza (309,573) (39,520) - (349,093)
Istanbul/Bakirkoy Is Merkezi (4,752) (56,693) - (61,445)
Istanbul/Kadikdy Is Merkezi (169,307) (28,218) - (197,525)
Ankara/Kavaklidere Diikkan (416,894) (82,012) - (498,906)
Bursa Mustafakemalpasa (15,830) (27,137) - (42,967)
Toplam (4,622,566) (712,793) - (5,335,359)
Net defter degerleri 31 Arahk 2009 31 Arahk 2010
Ankara/Vaklfis Merkezi 531,412 518,809
Ankara/Finans Market is Merkezi 1,692,316 1,652,182
Ankara/Tunali Magaza 1,212,411 1,183,658
Ankara/Kavakl Vakif Is Merkezi 11,898,967 11,617,891
Istanbul/Levent Is Merkezi 4,918,761 4,808,614
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza 1,666,428 1,626,908
Istanbul/Bakirkdy Is Merkezi 2,801,950 2,782,302
Istanbul/Kadikdy Is Merkezi 1,241,586 1,213,368
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3,683,706 3,601,694
Bursa Mustafakemalpasa 1,341,020 1,313,883
Toplam 30,988,557 30,319,309
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam:)

Binalar (devami)

31 Aralik 2009 tarihi itibariyla yatirim amaghi gayrimenkullerden binalarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Binalar
Maliyetler 31 Arahik 2008 Girisler Cikislar 31 Aralik 2009
Ankara/Vakif Is Merkezi 630,133 - - 630,133
Ankara/Finans Market Is Merkezi 2,006,699 - - 2,006,699
Ankara/Tunali Magaza 1,437,642 - - 1,437,642
Ankara/Kavakli Vakif Is Merkezi 14,053,787 - - 14,053,787
Istanbul/Levent is Merkezi 5,831,816 - - 5,831,816
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza 1,976,001 - - 1,976,001
Istanbul/Baklrkéy Is Merkezi 2,623,261 2,806,702 (2,623,261) 2,806,702
Istanbul/Kadlkéy Is Merkezi 1,410,893 - - 1,410,893
Ankara/Kavaklidere Diikkan 4,100,600 - - 4,100,600
Bursa Mustafakemalpasa - 1,356,850 - 1,356,850
Toplam 34,070,832 4,163,552 (2,623,261) 35,611,123
Birikmis amortismanlar 31 Aralik 2008 Girisler Cikislar 31 Aralik 2009
Ankara/Vakif Is Merkezi (86,118) (12,603) - (98,721)
Ankara/Finans Market s Merkezi (274,249) (40,134) - (314,383)
Ankara/Tunali Magaza (196,478) (28,753) - (225,231)
Ankara/Kavakli Vakif Is Merkezi (1,873,745) (281,075) - (2,154,820)
Istanbul/Levent is Merkezi (796,419) (116,636) - (913,055)
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza (270,053) (39,520) - (309,573)
Istanbul/Bakirkdy Is Merkezi (358,512) (26,613) 380,373 (4,752)
Istanbul/Kadikdy Is Merkezi (141,089) (28,218) - (169,307)
Ankara/Kavaklidere Diikkan (334,882) (82,012) - (416,894)
Bursa Mustafakemalpasa - (15,830) - (15,830)
Toplam (4,331,545) (671,394) 380,373 (4,622,566)
Net defter degerleri 31 Aralik 2008 31 Aralik 2009
Ankara/Vaklfis Merkezi 544,015 531,412
Ankara/Finans Market is Merkezi 1,732,450 1,692,316
Ankara/Tunali Magaza 1,241,164 1,212,411
Ankara/Kavakli Vaklfis Merkezi 12,180,042 11,898,967
Istanbul/Levent Is Merkezi 5,035,397 4,918,761
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza 1,705,948 1,666,428
Istanbul/Baklrké‘)y Is Merkezi 2,264,749 2,801,950
1stanbul/Kad1k6y Is Merkezi 1,269,804 1,241,586
Ankara/Kavaklidere Ditkkan 3,765,718 3,683,706
Bursa Mustafakemalpasa - 1,341,020
Toplam 29,739,287 30,988,557

19



VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibartyla binalarin kayitli degerleri ile gergege uygun degerlerinin
karsilastirmasi1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Gergcege Gercege

Kayith uygun Deger Kayith uygun Deger

deger deger diisiikliigii deger deger diigiikliigii
Ankara/Vakif Is Merkezi 518,809 1,487,500 - 531,412 1,730,000 -
Ankara/Finans Market Is Merkezi 1,652,182 5,000,000 - 1,692,316 4,260,000 -
Ankara/Tunali Magaza 1,183,658 2,320,000 - 1,212,411 1,690,000 -
Ankara/Kavakl Vakif is Merkezi 11,617,891 13,288,000 - 11,898,967 14,690,000 -
Istanbul/Levent Is Merkezi 4,808,614 7,635,000 - 4,918,761 6,925,000 -
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza 1,626,908 2,000,000 - 1,666,428 1,900,000 -
1stanbul/Bak1rk6y Is Merkezi 2,782,302 5,500,000 - 2,801,950 4,780,000 -
Istanbul/Kadikoy Is Merkezi 1,213,368 2,600,000 - 1241586 2,200,000 -
Ankara/Kavaklidere Diikkan 3,601,694 6,500,000 - 3,683,706 5,240,000 -
Bursa Mustafakemalpasa 1,313,883 1,360,000 - 1,341,020 1,350,000 -
Toplam 30,319,309 47,690,500 - 30,988,557 44,765,000 -

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla binalarin sigorta degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Ekspertiz Gergege Ekspertiz Gergege

rapor uygun Sigorta rapor uygun Sigorta

tarihi deger degeri tarihi deger degeri
Ankara/Vakif Is Merkezi 21.12.2010 1,487,500 435,000 25.12.2009 1,730,000 435,000
Ankara/Finans Market Is Merkezi  22.12.2010 5,000,000 580,000 28.12.2009 4,260,000 1,000,000
Ankara/Tunali Magaza 24.12.2010 2,320,000 92,000 2812.2009 1,690,000 96,000
Ankara/Kavakli Vakif fs Merkezi ~ 27.12.2010 13,288,000 3,790,000 28122009 14,690,000 3,790,000
istanbul/Levent is Merkezi 21122010 7,635,000 1,750,000 23122009 6,925,000 1,750,000
Istanbul/Bagdat Caddesi Magaza ~ 22.12.2010 2,000,000 240,000 25122009 1,900,000 200,000
Istanbul/Bakirkdy is Merkezi 23.12.2010 5,500,000 500,000 25122009 4,780,000 500,000
istanbul/Kadikdy is Merkezi 20.12.2010 2,600,000 350,000 24.12.2009 2,200,000 350,000
Ankara/Kavaklidere Diikkan 24.12.2010 6,500,000 550,000 28.12.2009 5,240,000 410,000
Bursa Mustafakemalpasa 17.12.2010 1,360,000 260,000 28122009 1,350,000 260,000
Toplam 47,690,500 8,547,000 44,765,000 8,791,000
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
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8. MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren déonemlerde, maddi duran varliklarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Cari donem: 31 Arahk 2009 Girisler Cikislar 31 Aralk 2010
Maliyet
Demirbaglar 208,726 1,581 - 210,307
Tasitlar 97,194 - - 97,194
Ozel maliyetler 64,778 - - 64,778
Toplam 370,698 1,581 - 372,279
Birikmis amortisman
Demirbaglar (176,444) (11,545) - (187,989)
Tasitlar (97,194) - - (97,194)
Ozel maliyetler (22,622) (12,956) - (35,578)
Toplam (296,260) (24,501) - (320,761)
Net defter degeri 74,438 51,518
Onceki donem: 31 Arahik 2008 Girisler Cikislar 31 Aralik 2009
Maliyet
Demirbaglar 201,807 6,919 - 208,726
Tasitlar 97,194 - - 97,194
Ozel maliyetler 64,048 730 - 64,778
Toplam 363,049 7,649 - 370,698
Birikmis amortisman
Demirbaglar (162,798) (13,646) - (176,444)
Tagitlar (92,116) (5,078) - (97,194)
Ozel maliyetler (9,691) (12,931) - (22,622)
Toplam (264,605) (31,655) - (296,260)
Net defter degeri 98,444 74,438
9. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren dénemlerde yazilim programlarindan olusan maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Cari donem: 31 Aralik 2009 Girisler Cikislar 31 Arahk 2010
Maliyet

Yazilim programlari 28,406 365 - 28,771
Birikmis itfa paylart

Yazilim programlar (24,191) (2,219) - (26,410)
Net defter degeri 4,215 2,361
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MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR(devami)

Onceki donem: 31 Arahk 2008 Girisler Cikislar 31 Arahk 2009
Maliyet

Yazilim programlari 24,321 4,085 - 28,406
Birikmis itfa paylart

Yazilim programlari (21,829) (2,362) - (24,191)
Net defter degeri 2,492 4,215

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLUKLER

Sirket tarafindan alinan 4,230,650 TL’lik teminatlarin 230,650 TL’lik kismu kiracilar ve miiteahhit
firmalardan alinan banka teminat mektuplarindan, 4,000,000 TL’lik kism1 ise Ankalife Yasam
Kompleksi liiks konut projesi yapimi i¢in Ulubol Ins. Haf. Gida Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti.’den alian
teminat mektubundan olusmaktadir (31 Aralik 2009: 394,253 TL).

Sirket tarafindan verilen teminatlar, Sisli Vergi Dairesi’ne verilen banka teminat mektubundan
olugmakta olup 1,061,884 TL tutarindadir (31 Aralik 2009: 608,809 TL).

Gayrimenkul yatirim ortakligr yatirum portfoyii kisitlamalart

SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin 27.
maddesinin “b” bendine gore; Sirket yatirim portfoyiiniin azami %10 unu yerel ya da yabanci para
vadeli ve vadesiz hesaplarda tutabilir. Teblig’in 27. maddesinin “d” bendine gore portfdyde
bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen iizerlerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oran1 portfdy degerinin %10’unu agsamaz.
Ayni Teblig’in 35. maddesi ise Sirket’in son {i¢ aylik net varlik degerinin ii¢ katindan fazla banka
kredisi kullanmasini kisitlamigtir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibartyla Sirket, tanimlanan kisitlamalara uymustur.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR
Kisa vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2010 itibariyla kisa vadeli ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar, 22,746 TL
tutarinda ikramiye karsiliklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2009: Bulunmamaktadir).

Uzun vadeli calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

31 Aralik 2010 itibariyla uzun vadeli c¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar, 28,966 TL
tutarinda kidem tazminati karsihigindan olugsmaktadir (31 Aralik 2009: 48,209).

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, calisanlarin emeklilikleri dolay1 olusacak ve Tiirk Is
Kanunu'na gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini
gostermektedir. Kidem tazminati karsilifi, c¢alisanlar hakettikge tahakkuk esasina gore
hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi
hiikiimet tarafindan belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 31 Aralik 2010 ve 2009
tarihleri itibariyla gecerli olan kidem tazminati tavani sirasiyla 2,517 TL ve 2,365 TL dir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
ylikiimliliginin  tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarmin  gelistirilmesini
gerektirmektedir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKIiN KARSILIKLAR (devam:)

Mlisikteki finansal tablolardaki kidem tazminat: yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2010
ve 2009 tarihleri itibartyla kullanilan baglica aktiieryal tahminler agagidaki gibidir:

31 Aralk 2010 31 Aralik 2009
[skonto orani %4.66 %5.92
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani 2098 %0100

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla sona eren hesap
donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Doénem bas1 bakiyesi 48,209 29,870
Faiz maliyeti 1,877 1,361
Hizmet maliyeti 10,600 10,157
Donem i¢inde 6denen (25,693) -
Aktiieryal fark (6,027) 6,821
Dénem sonu bakiyesi 28,966 48,209

Aktiieryal fark, olustugu tarihte giderlestirilmektedir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla faiz maliyeti
finansal giderlerde, hizmet giderleri ile aktiieryal fark ise genel yonetim giderlerinde
giderlestirilmistir.

DiGER DONEN /DURAN VARLIKLAR VE KISA/ UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER

Diger dénen varliklar

31 Arahik 2010 31 Arahik 2009
Pesin 6denen vergi ve fonlar 333,376 1,057,088
Gelecek aylara ait giderler 143,565 17,096
Devreden KDV - 11,319
Toplam 476,941 1,085,503

Diger duran varliklar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in diger duran varliklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2009:
4,398 TL).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahik 2010 31 Aralik 2009
Alinan siparis avanslari ®) 381,140 57,000
Gelecek aylara ait gelirler ¢ 61,562
Odenecek vergi ve fonlar 55,684 19,551
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 9,158 7,954
Toplam 507,544 84,505

)31 Aralik 2010 tarihi itibariyle alman siparis avanslarinin tamami yapilan sézlesme geregi
Ulubol Ins. Haf. Gida Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti’nin vermis oldugu avanslardan olusmaktadir.

) 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla gelecek aylara ait gelirlerin tamami sozlesmeleri
geregi pesin tahsil edilmis kira gelirlerinden olusmaktadir.

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibartyla, Sirket’in diger uzun vadeli yiikiimliilikleri
bulunmamaktadir.
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OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye

31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibartyla Sirket’in 6denmis sermayesi agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Arahk 2009

Pay Pay Pay Pay

oram % tutar oram % tutari

T.Vakiflar Bankas1 T.A.O. 27.63 5,747,405 27.63 5,747,405
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bsk. 14.00 2,912,000 14.00 2,912,000
Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giiv. Hiz.Vakfi 6.67 1,386,667 6.67 1,386,667
Halka acik hisseler 45.03 9,367,263 45.03 9,367,263
Diger 6.67 1,386,665 6.67 1,386,665
Toplam 100.00 20,800,000 100.00 20,800,000
Enflasyon Diizeltme Etkisi 21,599,008 21,599,008
Toplam 42,399,008 42,399,008

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A grubu ve hamiline yazili olan B grubu olarak iki
tirdedir. Yonetim Kurulu {iyelerinin segiminde A grubu paylarin her biri 100.000 (yliz bin) oy
hakkina, B grubu paylarin her biri 1 (bir) oy hakkina sahiptir.

Kayitli sermaye tavani 100.000.000 TL’dir (31 Aralik 2009: 100.000.000 TL).

Hisse senedi ihrac primleri

31 Aralik 2010 31 Arahik 2009

Hisse senetleri ihrag primleri 47,980 47,980
Hisse senetleri ihrag primleri enflasyon diizeltmesi farki 9,337,858 9,337,858
Toplam 9,385,838 9,385,838

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla kardan ayrilan kisitlanmig yedekler yasal yedeklerden
olusmaktadir.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar
yasal donem karmnin %5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam
sermayenin %50’sini agsmadig1 siirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi
halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

Gecmis yillar karlarn
31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Acilis 17,776,180 11,574,531
Onceki donem net karmdan gegmis yillar
karlarina transfer 6,538,615 6,201,649
Dénem sonu 24,314,795 17,776,180
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SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait satig gelirleri ve

satiglarin maliyeti

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009

Kira gelirleri 3,819,361 3,629,996
Diger satiglar ) 244,746 223,980
Toplam satislar 4,064,107 3,853,976
Satiglarin maliyeti (1,100,198) (980,875)
Briit kar 2,963,909 2,873,101

®) Sirket, yatirim amagl gayrimenkullerinden birinin (Ankara Kavakli Vakif Is Merkezi) isletme
giderlerini karsilamakta ve bu giderlerden sdzlesme geregi kiraciya ait olanlar kiraciya
yansitilmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla diger satiglarin 241,310 TL’si s6z konusu
gayrimenkuliin kiracisina yansitilan isletme giderlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2009: 220,694
TL). Sirket’in, kirac1 adina yapmis oldugu harcamalar satiglarin maliyetinde gosterilmistir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Amortisman giderleri 712,793 671,394
Guvenlik ve temizlik gideri 152,328 144,050
Emlak vergisi giderleri 90,459 50,602
Bakim onarim gideri 64,401 37,487
Elektrik gideri 33,220 28,526
Sigorta giderleri 26,797 27,245
Yakit gideri 12,364 16,102
Diger giderler 7,836 5,469
Toplam 1,100,198 980,875
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GENEL YONETIM GIDERLERI
31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

16.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Personel giderleri 817,881 704,740
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 150,834 113,774
Reklam,llan Ve Tanitim Giderleri 137,915 2,250
Kira giderleri 86,910 81,810
Bagis ve yardimlar 55,000 2,000
Amortisman giderleri 26,720 34,017
Temsil ve agirlama giderleri 12,178 15,884
Vergi, resim ve harg giderleri 8,734 9,556
Diger giderler 41,127 64,229
Toplam 1,337,299 1,028,260

Personel giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Maaslar ve ticretler 378,632 363,612
Yonetim Kurulu iicret ve giderleri 243,162 193,399
Ikramiye gideri 72,728 23,106
SSK igveren pay1 65,280 58,269
Kidem tazminat1 kargilig1 gideri 4573 18,339
Diger 53,506 48,015
Toplam 817,881 704,740

DIGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER/ GIDERLER

Diger Faaliyet Gelirleri

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait diger faaliyet gelirleri 219 TL tutarindadir (31 Aralik
2009: 334,988 TL olup, bu tutarin 334,505 TL tutarindaki kismi kaynaktan kesilen stopaj
iadesinden olugmaktadir).

Diger Faaliyet Giderleri

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillarda diger faaliyetlerden giderler
bulunmamaktadir.
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FINANSAL GELIRLER/ FINANSAL GIDERLER

Finansal Gelirler

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Alim satim amagli menkul

kiymetlerden elde edilen gelirler 2,441,547 3,581,023
Bankalardan alinan faiz geliri 920,207 1,128,590
Yatirim fonlarindan elde edilen 12,149 18,246
Toplam 3,373,903 4,727,859

Finansal Giderler

31 Aralik 2010 tarihinde sona eren yila ait finansal giderler 40,470 TL olup, banka masraf ve
komisyonlar1 ile kidem tazminati karsihigina iliskin faiz maliyetinden olusmaktadir (31 Aralik
2009: 28,681 TL tutarinda banka masraf ve komisyonlar1 ile 190 TL kur farki giderlerinden
olusmaktadir).

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart
kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden
istisna oldugundan, ertelenmis vergi varlik ve ylikiimliliigii hesaplanmamustir.

HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Hisse basina kazancin, 31 Aralik 2010 ve 2009
tarihlerinde sona eren yillara iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Net donem kari 4,960,262 6,879,007
Agirlikli ortalama hisse adedi 20,800,000 20,800,000
Hisse basina kazang 0.2385 0.3307
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ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

31 Arahk 2010 31 Aralik 2009
Mliskili taraflardan alacaklar
Bankalar — mevduat
T.Vakiflar Bankasi TAO 10,549,947 9,485,246
Gelecek aylara ait giderler
Glines Sigorta AS 17,173 16,414
Toplam 10,567,120 9,501,660
iliskili taraflara borclar
Ticari borglar
Glines Sigorta 3,220 -
Vakif Sistem Pazarlama Yazilim Servis ve
Ticaret AS 2,561
Diger borclar
Ortaklara borglar 7 7
Toplam 5,788 7
Mliskili taraflardan gelir ve giderler
Gelirler
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2010

31 Arahik 2009

Iliskili taraflardan kira gelirleri

T.Vakiflar Bankas1 TAO 1,761,396 1,575,709
Vakif Yatirim Menkul Degerler AS 695,926 655,112
T. Vakiflar Bankasi TAO Memur ve

Hizmetlileri Emekli Sandig1 Vakfi 83,433 78,540
Vakif Bank Personeli Ozel Sosyal

Giivenlik Hizmetlileri Vakfi 82,745 77,892
Iliskili taraflardan faiz gelirleri
T.Vakiflar Bankasi TAO 920,207 1,128,590
Toplam 3,543,707 2,572,923
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20 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
20.2  lliskili taraflardan gelir ve giderler (devami)
Giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2010 31 Aralik 2009

Iliskili taraflara 6denen sigorta giderleri

Vakif Emeklilik AS 7,536 7,530
Glines Sigorta AS 54,524 54,248

Iliskili taraflara 6denen kira giderleri
T. Vakiflar Bankast TAO Memur ve

Hizmetlileri Emekli Sandig1 Vakfi 69,528 65,448
Iliskili taraflara 6denen faaliyet giderleri
T. Vakiflar Bankasi TAO 17,193 8,554
Vakaf Sistem Pazarlama Yazilim Servis ve

Ticaret AS 2,250 2,030
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. 14,736 20,968
Toplam 165,767 158,778

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Yonetim Kurulu iicret ve giderleri 243,162 193,399
Diger iist diizey yoneticilere yapilan 6demeler 111,231 89,938
Toplam 354,393 283,337

21.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve Olgmek icin belirledigi politikalart hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal
araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e Kkredi riski,

o likidite riski,

e piyasa riski,

e operasyon riski.
21.1  Kredi Riski

Kredi riski, karsi tarafin tizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarina uygun olarak
yikimliilikklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir. Bu risk,
kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Kredi riski agiklamalari (devami)

31 Aralik 2010 ve 20009 tarihleri itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Miskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2010 taraf Taraf taraf taraf mevduat  yatirnmlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) - - - 11,070 10,549,947 35,702,297 324,968 46,588,282
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net degeri - - - 11,070 10,549,947 35,702,297 324,968 46,588,282

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger disiikligiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat ile giivence altina alinmig kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger disiiklugii (-)

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger dugiiklugii (-)

- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.

30



21.
21.1

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Kredi riski agiklamalari (devami)

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal

31 Arahk 2009 taraf taraf taraf Taraf mevduat  yatirimlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) - - - 10,677 9,485,246 30,220,704 185,670 39,902,297
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net degeri - - - 10,677 9,485,246 30,220,704 185,670 39,902,297

Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi
geemis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat ile giivence altina alinmig kismi
Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger disiiklugii (-)
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger disiiklugii (-)
- Net degerin teminat ile giivence altina alinmis kismi

E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

31 Aralik 2009 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte giigliik
yasamasi riskidir. Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her donem yeterli likiditeye sahip olup vadeleri

geldiginde yiikiimliiliiklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara
ve Sirket’in piyasadaki ismine zarar vermeden kargilamaktir,

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla finansal yikiimliiliiklerin s6zlesmeye
bagl iskonto edilmemis nakit ¢ikiglarini gostermektedir.

Sozlesme
uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yidan
31 Arahk 2010 degeri cikiglar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 32,070 32,070 32,070 - - -
Diger borg ve yiikiimliiliikler 7 7 7 - - -
Toplam finansal yiikiimliiliikler 32,077 32,077 32,077 - - -
Sozlesme
uyarinca
Defter nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
31 Aralik 2009 degeri cikislar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 8,053 8,053 8,053 - - -
Diger borg ve yiikiimliiliikler 7 7 7 - - -
Toplam finansal yiikiimliiliikler 8,060 8,060 8,060 - - -

Sirket’in 31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla tiirev finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini
etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz oranina duyarli olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek
suretiyle yonetmektedir.

Ddéviz kuru riski

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla yabanci para yapilan islemleri olmamasi nedeniyle maruz
kaldig1 kur riski bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2009 Yoktur).

Faiz oranai riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden dolay1
faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2010 ve 2009 tarihleri itibariyla Sirket’in degisken faiz bilesenine sahip finansal araglari
bulunmayip sabit faiz bilesenine sahip finansal araclar1 agsagida gosterilmistir:

Sabit faizli finansal kalemler 31 Arahk 2010 31 Arahk 2009
Finansal varliklar 46,251,300 39,702,721
Vadeli mevduat 10,549,003 9,482,017
Finansal yatirimlar 35,702,297 30,220,704

Finansal yiikiimliliikler - -
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Piyasa riski (devami)

Faiz orani riski (devami)

31 Aralik 2010 ve 2009 itibariyle finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz oranlari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2010 31 Aralik 2009
Finansal araclar
Bankalar - vadeli mevduat TL  %9.10 TL % 9.50
Finansal yatirimlar TL % 7.23 TL % 9.43

Varliklarin faize duyarhiligr:

Gelir tablosunun faize duyarlilifi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 31
Aralik 2010 tarihi itibartyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklarin
gercege uygun degerlerine olan etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu varsayilmaktadir.

Bu analiz, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyla da ayni sekilde hesaplanmgtir.

Gelir Tablosu Ozkaynak”
100 bp artis 100 bp azahs 100 bp artis 100 bp azahs
31 Arahk 2010 (85,679) 85,743 (85,679) 85,743
31 Arahlik 2009 (73,424) 74,304 (73,424) 74,304

) Ozkaynak etkisi gelir tablosu etkisini icermektedir.

Operasyon riski

Kredi, piyasa ve likidite gibi dissal riskler haricinde, Sirket’in siiregleri, ¢alisanlari, teknoloji ve
altyapr gibi ¢esitli sebeplerden olusabilecek dogrudan ve dolayli riskleri ifade eden ve yasal
diizenleyicilerin zorunluluklarindan olusan risklere operasyon riski denir. Operasyon riski Sirket’in
faaliyetlerinden olugmaktadir.

Sirket, finansal zararlardan uzak durmak amaciyla operasyon riskini yonetmektedir. Bu baglamda
Sirket asagidaki konularda Sirket ici siire¢ ve kontroller belirlemistir;

e Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesini igeren, uygun gérev dagilimlari,
e Islemlerin mutabakat: ve kontrolii,

e Yasal ve diger diizenleyicilerin zorunluluklarina uygunluk,

e Islem ve kontrollerin dokiimantasyonu,

e Karsilagilan operasyonel risklerin periyodik degerlendirilmesi ve belirlenen riskleri
karsilayacak sekilde olusturulan kontrol ve prosediirlerin yeterliligi,

e Acil durum planlarinin gelistirilmesi
e Egitim ve mesleki gelisim
e Etik ve is standartlari

e Etkili olabilecek alanlarda sigortalarin da dahil olabilecegi riski azaltici nlemler.
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2010 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatin1 ifade eder. Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliliklerinin gergege uygun degerlerinin
belirlenmesi hem muhasebe politikas1 hem de dipnot sunumlar1 agisindan gereklidir. Asagidaki
metodlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilangoda gercege uygun degeri ile gosterilen yatirim fonlar1 ve menkul kiymetlerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinin
gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 — Finansal Ara¢lar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gergege uygun degerleri
iizerinden Olciilerek gdsterilen finansal araclarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde smiflandirilarak gdsterilmesini
gerektirmektedir. Bu siiflandirma esas olarak sdz konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa
tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak
asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

1 inci Sira: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

2 nci Sira: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3 iincli Swra: Varlik ya da borglara iligskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi1 durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu cercevede gergege uygun degerleri iizerinden oOl¢iilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
ger¢cege uygun deger siniflandirmasi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Nakit ve nakit benzerleri:

Yatirim fonlar1 2,968 - - 2,968
Finansal yatirnmlar:

Bor¢lanma senetleri 35,702,297 - - 35,702,297
Toplam finansal varhklar 35,705,265 - - 35,705,265

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

4 Ocak 2011 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, miilkiyeti Vakifbank'a ait sube
hizmet binalarindan 18 adedinin, toplam ekspertiz bedeli olan 49,250,000 TL’ye satin alinmasina,
satin alma isleminin tamamlanmasin1 miiteakiben, ekspertiz kira degerleri de dikkate alinarak
belirlenen kiralama bedelleri {izerinden Vakifbank'a 10 y1l siire ile kiralanmasina karar verilmistir.
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