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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ 

31 Mart 2016 

YÖNETĠM KURULU FAALĠYET RAPORU 
 

     Kurulduğu 1996 yı l ından bugüne Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı  sektörünün güveni l i r  ve 

ist ikrar l ı  Ģ i rket i  olma özel l iğini  devam ett i ren Vakı f  GYO; 

 

      31.12.2015 i t ibar iyle 856.907.521 ,-TL  olan akt i f  büyüklüğü %6,96 oranında artarak 

916.545.266,-TL‟ye yükselmiĢt i r .   

      

      31 Mart  2016 i t ibar iyle portföyünde bulunan 5  adet pazarlanabi l i r  gayr imenkulden 

700.231,-TL  hası lat (k i ra) gel i r i  elde etmiĢt i r .  Dönem içinde, port föyümüzdeki  binalarda 

%100 doluluk sağlanmıĢ ve k i ra gel i r ler i  düzenl i  olarak tahsi l  edi lmiĢt i r .   

 

      ġ i rket imiz;  k i ra gel i r ler in in yanıs ı ra para ve sermaye piyasalar ından elde edi len faiz ve 

al ıĢ  sat ı Ģ gel i r ler i  i le  fark l ı  vade ve r i sk  yapı lar ın dan gel i r  sağlama st ratej i s i  i le hareket 

etmiĢt i r .  2016 yı l ı  i lk  üç ayında sürdürülebi l i r  kar l ı l ığ ına devam eden ġi rket imiz,  baĢarı l ı  

port föy yönet imi sonucu, gerçekleĢt i rdiği  para ve sermaye piyasalar ı  faal iyet ler inden 

8.121.745-TL  net faiz gel i r i  elde etmiĢt i r .  

       

      ġ i rket imizin devam eden büyük ölçekl i  projesi  olan Ġ stanbul Uluslararası  F inans 

Merkezi ‟nde yer alan  arsalar ımız üzer inde banka i le yapı lan ön protokol doğrultusunda T. 

Vakıf lar Bankası  T .A.O. Genel Müdürlük H izmet Binası  ve Tesis ler i  projesini  gerçekleĢt i rmek 

üzere, konsept proje  çal ıĢmalar ı  tamamlanmıĢ ve hazı r lanan projemiz 22.05.2014 tar ih l i  

Çevre ve ġehi rci l ik  Bakanl ığ ı  Estet ik Kurul  Karar ı  i le onaylanmıĢt ı r .  Onayı müteakiben 

ruhsat projeler i  ikmal  edi lerek 22.06.2015 tar ih inde Ümr aniye Belediyesi‟nden inĢaat yapı 

ruhsat lar ı  al ınmıĢt ı r . Önümüzdeki  dönemde bel i r lenen süreç doğrultusunda  ihale yöntemi 

iz lenmek suret iyle ana yüklenici  bel i r lenecekt i r .   

 

      ġ i rket imiz,  HALK GYO A.ġ i le bi r l i k te Ġ stanbul  Ġ l i ,  Sancaktepe Ġ lçesi ,  Samand ı ra 

Mahal lesi , Karapınar Mevki i ‟nde bulunan 98 .127,74 m2‟l ik konut imarl ı  arsa üzer inde 

konut  projesi  çal ı Ģmalar ın ı  tamamlatmıĢ , inĢaat ruhsat ı  al ınmıĢ ol up, ana yüklenici  

bel i r lenmiĢ ve inĢaai faal iyet ler sürmektedi r . Projenin 2 yı l  içer i s inde bit i r i lmesi  

planlanmaktadı r .   

 

ġ i rket imizce yapı lan proje gel iĢt i rme çal ı Ģ malar ı  kapsamında Ġzmi r Ġ l i ‟nde  Ģehr in  yeni 

kent merkezi  olarak planlanan ve yüksek imar haklar ı  i le  desteklenen Konak i lçesi , 

Mersin l i  bölgesinde yer alan mülkiyet i  T . Vakıf lar Bankası  T .A.O. ve GüneĢ Sigorta A.ġ.‟den 

sat ın al ınarak portföyümüze dahi l  edi len taĢınmazlardır .  Arsalar üzer inde yapı lacak 

projeyle i lgi l i  planlama ve f i z ibi l i te çal ı Ģmalar ı  devam etmektedir .  

 

      Vakıf  GYO; kar l ı  ve büyük projelere yat ı r ım yapma, hi ssedarlar ı na ve yat ı r ımcı lar ına 

değer kazandırma, sektörün gel iĢ im ve dönüĢüm hız ın ı  yakalama amacını  karar l ı l ık la 

sürdürmekte olup, Yönet im Kurulu olarak, baĢarı lar ın gelecekte artarak süreceğine olan 

inancımızla bir l ikte gi r i Ģ i len projeler i  doğru karar lar la  yürüterek, planlanan sürelerde 

sonuçlandırmak üzere çal ı Ģmalar ımızı  sürdürmekteyiz .  

 

 

 

 Saygı lar ımızla  

    Sabahatt in BĠRDAL  

                                                 Yönet im Kurulu BaĢkanı  
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1. Rapor Dönemi        

                         01.01.2016-31.03.2016 

2. ġirketin Ünvanı      

VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ.  

KAYITLI  SERMAYESĠ   :  500.000.000 TL  

ÇIKARILMIġ SERMAYESĠ  :  205.400.000 TL  

FAALĠYET MERKEZĠ   :  ĠSTANBUL 

 

3. Yönetim Ve Denetim Kurulu Üyeleri 

  

    YÖNETĠM KURULU                                                        GÖREV SÜRELERĠ  

BaĢkan Sabahattin BĠRDAL 30.04.2014 -Devam 

BaĢkan Vekili Halim KANATCI 31.03.2015 -Devam 

Üye Osman DEMREN 31.07.2012 -Devam 

Üye 

Üye 

Üye 

M.Emin KARAAĞAÇ 

Mehmet MURAT 

Muhsin SOYLU 

27.11.2012 -Devam 

28.03.2012 -Devam 

31.03.2015 -Devam 

Üye Hakan TAġÇI 01.05.2008 -Devam 

Üye Ali ÇalıĢ 16.04.2013- Devam 

Üye Oguz KÖSE 22.10.2013 -Devam 

Üye Uğur ĠNAN 31.03.2015 -Devam 

Üye 

 

Deniz YIILMAZ 

 

31.07.2015 -Devam 

 

       Yönetim Kurulu Üyeler i   

 

Aras ında ĠĢ  Bölümü  

 

   

  Riskin Erken Saptanması Komitesi BaĢkanı              Deniz YILMAZ 

Riskin Erken Saptanması Komitesi Üyesi                  M.Emin KARAAĞAÇ 

Denetim Komitesi BaĢkanı                                       Hakan TAġÇI 

 

 

 

Denetim Komitesi Üyesi 

Kurumsal Yönetim Komitesi BaĢkanı 

                 Deniz YILMAZ 

                   Hakan TAġÇI                 

 

Kurumsal Yönetim Komitesi Üyesi                  Osman DEMREN  

   

   

   

     4. Ortaklık Yapısı 

  31 Mart 2016 31 Aralık 2015 

 

Pay 

oranı % Pay tutarı 

Pay 

oranı % Pay tutarı 

T.Vakıflar Bankası Türk Anonim Ortaklığı 38.70 79,494,948 38.70 79,494,948 

T.C. BaĢbakanlık Toplu Konut Ġdaresi BĢk.  14.63 30,040,237 14.63 30,040,237 

Vakıfbank Personeli Özel Sosyal Güv. Hiz.Vakfı  9.60 19,719,659 9.60 19,719,659 

Vakıfbank Memur ve Hizmetleri Em. Sandığı 8.88       18,235,986 8.88 18,235,986 

Diğer  28.19 57,909,170 28.19 57,909,170 

     

Toplam 100 205,400,000 100 205,400,000 
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5. ĠĢletmenin performansını etkileyen ana etmenler, iĢletmenin faaliyette bulunduğu çevrede meydana 

gelen önemli değiĢiklikler, iĢletmenin bu değiĢikliklere karĢı uyguladığı politikalar, iĢletmenin performansını 

güçlendirmek için uyguladığı yatırım ve temettü politikası 

  Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar; 

               2016 yı l ı  i l k  çeyreğinde TCMB, enflasyon beklent i ler i , f iyat lama davranıĢ lar ı  ve 

enflasyonu etki leyen diğer unsur lar ı  dikkate alarak l ik idite pol i t ikasındaki  s ık ı  duruĢunu 

sürdürmüĢtür . Küresel  oynakl ık lar ın azalmasının yanı s ı ra 2015 yı l ı  Ağustos ayında 

yayımlanan yol  har i tasında bel i rt i len pol i t ika araçlar ın ın etki l i  bi r  Ģeki lde kul lanı lması  

geniĢ bi r  faiz kor idoruna duyulan iht iyacı azaltmıĢt ı r . Bu doğrultuda TCMB, marj inal  

fonlama faiz in i  Mart  ayında 25 baz puan, Nisan ayında ise 50 baz puan düĢürerek 

sadeleĢme yönünde ölçülü adımlar at ı lmasına karar vermiĢt i r .  B i r  hafta vadel i  repo ihale 

faiz oranı  ve gecel ik borç alma faiz i  i se s ı rasıyla yüzde 7,5 ve yüzde 7,25 oranlar ında 

sabit  tutulmuĢtur .  

 

          TCMB fonlaması  bu dönemde ağır l ık l ı  olarak bi r  hafta vadel i  repo i haleler iyle 

yapı lmaya devam ederken, marj inal  fonlamanın payı  yüksek seviyesini  korumuĢtur . 2016 

yı l ı  ġubat ayında yüzde 9,1 seviyesine ulaĢan ağı r l ık l ı  ortalama fonlama faiz i  Ni san ayı  

i t ibar ıy la yaklaĢık yüzde 8,6 seviyesine geri lemiĢt i r . Bankalararası  g ecel ik repo faiz ler i  de 

kor idorun üst  bandında gerçekleĢt i r i len toplam 75 baz puanl ık indir ime paralel  olarak 

düĢüĢ göstermiĢt i r .  Önümüzdeki  dönemde para pol i t ikası  duruĢu enflasyon görünümüne 

bağl ı  olmaya devam edeceği öngörülmektedir .  TCMB, enflasyon bek lent i ler in i ,  f iyat lama 

davranıĢ lar ın ı  ve enflasyonu etki leyen diğer unsur lardaki  gel i Ģmeler i  dikkate alarak para 

pol i t ikasındaki  s ık ı  duruĢu gerekl i  görülen süre boyunca sürdüreceğini  bi ldi rmiĢt i r .  

 

 

 

Gayr imenkul Piyasalar ı  

 

Dünyanın  her  bölgesinde   gayr imenkul   i le  i lgi l i    sektör ler in  ekonomi  iç indeki   

ağır l ığı   çok  büyüktür .  Gayrimenkul  Yat ı r ım  Ortakl ık lar ı  (GYO), bu  değerl i   yat ı r ım  

aracından  faydalanabi lmek amacıyla f inansal araçlar ın  çeĢit lendi r i lmesi   ve  

gayr imenkul ler in piyasa  içinde  daha  l ik i t   olarak  kul lanı labi lmesi  amacıyla  

kurulmuĢlardır .   

 

Gayrimenkul   Yat ı r ım  Ortakl ık lar ın ın  öncel ik l i  amacı ,  gayr imenkul   ve  gayr imenkul   

sert i f ikası   gibi  gayr imenkule  dayal ı   sermaye  piyasası   araçlar ından   oluĢan  bi r  

port föy  oluĢturmak  ve portföy  çeĢit lendirmesi   yaparak   r i sk i   en  aza  indirerek  bu  

port föyü  yönetmekt i r . Prensip  olarak menkul   k ıymet  yat ı r ım  ortakl ık lar ı   i le  aynı   olan 

GYO‟nun ayır ıc ı  özel l iği , port föyünde menkul  k ıymet  yer ine gayr imenkul ler in  ve bunlar a  

dayal ı   menkul  k ıymet ler in  olmasıdı r . Esas  olarak  port föyde  bulunan  yat ı r ım  araçlar ı , 

gayr imenkule  dayal ı   sermaye  piyasası   araçlar ı ,  bina,  arsa,  arazi ,  gayr imenkule  

dayal ı   projeler ,  gayr imenkul ler  üzer inde  kurulan int i fa  hak lar ı    v e  k i ra  gel i r ler i   elde  

etmek  amacı  i le   yapı lan gayr imenkul  yat ı r ımlar ı  Ģekl inde s ı ralanabi l i r .  Hisse  

senet ler in in   halka  arzı   yoluyla   yat ı r ımcı lardan  toplanan  sermaye i le, gayr imenkul  ve  

gayr imenkule  dayal ı   menkul  k ıymet lere  yat ı r ım y aparak, port föyler inden  elde  ett ik ler i   

gel i r ler i   ortaklar ına  aktarmaktadır .  

     

Türk iye Ġ stat ist ik Kurumu 2015  yı l ı  ver i ler ine göre Türk iye genel inde toplam 1. 289.320 

konut sat ıĢ  sonucu el  değiĢt i rmiĢt i r .  B i r  önceki  yı la göre k ıyaslandığında, sat ı Ģ 

rakamlarında yaklaĢık %10,6 art ıĢ  olduğu görülmektedi r . Türk iye genel inde toplam konut 

sat ıĢ lar ı  iç inde ipotek l i  sat ı Ģ ın payı  %33,69 diğer konut sat ı Ģ lar ın ın payı  %66,31 olmuĢtur .  

 

6306 Sayı l ı  Afet Ri sk i  Alt indaki  Alanlar in  DönüĢtürülmesi  Hakkinda Kanun,  

Mütekabi l iyet Yasası  ve 2B Yasalar ın ın yürü r lüğe gi rmesi ,  bununla bir l i kte konut kredi  

faiz ler in in en düĢük seviyede olması  nedeniyle sektördeki  büyüme hız  kazanmıĢt ı r .  
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2015 yı l ında gayr imenkul piyasas ı  genel l ik le dalgal ı  bi r  seyi r  hal inde i ler lemiĢt i r . 

Yüksek iç talep ve yabancı yat ı r ımcı lar ın  bi r  miktar desteği f iyat lar ın d engede kalmasına 

sebep olmuĢ ve konut f iyat lar ı  ortalama %17-18‟lere yakın Ģeki lde yükselme göstermiĢt i r .   

 

ġ i rket imiz 2016 yı l ında da sağlam pol i t ika lar ın ı  sürdürmekte karar l ı  olup, eko nomik, 

mal i  ve ikt isadi rantabi l i te, kar l ı l ı k , ver iml i l ik  gibi  oranlar ın ı  baz alarak mal i  yapıs ın ı  

güçlendirmekte ve r i sks iz  piyasa element ler ine yat ı r ım yaparak akt i f  büyüklüğünü sürekl i  

olarak yükseltmektedir .  

 

6. ĠĢletmenin finansman kaynakları ve risk yönetim politikaları 

 

 Ġ Ģ letme f inansman iht iyacını  tamamını  iç  kaynaklardan karĢ ı lamaktadı r .  
 

Ġ stanbul Ġ l i ,  Fat ih Ġ lçesi ‟nde yer alan Fat ih Ġ Ģ Merkezi  f inansal k i ralama yolu i le sat ın 

al ınmıĢ ,  ġubat at ı  f inansal  k i ralama son taksidini  ödeyerek tüm haklar ı  üstüne almıĢt ı r .   

 

      ġ i Ģ l i  Vergi  Dairesi  Müdürlüğü‟ne,  Ġ l ler Bankası ‟na, Sar ıgazi  Vergi  Dairesi  Müdürlüğü‟ne  

ver i lmiĢ toplam 57.094.641-  TL değerl i  teminat  mektubu bulunmaktadır .  

 

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanıcılar için faydalı olacak diğer hususlar  

 

A.Yatırımlar (Gayrimenkul Portföyü)  

 

 %100 Doluluk oranında bulunan portföyümüzdeki  gayr imenkul lere ait  ekspert iz  

değerler i ,  mevcut k i racı  ve k i ra değerler i  i le bina bi lgi ler i  toplu halde aĢağıda ver i lmiĢt i r .   

 

 

 

1.LEVENT Ġġ MERKEZĠ 

 

 Levent Ġ Ģ Merkezi  B inası ; Ebulula Mardin Caddesi ‟ne cephel i  konumdaki Park Maya 

Sitesi‟nde yer almaktadır . Park Maya Sitesi  bi r  kaç parselden oluĢmuĢtur . Değerlemeye 

esas taĢınmazlar ın yer aldığı  1472 ada, 1 parsel  üzer inde 4 adet blok bulunmakta, 

ġi rket imize ait  F-2 ABlok köĢe konumlu binadır .  Ayl ık  k i ra bedel i  83.757,48TL+KDV‟di r .  

 

 2 Bodrum kat + zemin kat +  4 normal kat  olmak üzere toplam 7 kattan oluĢan Levent 

Ġ Ģ Merkezi  B inası , 1 .917 m² kul lanı labi l i r  alana sahipt i r .  Ofi s olarak kat bazında ya da bi r 

bütün olarak k i ralanabi lecek Ģeki lde inĢa edi lmiĢt i r .  

 

 

 

 

AlıĢ Tarihi 24.10.1996 

AlıĢ Maliyeti 279.496,49-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 10.10.1996 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 265.540,-TL 

Sigorta Değeri 1.202.004,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri 80.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri 13.000.000,TL 
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2.KAVAKLIDERE DÜKKAN 

 

 TaĢınmaz, Ankara Ġ l i ,  Çankaya Ġ lçesi ,   Tunal ı  Hi lmi Caddesi  üzer inde yer almaktadır . 

Merkezi  bi r  yerde bulunmakta olan taĢınmazın, çevresi  ağır l ı k l ı  olarak dükkan, mağaza, i Ģ  

hanlar ı ,  of i s  kat lar ı  ve konut lardan oluĢma ktadır .  Mevcut  ayl ık k i ra bedel i  69.719,-

TL+KDV‟dir .  

  

 UlaĢım açıs ından rahat konumdaki gayr imenkul , brüt  912 m²‟di r . 1  Bodrum kat +  zemin 

kat +  6 normal kattan oluĢan binanın 1. bod rum, zemin ve 1. normal kat ında bulunan 1 

no.lu bağımsız bölümüdür.  

 

AlıĢ Tarihi 30.12.2004 

AlıĢ Maliyeti 4.100.600,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 27.12.2004 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 4.070.000,-TL 

Sigorta Değeri 533.520,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri 65.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri 11.200.000,TL 

 

3. KÜTAHYA Ġġ MERKEZĠ 

 

 Kütahya Ġ l i ,  Merkez Ġ lçesi ,  Cumhuriyet Caddesinin üzer inde, Karagöz Sokak i le kesi Ģt iği  

köĢede konumlu parselde yer alan brüt  2.060 m²  kul lanım alanl ı  gayr imenkul Vakıfbank 

Kütahya Ģubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleĢme Ġ le k i ralanmıĢt ı r .  TaĢınmaz, 1 

bodrum kat +  zemin kat +  7 normal  kattan ibarett i r . Mevcut ayl ık  k i ra bedel i 

34.484,11TL+KDV‟dir .  

 

 

AlıĢ Tarihi 31.01.2011 

AlıĢ Maliyeti                                                           4.066.000,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 04.12.2010 

AlıĢ Ekspertiz Değeri 4.000.000,-TL 

Sigorta Değeri 1.236.000-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri                                                                31.800,-TL 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri                                                            5.961.000,-TL 

 

 

4. ALĠAĞA Ġġ MERKEZĠ 

  

 Ġ zmir  Ġ l i ,  Al iağa Ġ lçesi , Ġ st ik lal  Caddesi  üzer inde konumlu 1.323 m² kul lanım alanl ı  

taĢınmaz, 1 bodrum kat +  zemin kat +  5 normal  kat olmak üzere toplam 7 kattan 

oluĢmaktadır . Vakıfbank Al iağa Ģubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleĢme i le 

k i ralanmıĢt ı r . Mevcut  ayl ık k i ra bedel i  25.144,65TL+KDV‟dir .  
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AlıĢ Tarihi 31.01.2011 

AlıĢ Maliyeti                                                           3.049.500,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

AlıĢ Ekspertiz Değeri                                                            3.000.000,-TL 

Sigorta Değeri                                                              765.000,- TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri 24.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri 4.044.000,-TL 

 

 

5. FATĠH Ġġ MERKEZĠ 

  

 Gayrimenkul ; Ġ stanbul Ġ l i ,  Fat ih Ġ lçesi , Macar KardeĢler Caddesi  üzer inde, cadde i le 

Hulusi  Noyan Sokak‟ın kesi Ģt iği  köĢede yer almaktadı r . Çevresinde bit i Ģ ik nizamlı , zemin 

kat larda dükkan-mağaza, normal kat larda iĢyer i -mesken amaçl ı  kul lanı lan binalar yer 

almaktadır .  Vakıfbank Fat ih Ģubesi  olarak 01.02.2011 tar ih l i  10 yı l l ık  sözleĢme i le 

k i ralanmıĢt ı r . Mevcut  ayl ık k i ra bedel i  22.270,97TL+KDV‟dir .  

 

 

AlıĢ Tarihi 08.02.2011 

AlıĢ Maliyeti 2.663.593,54-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 14.12.2010 

AlıĢ Ekspertiz Değeri                                                           2.800.000,-TL 

Sigorta Değeri 297.613,-TL 

Kira Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Kira Ekspertiz Değeri 21.000,-TL 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri 4.508.000-TL 

  

 

6. ĠSTANBUL ÜMRANĠYE ARSA 

 

 Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi , Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3328 ada, 5 parselde bulunan 

8.774,05 m²‟ l ik  arsa i le yine Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi , Küçükbakkalköy Mahal les i , 3328 

ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m²‟ l ik  arsamız , Ġ stanbul Ulus lararası  F inans Merkezi‟nd e 

yer almakta olup, ön parsel  Boğaziçi  Köprüsü ist ikametindeki  çevreyoluna , arka parsel  i se 

ġenol  GüneĢ Bulvar ı ‟na cephel idi r .  

 

 AtaĢehi r  ve Bat ı  AtaĢehi r  toplu konut bölgeler i , üst  gel i r  kul lanıcı lar taraf ından talep 

gören, nitel ik l i  konut  projeler in in ye r aldığ ı ,  altyapı  ve kamu hizmet ler i  i st i fadesi  tam olan 

toplu yer leĢim alanlar ı  tarz ındadır .  Bölge yer leĢimler i  orta ve üst -orta gel i r l i  kul lanıc ı larca 

talep görmektedi r .  

 

AlıĢ Tarihi 07.06.2011 

AlıĢ Maliyeti                                                   122.000.920,05-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 20.05.2011 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri 355.709.000,- TL 
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7. ANKARA ETĠMESGUT ARSALAR 

 

  

 TaĢınmazlar , Ankara Ġ l i ,  Et imesgut Ġ lçesi ,  Er ler Mahal lesi ‟nde bulunan 48750 ada, 1 

parsel  i le 48744 ada, 5 parsel  üzer inde kayıt l ı  olan arsalardı r . Arsalar Enerj i  Naki l  Hatt ı  

bölgesinde yer a ldığından üzer inde herhangi  bi r  yapı laĢma mevcut deği ldi r .  TE ĠAġ,  

Türk iye E lektr ik  Ġ let im Anonim ġi rket i‟ne kamulaĢt ı rma talebinde bulunulmuĢtur .   

 

 48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanın yüzölçümü 19.023, -  m² olup Vakıf  GYO A.ġ . 

hissesi  2 .111/19.023 oranındadı r . 48744 ada, 5 parseldeki  arsa i se 2.399 m²‟dir .    

 

 

 

AlıĢ Tarihi 12.04.2000 

AlıĢ Maliyeti 205.928,64-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 10.04.2000 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri 753.118,-TL 

 

 

 

8.ĠZMĠR KONAK ARSALAR 

 

 

         Ġ zmi r  Ġ l i ,  Konak Ġ lçesi , Mersin l i  Mahal lesi , 8601 ada, 1 parselde 17.673,63 m² 

yüzölçümlü, 8603 ada 1 parselde 5.183,53 m² yüzölçümlü, 8604 ada 1 parselde 6.600,52 

m² yüzölçümlü, 8604 ada  4 parselde 6.221,25 m² yüzölçümlü MĠA imarl ı  arsalardır .  

 

 

 
8601 ada 1 parsel 

 

8603 ada 1 parsel 

 

8604 ada 1 parsel 

 

8604 ada 4 parsel 

 

AlıĢ Tarihi 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 19.08.2015 

AlıĢ Maliyeti 57.500.000,-TL      15.850.000,-TL 20.150.000,-TL      19.000.000,-TL 

AlıĢ Ekspertiz Tarihi 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 05.06.2015 

Ekspertiz Tarihi 25.12.2015 25.12.2015 25.12.2015 25.12.2015 

Ekspertiz Değeri    59.396.000,-TL     16.911.000,-TL       21.139.000,-TL     20.614.000,-TL 

 

 

B. Gayrimenkul Projesi GerçekleĢtirilecek Arsa 

1.Ümraniye, Küçükbakkalköy Mahal les i  3328 Ada, 5 ve 12 Parsel ler  

Ġ stanbul Uluslararası  F inans Merkezi‟nde yer alan ġi rket imize ait ,  Ġ stanbul Ġ l i ,  

Ümraniye Ġ lçesi ,  Küçükbakkalköy Mahal lesi , 3328 ada, 5 parsel de bulunan 8.774,05 m²‟ l ik  

arsa i le yine Ġ stanbul Ġ l i ,  Ümraniye Ġ lçesi ,  Küçükbakkalköy Mahal lesi ,  3328 ada, 12 

parselde bulunan 7.225,80 m²‟ l ik  arsa üzer inde T. Vakı f lar Bankası  T .A.O. Genel Müdürlük 

Hizmet Binası  ve Tesi s ler i  projesini  gerçekleĢt i rmek üze re, konsept proje çal ı Ģmalar ı  

tamamlanmıĢ ve hazı r lanan projemiz 22.05.2014 tar ih l i  Çevre ve ġehirci l i k  Bakanl ığı  Estet ik 

Kurul  Karar ı  i le onaylanmıĢt ı r . Onayı müteakiben Ruhsat projeler i  ikmal edi lerek 

hazı r lanmıĢt ı r .  Yapı lan belediye görüĢmeler i  net icesi nde 22.06.2015 tar ih inde Ümraniye 

Belediyesi‟nden her ik i  parsele ait  inĢaat yapı  ruhsat lar ı  al ınmıĢt ı r .  
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Ġ stanbul Uluslararası  F inans Merkezi ‟nde metro yapımı nedeniyle projemizde stat ik  

açıdan zorunlu olarak yapı lacak i lave bodrum kat lar ın imalat ı  iç in Geçici  Ġksa ve Kazı  

h izmet i  iht iyacı oluĢmuĢtur .  Bu hizmet i  verecek f i rmanın bel i r lenebi lmesi  adına, 18.08.2015 

tar ih inde ġi rket imizce bir  ihale düzenlenmiĢt i r .  Yapı lan ihale net icesinde al ınan tekl i f ler in 

değerlendi r i lmesi  sonucu en uygun tekl i f i  veren f i rma bel i r lenmiĢt i r .  Bu hizmet in ĠUFM 

ortak yapım giderler inden karĢ ı lanacak olması  sebebiyle ihalenin onayı i le i lgi l i  resmi yazı  

Emlak Konut GYO A.ġ .‟ye gönderi lmiĢ olup, talebimizi  karĢ ı layan olumlu geri  dönüĢ 

sağlanmıĢ ve Geçici  Ġksa ve Kazı  ihalesi  yapı larak, bel i r lenen f i rmanın çal ıĢmalar ı  

baĢlamıĢt ı r . Ana Yük lenici  h izmet i  kapsamında ihale hazı r l ık lar ı  tamamlanmıĢ olup, bu 

kapsamdaki imalat iĢ ler i  Geçici  Kazı  ve Ġksa i Ģ ler in in tamamlanmasına müteakip 

baĢlayacakt ı r .  

TaĢınmaz, Ġ stanbul Uluslararası  F inans Merkezi  olarak ayr ı lan alanda yer almakta 

olup, yüksek gel i r  gruplar ın ın tercih ett iği  ve sosyal yaĢamın devam ett iği  prest i j l i  

projeler le aynı  lokasyondadı r .  

2.Sancaktepe, Samandıra Mahallesi  8085 ada, 33 numaral ı  Parsel  

Sel in ĠnĢaat ve Ticaret A.ġ.‟nin mal ik i  bulunduğu Ġ stanbul Ġ l i ,  Sancaktepe Ġ lçesi ,  

Samandı ra Mahal lesi ,  Karapınar  Mevk i inde  kâin  ve  tapuda G22A05C1 C-2A-2D  pafta,  

8085  ada, 33 parselde kayıt l ı  98.127,74 m2‟l ik konut imarl ı  arsanın al ımı i ç in görüĢmeler 

yürütülerek arsa , ġi rket imiz i le Halk GYO arasında kurulmuĢ olan adi  ortakl ık taraf ından 

110.000.000,-TL  +  KDV sat ıĢ  bedel i  i le  al ınmıĢt ı r .   

Sancaktepe Belediyesi ‟nin talebine ist inaden, Halk GYO – Vakıf  GYO mülkiyet inde 

bulunan toplam 98.127,74 m² yüzölçümüne sahip G22A05C1C -2A-2D pafta, 8085 ada 33 

parsel in , 2 .905,90 m²‟ l ik  k ı smı Cami a lanına ayr ı larak, mevcut 33 parsel ,  36 parsel  

(95.221,84 m²) ve 37 parsel  (2.905,90 m²) olarak i f raz edi lmiĢt i r . Ġ f r az edi len 37 parselde 

lejant ın dini  tesi s alanına çevr i lmesi  ve 37 parsel in emsal hakkının 36 parsele 

devredi lebi lmesi  iç in , söz konusu 37 parselde plan tadi lat ı  yapı lacakt ı r .  

TaĢınmazın bağl ı  olduğu i lçe olan Sancaktepe, son dönemlerde yapı lan ve 

yapı lmakta olan ulaĢ ım yat ı r ımlar ı  i le bi r l i kte Ġ stanbul‟un gel i Ģme odaklar ından bir i  hal ine 

gelmiĢt i r .  Bu sebeple büyük ve markal ı  konut projeler in in bu i lçede yapı l ıyor  olması  

bölgenin potansiyel in in ve gel i Ģ iminin yat ı r ım f i rmalar ınca da aynı düĢünceyle 

bel i r lendiğini  göstermektedir .  

Arsa üzer indeki  toplam inĢaat alanı  223.940 m2 olup, i lgi l i  proje 1015 adet konut , 26 

adet t icar i  üniteden oluĢmaktadı r . 4 Kasım 2015 tar ih inde inĢaat ruhsat ı  al ınmıĢ  olup, 

projenin 2 yı l  içer is inde bit i r i lmesi  planlanmaktadı r .  Yüklenici  f i rmanın bel i r lenebi lmesi  iç in 

yapı lan ihale kapsamında sekiz f i rma ihaleye davet edi lmiĢ ,  a lt ı  f i rmadan  tekl i f  al ınmıĢ  ve 

en uygun tekl i f i  veren üç f i rma arasında Açık  Eksi l tme Usulü i le ihalenin sonlandı r ı lmasına 

karar  ver i lmiĢt i r .  18.09.2015 tar ih inde yapı lan Açık Eksi l tme Ġhalesi  sonucu en uygun tekl i f i  

veren Haldız ĠnĢaat  Otomotiv ve Tic. A.ġ. f i rması  i le 259.000.000, -TL  (KDV ve vergi ler 

har iç) tekl i f  bedel i  üzer inden Ana Yüklenici  SözleĢmesi  imzalanması  hususu, ġi rket imiz ve 

Adi Ortakl ık Yönet im Kurulu taraf ından onaylanmıĢ olup söz konusu sözleĢme 22.10.2015 

tar ih inde imzalanmıĢt ı r . Bu hizmet kapsamındaki  tüm inĢaat iĢ ler i , 04.11.2015 ve 

06.11.2015 tar ih ler inde Ruhsat sürecinin tamamlanmasına müteakip baĢlamıĢ olup, 

09.11.2015 tar ih inde Haldız Ġ nĢaat Otomotiv ve Tic. A.ġ . f i rmasına yer tesl imi yapı lmıĢt ı r .  

Ana Yüklenim görevini  üst lenen Haldız ĠnĢaat taraf ından  yapı lan Master i Ģ  programına 

göre, Projemiz için öngörülen inĢaat tamamlanma tar ih i  07.12.2017‟ di r .  
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C. Gayrimenkul Portföy GeliĢimi 

 

   ġ i rket imiz; T .Vakı f lar Bankası  T .A.O. i le imzaladığı  ön protokol doğrultusunda 

Ġstanbul‟da yapacağı T .  Vakıf lar  Bankası  Genel Müdürlük Hizmet Binası  ve Tesi s ler i  

projesinin arsa al ımını  gerçekleĢt i rerek Ġ s tanbul Uluslararası  F inans Merkezi  bölges indek i  

çok değerl i  arsayı  port föyüne dahi l  etmiĢt i r .  Gelecekte GYO sektöründe ön s ı ralarda yer 

alabi lmek, pazar payını  artt ı rmak adına önemli  bi r  yat ı r ımı  baĢlatmıĢt ı r .  

 

ġ i rket imiz;  Halk  GYO A.ġ . i le adi ortakl ık  kurarak arsa sat ın almıĢ ve  bu arsa üzer inde 

konut projesi  çal ı Ģmalar ın ı  tamamlatmıĢ , inĢaat ruhsat ı  al ınmıĢ olup, ana yüklenici  

bel i r lenmiĢt i r .  Projenin 2 y ı l  içer i s inde bit i r i lmesi  planlanmaktadır .  

 

ġ i rket imiz; ayr ıca yı l  içer i s inde karma bir  proje gel iĢt i rmek üzere Ġzmir ‟de sat ın ald ığı  

arsa üzer inde proje f i z ibi l i te ve ihale çal ıĢmalar ına devam etmektedi r .  

 

Gayrimenkul port föyünü oluĢtururken portföye al ınan gayr imenkul ler in  tamamının 

değerleme çal ıĢmalar ı  yapı lmıĢ ve sat ın alma i le k i ralamada bu çal ı Ģmalar  esas al ınmıĢt ı r .   

 

ġ i rket imiz port föyünde sağlam, ver iml i ,  sürekl i  gel i r  get i r ic i  r i sk unsuru taĢımayan 

gayrimenkul lere yer  vermek amacı i le gayr imenkul piyasası  ve yeni yat ı r ım alanlar ın ı  

iz lemektedir .  

8. Hesap döneminin kapanmasından ilgili finansal tabloların görüĢüleceği Genel Kurul toplantı tarihine 

kadar geçen sürede meydana gelen önemli olaylar. 

       ġ i rket imizin 2015 yı l ı  Olağan Genel Kurulu 15.04.2016  tar ih inde ġi rket Genel 

Müdürlüğü Hizmet Binasında yapı lmıĢ olup Genel Kurul  ve sonrası  i le  i lgi l i  açık lamalar  

www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet  adresler inde yer  almaktadır .  Ay r ıca ġi rket 

almıĢ  olduğu Yönet im Kurulu Karar ı  i le Vakıfbank Emekl i  Sandığı  Ġ Ģt i raki  Obaköy A.ġ . i le 

adi ortakl ık kurararak , arsa al ınmasına ve üzer inde proje gel iĢt i r i lme sine karar vermiĢt i r .  

 

9. ĠĢletmenin geliĢimi hakkında yapılan öngörüler 

 

 Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe hep daha i ler iyi  hedefleyen ġi rket imiz bu 

konuda uzman personel i  i le yeni  yat ı r ım projeler i  araĢt ı rmalar ın ı  sürdürecekt i r .  

10. Kurumsal Yönetim Ġlkelerine Uyum Raporu 

 ġ i rket imiz; yayımlamıĢ  olduğu Kurumsal Yönet im Ġ lkeler ine Uyum Raporunda bel i rt i len 

hususlar ı  dönem içinde uygulamıĢt ı r .  

11. Yapılan araĢtırma ve geliĢtirme faaliyetleri  

 

        ġirketimizce arsa, arazi ve proje geliĢtirme fizibilite çalıĢmaları haricinde bir araĢtırma ve geliĢtirme 

faaliyeti bulunmamaktadır.   

13. Varsa, çıkarılmıĢ bulunan sermaye piyasası araçlarının niteliği ve tutarı 

  

 ġ i rket imizce bu dönem içinde çıkar ı lmıĢ sermaye piyasası  aracı  bulunmamaktadır .  

14. ĠĢletmenin faaliyet gösterdiği sektör ve bu sektör içerisindeki yeri hakkında bilgi 

 

 ġ i rket , Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı  sektöründe faal iyet göstermektedi r . Vakıf  GYO 

kurulduğu 1996 yı l ından bu yana gayrimenkul sektörünün güveni l i r ,  baĢarı l ı  ve i st ikrar l ı  

Ģ i rket i  olma özel l iğini  korumuĢ tur .   

http://www.kap.gov.tr/
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15. Yatırımlardaki geliĢmeler, teĢviklerden yararlanma durumu, yararlanılmıĢsa ne ölçüde gerçekleĢtirildiği 

 

 ġ i rket imizin gerçekleĢt i rdiği  projelerde herhangi bi r  teĢvikten yarar lanı lmamıĢt ı r .  

 

16. ĠĢletmenin üretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanım oranları ve bunlardaki geliĢmeler genel 

kapasite kullanım oranı, faaliyet konusu mal ve hizmet üretimindeki geliĢmeler, miktar, kalite, sürüm ve 

fiyatların geçmiĢ dönem rakamlarıyla karĢılaĢtırmalarını içeren açıklamalar 

 

 ġ i rket imizin port föyünde yer alan  5 adet k i ralanabi l i r  taĢınmazın  tamamı k i rada 

bulunmaktadır . %100 Kapasite  kul lan ımı i le faal iyet ler in i  sürdüren ġi rket imiz, k i ra 

gel i r ler in i  düzenl i  olarak tahsi l  etmektedi r .  

 

17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatları, satıĢ hasılatları, satıĢ koĢulları ve bunlarda yıl içinde görülen 

geliĢmeler, randıman ve prodüktivite katsayılarındaki geliĢmeler, geçmiĢ yıllara göre bunlardaki önemli 

değiĢikliklerin nedenleri 

 

 AĢağıdaki  tablodan iz leneceği üzere  dönem içinde ġi rket imiz  port föyünde bulunan 

gayr imenkul lere ait  k i ra sözleĢmeler i  çerçevesinde, k i ra gel i r ler i  düzenl i  o larak elde 

edi lmiĢt i r .  

 

 

 

GAYRĠMENKUL ADI Oca.16 ġub.16 Mar.16 Toplam

LEVENT Ġġ MERKEZĠ 83.757 83.757 83.757 251.272

KAVAKLIDERE DÜKKAN 69.719 69.719 69.719 209.157

ALĠAĞA Ġġ MERKEZĠ 24.541 24.541 24.541 73.623

KÜTAHYA Ġġ MERKEZĠ 33.656 33.656 33.656 100.969

FATĠH Ġġ MERKEZĠ 21.736 21.736 21.736 65.209

TOPLAM 233.410 233.410 233.410 700.231  

                   

18. Bu Tebliğ hükümleri çerçevesinde düzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alınarak hesaplanan 

finansal durum, kârlılık ve borç ödeme durumlarına iliĢkin temel rasyolar 

       

       Rasyolar   Oran  

       Cari Oran   126,84 

       Likit Oran   126,75 

       Nakit Oran   121,02 

       Dönem Net Karlılığı Oranı     0,69 

 

 

19. Hisse Senedi Performansı 

 Vakıf  Gayrimenkul Yat ı r ım Ortakl ığı  h i sse senedinin aylar içer i s inde gösterdiği  gel iĢme 

aĢağıdaki  graf ik ler i le sunulmuĢtur .  Grafik 1, ġi rket imiz hisse senedinin dönem içindeki  

değiĢ imini  göstermektedir .  Grafik  2‟de ise ġi rket imizin  sektör  ve Ulusal  100 endeks 

karĢ ı laĢt ı rmasını  bulabi l i rs in iz .  
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 Rapor döneminde, ġi rket imiz hi sse senet ler i  i le i lgi l i  B IST ver i ler i  aĢağıda yer  

almaktadır .  

 

PAYIN

KODU

ÖNCEKĠ

KAPANIġ

FĠYATI

AÇILIġ

FĠYATI

EN DÜġÜK

FĠYAT

EN 

YÜKSEK

FĠYAT

KAPANIġ

FĠYATI
DEĞĠġĠM (%)

AĞIRLIKLI

ORTALAMA

FĠYAT

TOPLAM

ĠġLEM

HACMĠ

TOPLAM

ĠġLEM 

ADEDĠ

29.01.2016 VKGYO.E 2,17 2,19 2,19 2,21 2,20 1,38 2,20 1.375.893,00 625.621

29.02.2016 VKGYO.E 2,22 2,21 2,20 2,25 2,24 0,90 2,23 2.890.368,00 1.298.434

31.03.2016 VKGYO.E 2,59 2,60 2,58 2,63 2,63 1,54 2,62 3.215.211,00 1.229.419  

Grafik1 

VKGYO 01.01.2016 - 31.03.2016 ARASI VKGYO FĠYAT GRAFĠĞĠ 

 

 

 

Grafik2 

VKGYO 01.01.2016- 31.03.2016 ARASI BIST; BĠSTGMYO, BĠST100 KARġILAġTIRMALI  
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VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI ANONĠM ġĠRKETĠ 
 
31 MART 2016 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA  
FĠNANSAL DURUM TABLOSU (BĠLANÇO) 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 
 

                                                                                                                                                         Bağımsız                      Bağımsız 
  denetimden         denetimden 
 Dipnot geçmemiĢ geçmiĢ 
 referansları 31 Mart 2016 31 Aralık 2015 

 
VARLIKLAR 
 
DÖNEN VARLIKLAR  291.231.131 255.759.419 

 
Nakit ve nakit benzerleri 4 277.873.861 241.392.716 
Ticari alacaklar 5 3.936.331 6.359.668 
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 3.936.331 6.359.668 
Diğer alacaklar 6 3.071.719 3.078.475 
   İlişkili taraflardan diğer alacaklar 3,6 2.118 9.500 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 6 3.069.601 3.068.975 
PeĢin ödenmiĢ giderler 7 59.458 63.818 
Cari dönem vergisiyle ilgili varlıklar 8 5.502.023 4.475.775 
Diğer dönen varlıklar  8 787.739 388.967 

 
DURAN VARLIKLAR  625.314.135 601.148.102 

  
Ticari alacaklar 5 23.576.269 3.639.409 
   İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 23.576.269 3.639.409 
Diğer alacaklar 6 363.492 8.440 
   İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 6 363.492 8.440 
Stoklar 10 68.292.149 65.381.916 
Maddi duran varlıklar 11 754.881 791.728 
Maddi olmayan duran varlıklar 12 15.545 13.201 
   Diğer maddi olmayan duran varlıklar 12 15.545 13.201 
Yatırım amaçlı gayrimenkuller 9 515.129.572 514.245.000 
PeĢin ödenmiĢ giderler 7 6.198.173 6.449.902 
Diğer duran varlıklar 8 10.984.054 10.618.506 

 
TOPLAM VARLIKLAR  916.545.266 856.907.521 

 
 
KAYNAKLAR 
 
KISA VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  2.296.007 1.274.316 
 
Uzun vadeli borçlanmaların kısa vadeli kısımları  13 - 108.713 
   İlişkili taraflara finansal borçlar 3,13 - 108.713 
Ticari borçlar 5 513.127 208.525 
   İlişkili taraflara ticari borçlar 3,5 8.231 724 
   İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 5 504.896 207.801 
ErtelenmiĢ gelirler 16 627.471 - 
Diğer borçlar 6 432.965 189.604 
   İlişkili taraflara diğer borçlar 6 13.546 - 
   İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 6 419.419 189.604 
Kısa vadeli karĢılıklar 15 269.610 253.560 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   kısa vadeli karşılıklar 15 269.610 253.560 
Diğer kısa vadeli yükümlülükler 16 452.834 513.914 

 
UZUN VADELĠ YÜKÜMLÜLÜKLER  85.370.207 33.076.402 

 
Uzun vadeli karĢılıklar 15 144.573 136.863 
   Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin 
   uzun vadeli karşılıklar 15 144.573 136.863 
ErtelenmiĢ gelirler 16 85.225.634 32.939.539 

 
ÖZKAYNAKLAR  828.879.052 822.556.803 

 
ÖdenmiĢ sermaye 17 205.400.000 205.400.000 
Sermaye düzeltme farkları 17 21.599.008 21.599.008 
Pay ihraç primleri 17 246.731.349 246.731.349 
Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacak 
   birikmiĢ diğer kapsamlı gelirler veya giderler 17 20.208 18.688 
   Yeniden değerleme ölçüm kazanç,kayıpları 17 20.208 18.688 
Kardan ayrılan kısıtlanmıĢ yedekler  4.709.369 4.709.369 
GeçmiĢ yıllar karları  344.098.389 269.954.662 
Net dönem karı   6.320.729 74.143.727 

 
TOPLAM KAYNAKLAR  916.545.266 856.907.521 
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30 EYLÜL 2015 TARĠHĠ ĠTĠBARIYLA  
KAR VEYA ZARAR VE DĠĞER KAPSAMLI GELĠR TABLOSU  
 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (“TL”) cinsinden ifade edilmiĢtir.) 
 
 

                                      

Yeniden 

  Bağımsız             düzenlenmiĢ 

                 denetimden             bağımsız  

  geçmemiĢ       geçmemiĢ(*) 

  1 Ocak - 1 Ocak - 

 Dipnotlar 31 Mart 2016 31 Mart 2015 

 

Hasılat 18 767.439 733.480 

SatıĢların maliyeti (-) 18 (194.667) (497.358) 

 

Brüt kar  572.772 236.122 

 

Pazarlama giderleri (-) 19 (1.267.808) - 

Genel yönetim giderleri (-) 19 (1.124.614) (1.076.133) 

Esas faaliyetlerden diğer gelirler 20 11.187 55.718 

 

Esas faaliyet zararı  (1.808.463) (784.293) 

 

Yatırım faaliyetlerinden gelirler 22 7.447 745.634 

Yatırım faaliyetlerinden giderler (-) 22 - (142) 

 

Finansman gelirleri  öncesi  

   faaliyet zararı  (1.801.016) (38.801) 

 

Finansman gelir/(gideri), net 23 8.121.745 7.158.726 

 

Sürdürülen faaliyetler vergi öncesi karı  6.320.729 7.119.925 

 

Dönem vergi geliri/(gideri) 24 - - 

 

Dönem karı  6.320.729 7.119.925 

 

Adi pay baĢına kazanç 25 0,0308 0,0350 

 

SulandırılmıĢ pay baĢına kazanç   25 0,0308 0,0350 

 

DĠĞER KAPSAMLI GELĠR  1.520 34.507 

 

Kar veya zararda yeniden sınıflandırılmayacaklar 

- TanımlanmıĢ fayda planları yeniden ölçüm  

   kazançları/ kayıpları  1.520 34.507 

 

TOPLAM KAPSAMLI GELĠR  6.322.249 7.154.432 

 

 

(*) Bilanço ve Gelir Tablosu dipnotları www.kap.gov.tr ve www.vakifgyo.com.tr internet adreslerinde yer almaktadır. 
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21. ĠĢletmenin finansal yapısını iyileĢtirmek için alınması düĢünülen önlemler 

 

 Vakıf GYO bu dönemde güçlü ve istikrarlı mali yapısını korumaya gayret göstermiĢ, sürdürülebilir 

büyümesine devam etmiĢtir. 

 

22. Üst yönetimde yıl içinde yapılan değiĢiklikler ve halen görev baĢında bulunanların adı, soyadı ve 

mesleki tecrübesi 

 

 Güncel, Yönetim Kurulu Üyelerine ait kısa tüm bilgi ve özgeçmiĢler; www.vakifgyo.com.tr adresindeki 

internet sitemizde bulunmaktadır. 

ÜST YÖNETĠM 

A.ġükrü KOÇ                   Genel Müdür   

 

 

Mesleki Deneyimi: 

 

                      06.2010 -  …                            Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md.   

                      2010 - 2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. V. 

                      2005 - 2010              Vakıf Gayrimenkul Yat. Ort. A.ġ., Genel Md. Yrd.  

                      2001 - 2005              Atakule GYO A.ġ., Emlak ĠĢleri Md., Genel Md. Yrd. 

                      1976 - 2000              T.Vakıflar Bankası T.A.O, Genel Müdürlüğü; Birim Md. 

  

23. Personel ve iĢçi hareketleri, toplu sözleĢme uygulamaları, personel ve iĢçiye sağlanan hak ve 

menfaatler 

 

31.03.2016 tar ih i  i t ibar iyle Ģ i rket imizin personel sayıs ı  18 k iĢ idi r . Toplu sözleĢme 

uygulaması  bulunmamaktadı r . Personele özel  sağl ık s igortası  ve bi reysel  emekl i l ik  

s igortası  gibi  ek imkanlar sağlanmaktadi r .  

  

24. Yıl içinde yapılan bağıĢlar hakkında bilgiler 

 

 Dönem içinde bağıĢ  yapı lmamıĢt ı r .  

25. Merkez dıĢı örgütlerinin olup olmadığı hakkında bilgi 

 

 ġ i rket imizin merkez dıĢ ında örgütü yoktur .  
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26. Yönetim Kurulu ve Genel Müdür Hakkında Bilgiler  

 

 

 

 

 

                              VAKIF GAYRĠMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.ġ. 

  

                               YÖNETĠM KURULU ÜYELERĠ VE GENEL MÜDÜR 

 

ADI SOYADI 

 

UNVANI 

 

ĠLETĠġĠM BĠLGĠLERĠ 

 

Sabahattin BĠRDAL 

 

Yönetim Kurulu 

BaĢkanı 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 216 527 66 66 

 

Halim KANATCI 

 

Yönetim Kurulu 

BaĢkan Vekili 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 216 527 66 66 

 

Osman DEMREN 

 

Yönetim Kurulu  

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

 0 216 527 66 66 

 

M.Emin KARAAĞAÇ 

 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 216 527 66 66 

 

Mehmet MURAT 

 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık 

TOKĠ 

Ankara 

0 312 565 20 00 

 

Hakan TAġCI 

 

Bağımsız Yönetim 

Kurulu Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

0 216 527 66 66 

Ali ÇALIġ 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul  

0 216 527 66 66 

 

Deniz YILMAZ 

 

 

Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul  

0 216 527 66 66 

Oğuz KÖSE 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul  

 

0 216 527 66 66 

Muhsin SOYLU 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık  

TOKĠ 

Ankara 

0 312 565 20 00 

Uğur ĠNAN 
Yönetim Kurulu 

Üyesi 

T.C. BaĢbakanlık  

TOKĠ 

Ġstanbul  

0 212 495 40 40 

 

 

Ali ġükrü KOÇ 

 

 

Genel Müdür 

 

Vakıf Gayrimenkul Yatırım Ort. A.ġ. 

Ġstanbul 

 

 

 

 

0 216 527 66 66 
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27-Portföy Sınırlamalarına Uyumun Kontrolü  

 

(*)ġirket, 28 Mayıs 2013 tarihinde 28660 sayılı Resmi Gazete‟de yayımlanan Seri: III, No: 48.1 sayılı 

“Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne iliĢkin 

hükümleri çerçevesinde uyması gereken sınırlamalardan; „Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-

katılma hesabı ve TL cinsinden vadeli mevduat /katılma hesabı‟ sınırlamalarına 31 Aralık 2015 tarihi itibarıyla 

uyumsuzluk göstermiĢtir. ġirket, bu durumla ilgili olarak 8 Mart 2016 tarihinde Sermaye Piyasası Kurulu‟na yazılı olarak 

baĢvuruda bulunup, portföyünde yer alan varlık ve projelere iliĢkin detaylı projeksiyonu iletmiĢtir. Sermaye Piyasası 

Kurulu Kurumsal Yatırımcılar Dairesi BaĢkanlığının, 28 Mart 2016 tarihli cevap yazısında portföyde yer alan varlıklara 

ve projelere iliĢkin belirli hakkediĢler ve taksitler karĢılığında yapılacak ödemelere iliĢkin nakdin vadeli mevduatta 

değerlendirilmesi halinde, bu tutarların Tebliğ‟in 24. Maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinde yer alan yatırım 

amaçlı mevduat ve katılma hesabı için belirlenen azami sınır hesaplamasına dahil edilmemesi, ayrıca ilgili 

ödemelere iliĢkin vadeli mevduatta/katılma hesabında değerlendirilen nakit tutarların Tebliğ‟in 22. Maddesinin 

birinci fıkrasının (l) bendinde yer verilen %10‟luk ihraççı sınırı kapsamında değerlendirilmemesine karar verilmiĢtir.31 

Mart 2016 tarihi itibarıyla, ġirket‟in 276.180.313 TL tutarındaki vadeli mevduatı döviz cinsinden vadeli/vadesiz 

mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabına dahil edilmemesi durumunda 

oran 0,01% olup azami sınır kapsamında bir uyumsuzluk bulunmamaktadır. 
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SPK III-48.1 sayılı “Gayrimenkul Yatırım Ortaklıklarına ĠliĢkin Esaslar Tebliği”nin portföy sınırlamalarına uyumun kontrolüne iliĢkin bilgiler aĢağıdaki gibidir: 

 

 

 
PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ  

 

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ġlgili Düzenleme 31 Mart 2016 31 Aralık 2016 

 

A Para ve sermaye piyasası araçları (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 277.871.648 241.390.125 

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler,gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a) 583.421.721 579.626.916 

C ĠĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) -   - 

 ĠliĢkili taraflardan alacaklar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) 2.118   9.500 

 Diğer varlıklar  55.249.779 35.880.980 

 

D Toplam Varlıklar(Aktif Toplamı) III-48.1 Tebliğ Md.31 916.545.266 856.907.521 

E Finansal borçlar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) - - 

F Diğer finansal yükümlülükler III-48.1 Tebliğ Md. 31 - - 

G Finansal kiralama borçları III-48.1 Tebliğ Md. 31 - 108.713 

H ĠliĢkili taraflara borçlar (Ticari olmayan) III-48.1 Tebliğ Md. 23/(f) 13.546 - 

I Özkaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 31 828.879.052 822.556.803 

 Diğer kaynaklar  87.652.668 34.242.005 

 

D Toplam Kaynaklar III-48.1 Tebliğ Md. 3/(k) 916.545.266 856.907.521 

 

 Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Ġlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  

 

A1 Para ve sermaye piyasası araçlarının 3 yıllık altyapı yatırım ve hizmetleri ödemeleri 

                ödemeleri için tutulan kısmı III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) - - 

A2 Döviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /özel cari-katılma hesabı ve TL cinsinden 

                vadeli mevduat / katılma hesabı (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) 276.285.631 241.080.094 

A3 Yabancı sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 

B1 Yabancı gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 

B2 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) 205.926 205.926 

C1 Yabancı iĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - 

C2 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - 

J Gayrinakdi krediler  III-48.1 Tebliğ Md. 31 90.186.874 71.407.495 

K Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - 

L Tek bir Ģirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı (*) III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)   - - 
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PORTFÖY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLÜ (Devamı) 

 

Portföy Sınırlamaları Ġlgili Düzenleme Cari Dönem Önceki Dönem  Asgari/Azami Oran 

 

1 Üzerinde proje geliĢtirilecek mülkiyeti ortaklığa ait olmayan 

    ipotekli arsaların ipotek bedelleri III-48.1 Tebliğ Md. 22/(e) - - Azami %10 

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayalı projeler, gayrimenkule dayalı haklar  III-48.1 Tebliğ Md. 24/(a),(b) %63,65 %67,64 Asgari %51 

3 Para ve sermaye piyasası araçları ile iĢtirakler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %30,32 %28,17 Azami %49 

4 Yabancı gayrimenkuller ,gayrimenkule dayalı projeler,  

    gayrimenkule dayalı haklar,iĢtirakler,sermaye piyasası araçları III-48.1 Tebliğ Md. 24/(d) - - Azami %49 

5 Atıl tutulan arsa/araziler III-48.1 Tebliğ Md. 24/(c) %0,02 %0,02 Azami %20 

6 ĠĢletmeci Ģirkete iĢtirak III-48.1 Tebliğ Md. 28 - - Azami %10 

7 Borçlanma sınırı III-48.1 Tebliğ Md. 31 %10,88 %8,69 Azami %500 

8 Döviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/özel cari-katılma hesabı ve TL 

               cinsinden vadeli mevduat/katılma hesabı  (*) III-48.1 Tebliğ Md. 24/(b) %30,14 %28,13 Azami %10 

9  Tek bir Ģirketteki para ve sermaye piyasası araçları yatırımlarının toplamı III-48.1 Tebliğ Md. 22/(1)  - - Azami %10  


